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e ZNALECKY POSUDEK
¢islo 5497 - 02 / 2021

O cené obvyklé clenskych prav a povinnosti ¢lena Okresniho stavebniho bytového druzstva Bruntal,
Bfezinova 990/23 , 679401 Rymarov, ICO: 00078263, spjaté s bytovou jednotkou €. 11 v budové &.p. 1168,
v Rymarové, na pozemku p.C. st.3500, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2285, vSe v k.U. Rymarov, obec
Rymarov, okres Bruntal.

NEMOVITA VEC: Druistevni byt &.j. 1168/11, ul. Revoluéni, Rymaiov

Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Bruntal, obec Rymarov, k.U. Rymarov
Adresa: Revoluc¢ni 1168, 795 01 Rymarov

VLASTNIK: Okresni stavebni bytové druzstvo Bruntal, RC/1€CO: 00078263
Adresa: Bfezinova 990/23, 794 01 Krnov

OBJEDNATEL: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 29135419, Pan Ing. Martin Goralik
Adresa: Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8

ZHOTOVITEL: Ing Radomir Radil

Adresa: U Oskavy 1300, 783 91 Unicov

IC: 45230102 telefon: +420 608 863 699 e-mail: unicov1300@gmail,com
DIC: CZ490518035 datova schranka: 38pi745

UCEL OCENENI: Stanoveni ceny obvyklé Elenskych prav a povinnosti ¢lena stavebniho bytového

druistva-spjaté s bytovou jednotkou €. 11 v budové ¢.p. 1168, v Rymarové, pro
potiebu insolvenéniho fizeni - Spisova znacka: KSOS 25 INS 12357 / 2019
vedena u Krajského soudu v Ostravé.. (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 642 000 K¢
Stav ke dni: 04.02.2021 Datum mistniho Setfeni:  04.02.2021
Za pritomnosti: Najemce bytu
Pocet stran: 36 stran Pocet ptiloh: 19 pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢islo: 1 2

V Unicové, dne 2.3.2021

Ing. Radomir Radil

U Oskavy 1300

783 91 Unicov
tel.: 608863699,
e-mail: unicov1300@gmail.com



ZADANI

Znalecky ukol

Zjisténi obvyklé ceny €lenskych prav a povinnosti ¢lena Okresniho stavebniho bytového druiZstva Bruntal ,
které jsou spjaty s bytem ¢.j. 1168/11, v bytovém domé ¢.p. 1168, k.U. Rymarov, v Rymarové, okr. Bruntal.
Stavebni bytové druzstvo Bruntdl je vlastnikem pozemku p¢.3500 - zastavénd plocha a nadvofi, na kterém
bytovy dim ¢&p. 1168 stoji. K vlastnictvi bytové jednotky ¢.j. 1168/11 naleZi i spoluvlastnicky podil na
pozemku pod stavbou.

Ocenéni provedeno pro potieby Insolvenéniho spravce - Ing. Karel Kuna, Usti nad Orlici, Velké Hamry 393,
PSC 562 01, Okres Usti nad Orlici - ktery byl stanoven isolvenénim spravcem ve véci insolvenéniho fizeni -
Kamila Pacvoriovd, Rymartov, tfida Hrdint 624/22, PSC 795 01, Spisova znacka :

Spisova znacka : KSOS 25 INS 12357 / 2019 vedena u Krajského soudu v Ostravé.

Obvykla cena druzstevniho podilu v bytovém druzstvu je v béZzné praxi rovna cené, za kterou lze prevést, na
zakladé smlouvy, ¢lensky podil, ktery predstavuje ¢lenska prava a povinnosti spojena s ¢lenstvim v bytovém
druzstvu. Z tohoto dlivodu je oceriovana vlastni bytova jednotka, a to metodou porovnavaci ze sjednanych
cen obdobnych objektd, s naslednou Upravou ceny pomoci koeficientl pouZitych pro srovnani.

Obvykla cena ¢lenského podilu ve vySe uvedeném druzstvu je uréena ke dni 4.2.2021.

VYCET PODKLADU

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v aktualnim
znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku.

Obvykla cena

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o oceriovani
majetku), ve znéni zakona €. 237/2020 Sh. - je uvedeno nasledujici:

§ 2 Zplsoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocerovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pfi prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddanad majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen
porovnanim.

(3) V odlivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdéit, oceniuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSsechny okolnosti, které maji na trini
hodnotu vliv. Davody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trini hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem triniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvézlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi,
Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zZadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
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pouziti, véetné pouZzitych udajd, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni
a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

[Prehled podkladi |
- Vypis z KN - LV 2285 pro obec Rymarov, kat. Uzemi Rymarov, evidovany u KP Bruntal

- Prohlaseni vlastnika

- Snimek katastralni mapy

- Skutecnosti ziskané pfi mistnim Setreni

- Informace a Udaje sdélené sou¢asnym ndjemcem bytu

- Kopie Dodatku k ndjemni smlouvé ze dne 16.4.2019

NALEZ

|M|'stopis

Rymarov (némecky ROmerstadt) je nejzdpadnéjsi mésto v Moravskoslezském kraji, lezi v okrese Bruntal. V
Rymaroveé Zije k 1.1.2021 dle MLO 8 181 obyvatel.

Prvni pisemna zminka o obci pochdzi z roku 1351. V roce 1406 se Rymarov stal méstem. Dne 3. dubna 1790
postihl mésto nicivy pozar, pfi kterém shorely témér vSechny domy. Po této udalosti bylo mésto znovu
postaveno v duchu klasicismu a empiru. V roce 1938 se stal prevainé némecky mluvici Rymarov jako
pohrani¢ni mésto soucasti Ride. Po¢atkem kvétna 1945 bylo mésto osvobozeno, pricem? doslo k poskozeni
barokni kaple sv. Josefa v historickém stfedu mésta (kaple byla pozdéji zbourana). Plvodni némecké
obyvatelstvo bylo na zakladé Benesovych dekretli podrobeno odsunu.

Po zruseni Zemé moravskoslezské v roce 1949 se Rymarov stal soucasti Olomouckého kraje. V roce 1960
pfiSel Rymarov o postaveni okresniho mésta a témér celé tizemi okresu Rymarov se stalo soucasti okresu
Bruntal, tehdy jednoho z nejvétSich v republice. V roce 2001 pfi tvofeni novych kraji méli ptvodné
zastupitelé mésta usilovat o pridruzeni mésta k Olomouckému kraji. Pak se ale radni rozhodli jinak, k nevoli
nemalé casti obyvatel mésta. Nakonec o tom, Ze Rymarov zlstane soucasti okresu Bruntal a tim i
Moravskoslezského kraje, rozhodla nizka ucast volich v referendu. Rymarov se pak alespon stal obci s
rozsitrenou pusobnosti. Rymarov se sklada, mimo samotné mésto, z dalSich celkem Sesti mistnich ¢asti -
Rymarov (kd. Rymarov), Edrovice (ku. Edrovice), Harrachov (kd. Rymarov), Jamartice (kd. Jamartice),
Janovice (ku. Janovice u Rymarova a Janusov), Ondrejov (ku. Ondrejov u Rymarova), Stranské(k.u. Stranské).
Ty vsak netvofi ve vsech pfipadech jedno katastralni Gzemi. Mistni ¢ast Janovice je rozdélena na dva
historické katastry, a to Janovice u Rymarova (dfive Janowitz) a JanuSov (Johnsdorf). Naopak osada
Harrachov, lezici ptiblizné dva kilometry severné od Rymarova, svlij vlastni katastr nema a s Rymarovem
tvofi jednu soucast. Méstem prochazi silnice prvni tfidy ¢. 11 spojujici Hradec Kralové s Ostravou. Rymarov
je rovné? kone¢nou stanici na trati ¢. 311. Vlakové spoje provozuje CD v ramci linky Esko $10 z Opavy do
Rymariova. Ve mésté stavi dalkové autobusové linky jedouci do Olomouce, Pferova, Sumperku a Ostravy. V
obci jsou inzenyrské sité, tj. vodovod, kanalizace, plynovod, a elektrika.

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [ orna plda
[ trvalé travni porosty [ zahrada L jiny
Vyuziti pozemkd: [ RD byty O rekr.objekt] garaze [l jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona 1 ndkupni zéna
[ ostatni
Pfipojky: / U voda / O kanalizace / O plyn
ver. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. t¥. silnice I1.,I11.tF.
Poloha v obci:
Pfistup k pozemku: [ zpevnénda komunikace [ nezpevnéna komunikace




|Ce|kovy’l popis |
Jednd se o ocenéni clenskych prav a povinnosti ¢lena Okresniho stavebniho bytového druzstva
Bruntal, BFezinova 990/23 , 679401 Rymarov, ICO: 00078263, spjaté s bytovou jednotkou €. 11 v
budoveé ¢.p. 1168, v Rymarové, ul. Revoluéni, na pozemku p.¢. 3500, zapsané na listu vlastnictvi €.
2285, vse v k.U. Rymarov, obec Rymarov, okres Bruntal, ktery se nachazi ve IV. nadzemnim podlazi
vySe uvedeného panelového, podsklepeného, typového bytového domu celkem s ctyrmi
nadzemnimi podlazimi, a suterénem, ve kterém jsou situovany sklepni kéje a ostatni spolecné
prostory. Objekt neni vybaven zadnym vytahem. Bytovy dim je situovan v centrdlni zastavéné
Casti obce, a to na ulici Revolu¢ni, nedaleko centralniho namésti. Bytovy didm je napojen na
elektro, verejny vodovodni fad, kanalizaci a plynové vedeni. Objekt je pfistupny z pozemku p.c.
3503 ( v KN vedeny jako ostatni plocha - zelen, ve vlastnictvi Mésto Rymarov, namésti Miru 230/1,
79501 Rymarov ), a pozemku p.¢. 3502( v KN vedeny jako ostatni plocha ostatni komunikace, ve
vlastnictvi Mésto Rymarov, namésti Miru 230/1, 79501 Rymarov) - verejné zpevnéné komunikace
Pozemek pod objektem p.€. 3500 (LV ¢. 2284) je ve vlastnictvi Okresniho stavebniho bytového
druzstva Bruntal, Bfezinova 990/23 , 679401 Rymarov, ICO: 00078263. Parkovani je moiné na
parkovisti - vefejné komunikaci u objektu. Dle mistniho Settfeni a dle dostupnych Udajd byl objekt
plvodné postaven v roce 1982. Na objektu bylo provedeno zatepleni, vyména oken.

Druzstevni byt je dispozi¢né feSen jako 3+1 s kompletnim socidlnim zazemim. Socialni

zazemi (koupelna, WC) je plvodni - plvodnim umakartovém bytovém jadru. Vytdpéni jednotky je
centralni s pomérovym méreni na radiatorech. V kuchyni je plynovy spordk, s napojenim na
rozvody plynu. Podlahové krytiny jsou v nékterych mistnostech plvodni linoleu, v nékterych
mistnostech pak plovouci podlaha. Celkovy stavebnétechnicky stav je spiSe podprimérny, dle
nazoru znalce ke dni ocenéni preduréen k Castecné rekonstrukci, a to hlavné z hlediska prvka a
material( kratkodobé a stfednédobé Zivotnosti, které neodpovidaji soucasnym trendiim potreb
bydleni. K bytu ndlezi i sklepni kdje, situovana v suterénu objektu

Dle dostupnych informaci byly zjistény tyto vyméry podlahovych ploch:
Byt sestdva z téchto mistnosti a prostor:

predsii e 10,44 m?,
kuchyné i 6,24 m?,
jidelna e 7,58 m?,
pokoj 1 e, 21,17 m?,
pokoj2 e, 15,27 m?,
pokoj3 e 12,17 m?,
koupelna e, 2,62 m?,
WC 1,00 m?,
sklep 5,84 m?.

Celkova podlahova plocha bytu s pfislusenstvim rozhodnd pro ocenéni ¢ini 82,33 m?2.

Dle sdéleni Okresniho stavebniho bytového druZstva Bruntal, Bfezinova 990/23 , 679401 Rymarov,
ICO: 00078263 je vyde zavazkd vii&i Okresnimu stavebnimu bytovému druistvu Bruntdl na
druzstevnim byté ¢. 11 ke dni 4.2.2021 ¢ini 0,- K&.

Dle mistniho Setteni a dle dostupnych podkladovych materiali na drazenych ¢lenskych

pravech a povinnostech nejsou zadné zavady, které nezaniknou drazbou.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je radné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umozniuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
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NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

ANO Povodnova zona 2 - nizké nebezpecdi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

Komentar: Na LV 2285 jsou evidovana:
- zastavni pravo smluvni,

- zastavni pravo zakonné

Ostatni rizika:
ANO

Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurditou za trznich podminek

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Bytova Jednotka ¢.j. 1168/11
1.1. Ocenovany byt
1.2.

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova Jednotka ¢.j. 1168/11
2. Hodnota pozemkl

2.1.
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova Jednotka ¢.j. 1168/11



ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Druzstevni byt ¢.j. 1168/11, ul. Revoluc¢ni, Rymarov
Adresa pfedmétu ocenéni: Revoluéni 1168
795 01 Rymarov
LV: 2285
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal
Obec: Rymarov
Katastralni uzemi: Rymarov
Pocet obyvatel: 8181

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 528,00 Ké/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. Pi
0O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel [ 0,85
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 1] 0,85

5000 a vsechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zédpad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00
a obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, [ 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava [ 1,00
popfipadé priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * 01 * 0, * O3 * O4 * Os * Og = 381,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sh., ¢. 344/2013 Sh., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sh., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se

provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku c. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku



3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana
uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Negativni - Insolven¢ni fizeni

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecdim vyskytu
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni Gzemi lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizenti aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Po* (1+ ) Pi)=1,040

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

\

0,00
-0,01
0,00
1,00

1,00

1,00

1,05

Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ ) Pi)=0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku c. P;

1. Druh a Ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim [ 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: [ 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je [ 0,00
dostupnd obcéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 1] 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti Il 0,00
komercniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je priimér v kraji [ -0,01
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11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez dalSich vliva. Il 0,00

11

Index polohy lp=P1*(1+) P)=1,050

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,092

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,040

1. Bytova Jednotka ¢€.j. 1168/11

1.1. byt
Celkovy podrobny popis ocefiovaného objektu je uveden v pfedchozi ¢asti tohoto ocenéni.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Stafri stavby: 1982 let

Zéakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 17 865,- K&/m?

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

Predsin: 10,44 * 1,00 = 10,44 m?
Kuchyné: 6,24* 1,00 = 6,24 m?
Jidelna: 7,58* 1,00 = 7,58 m?
Pokoj 1: 21,17 * 1,00= 21,17 m?
Pokoj 2: 15,27 * 1,00 = 15,27 m?
Pokoj 3: 12,17 * 1,00 = 12,17 m?
Koupelna: 2,62* 1,00-= 2,62 m?
WC: 1,00* 1,00= 1,00 m?
Sklep: 584 * 0,10 = 0,58 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 77,07 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku c. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena [ 0,00

2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, koéarkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované I 0,00

-8-



5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové
strany - ¢astecny vyhled
6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etdzové
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou —
(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stari 1 982 let:
s=1-0,005*1982=-8,910
Koeficient stafi s nemuaze byt nizsi nez 0,6.
9
Index vybaveni lv=(1+ D Vi) * Vi * 0,600 =0,510
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Zéakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 17 865,- K&/m? * 0,510 = 9 111,15 K&/m?

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,85

CBp=PP *ZCU * It * Ip =77,07 m? * 9 111,15 K&/m? * 1,040 * 1,050= 766 798,39 K¢

Cena stanovena porovnavacim zplisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivQi pozemku
Nazev znaku

p<

766 798,39 K¢

P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % -
ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: Mimo chrdanéné uzemi a ochranné
pasmo

4. Chrdnéna uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a
2. z6né, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani

-9-
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6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivd - bezz vlivu 0,00

6

Index omezujicich vliv( lo=1+> Pi=0,970
i=1

Celkovy index 1 =1t * o * Ip = 1,040 * 0,970 * 1,050 = 1,059

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofti ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

vty Z3kl. cena Upr. cena
ZatFidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§4 odst. 1 381,- 1,059 403,48
T Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
vp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3500 247 403,48 99 659,56
nadvofri
Stavebni pozemek - celkem 247 99 659,56
- ZjiSténa cena celkem = 99 659,56 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. = 99 659,56 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 99 659,56 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 766 798,39 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluenstvi a pozemku

Zjisténd cena pozemku: 99 659,56 K¢

Spoluvlastnicky podil: 1 098 / 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

99 659,56 K¢ * 1098 /10 000 = 10 942,62 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 10 942,62 K¢

Bytova Jednotka ¢.j. 1168/11 - zjisténa cena = 777 741,01 K¢

Bytova Jednotka €.j. 1168/11 - zjisténda cena po zaokrouhleni 777 741,- K¢

slovy: Sedmsetsedmdesatsedmtisicsedmsetctyricetjedna K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova Jednotka €.j. 1168/11
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Celkovy podrobny popis ocenovaného objektu je uveden v predchozi C¢asti tohoto ocenéni,
pripadné

doplnén o technicky popis jednotlivych konstrukci a vybaveni ddle v tabulkové ¢asti.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy Ci nebytovy prostor v budové § 21

Budova: J. domy vicebytové (typové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

Predsini: 10,44 * 1,00= 10,44 m?
Kuchyné: 6,24 * 1,00= 6,24 m?
Jidelna: 7,58 * 1,00 = 7,58 m?
Pokoj 1: 21,17 * 1,00 = 21,17 m?
Pokoj 2: 15,27 * 1,00= 15,27 m?
Pokoj 3: 12,17 * 1,00= 12,17 m?
Koupelna: 2,62* 1,00= 2,62 m?
WC: 1,00* 1,00= 1,00 m?
Sklep: 584* 0,10= 0,58 m?
Zapocitand podlahova plocha bytu: 77,07 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce ZB montované panelové S 100
3. Stropy Zelezobetonové S 100
4. Krov, stfecha stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Ziviéna svafovana vicevrstva S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnit¥nich povrch( Vapenné stukové omitky, S 100
8. Uprava vnéjsich povrch( TMF + silikatova omitka N 100
9. Vnitfni obklady keramické chybi C 100
10. Schody Zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvere Naplriové s ocelovymi zarubnémi S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s termoizolaénim zasklenim N 100
14. Povrchy podlah Linoleum, plovouci podlahy S 100
15. Vytdpéni centralni teplovodni ,radidtory s S 100

pomérovym mérenim

16. Elektroinstalace svételnd P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovani S 100
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20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohrev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni plynovy sporak S 100
23. Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni digestor S 100
26. Instalacni pref. jadra koupelny, WC S 100
Vypocet koeficientu Ka

, . , Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stfecha S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny strech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnit¥nich povrch( S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vné&jsich povrch( N 2,90 100 1,54 4,47
9. Vnitfni obklady keramické C 1,30 100 0,00 0,00
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvere S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,30 100 1,54 8,16
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytdpéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace P 5,10 100 0,46 2,35
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitrni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitrni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitfni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,70 100 1,00 5,70
26. Instalacni pref. jadra S 3,70 100 1,00 3,70
Soucet upravenych objemovych podild 98,68
Koeficient vybaveni Ka: 0,9868
Ocenéni
Zéakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?]: = 8 020,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoctu): * 0,9868
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 17 225,92

PIna cena:

77,07 m? * 17 225,92 K&/m?

-12 -

1327 601,65 K¢



Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 39 rok

PFedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 61 rokd

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok(

Opotfebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 39 / 100 = 39,0 %

Koeficient opotrebeni: (1- 39,0 % / 100) *

0,610

Bytova Jednotka ¢.j. 1168/11 - zjisténa cena bez podilu na
prislusenstvi

809 837,01 K¢

Ocenované jednotce naleZi spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi stavby a pozemku.

Spoluvlastnicky podil je: 1089 /10000

Bytova Jednotka ¢.j. 1168/11 - zjisténa cena =

Bytova Jednotka ¢.j. 1168/11 - zjisténa cena po zaokrouhleni =

slovy: Osmsetdevéttisicosmsettricetsedm K¢

2. Hodnota pozemkd

2.1.
Porovnavaci metoda

809 837,01 K¢

809 837,- K¢

Druh pozemku Parcelac. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky
[ m?] cena podil
[ Ké/m?]
zastavéna plocha a 3500 247 500,00
nadvofi
Celkova vyméra pozemku 247 Hodnota pozemku celkem

Celkova cena
pozemku
[Ke]

123 500

123 500

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova Jednotka €.j. 1168/11

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 77,07 m?
Obestavény prostor: 77,07 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 3+1, ¢.j. 966/31, Dukelska 966/4, Rymafov,
Lokalita: Byt 3+1 ,Dukelska 966/4, Rymarov

Byt 3+1 v panelovém zatepleném domé, v 8.podlazi, s vytahem, véetné sklenu.
Cislo Fizeni: V-855/2020-801

| Uzitna plocha: 80,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KN 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobny 1,00

K3 Poloha - obdobny 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobny 0,95

K5 Celkovy stav - Oceriovany horsi 0,90

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Insolvenéni fizeni 0,85
Cena [K(] UZitnda plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 07.04.2020 [m2] K&/m? Kc [K&/m?]

800 000 80,00 10 000 0,73 7 300

Nazev: Byt 3+1,€.j.1060/7, Dukelska 1060/5, Rymarov,

Lokalita: Byt 3+1, Dukelska 1060/5, Rymafrov,

Byt 3+1 v panelovém zatepleném domé, v 2.podlazi, s vytahem, véetné skleni kdje a komory
Cislo Fizeni: V-890/2020-801,

UZitna plocha: 78,63 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KN 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobny 1,00
K3 Poloha - obdobny 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobny 0,95 A
K5 Celkovy stav - Oceriovany horsi 0,90 L=
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Zdroj: KN
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Insolvenéni Fizeni 0,85
Cena [K(] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.4..2020 [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
650 000 78,63 8 267 0,73 6 035
Nazev: Byt 3+1,¢.j.872/12, Vétrna 872/3, Rymafov,
Lokalita: Byt 3+1, Vétrna 872/3, Rymarov,

Byt 3+1 v panelovém zatepleném domé, v 3.nadzemnim podlazi, bez vytahu, véetné sklepu.

Cislo fizeni: V-32/2021-801,

byt 3+1 v osobnim vlastnictvi ve mésté Rymarov v ulici Vétrna. Byt se nachdzi v 3. patfe
panelového domu bez vytahu a je ve velmi dobrém stavu. UzZitna plocha bytu je 76 m2. U domu je
bezproblémové parkovani. Soucasti je také sklep a balkon. Samoziejmosti je internet a kabelova
televize.

| Uzitna plocha: 76,19 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KN

K2 Velikosti objektu - obdobny

K3 Poloha - obdobny

K4 Provedeni a vybaveni - obdobny

K5 Celkovy stav - Oceriovany horsi

K6 Vliv pozemku - bez vlivu

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Insolvenéni fizeni

Cena [K(] UZitnda plocha Jedn. cena
k 06.01.2021 [m?] K&/m?
1370000 76,19 17 981

1,00

1,00

1,00

0,95 -

0,80 Zdroj: KN

1,00

0,85

Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc [K&/m?]

0,65 11 688

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota stanovena na zakladé dokladovanych realizovanych prevod( v okoli bytu v

bytovém domé.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

6 035 K¢/m?
8 341 K¢&/m?
11 688 K&/m?

Pramérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

8 341 Ké/m?
77,07 m?

642 841 K¢
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ODUVODNENI

Vyslednd obvykla cena stanovena dle zdkona ¢. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku a o zméné nékterych

zdkonU (zdkon o ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 237/2020 Sb. na zakladé sjednanych cen
obdobnych nemovitych véci, a to porovnanim.

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova Jednotka &.j. 1168/11 777 741,- K¢
1.1. Oceriovany byt 766 798,39 K¢
1.2. 10 942,62 K&
=777 741,- K&
Vysledna cena - celkem: 777 741,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 777 740,- K
slovy: Sedmsetsedmdesatsedmtisicsedmsetctyficet K¢
Cena zjisténa dle cenového predpisu
777 740 K¢

slovy: Sedmsetsedmdesatsedmtisicsedmsetctyficet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova Jednotka ¢.j. 1168/11 809 837,- K¢
2. Hodnota pozemkd
2.1. 123 500,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova Jednotka ¢.j. 1168/11 642 840,90 K¢
Porovnavaci hodnota 642 841 K¢
Vécna hodnota 933 337 K¢
z toho hodnota pozemku 123 500 K¢
Vazeny pramér (Naegeli, Bradac)
véhavy=1+10* (Cn-Cv)/ Cy 1,00
(minimalni vaha je 1.0 a maximalni 5.0)
CNaegeIi = (CN + Vy * CV) / Cv 466 669 K¢

[Silné stranky |
- Bytovy dim zateplen, plastova okna.

|Slabé stranky |
- ocenéni pro insolvencni fizeni,

- byt v prevazné pudvodnim stavu, umakartové jadro

- byt v nejvyssim poschodi domu, bez vytahu.

- Parkovisté u domu s nizkou kapacitou parkovacich mist
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|Komenté|“' ke stanoveni vysledné ceny

Zadénim objednatele - EURODRAZBY.CZ a.s. IC 29135419, Cimicka 780/61, Cimice, 181 00 Praha 8 , pro
insolvenéniho spravce - Ing. Karel Kuna Usti nad Orlici, Velké Hamry 393, PSC 562 01, Okres Usti nad Orlici -
ve véci Fizeni €.j.: KSOS 25 INS 12357 / 2019 vedend u Krajského soudu v Ostravé — bylo stanoveni obvyklé
ceny (ocenéni stavajiciho stavu)- clenskych prav a povinnosti ¢lena Okresniho stavebniho bytového
druzstva Bruntal , které jsou spjaty s bytem ¢.j. 1168/11, v bytovém domé ¢.p. 1168, k.U. Rymarov, v
Rymarové, okr. Bruntal, dluinika Kamily Pacvofiové, Rymarov, t¥ida Hrdin(i 624/22, PSC 795 01.

Vysledna obvykla cena stanovena dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych
zakonl (zakon o oceriovani majetku), ve znéni zakona €. 237/2020 Sb. na zakladé sjednanych cen
obdobnych nemovitych véci, a to porovnanim.

Obvykla cena
642 000 K¢

slovy: Sestsetctyficetdvatisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1

ZAVER

Ocenéni provedeno dle platného ocerfovaciho predpisu. Administrativni cena je rozdilnd od ceny
obvyklé. Rozdil cen je dan faktem, Ze administrativni cena nereflektuje v ¢ase a misté na chovani
trhu, nabidky a poptavky.

V Unicove 2.3.2021

Ing. Radomir Radil
U Oskavy 1300
783 91 Unicov

tel.: 608863699,

e-mail: unicov1300@gmail.com

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
12.6.1980 pod ¢. j. Spr.2392/80 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci na
ocefiovani nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod por.¢. 5497-02/2021 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladl uctuji dokladem ¢. 210400006.

SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 priloze
Pfiloha ¢.1 .... Kopie LV 2284 3
Priloha €.2 .... Prohlaseni vlastnika 6
Pfiloha €.3 .... Dodatek ke smlouvé o najmu druzstevniho bytu 6
Priloha ¢.4 .... Obec, lokalita, KN, ortofoto 2
Priloha ¢.5 .... Fotodokumentace z mistniho Setfeni ze dne 4.2.2021 2
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PRILOHY

Okres:
Kat.uzemi:

CZ0801 Bruntal
744468 Rymafov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2021 08:55:03
Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.

Obec:
List wvlastnictvi:

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné

597783 Rymaifov
2284

¢iselné radé

A

Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické pravo

Jméno/Nazev

Identifikéator Podil

Okresni stavebni bytové druzZstvo Bruntal, B¥ezinova

990/23, Pod

Bezrudovym vrchem, 79401 Krnov

00078263

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vym&ra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
3500 247 zastavéna plocha a

nadvori

Na pozemku stoji stavba: Rymafov, &.p. 1168, byt.dum

Stavby

Typ stavby, &ast obce,

Cislo budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany

Rymatov, &.p. 1168 byt.dam 3500

Podil na

C.popisné/ Typ spole&nych Castech Podil na

C¢.jednotky Zplsob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce

1168/1 byt byt.z. 961/10000
Spoluvlastnici:00078263; Okresni stavebni bytové druzstvo Bruntal

1168/2 byt byt.z. 1257/10000
Spoluvlastnici: 00078263; Okresni stavebni bytové druZistvo Bruntal

1168/3 byt byt.z. 904/10000
Spoluvlastnici: 00078263; Okresni stavebni bytové druZstvo Bruntal

1168/4 byt byt.z. 602/10000
Spoluvlastnici: 00078263; Okresni stavebni bytové druistvo Bruntal

1168/5 byt byt.z. 1088/10000
Spoluvlastnici:00078263; Okresni stavebni bytové druZstvo Bruntal

1168/6 byt byt.z. 904/10000
Spoluvlastnici:00078263; Okresni stavebni bytové druZstvo Bruntil

1168/7 byt byt.z. 605/10000
Spoluvlastnici: 00078263; Okresni stavebni bytové druZstvo Bruntal

1168/8 byt byt.z. 1057/10000
Spoluvlastnici: 00078263; Okresni stavebni bytové druZstvo Bruntal

1168/9 byt byt.z. 912/10000
Spoluvlastnici:00078263; Okresni stavebni bytové druistvo Bruntal

1168/10 byt byt.z. 612/10000
Spoluvlastnici:00078263; Okresni stavebni bytové druzstvo Bruntal

1168/11 byt byt.z. 1098/10000

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntdl, kdd: 801.

Strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2021 08:55:03

Okres: CEZ0801 Bruntal Obec: 597783 Rymafov
Kat.lzemi: 744468 Rymatfov List wvlastnictvi: 2284

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Typ stavby, &ast obce,

¢islo budovy Zpuisob vyuZiti Na parcele Zpuasob ochrany
Podil na

C.popisné/ Typ spoleé&nych &astech Podil na

C.jednotky Zpusob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku jednotce

Spoluvlastnici:00078263; Okresni stavebni bytové druZstvo Bruntal

Bl Vécnd prdva slouZici ve prospéch nemovitosti v &dsti B

Bez zapisu

C Vécnd prdva zatézZujici nemovitosti v &dsti B véetné souvisejicich tdaja

Bez zapisu

D  Pozndmky a dal$i obdobné tdaje

Typ vztahu
¢ Vlastnictvi jednotek

Povinnost k:
Stavba: Rymafov, ¢.p. 1168
Listina: Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek V-1567/2008-801

§
(zadk.&.72/1994 Sb.) ze dne 28.05.2008. Pravni uéinky vkladu
prava ke dni 29.05.2008.

Plomby a upozornéni

Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Bez zéapisu

F Vztah bonitovanych ptudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Bez zdapisu

! Upozornéni

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznacenad upozornéni (plombu), Ze pravni
vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na spoled&nych &astech domu, popZ#. pozemku
jsou dotceny zménou. Tyto zapisy jsou uvedeny vidy na prislusném vypisu z katastru
nemovitosti pro vlastnictvi bytu a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntdl, kod: 801.

Strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2021 08:55:03

Okres: CEZ0801 Bruntal Obec: 597783 Rymafov
Kat.lzemi: 744468 Rymatfov List wvlastnictvi: 2284

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti
CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kod: 801.
Vyhotovila: Vyhotoveno: 02.03.2021 09:24:37

Ceskd spofitelna, a.s. na zédkladé ddlkového pfistupu
do Ceského trfadu zeméméridského a katastrdlniho. Rizeni PU:

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntdl, kod: 801.
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PROHLASENI VLASTNIKA DOMU

dle § 4 zikona Cislo 72/94 Sb. V plamém znéni

Okresniho stavebniho bytového druzstva Bruntil, Krnov-Pod Bezruéovym vrchem, Biezinova
990/23, PSC 794 01, 1C 00078263
zastoupené - ing. Daliborem Vilkem pFedsedou pFedstavenstva
- ing. Alenou Bariithovou ¢lenem pFedstavenstya

Katastrélni izemi : Rymafov

Cislo popisné  : 1168

Na parcele &islo  : 3500

Nabyvaci titul  : Kolauda&ni rozhodnuti &. 76/85

OSBD Bruntdl vymezuje jednotky podle § 4 zékomz €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byti,
Pfedmétem prohlageni je 4 podlazni dim o zastavéné ploe 247 m’ sestdvajici se z 11 bytd a #adnych
nebytovyeh prostor.

Obsah:

A - Popis bytil a nebytovych prostor

B - Ur€eni spole¢né &asti budovy

C - Spoluvlastnické podily vlastnikd Jjednotek

D - Uprava prav k pozemku

E - Prava a zivazky domu

F - Pravidla pro sprévu spole¢nych &isti domu a ureni spravce
G - Pravidla pro pfispivani spoluvlastniki
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A - Popis bytii a nebytovyceh prostor

V domé se nachazi 11 bytii, 0 nebytovych prostor.

Z toho byty o pottu mistnostj :

(1% I bytd s &isly

1< o1 [ bytl s &isly

1+2 3 bytti s &isly 1168/4,7,10

1+3 7 bytli s &isly 1168/1,3,5,6,8.9,11
1+4 1 bytii s &isly 116872,

GarédZe (nebytové prostory) s €isly ............

Sougdsti bytu je veskeré jeho vybaveni jako kuchyfiské linka, spordk, zdravotechnika, listovni schranka,
zvonek - domdci telefon apod. Dile k bytu nélezi jeho nitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
tstfedniho topeni, elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni vE.ventild). K viastnictyi jednotky déle
patfi podlahova krytina, nenosné pfiky, bytové jadro, vnitini dvefe, vnitini okna, vnitini strany vstupnich
dvefi a vngjsich oken apod.

K bytovym jednotkdm nalei sklepni boxy, které jsou umistény v suterénnich &stech domu.

B - Ur&eni spolednych &sti budovy, vietn& uréeni, které &isti budovy
budou spoletné viastnikiim Jjen nékterych jednotek

1. Spoleénymi &astmi domu jsou:

- Ziklady v&etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni sténu, priaceli

- Stfecha

- Svislé a vodorovné konstrukce

- Vchody

- Schodiste, okna a dvefe pistupné ze spoletnych &asti -balkony a lodZie pkistupné ze spole&nych
Casti

- Chodby

- Pridelna

- Suddrna a ko&irkamy

- Uklidova mistnost /mistnosti (komora)

= Rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elekrfiny, STA, elektroinstalace, rozvody
telekomunikaci umisténé i mimo diym

- Odsavéni a vétrani

- Spole&né technické zafizeni pradelen, Zehliren a suddren
= Ostani :

Vsechny tyto spoleéné &dsti maji pravo uZivat a povinnost podilet se na jejich opravéch a Gidrzbe viichni
spoluvastnici z titulu spoluvlastnického préva.

2. Uréeni spole¢nych &asti domu spoleéné viastnikiim jen nékterych jednotek v domé &p ..o
Jsou tyto spoletné Ssti ........... i A e » ke kterym maji pravo viastické pouze tito vlastnici:

3. Spoluvlastnické podily viastnikii jednotek na spole¢nych &astech budovy se Fidi vzijemnym pomérem
podlahové plochy jednotek k celkoveé plode viech jednotek v dome.
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C - Stanoveni spoluvlastnickych podilii viastnikil jednotek na spoleénych &istech domu

Cislo Vlastnik % podil
jednotka

1168/1 OSBD Bruntal 9,61 %
11682 OSBD Bruntal 12,57 %
1168/3 OSBD Bruntdl 9,04 %
1168/4 OSBD Bruntal 6,02 %
1168/5 OSBD Bruntal 10,88 %
1168/6 OSBD Bruntal 9,04 %
1168/7 OSBD Bruntal 6,05 %
1168/8 OSBD Bruntal 10,57 %
1168/9 OSBD Bruntal 9,12%
1168/10 OSBD Bruntal 6,12%
1168/11 OSBD Bruntal 10,98 %
Celkem 100 %

D — Uprava priv k pozemku

Pozemek v katastralnim Gzemi Rymafov parcelni &islo 3500, na kterém je postavena budova &.p. 1168, ve

které se vylenuji jednotky podle zikona &. 72/94 Sb., je ve vlastnictvi Okresniho stavebniho bytového
druzstva Bruntal.

Viastnikim jednotek se soufasné sbytem prevadi pfislusny podil pozemku, ktery je shodny
s procentudlnim podilem na spole¢nych Sastech budovy uvedenym v &ésti C.
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E - Priva a zivazky domu

Z vlastnika domu na vlastniky jednotek prechdzeji tato prava tykajici se domu a jejich spoleénych &asti,

Domu se tykaji tato prava :

- doddvka tepla a teplé uzitkové vody : Kupni smlouva 1-01/02,

- dodavka elektrické energie spoleénych &4sti domu : Smlouva & 12 321

- dodavka pitné vody a odvod odpadové vody : Kupni smlouva ze dne 2.6.1994
- dodévka plynu S

- odvoz tuhych komunginich odpadi

- servis vytahi

= CiSténi komini : >

- period. revize vybranych zafizeni dle vyhlasky :85/78 CUBP, C'SN 331 500

S uvedenym domem Jsou spojeny tyto zivazky :

- dlouhodoby investi¢ni tvér u Ceské konsolida¢ni agentury Praha na ziklade smlouvy ze dne
31.12.1986 se splatnosti dne 30.6.2026.

- zhstavni pravo u ..., Vi e na ziklad€ smlouvy TR O

F - Pravidla pro sprévu spolednych &sti domu a uréeni sprivee

1. Vlastnik budovy Ppovefuje spravou &.p. 1235 tohoto spravee:
Okresni stavebni bytové druzstyo Bruntsl
adresa : Kmov-pod Bezrudovym vrehem, BFezinova 990/23, Krnov, PSC 794 01
¢ : 00078263

2. Vzijemny vziah viastnikd Jednotek, jejich prava a povinnosti jsou urfeny zikonem &.72/94 Sh.,

4. Bytové jednotky v doms Jjsou uréeny vyhradné k bydleni. Kazdi zména takto stanoveného Gfely
VyZaduje souhlas nadpolovien; VESiny vlastnikd. Jestlize by se jednalo o zménu téelu uZivéni stavby,
vyZaduje se jednomysiny souhlas,

3. Pradelna v domé se uZivd za téchto podminek: (uvede se uZivéni dalSich spoleénych &4sti jako je

kotdrkdma, klubovna, vytah apod.)

- Vlastnik je povinen uzaviit smlouvu o spravé s uréenym spriveem.

- Uklid v domé se zajistuje takto ;

a) vlastnimi silami v rozsahu dle potfeby
b) zajist'uje sprivce po dohodé s viastniky
¢) tklidovou firmou

8. Pred nafizenym prodejem jednotky projedné spolegenstvi s viastnikem neplnéni povinnosti do jednoho
mésice od neplnéni povinnosti,

9. Nedojde-li k népravé, upozorni spoledenstvi pisemn¢ vlastnika na moznost podéni soudn| Zaloby. Poté,
nedojtrI:-li k ndpravé, ndsleduje podani Zaloby prostrednictyim zmocnéného zdstupce spoledenstyi
vlastniki.

10.Na spole&né vlastnictvi se musi uzavfit nejméné toto pojisténi:

a)  Zivelni
b) odpovédnostni

~ >
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G - Pravidla pro PFispivéni spoluvlastnikii na vydaje spojené se sprivou,
tidrzbou a opravami spoleénych &isti domu

I Vlastnici jednotek Jsou povinni pfispivat na niklady spojené se spravou a provozem domu a pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podili.

2. Sprévee je povinen evidovat néklady za kazdy diim oddélené od ostatnich domi, které ma ve sprav.

3. Spravce sestavuje na kaZdy rok rozpotet domu, ktery pfedstavuje prehled planovanych nakladii a zdrojii
jejich kryti.

foce a vytvofeni dostatetn& velké zalohy finanénich prostfedkii na opravy spolednych sti domu,
plénované v letech budoucich.

5. Vlasinik je povinen platit mésiéné na UCet sprivce zilohy na dhradu nakladi spojenych se spravou
domu a na thrady za plnéni poskytovana s uZivanim Jednotky (sluzby). V pkipad, Ze bude ptiznéno
poskytnuti slevy z t&chto plateb (v pfipadé ztiZeného uivéni Jjednotky nezavinéné vlastnikem), bude

6. VySe ziloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce po projednéni se spolefenstvim vlastniki
v zavislosti na pfedpokladanych nikladech v prisluiném zadtovacim obdob.

7. VyG&tovéni zaloh provede sprévee nejpozdéji do 6 mésich od skondeni vy&tovaciho obdobi (napf.
kalenddfni rok). Zjisteny pfeplatek uhradi sprivce viastniku Jednotky nejpozdgji do 90-ti dng
PO vyiittovéni. Ve stejné Ihité je vlastnik povinen uhradit spravei zjistény nedoplatek. Dlouhodobé
zdloha na opravy spolednych ¢4sti domu ses viastnikem jednotky vyGttovéva pouze pfi zméné spravce.
Sprévee je viak povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finan¢nich prostredkii na této
ziloze nejméné Ix ro&né.

8. Néklady na sprivu domu pfedstavuji zejména
a) niiklady na Gdrzbu a opravy spoleénych &asti domu,pfip.pozemku pfisluiejiciho k domu
b) dai z nemovitosti (pokud nelze uplatnit osvobozeni od dan¢)
) pojisténi domu
d) mzdové niklady v&, odvodu na socidini a zdravotni pojisténi pracovniki zajist'ujicich provoz
domu (domovnik, tidrzba, dozor a mazini vytahd, aklid, dozor pradelny a mandlu apod.)
e) spotfeba energii ve spole¢nych &dstech domu( voda, elektfina, plyn, teplo)
f) odvoz odpadki
&) spotfeba studené vody v jednotkéch ve.stofného
h) spotfeba tepla a tepié vody v jednotkéch
i) ostatni néklady vztahujici se ptimo k domu, PFip. k pilehlému pozemky

Na tihradé nakladd uvedenych ad. a) b) ¢) d), se vlastnici jednotek podileji v poméru
spoluvlastnického podilu na spole¢nych dstech domu,

Na tihradé nékladd ad. €) f), se vlastnici Jednotek podileji v poméru lzv.osobomésici,
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Na thrade nikladi ad. g)- v poméru naméfenych hodnot na bytovych vodomérech, neni-li spotfeba
vody v bytech - stejné jako u nakladi ad, e) f).

Uhrady nakladd ad. h) se rozittuji podle obecns platnych pfedpisti (napk.vyhlatka &.245/ 1995 Sb.).
Na thradé nékladi uvedenych ad. i), se vlastnici jednotek podileji obvykle v poméru spoluvlast-
nickych podilii na spole&nych &astech domu, pokud spoledenstvi viastniki nerozhodne jinak.

9. Kromé ziloh dle bodu 8 ¢4sti G Je viastnik jednotky povinen hradit spravei stanovenou Edstku za vykon
sprivy.

V Kmové dne: 28.5.2008

Podpisy: UKRESHI STAVEBNI BYTOVE
DRUZSTVO BRUNTAL
96023, 794 01 KRMOY
I 000 78 289
/ /
Meodbere
Ing. Dalibor Valek Ing.Bardthova Alena
predseda predstavenstva Clen piedstavenstva
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Dodatek ke smlouvé o najmu druZstevniho bytu ve formé Uplného znéni

Ckresni stavebni bytové druZstvo Bruntal

se sidlem: Krnov-Pod Bezruovym vrchem, Bfezinova 990/23, PSC 794 01

IC: 00078263

Zastoupené Ing. Daliborem Valkem, pfedsedou pfedstavenstva a Ing, Alenou Barathovou,
clenem predstavenstva

zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem Ostrava, v oddile Dr XXlI, vl. 390
gislo Ggtu: 1230967/0300 vedeny u ¢SOB Krnov

(dale jen ,druzstvo’) na strané jedné

a
Pan; Be. Michal Randasek

datum narozeni: 1.7.1989

bytem: Velké namésti 105/47, Kroméfiz

(dale jen ,nalemce*) na strané druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek ke smlouvé o najmu druzstevniho
bytu ve formé GpIného znéni (dale jen ,najemni smlouva") nasledovné:

.
Uvodni ustanoveni

1. Najemce je clenem druzstva. 8 Glenstvim najemce v druZstvu je spojeno pravo na
uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami druzstva
v piipadé, kdy se najemce stéva ¢lenem druzstva bez pravniho predchidce. V pfipads,
Ze najemce nabyva druZstevni podil od jiné osoby, je prave najmu druZzstevniho bytu
spojeno s jeho druzstevnim podilem a prechazi na najemce zéroven s vedkerymi pravy
a povinnostmi spojenymi s druzstevnim podilem.

2. Utelem této smlouvy je upravit blize prava a povinnosti stran vyplyvajici z uzivani
druzstevniho bytu ¢lenem druzstva (najemcem).

Il
Pfedmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je néjem bytu & 11 nachézejici se v 4. podlazi domu &.p. 1168
na stavebnim pozemku &. 3500, ktery se nachazi v katastréinim uzemi Rymarov, obec
Rymafov, na adrese Revoluéni ¢.o. 1 (dale jen ,byt", ,dim" a ,pozemek"), ktery je ve
vlastnictvl druZstva.

2. Byt sestava z téchio mistnosti a prostor:

predsif. ..., 10,44 m?,
kuchyn&....................... 6,24 m°
jidelna.................... 7.58m?

T (ol I —————————— 21,17 m?,
(o101 o/ 1~ 15,27 m?,
POKO] 3. 12,17 m?

koupsIna......civesieviiiins 2,62 m*,
WEC. e eie e 1,00 m?
sklep 5,84 m?

3. Celkova podlahova plocha bytu s pfislugenstvim rozhodna pro stanoveni najemného
¢ini 82,33 m?
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Zapotitatelna podlahova plocha rozhodnd podle predpisl, kterymi se stanovi pravidla
pro rozuétovani nakladl na tepelnou energii na vytapéni mezi koneéné spotfebitele
(podlahova plocha bytu pro tyto Uéely nezahmuje plochu balkont, lodZii - i zasklenych,
teras a vedlej$ich mistnosti bytu umisténych mimo byt) &ini 61,84 m®.

Padlahova plocha rozhodna podle predpisd, kterymi se stanovi pravidla pro rozGcétovani
nakladli na poskytovani teplé uzitkove vody mezi koneéné spofiebitele (podlahova
plocha bytu pro tyto G&ely nezahrnuje plochu balkont, lodZii - i zasklenych, teras a
vedlej$ich mistnosti bytu umisténych mimo byt) éini 73,43 m?

Byt je vybaven zvonkem, listovni schrankou popf. doméacim telefonem ve viastnictvi
druzstva. Veskeré dali vybaven( a zafizeni bytu ndleZi najemci.

Druzstvo timto pfenechava najemci byt do uzivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a stanovami druzstva. Najemce byt pfijima do svého uzivani a zavazuje se
plnit Fadné a v&as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a stanov druzstva. S najmem
bytu je spojeno také pravo najemce uZivat spole¢né prostory a zafizeni domu a poZivat
pInéni spojena s uZivanim bytu.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

.
Predani bytu do uZivani

Druzstvo pfenechava najemci byt do uZivani.

V pfipadé pfevodu druZstevniho podilu pfedava najemci byt puvodni élen druzstva —
pievodce druZstevniho podilu, V pfipadé pfechodu druZstevniho podilu dédénim
vstupuje najemce jako dédic do prav a povinnosti plvodniho {lena druzstva -
zustavitele druzstevniho podilu ke dni amrti zlstavitele a byt se fyzicky nepfedava.

Iv.
Najemné a sluzhy

Najemce je povinen platit najemné za uZivani bytu a naklady na pinéni spojena
s uZivanim bytu (dale jen ,sluZby").

Podrobnosti tykajici se téchto plateb véetné rozpisu zahrnutych polozek, zplsobu
stanoveni vyse zaloh pro jednotlive byty, splatnosti, zplsobu rozuctovani, vyuctovani a
vyporadani rozdild z vyuétovani, jsou upraveny smérnicl druzstva pfijaté Shromazdénim
delegatll dne 21. &ervna 2011 a je pro ndjemce jako#to &lena drufstva zavazné.
Smérnice mlZe byt ménéna shromazdénim delegatl druzstva.

Ke dni podpisu této smlouvy &ini vySe najemného pripadajici na predmétny byt 2 939,-
K¢ a celkova vySe zaloh na sluzby spojene s uZivanim pfedmétneho bytu 2 634,- K&
mésicné.

O stanoveni celkové vyse plateb ndjemného a zéloh na sluzby rozhoduje
predstavenstvo druzstva. JestliZe dojde na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva o zméné
celkové vyde plateb nebo na zékladé rozhadnuti nejvy$siho organu druzstva o zméné
smérnice ke zméné vySe najemného anebo zaloh na sluzby, je druZstvo povinno
informovat o tom najemce alespon 7 dni pfedem. N4jemce je povinen hradit upravenou
vy$i plateb pocinaje nasledujicim kalendainim mésicem po doruéeni ozndmeni. Jestlize
dochazl ke zméné vySe mésitni zalohy na sluzby v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dal§ich opravnénych diivodd, zejména po zméné rozsahu nebo kvality
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sluzby, bude zmeénéna mésiéni zaloha na sluzby poZadovana rovnéz od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy.

Najemné a zalohy za sluzby se plati mésicné, a to nejpozdéji do 15-tého dne
kalendainino mésice, za kiery se plati najemné.

V.
Zmény vye plateb

Pfislusny organ druzstva rozhoduje o

a) celkové vysi najemneho s prihlédnutim k ptedpokladanym nakiadim podie zasad
upravenych stanovami druzstva a dalimi pfedpisy druzstva,

b) rozsahu poskytovanych sluzeb a mésiéni vyl zaloh na tyto sluzby. Neni-li prijato
rozhodnuti drugstva, urél druzstvo néajemci vysi mésicni zAlohy za jednotiivé sluzby jako
mésizni podil z pfedpokladanych roénich nakladi na sluzby z uplynulého roku, nebo
podle posledniho z(i&tovaciho obdobi, anebo z naklad( odvozenych z predpokladanych
cen bézného roku.

Druzstvo méa pravo zménit v prub&hu roku vy§i mésicni zalohy na najemné v zavislosti
na predpokladanych nakladech na spravu druzstevnich bytl. Druzstvo je povinno
informovat o tom najemce alespoil 7 dni predem. Najemce je povinen hradit upravenou
vysi plateb poéinaje nasledujicim kalendarnim mésicem po doruéeni oznameni.

Drusstvo mé& pravo zménit v prubehu roku vysi mésiéni zalohy na sluzby v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych duvodd, zejména po
sméné rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésiéni zaloha muze byt poZzadovana
nejdfive od prvniho dne masice nasledujiciho po dorugeni pisemného oznameni nove
vyse zalohy.

VI
Sankce

\/ piipadé prodleni s penézitym pinénim, které spoGiva v placeni najemného nebo ve
vraceni pieplatku nebo zaplaceni nedoplatku z vyiétovanl zaloh na najemne a
pfesahuje 5 dnu ode dne jeho splatnosti, se strany dohodly, Ze vznika smiuvni strané
povinnost uhradit druhé smluvni strang Grok z prodleni ve vysi 1 promile diuzné Gastky
denng, nejmené véak 10 KE za kazdy, i zapo&aty mésic prodieni.

\/ pfipadé prodieni s pengZitym plnénim, které spotiva v placeni zaloh na sluzby
spojené s uzivanim bytu nebo ve finanénim vyrovnani z vylétovani sluzeb, které
presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti, je smluvni strana povinna uhradit druhé
smluvni strané poplatek z prodieni ve vysi 1 promile diuzné ¢astky, nejméng véak 10 K&
za kazdy, i zapocaly mésic prodleni. To neplati, pokud byl poplatek uplatnén podle
jiného pravniho predpisu. Pokud nebude poplatek z prodleni stanoven Zadnym pravnim
pfedpisem, pouzije se pro prodleni s penézitym plnénim podle tohoto odstavce Urok
z prodieni uvedeny v odst. 1 tohoto Elanku.

Vil
Prava a povinnosti druzstva

Druzstvo je opravnéno:

a) vydat Domovni fad, ktery upravi podrobnosti uzivani bytu, nebytovych prostor a
spoleénych ¢asti domu; domovni fad je pro nadjemce zavazny okamzikem jeho
vyvéseni na informacni desce v domeé;

b) vymezit z technickych nebo estetickych duvodu pravidla pro provadéni oprav a
b@;né (drzby bytu, k nimz je podle &l VIIL, odst. 2, pism. e) této smiouvy povinen
najemce;
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©)

d)

e)

f)

a)
b)

provést po pfedchozim upozornéni najemece opravy a h&znou udrzbu bytu, k niz je
povinen najemce podle &. VI, odst. 2, pism. &) této smiouvy. Druzstvo je po
provedeni opravy nebo b&zné udrzby bytu podle tohoto ustanoven! opravnéno
pozadaovat od najemce zaplaceni nahrady.

odstranit zavady a poskozeni, které na domé zplisobil najemece nebo ti, kdo s nim
bydli, pokud tuto Skodu ani po piedchozim upozornéni druzstva najemce
neodstrani, a pozadovat od najemce nahradu;

pozadovat po najemci, aby bez zhyteéného odkladu odstran il stavebni Gpravy a jiné
podstatné zmény v byté, které najemce proved bez predchoziho pisemného
souhlasu druzstva;

zadrzet movité véci, které ma najemce v byté na Ghradu pohledavky druzstva vOéi
najemci.

Druzstvo je povinno:

pfenechat a udrzovat byt ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani, a
provadét a hradit veskeré opravy vyjma ldrzby a oprav bytu, které je podle stanov
druzstva povinen hradit najemce, pokud se druzstvo s najemcem nedohodne jinak.

VIIL.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Néjemce je opravnén:

a)

b)

a)
b)
c)

d)

e)

v pfipadé, ze druzstvo nespini svoji povinnost, odstranit zavady, kieré brani
¥adnému uZivani bytu, nebo jimiz je vykon prava najemce ohrozen, a to ani
v dodate&né Ihuté uvedené v pisemném oznameni najemce, je najemce opravnén
tyto zavady v nezbytne mife odstranit a pozadovat po druZstvu nahradu Gcelné
vynalozenych naklada. Toto pravo musi uplatnit u drugstva bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vak do 6 meésici od odstranéni zévad. Jinak pravo na nahradu nakladu
najemci zanikne;

provadét stavebni (ipravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem druzstva,

pozadovat priméfenou slevu na najemném za podminek urgenych stanovami
druzstva. Toto pravo zanikne, nebylo-i uplatnéno do Sesti mésich ode dne, kdy ¢len
- najemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

Najemce je povinen:

uzivat byt pouze v souladu s jeho uéelem, tj. k bydlent;

hradit fadné a véas najemné a thrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu;
uzivat byt, spoleéné prostory domu i spoletna zafizeni obvyklym a pfimérenym
zpusobem a pii vykonu syych prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich
bydlicich esob v domé;

prenechat byt nebo jeho gast do uzivani tfeti osobé& pouze s predchozim pisemnym
souhlasem druZstva; toto omezeni se nevztahuje na cleny najemcovy domacnosti,
kterymi jsou pfibuzni v fadé piimé, zet, snacha a osoby najemcovy blizke. Zaroven
je povinen zajistit, aby v byté bydlel jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
vellkosti bytu a nebrani tomu, aby mohly véechny osoby v byté zit v abvyklych
pohodinych podminkach;

provadét a hradit veskeré opravy a heznou Gdrzbu v byté, s vyjimkou oprav a
{drzby, k nimz je povinno druzstvo podie &l. VII., odst. 2;

provadét na svij naklad vyménu vybaveni a zafizeni bytu,

oznamovat bez zbyteéného odkladu druzstvu potfebu téch oprav v byt&, které ma
nést drufstvo, aumoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikla;

oznamit bez zbyteéného odkladu a pisemné druzstvu zavadu, ktera podstatné nebo
po delsi dobu zhorsuje uzivan! bytu nebo domu;

oznamovat do 15 dnu kazdou zménu poétu osob uivajicich byt;
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i) dbat na to, aby na byté, na bytech nebo nebytovych prostorach uzivanych jinymi
osobami, na spoleénych Gastech domu nebo zafizenich nevznikla skoda;

k) odstranit zavady a poskozenl, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydl;

) nahradit druzstvu zvy§ené naklady na Gdrzbu spoleénych Casti domu, pokud tyto
zvySené naklady vyvola chov zvifete najemcem v byté;

m) umoznit po predchozi pisemné vyzvé druzstvu a osobélosobam, kterou/kters tim
druzstvo povéf, pfistup do bytu za tcelem:

a. zajisténi fadné Gdrzby bytu;

b. vyZaduji-li to nezbylné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt(, nebytovych
prostor( nebo domu jako celku;

c. provedeni kontroly stavu bytu;

d. provedeni udrovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo
druzstvem;

e. instalace a idrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody;

f. odpoétu naméfenych hodnot na zafizenich pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody; nebo

g. instalace, Gdriby, oprav a kontroly daldich technickych zafizeni, pokud jsou
soucasti bytu a patfl druzstvu.

Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabréanit Skodé nebo hrozi-li

nebezpedi z prodleni;

n) plnit povinnosti stanovené toute smiouvou a stanovami druZstva a dodrZzovat
pravidia stanovena v Domovnim fadu, pokud je/bude v domé vydan, bez ohledu na
to, zda je/bude Domovni Fad vydan pronajimatelem nebo je/bude vydan jinou
osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku:,

o) oznamit véas druzstvu svoji nepfitomnost, kiera ma byt del$i nez 2 mesice, nebo
pokud bude po tuto dobu obtiZné dostupny. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu
jeho nepfitomnosti zajistt mozZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neur&i-li najemce takovou osobu, je takovou osobou druzstvo.

IX.
Skonéeni najmu

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem tlenstvi najemce v druzstvu;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodé;

¢) pisemnou vypovédi najemece druzstevniho bytu, kdyZ délka vypovédni doby &inf tfi
mésice a jeji béh se po&ina 1. dnem mésice nasledujicim po mesici, v némZ vypovéd
byla dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urditou dobu;
nebo

) vznikem vlastnictvi najemce k bytu.

Najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu a nestal se jeho viastnikem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou néhradu.

V piipads, Ze &lenstvi najemce v druzstvu skonéi prevodem druzstevniho podilu, je
najemce povinen predat byt nabyvateli druzstevniho podilu.

V pfipadé, ze &lenstvi najemce skonéi zjiného pravniho duvodu, napf. dchodou,
vystoupenim nebo vyloucenim, odevzdé najemce byt druzstvu v den, kdy jeho tlenstvi
konci

Byt je povaZovan za odevzdany, obdrZ(-ii druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu
do bytu a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némsz jej pfevzal,
odstranit v byté zmény, které provedi bez souhlasu druzstva, pokud nesdéll druistvo
najemci, Ze odstranéni zmén neZada. Zmény provedené se souhlasem druzstva
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odstrani najemce, pokud gi strany ujednaly, Ze pfi skongeni najmu najemce uvede byt do
puvodniho stavu. Zafizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeneho snizeni hodnoty nebo poékozeni bytu, nebo domu,
piechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani pfipustné pouze na zakladé pisemne
pajemni smlouvy § druzstvem.

Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a 1o ani v pipadech, kdy
najemce uziva byt v dobré vife, ze je najem po pravu, nebo pokud najemce po zaniku
najmu uziva byt i nadale a druzstvo ho nevyzve K odevzdani bytu.

p 8
Zavére&na ustanoveni

Prava a povinnosti mezi druzstvem a tlenem neupravena touto smiouvou se fidi
stanovami druzstva, zékonem O obchodnich korporacich, ob&anskym zékonikem 2
souvisejicimi predpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, Z nichz kazda smiuvni strana obdrzi po
jednom.

\Veskeré zmény nebo dopliky k teto smiouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smiuvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuii, Ze si mezi
sebou ujednaly vsechny nalezitosti, ktere povazuji za nezbytné pro uzavieni této
smiouvy. Na dukaz toho pripojuji ke smlouvé své podpisy.

Tato smiouva nahrazuje veskera dosavadni ujednani mezi druzstvem a Elenem ohledné

u¥ivani bytu, véetné veskerych ujednanich mezi druzsivem a pravnim ptedchltdcem
élena.

\ Kmové dne 16.4.2019
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