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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: pozemek st.parc.é. 5 o
vyméie 895m2, zastavénd plocha a nadvofti, soucasti je stavba Borovany ¢p. 7, zpisob vyuziti
rodinny dim a pozemek parc.¢. 31 o vyméte 1014m2, zahrada, zapsano na LV ¢. 277 pro k.u.
Borovany u Boru, obec Bor u Katastralniho ufadu pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracovisté
Tachov.

1.2. U¢el znaleckého posudku
Podklad pro drazbu

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku
Zadavatel nesdé€lil znalci zddnou skutecnost, kterd mize mit dle jeho nézoru vliv na pfesnost
zéavéru znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pii vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroju, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele

informace a podklady z prohlidky

https://www.mfcr.cz/ -

https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky tGifad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odbornéd otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych
véci". Pro urCeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou
analyzovana a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelnd a vhodna.
Sebrana a tvofena budou data z vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z
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podkladt a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceniovanych nemovitych véci,
budou zjistény identifikacni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a
stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych
nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvotren souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec
dospél k vysledkum. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena
a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou
zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze
a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 277 pro k.t. Borovany u Boru ze dne 17.11.2020

- informace z Katastru nemovitosti LV ¢. 277 pro k.4. Borovany u Boru ze dne 05.03.2021

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- cenové udaje Katastralniho utadu

- databaze nemovitosti INEM

- vlastni databaze

- realitni inzerce S reality

- Zékon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku

- Zéakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelétich a znaleckych ustavech

- Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- fyzicka prohlidka ocenovanych nemovitych véci, zaméteni a potizeni fotodokumentace. Vlastnik
nebo osoba, kterd ma predmét ocenéni v drzeni nebo ndjmu byl pfitomen fadné prohlidce
pifedmétu ocenéni, prohlidka byla provedena. Popisy a informace vyplyvaji z prohlidky, sdéleni
a meéfeni na misté¢ samém, informace a skuteCnosti o zakrytych konstrukcich a existenci
podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitych
véci odhadnuty. Vykresova dokumentace ani jiné doklady nebyly dolozeny

Identifika¢ni udaje nemovité véci
Dle informace z katastru nemovitosti LV 277 pro k.. Borovany u Boru ze dne 05.03.2021
Jirka Jifi, Borovany 7, 34802 Bor

Adresa: Borovany ¢p. 7
Nézev katastralniho uzemi: Borovany u Boru
Nazev obce: Bor

Nézev okresu: Tachov

List vlastnictvi: LV ¢. 277

Omezeni vlastnického prava a jiné zapisy

Dle informace z katastru nemovitosti LV ¢. 277 pro k.ii. Borovany u Boru ze dne 05.03.2021
Zakaz zatizeni

Zastavni pravo smluvni

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Jirka Jifi

urceni obvyklé ceny je provedeno bez vlivu vySe uvedenych omezeni vlastnického prava
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Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem ZDR-12/2020-410

- dle sdéleni se jedna o skute¢nost, Ze ¢ast rodinného domu ¢p. 7 stoji na pozemku parc.¢. 27/1,
ktery je ve vlastnictvi jiné osoby. Jedna se severozapadni rohovou cast rodinného domu o plose
piiblizn€ 35m2.

3177/

vy$e uvedeny nesoulad ZDR - 12/2020-410 ovliviiuje negativné obvyklou cenu

Poloha a charakteristika

Rodinny dim je postaven v meést¢ Bor, samostatna ¢ast Borovany, pfi ¢astecné zpevnéné
komunikaci (parc.c. 3177/1 ve vlastnictvi mésto Bor). Vjezd a vstup na pozemek ze
severovychodni strany, vstup do domu z jiZni strany. Bezprostiedni okoli je prostorné, s moZznosti
parkovani, se zastavbou pievazné rodinnymi domy. Rodinny diim je samostatné stojici, ptidorysu
do "L", stoji na severovychodni hranici pozemku a ¢aste¢né zde stoji na pozemku jiného vlastnika,
jizn€ na rodinny dim navazuje ptivodni chlév upraveny na letni kuchyn, jizné€ od rodinného domu
stoji zdény sklad rekonstruovany na druhou letni kuchyni, s vytapénim a se socidlnim zafizenim a
s pergolou pro auto a dievéna stodola.

Odkanalizovani rodinného domu do jimky na vyvéZeni, voda ze studny (studna je zadpadné u
rodinného domu, ¢aste¢né na pozemku jiného vlastnika), elektroinstalace zavedena, bez plynu.
Mésto Bor je soucasti okresu Tachov a nalezi pod Plzenisky kraj. Ptislusnou obci s rozsifenou
pusobnosti je okresni mésto Tachov (v dojezdové vzdalenosti cca 15km). V Boru ma trvaly pobyt
hlaseno piiblizné 4500 obyvatel, v mésté€ je dobra obcanska a technickd vybavenost (méstsky tiad,
posta, mateiska, zékladni a stfedni Skola, inZenyrské sité, ordinace 1ékait, kulturni a sportovni
zafizeni, autobusova a Zelezni¢ni doprava apod.). Samostatna ¢ast Borovany je bez obCanské a
technické vybavenosti, v dojezdové vzdalenosti do Boru cca Skm.

Popis a stav
Rodinny diim ¢p. 7, soucast pozemku st.parc.¢. 5
Rodinny diim je ¢astecné podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a nevyuzité podkrovi.

Vvéet mistnosti:
1 PP (suterén)

mistnost plocha (m2) podlaha
sklep 19,00 cihelna dlazba
celkem 19,00

1 NP (prizemi)


https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=W6j47A4Wi3eAzNSxBerRUddnN6avI2DrWLCd2aeVMyBl4tweSRZ9LbM71pAPfwue9uUykMl-Ll90cXTihw8i2QaJVb1RutMaE-OhJ7h1t1_LojAcO6lazGV2c5Y2zbdibZLs4wZFGOQMOHx_do154w==

mistnost plocha (m2) podlaha

chodba 5,80 ker.dlazba
kuchyné 19,95 plovouci
spiz 2,55 ker.dlazba
chodba 6,50 ker.dlazba
wcC 1,25 ker.dlazba
kotelna 3,60 ker.dlazba
koupelna 5,55 ker.dlazba
letni kuchyné v byvalém chlévé 24,00 ker.dlazba
pokoj 20,80 koberec
pokoj 13,20 koberec
pokoj 6,35 koberec
pokoj 6,10 koberec
kotelna 13,30 beton
celkem 128,95

Celkem byt 4+1, zastavéna plocha domu 190m2, z toho pfiblizné 35m2 na pozemku jiného
vlastnika, podlahové plocha celkem 147,95m2.

Popis prevaZzujicich konstrukei:

Konstrukce Popis

Zaklady Betonové a kamenné

Svislé konstrukce Zdéné smisené

Stropy Klenbové a dievéné tramove)
Stfecha Krov dfevény, sedlovy

Krytina Taskova

Klempitské konstrukce ~ Plechové

Vnitini povrchy Omitky

Vnéjsi povrchy Omitky

Vn¢jsi obklady Kamenny sokl

Vnitini obklady Bé&Zné keramickeé

Schody Betonové do suterénu, dievéné na pudu
Dvere Néplnové

Okna Plastova a dfevéna

Podlahy Ker.dlazba, plovouci, koberec
Vytapeni Ustiedni teplovodni kotlem na tuha paliva
Elektroinstalace Svételna, trifazova

Rozvod vody Tepla a studena

Zdroj teplé vody Bojler

Instalace plynu Neni

Kanalizace Do jimky

Vybaveni kuchyné Kuchynska linka, sporak
Vnitini vybaveni Umyvadla, vana, sprchovy kout
Zachod WC samostatné

Ostatni neni

Historie a stavebné technicky stav:

Rodinny diim dle data na fasad¢ z roku 1933, ptiblizn€ od roku 2000 byl ¢astecné rekonstruovan
(stfesni krytina, klempiifské prvky, okna, dvefe, podlahy, instalace, kuchyné, socidlni zatizeni
apod.). Stavebn¢ technicky stav domu je celkové dobry, odpovidajici, rodinny dim je uzivan k
bydleni.



Studna

Plivodni kopand studna hloubky dle sdéleni 6m, Castecn¢ na pozemku jiného vlastnika (parc.¢.

27/1)

Ostatni stavby

Zdény sklad uvniti rekonstruovany na letni kuchyni se socialnim zafizenim obsahuje mistnost s
kuchyniskou linkou o plose 21,00m2 a socialni zatizeni (umyvadlo, WC, pisoary) o plose 3,00m2.
Zastavéna plocha 40m2. U stitu stoji pergola jako pristieSek pro parkovani.

Drievéna stodola nezakreslena v katastralni mapée ve velmi Spatném stavebné technickém stavu.

Venkovni upravy:
Venkovni Gpravy v minimalnim rozsahu - ¢aste¢né oploceni, piipojky, zpevnéné plochy apod.,
vSe v prevazné v horSim stavu.

Pozemky

st.parc.C. 5 o vyméie 895m2, zastavénd plocha a nddvofi, soucasti je stavba: Borovany ¢p. 7,
zpusob vyuziti rod.diim, je zastavény rodinnym domem a zdénym skladem rekonstruovanym na
letni kuchyni a ¢astecné nezakreslenou stodolou, nezastaveéna ¢ast tvoii spolu s parc.¢. 31 o vyméie
1014m2, zahrada zahradu pievazné jizné od rodinného domu. Zahrada je spise svazita, oplocena,
pfevazné zatravnéna s trvalymi porosty v béznych druzich.

4. POSUDEK

4.1. Postup pri analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, §2 a dle vyhlasky
¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. §1c zjisténa cena
nebude urcovana, v daném piipade z dlouhodobé zkuSenosti pii urCovani zjisténé ceny podobnych
nemovitych véci je jednoznacné, Ze zjiSténa cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

Dle zdakona €. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku

§2

Zpisoby ocenovani majetku a sluZeb

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob

ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozumgéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu véci a urci se porovnanim.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozin¢ skutecné realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo
pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
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ocenéni s vylou¢enim mimoiadnych okolnosti trhu. MnoZzina prvki je stanovena z historickych
cen za pfiméfeny ¢asovy usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité
véci (vzorky), u nichz je realizovana cena zndma. Pii vybéru vzorktl je respektovéna piimérena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Piipadné rozdily jsou zohlednény pomoci pouzitych
korekénich koeficientl, které jsou pouzity v rozmezi 0,80 - 1,20. Pfi pouziti koeficient je
vychdzeno z odborné doporuceného rozmezi (Skoleni, seminafe, metodiky apod.), z dlouhodobého
sledovéni a tvorby vlastni databdze inzertnich a realizovanych cen v zavislosti na jednotlivych
faktorech a vyhodnoceni vlivi na realizované ceny. Pii analyze transakci se srovnatelnymi
nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkd vyjadreny jako cena za celek. Cilem porovnani je vyuzit a
jeho pomoci vytézit piiblizné indicie, které naznacuji hranice urovné porovnavaci hodnoty a
vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitt intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorkd.

Analyza trhu

V daném piipad€ ocenéni rezidencni nemovité véci trh vykazuje v posledni dobé pievazné (v
zavislosti zejména na lokalité¢ a typu nemovité véci) stale rostouci tendenci poptavky, ktera
pfevysuje nad nabidkou a vlivem toho dochézi ke stdlému narGstu cen nemovitych véci. V
Borovanech neni ke dni ocenéni v realitni inzerci nabizen zadny rodinny dim. V okoli pfiblizné
10km pak je nabizeno ptiblizn¢ devét rodinnych domu (S vétsimi pozemky), v cenové relaci od
2.690.000,- K¢ za castecné rekonstruovany rodinny diim v Velkém Malahové po 5.890.000,- K¢
za rodinny diim z roku 2011 ve Svinné. Ve vypoctu porovnavaci hodnoty jsou pouZity vzorky
realizovanych cen.

Porovnavaci metoda
Zastavéna plocha: 190m?
Pozemky celkem: 1909m?

lokalita cena druh ceny

1) Damnov, okr. Tachov 2 650 000,- Ké realizovana cena, prodej 11/2020
rodinny diim 3+1 v letech 2013 — 2016 ¢astecné rekonstruovany — nové rozvody elektfiny, topeni,
vody, omitky, komin a podlahy. Sklad a pivodni obvodové zdivo stodoly. Zastavéna plocha
124m2, pozemek celkem 1951m2.

realizovana cena, prodej 03/2020
Prodej rodinného domu 6+1, po vnitini rekonstrukci ( okna, topeni, podlahy, elektfina, odpady )
je dispoziéné rozdéleny na spodni patro kde je kuchyné&, obyvaci pokoj, koupelna s vanou, toaleta,
dva pokoje a technickou mistnost. V obytném podkrovi najdeme dal§i 3 mistnosti. Vytapéni
zajistuje kotel na tuha paliva a ohfev vody bojlerem, dale moznost vytapéni krbovymi kamny.
Diim je napojeny na veiejny vodovod, kanalizace feSena septikem. Na zahradé je gardz, studna a
venkovni posezeni. Zastavéna plocha 190m2, pozemek celkem 818m?2

Hodnoceni: podobna poloha, podobny stav, mensi pozemek, podobna velikost, podobné vybaveni

2) Holostrevy, okr. Tachov 2100 000,- K&




3) Prostibofr, okr. Tachov 3800 000,- K¢ realizovana cena, prodej 01/2020
dvougeneracni novostavba rodinného domu z r .2014. Dim s prvnim nadzemnim podlazim a
obytnym podkrovim obsahuje dvé bytové jednotky 3+kk o celkové podlahové plose 129 m ¢tv. ,
kazda s vlastnim vchodem, lze propojit, s krasnou vyvySenou difevénou terasou, po celé délce
domu, zakrytou pfesahem stfechy, se stylovym zahradnim nabytkem. Cena za nemovitost zahrnuje
i nabytek a vybaveni, které vidite na fotografiich v inzerci. Technické nalezitosti: voda vrtana
studna, odpady COV, obec nyni pfipravuje stavbu splaskové kanalizace a vodovodni vedeni pitné
vody , dim Ize pak na tyto sité pripojit, vytapéni elektrické ptimotopy + krbova kamna, stfecha
betonova taska, ohfev vody el.bojler, instalovana 2x kuchyniska linka se spotiebici véetné mycky
nadobi, dim zateplen polystyrenem tl.10 cm - PENB tiida B velmi isporna, dfevéna terasa se
zabradlim a zastfeSenim, parkovani auta na vlastnim pozemku, Stérkové zpevnéné plochy a
piijezdova cesta. Dispozice kazdého bytu: 1.NP: zadvefi, obyvaci pokoj s kuchyni, koupelna se
sprchovym koutem, samostatné WC, obytné podkrovi: dva pokoje. Zastavéna plocha 110m2,
pozemek celkem 1600m2.

Hodnoceni: podobna poloha, vyrazné lepsi stav, podobny pozemek, podobna velikost, vyrazné
lepsi vybaveni

-~
B0 dumrealit.cz
.

4) Skvirin, okr. Tachov 2 500 000,- K¢ realizovana cena, prodej 12/2020
Rodinny dim prosel ¢aste¢nou rekonstrukei v roce 2018 (nové vybudovano topeni — tepelné
cerpadlo, plastové okna, vymalba, koberce, interiér + kompletn€ a nové vybaveno). V domé je k
dispozici 5 pokoji. V 1.NP se nachazi kuchyné, spolecensky pokoj, pokoj se tfemi lizky, WC,
koupelna. V 2.NP se nachazi 4 tfiluzkové pokoje a technicka mistnost. Kazdy pokoj ma své vlastni
socialni zazemi. K domu dale ptislusi prostor k parkovani a garaz a stodola, ve které jsou umistény

bojlery a technické zdzemi k tepelnému Cerpadlu. Zastavéna plocha 200m2, pozemek celkem
429m2.

Hodnoceni: podobna poloha, podobny stav, vyrazné mensi pozemek pozemku, podobna velikost,
podobné vybaveni

uuuuuuu

Pouzité koeficienty:




K1 - koeficient polohy, lokality, dostupnosti

K2 — koeficient typu stavby, materialové provedeni, stavebné technicky stav
K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar

K4 — koeficient velikosti stavby

K5 — koeficient vybaveni, rekonstrukce, modernizace

K6 — koeficient zdroje

K7 — koeficient ostatni, vyse neuvedené, rust cen, uvaha a nazor znalce

hodnoceni vzorku

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 K¢/ks K¢&/ks upravena

1. RD Damnov, okr. Tachov 1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 2650000 3180 000
2. RD Holostievy, okr. Tachov 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00 2100000 2 520 000
3. RD Prostibof, okr. Tachov 1,00 0,90 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 3800000 3249 000
4. RD Skvitin, okt. Tachov 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00 2500 000 3000 000
minimum 2 520 000
maximum 3249 000
median 3090 000
prumér 2987 250
jednotkova cena (median) 3090 000
jednotka (ks) 1
porovnavaci hodnota 3090 000
koeficient prodejnosti Kp 0,85 - vliv pravniho nesouladu ZDR-12/2020-410 2 626 500

4.2. Vysledky analyzy

Ze srovnavaci analyzy vyplyva, ze podobné nemovité véci jsou obchodovany. Byly porovnany
vzorky realizovanych cen, minimalni cena ve vysi 2.520.000,- K¢, maximalni cena 3.000.000,-
K¢, vysledkem porovnani je median ve vysi 2.626.500- K&. Pravni nesoulad ZDR-12/2020-410
(¢ast rodinného domu na pozemku jiného vlastnika) je zohlednén koeficientem prodejnosti Kp
0,85.

Porovnavaci hodnota celkem po zaokrouhleni: 2 630 000,- K¢

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, urCeny zékladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vySi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni
segmentu trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro urceni obvyklé
ceny je vychdzeno z vlastni a inzertni databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databaze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivl
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu
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Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat ptesnost zavéru
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Zadana odborna otazka: urceni obvyklé ceny nemovitych véci

6.2. Odpovéd’

Obvykla cena nemovitych véci je urcena:

ve vySi: 2 630 000,- K¢

slovy: dvamilionySestsettiicet tisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéra, piipadné skute¢nosti sniZujici jeho piresnost
Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich presnost
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7. PRILOHY

7.1. Seznam priloh

- mapy
- fotodokumentace

7.2. P¥ilohy
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fotodokumentace
vstup do domu
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suterén

prizemi

chodba
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byvala kotelna

WC, koupelna
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dfevéna stodola nezakreslena
| 7

pohledy

pohled jizni | | pohled vychodni
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pohled severozapadni
| /;:. 5
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Konzultant a dtivod jeho pfibrani
- konzultant nebyl ptibran

Odmeéna nebo nahrada nakladi znalce
- byla sjednana smluvni odména

8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavii z
rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 &.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1014-39/2021 znaleckého deniku.

V Pardubicich dne 05.03. 2021

Digitalné
Vypracoval : Jan po%epsa
Renata Havifova M|k| Og K
an

ko Miklogko

ZUOM a.s. - znalecky ustav
Ing. Jan Miklosko
Reditel spolec¢nosti
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