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| NALEZ |

Znaleeky dikol l
Znaleckym tUkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/8 (jedna osmina) na pozemku parc. € St. 105 (zastavéna plocha a nadvofii), jchoz
soudasti je stavba &.p. 106 Visiiova, zplisob vyuZiti: bydleni a na pozemku pare. €. 554/6 (zahrada),
vielng prislulenstvi, vie v kal. dzemi Visfiovd, obec Vidfovd, &ist obee Vidtiovd, okres Piibram,
zapsano na LV 124,

Ocenéni je provedeno ,,ccnou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona é.
151/1997 Sb., o oceflovani majctku a o zméné nékierych zikonil (zdkon o oceflovini majetku), ve
/néni pozd€jich predpisi,

1) Majetek a sluZba se ocefiyji obvyklou cenouw, pokud lento zikon neslanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejneého, popiipade obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3c se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéri prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv »vladini obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky piirodnich ¢ jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejmeéna vztahy majetkove, rodinné nebo jingé osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
ncho sluZb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiujc hodnotu véci a uréi sc
porovnanim.

2) Jinym zplsobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklade je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
piedmélu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zphsob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
ncho z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminck obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stegjnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny

jiné funkéné souviscjici véei,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, kleré vychazi z Castky, na kierou pfedmél ocenéni
zni nebo kierd je jinak zigjma,

¢) ocenovani podle tcetni hodnoty, které vychazi ze zplsobili ocefiovani stanovenych na
zéikladé piedpist o téetnictvi,

f) ocefiovini podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stunoveném obdobi na trhu,

¢) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
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popfipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véei musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé vohlednéna jeho niZ8i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véei jakoZzto
celku. De facto je viak v pryni fadé nuiné konstatoval, 7e v podslalé neexistuje v luzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkdt podobnych nemovitych véei
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodej), obecné tedy =z aklualni trini ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych €i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzicné vyjimky, vefcjné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poplivka po takovychto ¢astech nemovitych
veci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt na nemovitych vécech. Skutecnost, 7e
v podstat® nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybr¥ poure srovnatelné obchodované nemovité véei jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostiednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyie zminéného problematického aspektu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spocivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlasinickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy predmétem obchodni transakee neni cela
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, predstavuje pro piipadného zajemce o koum
ncmovité véci znaény zdroj potencionalnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy ncbude opravnén
rozhodovatl o osudu dolyéné nemovilé véei zeela libovolng dle vlastniho tGsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&uakym zpisobem kooperoval s ostainimi
spoluvlastniky.

Tylo nepfijemnosti, kieré jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véei,
se nasledné odriZeji v zagymu polenciondlnich kupwjicich pfi nabidee spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné niZii v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovila vée, v disledku
¢choZ je rovnéZz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ3 neZ polovina celé nemovité véei, u velikosti 1/3 je jecho
prodejni cena niZ$i neZ tfelina celé nemovilé véci alp. Nejinak je tomu 1 v piipad® prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skuleCnost je takovd,
#c v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematicke charakteristiky spoluvlastnickeho podilu
kupujicimi vnimény dokoncc jcité intenzivngji, ncbot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
nesnaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZzend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samoiného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
& 15171997 Sb., o occiiovani majetku: ,,Obvpklou cenou se pro iidely tohoto zdakena rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich siejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim siyku v iuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vw¥e se mnepromiiaji vlivy
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mimorddnych okolnosti tri, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvidstni
obliby.®

5 ohledem k vySc nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité veci niZ&i, ne? by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadicni hodnoty podilu » celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlasinického podilu s cenou celku. Je
proto nuingé nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jest¢ cenu dale poniZit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[Piehled podkladii |

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwicfelhofera o ustanoveni znaleckého dstavu a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 21.10.2020 pod &.j. 144 EX 10778/16-91.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjidténi skutefnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovilé véci dne 12.11.2020.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Mabidky realitnich spoleénosti.
Ortofotomapa.

Informace  katastru nemovitosti.

Informace z vefcjné dostupnych zdroji.

Informace od matky povinng.
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[Mistopis
Obec Visiiova s cca 670 obyvateli se nachazi ve Sticdoéeském kraji, eca 10 km vychodné od mésta
Piibram, cca 9 km jiZné od mésta Dobfi% a cca 21 km zdpadné od mésta Sedl¢any. Obei protéka
ficka Kocdba a nachdsi se zde nékolik rybnikd., Jednid se o obec se stiedné rozvinutou
infrastrukiurou a se zakladni nabidkou obéanského vybaveni. Rozdifend nabidka ob¢anského
vybaveni je dostupna ve vySe zmin€nych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni sc v obci nachazi
mateiska a zakladni Skola. V obci se déle nachazi obchod sc smifenym zboZim, posta, obeeni tifad,
détské hiisté, sportovidté, restaurace a kostel. Dopravni obsluZnost «#ajist’uji autobusy.

Ocefovana nemovitd véc se nachazi v centralni ¢asti obee Visiova &.p. 106 v zastavbé rodinnych
doma. Zastavka autobusu ,,Visiova” se nachazi cca 170 m od ocefiované nemovité viéci.

Typ pozemku: [ zast. plocha 1 ostatni plocha O orna pilida
O trvalé travni porosty B zahrada O jiny
VyuZiti poremki: [ERD [ byty 00 rekr.objekt O gardZe 0O jiné
[Okoli: & bytova zona O primyslova zona O nakupni zéna
] ostatni
Pripojky: B/ voda /0O kanalizace O/0 plyn
vek. / vl /O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minul p&ky): O MHD O Zeleznice @ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [l silnice IL.IIL.tF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku: B zpecvnéna komunikacc L] nezpevnénd komunikace
Piistup pires pozemky:
parc. & 817/1 Obec Vishova, €. p. 153, 26261 Visiova




|[!cll{uv3" popis ]
Jedna se o samostatné stojici, éasteéné podsklepeny, pfizemni rodinny diim s obytnym podkrovim.
Budova jc pravdépodobné zaloZena na zikladovych pascch. Konstrukee budovy je kamenna a jeji
stav odpovida primé&rmé adr#bé. V race 1975 byla provedena rekonstrukee oken, fasaddy a vytapéni.
Stfecha domu je sedlova s krytinou « palenych taSek. SouCasti siechy jsou 2 kominy a Zlaby se
svody. Klempiiskeé prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasada neni zateplena. Okna domu jsou
dievéna dvojita opatiena parapety. Vchodové dvefe jsou dievéné prosklené. Na obytnou &ast
navazujc zdénd stodola s chlévem, v niZ sc nachdzi vestavénd gardZ s dicvénymi vraty. K domu
patii zahrada. Piistup k nemovité véci je po misini »pevnéné komunikaci ve vlastnicivi obee a po
7pevnéne komumikaci ve vlastnictvi soukrome osoby.

Dispozice domu v 1. NP je 2+1, v podkrovi 2+0. Koupelna disponuje vanou. WC je samostatng. Na
podlahéch je PVC a keramicka dlazba. Obklady jsou keramické.

Majemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

Z inZenyrskych siti je ncmovita véc napojena na piipojku elektfiny a kanalizace. Zdrojem vody je
vlastni studna. K dispozici jc vodovod. Vytapéni je fedcno kotlem na tuhd paliva. Ohfev teplé vody
zajiil'yje bojler. P¥ipojky nebylo mo¥né ovéfit.

Pozemek parc. ¢. St. 105, ktery je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii a je
o velikosti 529 m?, je zéasti zastavén plochou pod domem é&.p. 106 Visfiova. Zbyla &ast pozemku
tvofi zahradu. Na stavebni pozemeck navazuje pozemck parc. €. 554/6, ktery je v katastru
nemovitosti veden jako zahrada o velikosti 64 m®. Pozemky jsou nepravidelného tvaru, tvofi spolu
jeden celek, jsou rovinaté, travnaté a udrzované, Oploceni je draténé s kovovymi sloupky a
podezdivkou. Pristup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi obce a po
zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi soukromeé osoby.

Soutdsti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a studna. Tyto skuteénosti json zohlednény v
celkove obvyklé cené.

Prislufenstvim nemovité véci je oploceni a stodola s garazi a chlévem. Tyto skuteénosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 12.11.2020 bex Gasti povinng, za 0Casti matky povinné. Nebylo
umoznéno vnitini ohledani. Nebyla predloZena stavebné technicka ani jina dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véei:

ANO Memovitd vée neni Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZilnje podpis zéstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutedné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajiitén piimo z vefejné komunikace

Komentai: Zapis v katastru nemovitosti neodpovida skuteénosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovéana v zaplavovém Gzemi

Véend bitemena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exckucc

Komentaf: Vécna biemena ncbyla zjifténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovild véc neni pronajimana
Komentaf: Najemni smlouvy nebyly #jistény.
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1. Porovonavaci hodnota
1.1. Rodinny dam &.p. 106 Visfiova

&= OCENENI et

1. Porovnavaci hodnota

1.1, Rodinny dim &.p. 106 Visnovi

Oceflovani nemovita vée
Plocha pozemku: 593,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koceficientia pro porovnini:

Kocficient K1 zohlediuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnivacich nemovitych véccch.
Zahruje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceldfe a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd sraZka. V pfipadg, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovilé véci
provize REK zohlednéna neni, je koelicient roven 1.

Koeficient K2 zohlediinje velikost ocenované nemovité véci vrzhledem k nemovitym véccm
srovndvacim,

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véei v rdmei tzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnévacim.

Koelicient K4 zohledfiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi ocefiované nemovilé véci vzhledem k
nemovilym vécem srovndvacim.

Kocficient K5 zohlediuje piisluSenstvi ocenované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediujc cclkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovilym vécem
srovnavacim,

Kocficient K7 zohlediuje velikost pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediye obtiZznou prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu, V
koeficientu je také zahrnuta skute¢nosl, e cena srovnivaci nemovité véei je nabidkova.

Postup vypodtu

Priméma jednotkova cena occiiované nemovité véci (JTCq) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnivacich nemovitych véci (IJTCs). Jednothivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocleny jako nadsobek jednotkové ceny a celkového
kocficientu K.. Koeficient K¢ je vypoélen jako ndsobek jednotlivych kocficienti K1 az K. V
kocficicntech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
kleré byly pouZity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované necmovité véci byla vypoétena piimym porovndnim jako aritmeticky
promér jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovilé véci:



Nizev: Rodinny diim Milefov, okres PFibram

Lokalita: Klenovice

Popis: Na prodej rodinny dim nachérejici se v obei Milciov v ¢asti Klenovice. Nemovitd)
véc stoji na pozemku o celkové plofe 1.340 m?. Jedni sc o samostatné stojici,
nepodsklepenou, pfizemni budovu s Castedné obylnym podkrovim a volnym)
plidnim prostorem. Konstrukce domu je kamennd. Sifecha domu je sedlova s
krytinou » palenych tasck. Souéasti sticchy je komin a Zlaby se svody. Objekl je v
puvodnim stavu, vhodny k rekonstrukei. Fasidda neni zateplend. Dispozice domu je
3+1. Objekt je napojen na elektiinu, kanalizaci a plynovod. Zdrojem vody je vlastnil
studna. Vytapéni je lokdlni na tuha paliva. Na dim navarzuje gardZ a sauna. Vedle
domu sc nachazi meni domek o dispozici 11kk se sedlovou sifechou s krytinou z
vldknocementovych $ablon. K domu naleZi oplocena zahrada, na niZ se dale nachéwi
stodola a dal3i gardZ. Piistup k nemovité véei je po mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemeli: 1 340,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objekiu 1,00

K3 Poloha 1,10

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 =

K5 Prisludcnstvi nemovité véci 0,96 TN

K6 Colkovs 1 05 Zdroj: www.srecality.cz - ID:

EREre sk r 3521002588
K7 Vliv pozemku 0,93
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 750 000 K& 0,93 2 557 500 K&

Niazev: Rodinny dim Mokrovraty, okres Pribram

Popis: Na prode] rodinny dim nachédzejici se v obei Mokrovraty. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové plose 589 m?. Jednd se o samostatné stojici, ncpodsklepenou,
pfizemni budovu s obytnym podkrovim. Konstrukce domu je smifena. Sticchal
domu je sedlova s krytinou z palenych tasek. Soucasti stfechy jsou 2 kominy a Zlaby
se svody., Dim je v pivodnim stavu, vhodny k rekonstrukel. Fasada neni zateplend.
Okna jsou dievéni. Dispozice domu je 4+1. Objckt je napojen na elektiinu,
vodovod a kanalizaci. Vytdpéni je Ostfedni elekirické. Na diim navazuje stodola s
vestavénou garazi s plechovymi vraty. K domu nale?i oplocend zahrada, na kter¢ sc
nachizi dilna. Piistup jc po zpevnéné komunikaci.

Pozemck: 589,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 1.02

K5 PrisluSenstvi nemovilé vici 0,98 . :

K6 Celkovy sta 1.05 Zdroj: www.sreality.cz - TD:

gl ; N2014083
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95




Cena Cellkovy koeficient Ko Lipravens cena
2 990 000 K& 0,90 2 691 000 K¢

Nazev:
Popis:

Rodinny dim Obecnice, okres Pribram
Na prodej rodinny diim nachdzejici sc v obei Obecnice. Nemovitd véc stoji na
pozemku o celkové plofe 1.184 m?. Jedni se o samostaing stojici, nepodsklepenou.
piizemni budovu s obyinym podkrovim. Konstrukce domu je smiSena. Stiechs
domu je polovalbova s krytinou z vlaknocementovych Sablon. Soucasti stiechy jg
komin a Zlaby sc svody z pozinkovaného plechu. Diim je po éasteéné rekonstrukei.
Fasidda domu neni zateplend. Okna jsou &isteéné plastova a &asteéné dicvEna. Do
domu je piivedena elekifina a kanalizace. Dispozice domu je 5+1. Na diim navaruje
piistavek a kolna. K domu nalezi udrzovana, oplocena zahrada s porosty. Vylapeénil

je ustfedni na tuha paliva. Piistup k nemovitosti je po zpevnéné komunikaci.
Pozemelk: 1 184,00 m?

Pouizité koeficienty: R \
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,96
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Ptisludenstvi nemovité véel 1.00 o ) R ‘
K6 Celkovy stav 1,00 Zavo: m‘_ﬁzlﬁf L
K7 Vhiv pozemku 0,95
K8 Uvaha pracovalele ocengni 0,95
Cena Celkovy kocficient Ke Upraven:i cena

3200 000 K¢ 0,82 2 624 000 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci ccna 2557 500 Kc/ks
Promérnd jednotkova porovnavaci cena 2 624 167 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnivaci cena 2691 000 Ké&fks

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Pramérna jednotkova cena 2624 167 Ké/ks
Porovndvaci hodnota pied korekei ceny 2624 167
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/8,00 — 328 020,88
MNiz3i obchodovatelnost minoritnich = 0,65 = 213 213,57
spoluvlastnickych podilii
Vysledna porovndvaci hodnota 213 214 K&
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| REKAPITULACE OCENENI
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 106 Vidiova 213 214,- K&

Porovnavaci hodnota 213214 K¢

[Komentif ke stanoveni vysledné ceny 1
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnéni nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuleCnosimi zjisténymi mistnim Setfenim. Pi stanovovani porovnavaci
hodnoly jsme vychédrzeli z daji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
ternetovych strdnek. V databazi jsme nasli celkem 18 porovndvacich nemovitych véci, » nich#
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objekiu co do lokalily, velikosti, stdif a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovilé véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
Uréeni ceny nema za cil #i8iéni tr#ni, obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niZ
muze byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
213 000 K¢

slovy: Dvéstétfinacttisic K&

Zaver |
1. Nemovitd vée, kieré se vikon tyk:i:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/8 (jedna osmina) na pozemku pare. & St. 106
(zastavéna plocha a nadvoii), jchoZ souéasti jc stavba &.p 105 Vidfovd, #pasob vyuZiti: bydleni a na
pozemku parc. €. 554/6 (zahrada), vieiné piislufenstvi, vie v kat. (zemi Visfiovd, obec Vidnova,
&ast obee Vidfiovd, okres Piibram, vapsano na IV 124,

II. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vyloon tyka:

- oploceni a stodola s gardZi a chlévem.

I1. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho piislusenstvi (IL), které se vykon tyla:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 213.000,- K&,

IV. Znam#d véend biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjisténa.
V Praze 30.11.2020

Znalecka spoleénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka doloika:

Posudck podava Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &j. 165/2010-0OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jdich piedpist, do prvého oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢€innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrisek, M.B.A, LI.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jiii Roub

Ing. Veronika Kostalova

Jakub Chrastecky

Za Znaleckd spolecnost s.r.0. (§ 22 zikona o #naleich a tlumoénicich)
Mgr. Pelr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & 7ZP-20607 znaleckého deniku.

242 .



SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piilozc
Vypis » katastru nemovitosti pro LV €. 124 5
snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
1

I'otodokumentace nemovilé véci
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Visfiova







