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Okres:Chrudim
Obec :Hlinsko

AKTUALIZACE ZNALECKEHO POSUDKU
¢.5276/19/2020

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rodinného domu &.p. 928 Certovina s piislugenstvim a pozemky v k.u.
Hlinsko v Cechach a obci Hlinsko, okres Chrudim

Objednavatel posudku: JUDr. Ing. Kristyna Fronc Chalupecka Ph. D.
insolvencni spravce
Zemské pravo 1574/3
102 00 Praha

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996
jura@windowslive.com

Posudek obsahuje 25 stran textu vcetné titulniho listu a pfiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 7. ledna 2021.


http://www.a-pdf.com/?product-split-demo

A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi &. 223 pro k.t. Hlinsko v Cechach, okres Chrudim ze dne
6.1.2021, vyhotoveno dalkovym ptistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi & 223 pro k.i. Hlinsko v Cechach, okres Chrudim ze dne 6.1.2021

Vlastnické pravo:

Havelka Jan, Certovina 928, 539 01 Hlinsko
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Mistni $etfeni bylo provedeno dne 19. ledna 2020 za ptitomnosti zhotovitele posudku
a pana Havelky Jana.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 7. ledna 2021.

Struény popis ocenované nemovitosti:

Piedmétna nemovitost je rodinny dim &.p. 928 Certovina s piislusenstvim a
pozemky v k.. Hlinsko v Cechach a obci Hlinsko, okres Chrudim. Objekt rodinného
domu je umistén na okraji severovychodni zastavéné, stavebné nesrostlé ¢asti obce
Certovina piimo u komunikace prochazejici obci (frekventovana silnice 1. téidy ¢.
34). Mésto Hlinsko lezi na rozhrani Ceskomoravské vrchoviny a Zeleznych hor,
protéké jim feka Chrudimka. Mésto spravuje &asti Blatno, Certovina, Chlum, Kouty
a Srni. Mé&sto Hlinsko ma dobrou ob¢anskou vybavenost, nachazi se zde matei'ské a
zékladni $koly, gymnazium, knihovna, kino, stfedisko pro déti a mladez, jsou zde
zajistény zdravotni a socidlni sluzby, je zde fada sportovist’ a kulturnich stankt. V
novodobé¢ historii se mésto Hlinsko stalo mistnim centrem sportu, kultury, primyslu
a ¢im dal Casté&ji femesel, coz vystizn¢ dokazuje ¢asto pouzivany slogan ,,Hlinsko —
brana do krajiny tradic". V poslednich letech doSlo 1 k vyraznému rozvoji cestovniho
ruchu. Béhem kazdého 1éta muze mésto Hlinsko nabidnout navstévnikiim zabavné
kulturni i sportovni vyziti. V zimé na Hlinecku ozivaji folklorni tradice v mistnich
zvycich masopustnich obchlizek. MaSkary mimo obchiizek v domovskych obcich,
predvadéji pestrost a krasu svych masek na Veselém Kopci, ktery je stfedem
Souboru lidovych staveb a femesel Vysocina. Kazdoro¢né se v Hlinsku potadaji
Adamkovy folklorni slavnosti, kterych se u¢astni soubory nejen z Ceské republiky,
ale 1 ze zahrani¢i. Hlinsko reprezentuji soubory Vysocan a Vysocanek. V pribéhu
druhé svétové valky vznikaji nové podniky s netradi¢ni vyrobou. K nejvyznamnéj$im
patii tovarna na zpracovani mléka Nestlé a z Prahy prestéhované elektrotechnické
zavody ProSvicovy, byvala ETA. Z menSich provozoven nelze opomenout pivovar,
ktery svym vybornym lezdkem Rychtat zasobuje Siroké okoli i specializované
restaurace ve vétSich méstech. Ve mésté Hlinsko je také muzeum s expozici z
historie Hlinecka. Navstévnici zde mohou najit pamétni sift rodiny Adamki, dozvi se
o historii Skolstvi, femesel a dalsi zajimavosti. Uvidi ukazky dobovych kostymi,



modnich doplnkt. V galerii je stala expozice plastik Karla Lidického, kterou
dopliluje vystava obrazli. Vystavuji se zde malifi, ktefi se v okoli narodili, nebo na
Vyso€iné tvorili sva dila. Ve mésté Hlinsko je fada moznosti ubytovani a stravovani,
jsou zde restaurace, hospudky, kavarny atd. Ke spokojenosti obyvatel a navstévnika
meésta Hlinsko prispiva i kryty plavecky bazén se saunou, solariem a fit centrem. Na
sv¢ si ptijdou i1 zajemci o squash.

Letni sporty je mozné provozovat v arealu stadionu s travnatym hiistém. Hlinecka
cyklokrosova trat' je znama vSem, kdo se zajimaji o mistrovstvi republiky nebo
narodni pohar v cyklokrosu. Ptiznivci brusleni a ledniho hokeje maji moznost vyuzit
umélou ledni plochu, zima pfeje lyzovani a sankovani. Vedle dvou lyzatskych vieki
se nabizeji v okoli Hlinska idealni bézecké traté a kopecky vhodné k sankovani.
Cyklotrasy vedou z ¢asti nejen Hlinskem, ale také do pfirody v blizkosti Hlinska.
Okoli je také protkano siti turistickych tras. Mésto Hlinsko je dostupné autobusovou i
vlakovou dopravou. Méstem prochazi silnice 1. t¥idy 1/34 propojujici kraje Jihocesky,
Vysocinu a Pardubicky. Pocet obyvatel 9 626.

Jednd se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Okolni zastavbu tvoii
rodinné domy. Jedna se 0 objekt rodinného domu, ktery je uzivan s riznymi
upravami ptiblizné od roku 1985. Objekt rodinného domu je v primérmém az
podprimémém stavu. K datu ocenéni se objekt nachazel ve stadiu nedokoncené
rekonstrukce, ktera zacala pfiblizn¢ v roce 2014. K nemovitosti patii venkovni
upravy a pozemKy. Objekt je piipojen na elektrorozvod a obecni vodovod, kanalizace
do septiku. Pfijezd po zpevnéné komunikaci. Pozemky jsou oploceny s porosty.
Objekt se nachazi na st.p.¢. 1107 o vymeéte 535 m2. Dale k objektu nalezi st.p.c.
2271 — zastavéna plocha a nadvofi, zbotenisté 0 vyméte 9 m2, p.¢. 1535/2 — zahrada
o vyméte 740 m2 a p.¢. 1535/3 — zahrada o vyméte 48 m2. Tyto pozemky tvoii
jednotny funkéni celek s objektem rodinného domu.

Rodinny dim ¢&.p. 928

Rodinny dim v k.u. Hlinsko v Cechach a obci Hlinsko, okres Chrudim obsahuje
obytné mistnosti s pfislusenstvim. Rodinny dim je zdény, ma ¢tvercovy pudorys, je
Caste¢né podsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a podkrovi. Dispozice objektu: 1.PP.:
garaz, komora, kotelna, uhelna, sklep. 1.NP.: chodba, koupelna, WC, pokoj, pokoj
s krbem, pokoj, pokoj, terasa, kuchyn, chodba, koupelna v rekonstrukci, WC
v rekonstrukci, veranda. Podkrovi: chodba, obytna mistnost, pidni prostor. Zaklady
betonové, obvodové nosné zdivo, stropy srovnym podhledem a $ikmé podhledy,
schodisté¢ betonové a ocelova konstrukce s dievénymi stupni, stfecha sedlova a
pultova, krytina eternitové Sablony a plechova, krov dfevény, vnitini omitky
vapenné, venkovni omitky bfizolit a vapenné, klempiiské konstrukce z
pozinkovaného plechu, vnitini obklady keramické, okna plastova a dfevéna
zdvojena, dvefe dievéné a plastové, vrata kovova, podlahy betonové, keramicka
dlazba, rozvod vody studené a teplé v koupelné, el. instalace 220,380 V, ptiprava
TUV el. bojler, vytapéni UT s kotlem na tuh4 paliva a lokalni na tuha paliva (krb),
kuchynska linka, sporak elektricky, umyvadla, vana, zachody splachovaci. Stav
objektu je pramérny az podpramérny. K datu ocenéni se objekt nachéazel ve stadiu
nedokoncené rekonstrukce. Objekt neni delsi dobu obyvan.

Movité véci a zafizovaci pfedmeéty nejsou predmétem tohoto ocenéni.



Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pii tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni
vlastnického prava.

Uré&eni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢.p. 928 Certovina s piisluenstvim a
pozemky v k.a. Hlinsko v Cechach a obci Hlinsko, okres Chrudim

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je uréeni obvyklé ceny. Dle zakona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tik4, Ze trzni hodnota je odhadnuta castka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna Vv den ocenéni mezi ochotnym Kkupujicim a
ochotnym prodavajicim V nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé&
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zéklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento tcel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovnava ocefiovana nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uZzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
ptislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni prislusenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny ocenované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ugely porovnavaci metody byly nalezeny piiblizné srovnatelné nemovitosti i ve
vzdalenéj$ich lokalitach:




Nemovitost ¢.1
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Prodej rodinného domu 150 m?, pozemek 353 m?

Nerudova, Trhova Kamenice

1750 000 K&

Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji rodinny diim 6+1 s garaZzi v obci Trhova Kamenice. Dim se da
vyuzit pro dveé rodiny jako dvougeneracni, a to v pfizemi se dvéma byty o velikosti 2+1 a 2+kk se

<@ Panorama

‘ MIMORADNE
NEHOSPODARNA

spolecnou koupelnou, toaletou a vstupni verandou. V podkrovi jsou dal$i dva pokoje a pada. Dam je v

plvodnim stavu, podsklepen, ma maly dvorek se studnou a zahradku. Zde stoji zahradni domek na

naradi a dvougaraz, ktera byla ¢astecné rekonstruovana. Nemovitost se prodava véetné garaze, jejiz

hodnota je jiz zahrnuta v celkové kupni cené. DGm se nachazi v klidné ¢asti obce, prijemné bydleni pro

vétsi rodinu s veskerou ob¢anskou vybavenosti. Doporuc¢ujeme osobni navstévu nemovitosti.

Hypotecni Gvér zajistime zdarma.

Celkova cena:

ID zakazky-
Aktualizace:
Stav:
Stavba:

Stav objektu:

Poloha domu:

Umisténi objektu:

Typ domu:
Uzitna plocha:

Plocha pozemku:

1750000 K¢ za
nemovitost, véetné

provize, bez poplatkd,
véetné pravniho servisu

J06283
19.12.2019
Rezervovano
Smisena

Dobry
Samostatny
Klidna cast obce
Patrovy

150 m?

353m?

cena 1l 750 000,- K¢

Sklep: v

Parkovani: v

Garaz: 2

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Ustiedni tuha paliva
Odpad: Septik

Elektrina: 230V, 400V
Doprava: Silnice, Autobus
Komunikace: Asfaltova
Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
Vybaveni: Castecné
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Prodej rodinného domu 192 m?, pozemek 757 m?

Hlinsko - Blatno, okres Chrudim

1880 000 K¢

MNabizime k prodeji rodinny ddm v Hlinsku v méstské &asti Blatno. Jedna se o prizemni, zdény;,

> Panorama

MIMORADNE
NEHOSPODARNA

¢

nepodsklepeny rodinny dim s vyuzitym podkrovim pod sedlovou stifechou krytou Sindelem. V domeé se

nachazi dvé bytove jednotky 3+1 s celkovou obytnou plochou 192 m2. Objekt je situovany do

padorysneho tvaru velkeho pismene ,L°, nachazi se v zastavéne, okrajové casti mésta Hlinsko, mistni

casti Blatno, v fadove zastavbé jako samostatné stojici. Parkovani je mozné ve vlastni garazi. Pozemky

leziv mirné sklonitém terénu, tvofi jednotny funkéni celek a jsou pristupné po vergjneg, zpevnéneg

komunikaci na pozemku p.c. 865/2 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi mésta. DGm je napojen na

inZzenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace, cbecni vodovod, plynove vedeni. Pavodni stafi objektu

je dle dostupnych podkladovych materiald a mistniho Setfeni je pfes 60 rokd. V pribéhu své celkove

Zivotnosti objekt prochéazel postupné rekonstrukcemi a modernizacemi prvkd kratkodobych Zivotnosti.

V soucasne dobé nutna vymena stresni krytiny, izolace a rozvodi topeni. Doporucuji prohlidku.

Celkova cena:

Poznamka k cené:

1D zakazky-
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu:

Typ domu:

Plocha zastavéna:

Uzitna plocha:

cena 1 880 000,- Ké

1880 000Kt za
nemovitost, véetne
provize, véetné poplatkd,
véetné pravniho servisu

koneéna cena véetné
pravniho servisu

444700
31122019
Smisena
Dabry
Prizemni
202 m?
192 m?

Plocha pozemku:
Voda:
Topeni:

Plyn:
Odpad:
Elektfina:

Energeticka narocnost
budovy:

Vybaveni:

757 m?
Dalkovy vodovod

Ustfedni plynové,
Ustredni tuha paliva

Plynovod
Vefejna kanalizace
230V, 400V

Trida G - Mimofadné
nehospodama

X
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Prodej rodinného domu 143 m?, pozemek 442 m?

Hamerska, Zdirec nad Doubravou @ Panorama

1850 000 K¢

Exklusivné nabizime rodinny d@im v centru Zdirce nad Doubravou.

Nase realitni kancelar se specializuje na prodeje v ramci insolvencniho fizeni s naslednym komplexnim

servisem k prevodu nemovitosti, vymazu zastavnich prav a pripravou danového pfiznani.

100 % garance a jistota, Ze nekupujete zadluzenou nemovitost

.....

Celkova cena: 1850 000 K¢ za Stav objektu:
nemovitost
Typ domu:
Poznamka k cené: Prohlidka nemovitosti o
bude 18.12. od 15-do 19 Uzitna plocha:
hod na misté.
Plocha pozemku:
Aktualizace: 16.12.2019
Vytah:
ID: 3445280348
Stavba: Cihlova

cena 1 850 000,- Ké

Velmi dobry
Patrovy

143 m?
442 m?

X
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Prodej rodinného domu 85 m?, pozemek 302 m?

Hlinecka, Trhova Kamenice

1450 000 K¢

Prodej rodinného domu 3+1 v Trhove Kamenici. Dam se nachazi nedaleko centra. Dispozice: vstupni
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chodba, kuchyn s jidelnou, spiz, tfi pokoje, dvé koupelny, dale moznost pldni vestavby. Dam prosel

castecnou rekonstrukci, v dome nove rozvody elektriny, vody, odpady, plastova okna, podlahy,

kuchynska linka, zatepleni, fasada, oplechovani stfechy. Ohrev vody je elektrickym bojlerem, vytapéni

je vafkami a krbovymi kamny, je hotova priprava na plynovy kotel, rozvody Ustiedniho topeni, radiatory.

Na pozemku je kdlna a plechova garaz. Vyhodné financovani Vam zdarma zajistime.

Celkova cena:

ID zakazky:
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu:
Poloha domu:
Umisténi objektu:
Typ domu:
Podlazi:

Plocha zastavéna:
Uzitna plocha:
Plocha podlahova:

Plocha pozemku:

1450000 KE za

nemaovitost, véetné

provize
718010
17.01.2020
Cihlova
Velmi dobry
Samaostatny
Centrum obce
Pfizemni

1

302 m?

85 m?

85 m?

302 m?

cena 1450 000,- Ké

Plocha zahrady:
Parkovani:

Rok rekonstrukce:
Voda:

Topeni:

Odpad:
Telekomunikace:
Elektrina:
Doprava:

Energeticka narocnost
budovy:

Vybaveni:
Virtah:

217 m?

1

2019

Dalkovy vodovod

Lokalni plynove, Lokalni
tuha paliva

Septik

Internet

120V, 230V

Vlak, Silnice, Autobus
Trida G - Mimofadné
nehospodama ¢
148/2007 Sb. podle
wyhlasky

Céasteéné

X



Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

1 850 000,- K¢

Tato zjisténa cena dle nazoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
oceniované nemoVitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umeérné odpovida znamym a zjisténym skutecnostem.



Kopie katastralni mapy+ortofoto pro k.u. Hlinsko v Cechéch, okres Chrudim
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Fotodokumentace nemovitosti:
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Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zakladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti, zapsany v seznamu
znalct a tlumocénikt vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové. Jsem si védom
nasledk védome nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.5276/19/2020 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.5/2021.

V Hradci Kralové dne 7. ledna 2021.

razitko a podpis
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