ZUOM, a.s.,Chel¢ického 686, 533 51 Pardubice

ZUOM

1C:02777339, zapsana:Obchodni rejstiik - B 3423 vedeny u KS v Hradci Kralové
Tel.:735 038 308, Email:info@zuom.cz

Znalecky posudek o obvyklé cenée

NEMOVITOST:
Nemovitost: Pozemky Cvrcovice, okr. Kladno, podil 1/2
Adresa nemovitosti Lesni, Cvréovice, 273 41 5
Katastralni tidaje: Obec: Cvréovice [532185], Katastralni tzemi: Cvréovice [618128], Cislo LV: 399, Katastralni Giad
pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovist¢ Kladno
Pozemky: st. 323, 297/6
Vlastnik pozemki: Eliska Kamarytova, Lesni 265, 27341 Cvrcovice, spoluvlastnicky podil: 1/2
URIEM PLUS, s.r.o., Kladenska 835, Svermov, 27309 Kladno, spoluvlastnicky podil: 1 /2
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimicka 780/61, 18100 Praha 8
Telefon: 1C:29135419
e-mail: DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
ZUOM, as.
Adresa: Chelcického 686, 533 51 Pardubice
Telefon: 735 038 308 1C:02777339
e-mail: info@zuom.cz DIC: CZ02777339
|UéEL POSUDKU: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro konani vefejné drazby
OBVYKLA CENA 2 700 000 K¢
OBVYKLA CENA % 1 350 000 K¢
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1. UVOD

SOUHRN
Nemovitost: Pozemky Cvrcovice, okr. Kladno, podil 1/2
Adresa nemovitosti  Lesni, Cvréovice, 273 41
Katastralni udaje: Obec: Cvréovice [532185], Katastralni uzemi: Cvréovice [618128], Cislo LV: 399,

Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno
Pozemky: st. 323, 297/6

ZNALECKY UKOL
(stanoveni znaleckého ukolu)

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro konani vetejné drazby.

MISTNI SETRENI
(fyzicka prohlidka nemovitosti a pofizeni fotodokumentace)

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 20.1.2021 v &ase 14:00 - 14:30 hod. za i¢asti znalce. Zadna dalsi osoba se
mistniho Setfeni nezicastnila, pozemek je oploceny. Fotodokumentace mtze zachycovat i ¢ast sousednich
pozemkli/nemovitosti ve vlastnictvi jinych vlastniki, které nejsou pfedmétem ocenéni.

URCENI OBVYKLE CENY
(Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku)

Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipade
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim
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2. METODY OCENOVANI

DEFINICE POJMU
(definovani pouzitych pojmi)

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koup€ v rozhodné

dobé¢ a misté dosdhnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodeji stejného,
ptfipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepronajimaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho, nebo kupujiciho, dtsledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou
porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouZzit.

Cena zjist€na ( dfive nazyvana administrativni ¢i Gfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni. V
tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novely ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016, ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdejsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni ¢astku, kterd byla sjednanad dohodou pfi nakupu a prodeji zbozi podle zédkona o
cenach.

Cena pofizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko-hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zplsobem
podle cenového predpisu ( viz nize ).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZenou o piimefené opotfebeni, odpovidajici primérné
opottebované véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuZzit vypoctu ceny nakladovym zplsobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pii
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stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby roky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napft. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, Géel uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu realizované ceny na
trhu za nabizeny majetek ( napt. nemovitou véc ) tj. odhad do budoucnosti. Jedna se o hodnotu, jiz je mozno s
nejveétsi pravdépodobnosti  dosdhnout v dané dob€ a v konkrétnich podminkach trhu mezi dobrovolné a
legalng jednajicim kupujicim a prodavajicim s vylou¢enim plsobeni mimofadnych faktort napft. pti prodeji v
tisni ¢i v nekalé soutézi. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné
ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li dostupné alespon zakladni
udaje srovnavacich objekti.

Trzni cena
Skutecné realizovana ¢astka pii prodeji, vétsinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouveé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

OCENOVACI METODY
(definovani ocenovacich metod)

metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v souc¢asnych cenach a ureni opotiebeni priméieného
staii a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnocenti).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je

charakteristikou uzitkovosti.

- metoda porovnavaci ( komparativni, statisticka)

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnozing
skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu.
Mnozina prvkil je stanovena z historickych cen za piiméfeny Casovy usek. Pokud ve smyslu zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou k dispozici tdaje o skutecné realizovanych cenach stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pfti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni pro uréeni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak zjisténa trzni
hodnota (odhad realizovatelné ceny) na zakladé porovnani v mnozin¢ nabidkovych cen realitni inzerce, které
budou objektivizovany vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni oproti cenam nakonec realizovanym.
Ze zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodnoceni poZzadovanych cen se nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitych
véci mezi 10% az 20% hodnoty z pozadované ceny nad moznou cenou realizovatelnou. Takto zjisténou trzni
hodnotu je mozné povazovat za cenu obvyklou dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Pro stanoveni
obvyklé ceny bude pouzito kombinace metod.

Strana-5 -




ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav, Chel¢ického 686, 533 51 Pardubice
1C:02777339, zapsana:Obchodni rejstiik - B 3423 vedeny u KS v Hradci Kralové
Tel.:735 038 308, Email:info@zuom.cz

3. NALEZ A OCENENI

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)

Nemovitost: Pozemky Cvrcovice, okr. Kladno, podil 1/2

Adresa nemovitosti  Lesni, Cvréovice, 273 41

Katastralni udaje: Obec: Cvréovice [532185], Katastralni uzemi: Cvréovice [618128], Cislo LV: 399,
Katastralni ufad pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno

Pozemky: st. 323, 297/6

Vlastnik pozemki: EliSka Kamarytova, Lesni 265, 27341 Cvrcovice, spoluvlastnicky podil: 1/2
URIEM PLUS, s.r.0., Kladenska 835, Svermov, 27309 Kladno, spoluvlastnicky
podil: 1/2

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)
Obec Cvrcovice se nachazi v okrese Kladno, kraj Stiedocesky, zhruba 5 km severovychodné od centra Kladna.
Kromé vlastnich Cvréovic k obci nalezi dvé nevelké osady, Ferdinandka a Cabarna. Dominantou obce je
vodarenska véz, postavena v roce 1933. V obci je veétsi pekarna, ktera dodava pecivo pro blizké Kladno. V
misté OU, mateiska §kola, obchod, hiists, knihovna.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI

(zékladni popis, dispozicni feseni, uCely vyuziti, druh stavby, ptisluSenstvi)

Predmétem ocenéni dle evidence v KN jsou pozemky resp. jejich podil ve vysi 1/2: pozemky p.c. st. 323, p.¢.
297/6, k.. Cvrcovice, obec Cvréovice. Ocenované pozemky lezi v zastavéné casti obce, v ¢asti obce
Ferdinandka (oficialni, avSak vyjma statistickych uéeld prakticky neuzivané, oznaceni zni Cvréovice-u dolu)
jsou rovinaté, neptili§ udrzované, oplocené, na st. 323 se nachazi RD ¢.p. 265 jiného vlastnika (RD neni
prfedmétem ocenéni). Pozemky jsou pfistupné z mistni komunikace. V misté moznost pfipojeni k rozvodu ele.
energie a vodovodnimu fadu(dle CUZK.cz). Okolni zastavbu tvoii pfevazné rodinné domy a volné Gizemi -
zemédélské pozemky. Pozemky se nachazeji v zastavitelném uzemi. Fotodokumentace mtize zachycovat i Cast
sousednich pozemku resp. nemovitosti které nejsou soucasti posudku. Vlastnik nebo osoba, ktera ma predmeét
ocenéni v drzeni nebo najmu nebyla pritomna prohlidce pfedmétu ocenéni, prohlidka byla provedena pouze
za UcCasti znalce z vefejné komunikace. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky na misté samém,
informace a skute¢nosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti apod. byly dle mozZnosti
prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty.

PRIPOJKY
Ptipojky [ ]voda [ x ] voda
vlastni vefejna
[ ]kanalizace |[ ] kanalizace
vlastni vetejna
[ x] elektro [ ]telefon [ 1plyn [ ]teplovod

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST
Poloha v obci Pozemky se nachazeji v ¢asti Ferdinandka (oficialni, avSak vyjma statistickych uceld prakticky
neuzivané, oznaceni zni Cvréovice-u dolu), coZ je osada, zakladni sidelni jednotka obce
Cvrcovice. Nachazi se asi % km od Cvrc€ovic, na planiné, kterd se prostird mezi touto vesnici a
lesem Na Vysokém. Je zde evidovano 14 adres. Trvale zde zije 18 obyvatel.
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Pocet obyvatel | 768

Okoli: [x] bytova zéna | [ ]pramyslova | [ ]smiSena [ ] nékupni [ ] ostatni
zona zona zona

Dopravni dostupnost (do 10 [ IMHD [ ]zeleznice | [X] autobus

minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10 [X] [X] silnice I1.,

minut autem) dalnice/silnice I. | TILtf.
tt.

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[x] zpevnéna komunikace [ ]nezpevnéna komunikace [ ]jind komunikace

[x] z vefejné komunikace [ ]pfes vlastni pozemky [ ]zajistén vécnym
bfemenem

[ ] jiné zajisténi pristupu k [ ]pravné nezajistén

pozemkiim

PRISTUP A PRIJEZD PRES POZEMKY

Parcelni ¢islo Vlastnik pozemku Komentaf

536/3 Obec Cvréovice, tfida Rudé
armady 142, 27341 Cvréovice

| PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni ndjemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - Nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek - Nezjisténo

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek - Nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele - Nezjisténo

Typ smlouvy: -

Doba ngjmu: -

Vyse ngjmu: -

Dalsi komentai k zhodnoceni najemniho vztahu: Nebyly ptedlozeny zadné najemni smlouvy ani doklady o

prondjmu nebo pachtu ocetiovanych pozemki. Pozemky uzivé spoluvlastnik pozemku k bydleni, na p.c. st.
323 je RD jiného vlastnika.

| VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovdna v zaplavovém tzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v uzemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, pida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pudy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny pristup k nemovitosti v odlehlych lokalitach
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Ne Poloha nemovitosti v chranéném tzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bi‘femena a obdobna zatiZeni zapsana na LV

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu, Zastavni pravo smluvni Zastavni pravo soudcovské, Zastavni
pravo z rozhodnuti spravniho organu, Zastavni pravo zakonné, Zahajeni exekuce - Kamarytova Eliska, Zapsano do
soupisu majetkové podstaty (zak. ¢. 182/2006 Sb.)

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Predkupni pravo

Ano Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Ano Poznamky k osob¢ a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni
Ne Zajistovaci pievod prava
Ne Pravo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Prednostni pofadi pro jiné pravo
Ne Historicka zastavni prava prevzatd do KN
Ne Vymeének / Budouci vymének

Rizika ostatni
Ocenovany pouze pozemky resp. podil 1/2.

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ne Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné pfedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava

Prehled listu vlastnictvi

ILIST VLASTNICTVI &islo 399

Kraj: Stiedocesky Okres: Kladno

Obec: Cvréovice Katastralni uzemi: Cvrcovice [618128]

Ulice: Lesni c.o.

Vlastnici Podil
Eliska Kamarytova - Lesni 265 , 27341 Cvrcovice 1/2
URIEM PLUS, s.r.0. - Kladenska 835, Svermov , 27309 Kladno 1/2

Pozemky

st.323 zastaveéna plocha a nadvori 166 m?  nejsou evidovany zadné zpiisoby ochrany
297/6 zahrada 1234 m? zemédélsky pudni fond
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VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY

Lokalita 1 Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficien Upravena cena
plocha m2 cena cena K¢/m2 t celkovy
m2
Prodej pozemku  1131,00 1 131,00 1866 150 1650 0,90 1485

Pozemek o vymeéte 1131 m2 na okraji Vinafic u Kladna. Jedna se o pozemek pfistupny z obecni komunikace, ktery je
dle izemniho planu uréen jako plocha smiSena obytna. V pfilozenych fotografiich naleznete jak katastralni mapu, tak
grafickou ¢ast uzemniho planu a izemné planovaci informaci, ze které je mtizete vycist, co 1ze na pozemku postavit.
Napojeni je obecni vodovod, kanalizaci a elektfinu je mozné.

Hodnoceni:Lze pravdépodobné zastavét.

Lokalita 2 Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficien Upravena cena
plocha m2 cena cena K¢/m2  t celkovy
m2
Prodej pozemku 4 070,00 4 070,00 7 300 000 1793 0,86 1541

K prodeji stavebni pozemek o vyméte 4 070m2 véetné prilehlého pozemku 19 804m2 nezastavitelné zelené vedené,
jako biokoridor. Pozemek se nachazi 17 km od Prahy a 3km ze sjezdu silnice D7 v malebné obci Dietovice. Obec je
plné vybavena, restaurace, potraviny, obecni ufad, matef'ska $kolka. Pozemek stavebni ¢ast je rovinata a navazujici
zelen svazitd. Na pozemku se nachazi skelet budovy ke které je jiz vydano demoli¢ni povoleni. Veskeré sité na okraji
pozemku. Moznost pokrac¢ovani v puvodnim projektu stavby 8 rodinnych domd, ktery nabizi nejen lukrativni bydleni
obklopené ptirodou, ale i vyborné dopravni spojeni s nedalekou Prahou.

_____

DRETOVICE ‘f,

Hodnoceni:Stavebni pozemek, v¢. projektu.

Lokalita 3 Uzitnd Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficien Upravena cena
plocha m2 cena cena K¢/m2 t celkovy
m2
Prodej pozemku 906,00 906,00 2792700 3082 0,90 2773

Nabizime k prodeji lukrativni rovinaty pozemek, k vystavbé rodinného domu, o celkové vymétre 906 m2 . Tento
pozemek se nachazi na okraji obce Pchery a tim Vam zajisti klidné bydleni. Na pozemek budou pfivedeny inzenyrské
sit¢ (vodovodni pfipojky, elektfiny a kanalizace). Dale k pozemku bude nova obecni asfaltova komunikace s vefejnym
osvétlenim a dvéma parkovacimi misty. Veskera obanska vybavenost se nachazi v obci: ZS, M3, posta, fotbalové
htisté, obecni ufad, obchody, doktor, zubat, 1ékarna.
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Sl S
Hodnoceni:K vystavbé RD.
Lokalita 4 Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficien Upravena cena
plocha m2 cena cena K¢/m2 t celkovy
m2
Prodej pozemku 779,00 779,00 1350 000 1732 0,90 1558

Obdélnikovou parcelu 779m2 na rozhrani obci Vinafice a Tiebichovice u Kladna s moznosti prevedeni siti k paté
pozemku. Parcela je oplocend s komfortnim piijezdem po asfaltové komunikaci. Zastavitelnost az 40%. Dalsi
informace u makléte nemovitosti. Doporuc¢ujeme, velmi dobry pomér cena vs. vykon.

Hodnoceni:Dobra ob¢. vybavenost.

Lokalita 5 Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficien Upravena cena
plocha m?2 cena cena K¢/m2  t celkovy
m2
Prodej pozemku 823,00 823,00 1990 000 2417 0,90 2175

Prodej pozemku s domem ktery ma ¢islo popisné nachazejici se pfimo v obci Ttebusice u Kladna. Plocha pozemku
¢ini 823 m? véetné domu. Z vrchni ¢asti pozemku je krasny vyhled. Zastavéna plocha domu je 110 m2. Dim je moZno
zrekonstruovat nebo zbourat. Na pozemek je pfivedena voda a elektiina.

HOME | PEOPLE HOME . PEOPLEY = HOME | PEOPLE

Hodnoceni:V¢. domu.

VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY

Minimalni jednotkova cena 1485 K¢&/m?
Primérna jednotkova cena 1 906 K¢/m?
Maximalni jednotkova cena 2 773 K&/m?
Stanovena jednotkova cena 1 906 Ké/m? Porovnavaci hodnota 2 668 400 K¢
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KOMENTAR K URCENI CENY OBVYKLE

Obvyklad cena nemovitosti, pozemki p. €. st. 323, p.¢. 297/6, zapsané na LV ¢. 399, k.a. Cvréovice, obec
Cvréovice byla odhadnuta ve vysi 2.700.000,- K¢ (slovy : dvamilionysedmsettisickorunceskych). Stanovena
obvykla cena je v trovni zjiSténé ceny porovnavaci. Ve stanovené obvyklé cené neni zohlednéna hodnota
zastavniho ani jinych prav a omezeni.

Silné stranky nemovitosti

+ dostate¢nd vymera
+ klidna lokalita

Slabé stranky nemovitosti

- min. obCanska vybavenost

- oceniovan pouze podil 4

- p.C. st. 323 zastavény RD jiného vlastnika

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Porovnavaci hodnota 2 706 200 K¢
Obvykla cena 2 700 000 K¢
Obvykla cena % 1 350 000 K¢

Slovy : dvamilionysedmsettisic K¢

V Pardubicich dne: 27.1.2021 Jan Ei)%i';i?aél
MiklogkoJan
Miklosko

ZUOM, a.ss. - Znalecky Ustav
Ing. Jan MikloSko
Reditel spole&nosti
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5. PRILOHY
Seznam podkladu a priloh
Podklad / Ptiloha pocet stran A4 v priloze
KATASTRALNI MAPA 1
MAPA OBLASTI, MAPA OBCE 1
FOTODOKUMENTACE 4

Osvédceni:
Vyse podepsany znalecky ustav timto osvédcuje, Ze: V soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebude mit ucast
nebo prospéch z nemovitosti, které jsou pfedméetem zpracovaného trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediuje vSechny znamé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pfi své cinnosti jsme neshledali Zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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SNIMEK KATASTRALNI MAPY

Predmétem ocenéni pouze pozemky (podil '2). RD neni ptedmétem ocenéni.

Wl a
CurieveeT dow. ]

Na Ferdinandee
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MAPA OBLASTI
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FOTODOKUMENTACE
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Pozn. Fotodokumentace muze zachycovat i ¢asti sousednich pozemku ve vlastnictvi jinych
vlastniki.
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| 6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavii z rozhodnuti
Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 ¢ j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 995-20/2021 znaleckého deniku.
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