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O OBVYKLE CENE
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Ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véei: pozemek st.parc.é. 99 o vyméie 285m?, zastavéna plocha a
nadvori, soucasti je stavba: Plesna ¢p. 89, zpiisob vyuziti bydleni, parc.¢. 26 o vyméte 123m2, ostatni
plocha, ostatni komunikace a parc.¢. 30/1 o vyméie 504m2, zahrada, zapsano na LV ¢. 40 pro k.q.
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1. ZADANI
1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: pozemek st.parc.é. 99 o
vyméte 285m?, zastavéna plocha a nddvoii, souéasti je stavba: Plesna &p. 89, zpiisob vyuziti bydleni,
parc.C. 26 o vymeéte 123m2, ostatni plocha, ostatni komunikace a parc.¢. 30/1 o vyméte 504m2,
zahrada, zapsano na LV &. 40 pro k.u. Sneky, obec Plesna u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Cheb.

1.2. Vycet podkladu

Data:

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti LV &. 40 pro k.. Sneky ze dne 09.12.2020

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- cenové udaje Katastralniho utadu

- databaze nemovitosti INEM

- realitni inzerce S reality

- fyzicka prohlidka ocenovanych nemovitych véci, zaméfeni a pofizeni fotodokumentace. Vlastnik
nebo osoba, ktera ma predmét ocenéni v drzeni nebo najmu byl pFitomen iadné prohlidce
pfedmétu ocenéni, prohlidka byla provedena. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky,
sdéleni a méfeni na misté¢ samém, informace a skutec¢nosti o zakrytych konstrukcich a existenci
podzemnich ¢asti a stavu inZzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitych
véci odhadnuty

Zdroj dat:
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

https://www.cuzk.cz/aplikace-dp

https://www.sreality.cz/

https://inem.cz/

https://www.czso.cz/

https://www.risy.cz/cs/
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady
https://mapy.cz/

https://www.seznam.cz/

Poznamka:

- uvedené zdroje dat povazuji za vérohodné

- zadavatel nesdélil znalci zadnou skutecnost, kterd mlze mit vliv na presnost zaveéru znaleckého
posudku.



2. METODY OCENOVANI
2.1. Nakladova metoda

Nakladova metoda je zalozena na principu pojeti nahrady, jejim vysledkem je vécna hodnota, ktera
vychdzi z nutnych pofizovacich nakladi, které by bylo tfeba vynalozit na pofizeni pozemki a
realizaci obdobné vystavby, snizena pak o pfimétené opotiebeni.

2.2. Vynosova metoda

Vynosova metoda je zalozena na principu ocekavani budoucich vynosi, jejim vysledkem je vynosova
hodnota, ktera vychazi z predpokladanych nebo skuteénych vynost jakozto budouciho prospéchu,
které je mozné od ocenovanych nemovitych véci o¢ekdvat a které jsou transformovany na sou¢asnou
hodnotu penéz.

2.3. Porovnavaci metoda

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané
mnozin¢ skute¢n¢ realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim
mimofadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych cen za ptiméfeny ¢asovy
usek. Pfi pouziti nabidkovych cen realitni inzerce budou tyto objektivizovany vzhledem k jejich
velmi Castému nadhodnoceni oproti Cenam nakonec realizovanym. Ze zkuSenosti vyplyva, ze
nadhodnoceni pozadovanych cen se nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitych véci okolo 5%
hodnoty z pozadované ceny nad moznou cenou realizovatelnou.

2.4. Volba metody ocenéni

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku

§2

Zpisoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Pti volbé metody ocenéni jsem analyzovala pouZitelnost a vypovidaci hodnotu zékladnich, v praxi
pouzivanych metod ocenéni. Vzhledem k tomu, Ze se jedné o urceni obvyklé ceny nemovitych véci,
pro které je mozné nalézt dostatecnou mnozinu obdobného majetku a statisticky ji vyhodnotit, bude
v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a v souladu s Komentarem k urovani
obvyklé ceny MF CR obvykla cena uréena porovnanim. V daném piipadé ocefiovanych nemovitych
véci, by nakladova metoda ani vynosova metoda nem¢ly dostate¢nou vypovidaci hodnotu.



3. NALEZ

3.1. [Identifikacni udaje nemovité véci

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 40 pro k.i. Sneky ze dne 09.12.2020
SJM Beranek Milan a Berankova Eva, Dlouha 89, 35135 Plesna

Adresa: Dlouha ¢p. 89
Nazev katastralniho uzemi: Sneky

Nazev obce: Plesna

Nazev okresu: Cheb

List vlastnictvi: LV ¢. 40

3.2. Omezeni vilastnického prava a jiné zapisy
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢&. 40 pro k.i. Sneky ze dne 09.12. 2020

Vécne¢ bfemeno (podle listiny) - pfistupu za u€elem zfizovani a provozovani zafizeni distribu¢ni
soustavy, opravnéni pro CEZ Distribuce, a.s. - bez vlivu na obvyklou cenu

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovske

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona) - Beranek Milan

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona) - Berankova Eva

Zahajeni exekuce - Beranek Milan

Zahajeni exekuce - Berankova Eva

- Ocenénli je provedeno bez viivu vyse uvedenych omezeni viastnického prava a jinych zapisi

3.3. Poloha a charakteristika

Rodinny diim je postaven v zastavéné, okrajové, jizni Gasti obce Plesnd, ¢ast Sneky, viezd na
pozemek z jizni strany z ulice Dlouhd (parc.¢. 476/1 ve vlastnictvi mésto Plesnd), vstup do rodinného
domu z jizni strany. Bezprostfedni okoli je béZné prostorné, se zastavbou pfevazné rodinnych domd.
Rodinny diim je samostatné stojici, severné¢ od rodinného domu stoji garaz s dilnou, prevazné
vychodné od rodinného domu je pozemek zahrady. Odkanalizovani rodinného domu do jimky na
vyvazeni, voda ze studny, elektroinstalace zavedena, bez plynu (plyn v ulici).

Plesna patii do okresu Cheb a nélezi pod Karlovarsky kraj. PfisluSnou obci s rozsifenou ptisobnosti
je okresni mésto Cheb (v dojezdové vzdalenosti cca 20km). V Plesné ma trvaly pobyt hlaSeno
priblizn¢ 2000 obyvatel. V obci je obecni Uifad, posta, matetska a zdkladni Skola, sportovni a kulturni
zatizeni, ordinace I¢kate, plynofikace, vefejna kanalizace a vefejny vodovod, autobusova a Zeleznicni
doprava.

3.4. Popis a stav

Rodinny dum Cp. 89, soucdst pozemku st.parc.c¢. 99
Jedna se o rodinny diim podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a s vyuzitym podkrovim.




Vvéet mistnosti:

1 PP (suterén):
mistnost
WC na mezipatfe
chodba
sklep sklad
sklep uhli
sklep pradelna
sklep kotel
sklep sklad
celkem

1 NP (prizemi):
mistnost
predsin
chodba
schodisté
kuchyné
koupelna
pokoj
celkem

podkrovi:
mistnost
chodba
pokoj
celkem

Celkem 2+1, zastavéna plocha rodinného domu 80m2, podlahova plocha 146,70m2, zapocitatelna
plocha obytna 97,55m2.

plocha (m2) podlaha

1,15 PVC
13,00 beton

8,90 beton

7,90 beton

3,70 beton

6,90 beton

7,60 beton
49,15

plocha (m2) podlaha
6,10 ker.dlazba
11,70 PVC na prknech
5,40 betonové
11,40 plovouci
4,70 ker.dlazba
21,25 plovouci
60,55

plocha (m2) podlaha

14,80 PVC
22,20 koberec
37,00

Popis prevaZzujicich konstrukei:

Konstrukce
Zaklady
Zdivo
Stropy
Stfecha
Krytina

Vnitini povrchy
Fasadni povrchy
Vn¢jsi obklady
Vnitini obklady
Schody

Dvete

Vrata

Okna

Vytapéni
Elektroinstalace
Rozvod vody

Klempitské konstrukce

Podlahy mistnosti

Popis

mélké, bez izolace proti zemni vlhkosti
zdéné smiSené

klenbové, zelezobetonové a dievéné tramové
krov dfevény, sedlovy

eternitova

pozinkovany plech

omitky

omitky

nejsou

bézné keramické obklady

betonové

napliové

nejsou

plastova

keramické dlazba, PVC, prkna, plovouci
ustfedni teplovodni do radiatort, kotlem na tuha paliva
svételna, trifazova

studend i tepla voda
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Zdroj teplé vody bojler

Instalace plynu bez plynu

Kanalizace do jimky na vyvazeni
Vybaveni kuchyné kuchyniska linka, sporak
Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC

Historie a stavebné technicky stav:

Stari rodinného domu nebylo sdéleno ani zjisténo, je odhadovani na 80 az 100 let, jiz dfive byly
provedeny ¢astené rekonstrukce (vyména oken, Ustiedni vytapeéni, kuchynska linka apod.), ptiblizné
pred 15 roky bylo rekonstruovano socialni zatizeni, stavebné technicky stav je celkoveé spiSe horsi
(vlhkost suterénu, dozila fasadni omitka apod.). Rodinny diim je uzivan trvale k bydleni.

Studna:
Plivodni kopana studna hloubky pfiblizn¢ 10m.

Vedlejsi stavby a venkovni tpravy:
V béZzném rozsahu - zdéna gardz s dilnou o zastavéné ploSe 21m2, oploceni, jimka, ptipojky,
zpevnéné plochy, apod., vSe prevazné v ptivodnim, hor$im, spise dozilém stavu.

Pozemky:

st.parc.¢. 99 o vymeéte 285m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je rodinny diim a gardz s
dilnou, nezastavéna ¢ast je spolu s parc.¢. 30/1 o vyméte 504m?2, zahrada zahradou okolo rodinného
domu, pfevazn€ vychodné od domu. Zahrada je ptevazné zatravnénd, s trvalymi porosty v béznych
druzich

parc.€. 26 o vyméfe 123m2, ostatni plocha, ostatni komunikace a je pozemek zapadné u rodinného
domu, uzivany jako piijezdova cesta ke garazi

4. Posudek
4.1. Analyza trhu

Trh s nemovitymi vé€cmi (realitni trh) lze obecné definovat jako misto, oblast, kde se setkava
prodavajici a kupujici (pfipadné realitni makléf, developer, banka, poradce apod.), tvofi se zde cena
a pfedmétem vzajemného obchodu jsou nemovité véci, piipadné dalsi sluzby a nemovitymi vécmi
spojené. Nemovité véci lze obecné de€lit na rezidenéni a komeréni. V daném piipadé ocenéni
reziden¢ni nemovité véci trh vykazuje v posledni dobé prevazné (v zavislosti zejména na lokalité)
stale rostouci tendenci poptavky, ktera prevysSuje nad nabidkou a vlivem toho dochazi ke stalému
nartstu cen nemovitych véci. V Plesné je ke dni ocenéni v realitni inzerci nabizeno pét rodinnych
domti v cenové relaci od 1.000.000,- K¢ za rodinny dim pievazné v ptivodnim stavu v ¢asti Lomnicka
po 4.450000,- K¢ za velky rodinny diim s rozsahlym pozemkem v ¢asti Lomnicka. V okoli pfiblizné
deseti km je pak nabizeno piiblizn¢ sedmdesat rodinnych doma. Ve vypoctu porovnavaci hodnoty
jsou pouzity vzorky realizovanych cen pfipadné i vybrané vzorky realitni inzerce.

4.2. Popis postupu

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci (vzorky), u nichz je
realizovand cena znama a nemovité véci (vzorky) z inzerce nabidkovych cen. Pii vybéru vzorki je
respektovana pifiméfenda homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu
zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pfipadné rozdily jsou zohlednény
pomoci pouzitych korekénich koeficient. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit priblizné
indicie, které naznacuji hranice urovné porovnavaci hodnoty. Pii vybéru vzorki jsou pouzity vzorky
jak horsi tak leps$i a vysledna porovndvaci hodnota lezi uvnitf intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorka. Pfi analyze transakci se srovnatelnym majetkem je pro stanoveni indikace

7



porovnavaci hodnoty ocenovanych nemovitych véci zvolena srovnavaci jednotka celek. Tato
jednotka je u obdobnych nemovitych véci povazovana a pouzivana za standardni, bézné pouzivana.

4.3. Vypocet porovnavaci hodnoty
Zastavéna plocha: 80m?

Podlahova plocha obytna: 97,55m?

Pozemek: 912m?

lokalita cena druh ceny

1) Plesna, okr. Cheb 1850 000,- Ké kupni cena, prodej 02/2019
Rodinny dim 3+1 v okrajové &asti Plesné, Seiikova ul. Pé&kny, prostorny dim v dobrém a udrzovaném
stavu. Suterén — garaz s dilnou, kotelna, sklad. Pfizemi: chodba, kuchyn, loznice, obyvaci pokoj s krbem,
koupelna s WC, technické zazemi. Podkrovi: prostornd loZznice. Pergola, dfevéna kolna. Sité : elektfina
230/400, plyn, kanalizace, vlastni studna. Ustiedni plynové vytapéni v kombinaci s kotlem na tuhé paliva, TUV
elektricky boiler. Zastavéna plocha 102m2, pozemky celkem 500m?2.

2) Plesna, okr. Cheb 575 000,- Ké kupni cena, prodej 02/2019
Rodinny déim v Plesné — Snekach. Dim ma dvé patra, je cely podsklepen a disponuje i prostornou
pudou, kterd se d4 do budoucna predélat na dalsi pokoj. Dispozi¢né je dim feSen jako 3+1. Dim
Cerpa pitnou vodu ze studny, vytdpéni nemovitosti plynovymi radidtory, napojen na vefejnou
kanalizaci. Vodovod je cca 2 m od hranic pozemku. Dum je dlouhodobé neobyvany a vyzaduje
proto rekonstrukcei, nicmén¢ technicky stav nemovitosti je i tak velmi slusny. Zastavéna plocha 92m2,
pozemky celkem 619m2.

3) Novy Zdar, okr. Cheb 1100 000,- Ké kupni cena, prodej 01/2019
INemovitost je ¢astecné podsklepena a sklep je o velikosti cca 62m2. Je suchy a pln€ vyuzitelny. V prvnim|
nadzemnim podlazi najdeme velkou obytnou mistnost, Satnu a umyvarnu o celkové velikosti cca 26 metrt|
ctvereénych. Dale pak dvé garaze o celkové velikosti cca 55 metrii. V mezipatie je samostatné WC. V druhém
nadzemnim podlazi se nachazi bytova jednotka o velikosti 4+1 s prostornou koupelnou o celkové velikosti 82
metrd ¢tvereCnych. Podkrovi je ¢asteéné zrekonstruované,jsou zde dveé obytné mistnosti a pidni prostor. Zde
mohou byt dalsi obytné prostory o velikosti cca 65 metrt ¢tvereénych. U domu je zdéna pfistavba o vyméie ccal
26m2, ktera je nyni vyuzivana jako externi kotelna s funkénim kotlem na pevna paliva. K vytapéni mtize slouzit
i funk¢ni elektricky kotel s napojenim na bojler. Elektfina je zavedena, voda z vlasti studny, odkanalizovani do
zumpy. Zastavéna plocha 115m2, pozemek celkem 133 1m?2.




4) Plesna, okr. Cheb 1100 000,- Ké kupni cena, prodej 12/2019
rodinny diim, ktery je postaven na vlastnim pozemku o celkové velikosti 560 m2, v zddané obci Plesna.
Zastavéna plocha pozemku je 113 m2, uzitna plocha domu je 190 m2. Na pozemku se nachazi kromé
rodinného domu pfilehla zahrada s kolnou. Jedna se o podsklepenou, patrovou stavbu s ptivodni stiechou
a okny. Dispozice rodinného domu je 5+1: v pfizemi dvé obyvaci mistnosti, kuchyné¢ a koupelna s WC,
v patie 2 vétsi mistnosti a 1 mensi. Dim se musi ¢aste¢né zrekonstruovat, podlahy v pfizemi a patie jsou
puvodni, na nich difevéné desky a lino. Elektfina je také ptivodni. Diim byl vytapén kotlem na pevna
paliva, ohfev vody zajistoval bojler. K domu nélezi pfistavéna gardz se vstupem do suterénu. Voda a
plyn jsou pfipraveny k napojeni na mistni komunikaci, vzdalené od pozemku cca 100 metri. Dim m4
vlastni studnu. Zastavéna plocha 113m2, pozemek celkem 560mz2.

5) Plesna, okr. Cheb 2490 000,- Ké kupni cena, prodej 06/2020

rodinny dim o zastavéné plose 134 m2. Dum je obytny v 1. patfe, kde se nachazi nachazi
zrekonstruovany byt 3+1 + terasa. V ptizemi je pfipraven prostorny byt, také dispozicné 3+1, ktery je
nutno jest¢ doopravit (v soucasné dob& neni vyuzivany). Je zde ale pfipravena elektrika, vstup nal
zahradu apod.. Dim tedy muze slouzit jako dvougeneracni se samostatnymi vchody do byti. Dim je
cely podsklepeny a nalezi k nému ptida. Vytapéni je na tuhd paliva + krb. Zastavéna plocha 134m2,
pozemek celkem 1451m2.

6) Plesna, okr. Cheb 1 000 000,- K¢ nabidkova cena
Dtm v¢. pozemkl pfimo od majitele - neplatite provizi RK. Nabizime prodej rodinného domu se zahradou v|
osobnim vlastnictvi, 4+kk v Lomnicce u Plesné, okres Cheb.Diim neni mozné koupit na splatky!Jedna se o
samostatné stojici, nepodsklepeny, patrovy rodinny dim. Budova je pravdépodobné zaloZena na zakladovych|
pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebné technicky stav je odpovidajici pribézné udrzbe. Budova neni
obyvana. Stfecha budovy pultova s krytinou ze Sablon. Na stfeSe jsou Zlaby se svody a komin. Klempitské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vchodové dvefe do budovy jsou hlinikové. Vnitini dvefe v domé jsou
dievéné plné nebo Castecné prosklené. Okna domu jsou plastova/dievéna dvojita. Podlahy jsou kryté keramickou
dlazbou, koberci, PVC, nebo prkny. Obklady jsou z keramickych dlazdic. Fasada budovy neni zateplena. K domu|
patfi zahrada. DUm je pfistupny z mistni zpevnéné komunikace. V ptfizemi domu je obytny prostor o dispozici
1+kk, koupelna s vanou a WC. V patie budovy je obytny prostor o dispozici 3+0.Z inzenyrskych siti je dim|
napojen na piipojku elektfiny, voda je odebirana z vlastni studny, kanalizace je svedena do septiku. Vytapéni

omoci elektrického kotle, nebo na tuha paliva, teplou vodu zajistuje el. bojler.Pozemky jsou mirné svazité,
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travnaté, udrzované, oplocené. Na pozemku se dale nachazi samostatna garaz (plechova vrata, bez IS), sklenik,
dievnik.Prozatim nebyla stanovena energeticka tiida PENB, v souladu s novelou zakona 78/2013 Sb. je udavana
nejniz§i mozna ,,G*.Celkova cena: 1 000 000 K¢ za nemovitost ID zakazky: 743 Aktualizace: 21.01.2021 Stavba:
Cihlova Stav objektu: Dobry Poloha domu: Samostatny Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2 Plocha zastavéna: 209 m? Uzitna plocha: 209 m? Plocha pozemku: 854 m? Plocha zahrady: 645 m?

Pouzité koeficienty:
K1 - koeficient polohy, lokality
K2 — koeficient typu stavby, materialové provedeni, stavebné technicky stav
K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar
K4 — koeficient velikosti objektt
K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstrukce, modernizace
K6 — koeficient zdroje
K7 — koeficient ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, Givaha a nézor znalce

hodnoceni vzorku

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 K¢&/ks K¢/ks upravena

1. RD Plesna, okr. Cheb 1,00 0,90 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1850000 1581 750
2. RD Plesna, okr. Cheb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 575 000 690 000
3. RD Novy Zd’4r, okr. Cheb 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1100000 990 000
4. RD Plesna, okr. Cheb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1100000 1320 000
5. RD Plesna, okr. Cheb 1,00 0,80 0,90 1,00 0,80 1,00 1,00 2490000 1434 240
6. RD Plesna, okr. Cheb 1,00 0,95 1,00 1,00 1,20 0,95 1,00 1000 000 1083 000
minimum 690 000
maximum 1581 750
median 1201 500
prumér 1183165
jednotkova cena (median) 1201 500
jednotka (ks) 1
porovnavaci hodnota celkem 1201 500

Porovnavaci hodnota celkem: 1 200 000,- K¢

5. Oduvodnéni

Bylo provedeno porovnani vzorki zjisténych realizovanych cen a pfipadné nabidkovych cen realitni
inzerce v lokalité, ze kterého vyplyva, ze podobné rodinné¢ domy jsou v lokalité¢ obchodovany v
cenovém rozmezi od 690.000,- do 1.580.000,- K¢, vysledny median porovnani ¢ini 1.200.000,- K¢&.
Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat piesnost zavéru
nebyly zjistény. Z transak¢ni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, Ze s
obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéano. Pro urceni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze a
znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databaze a pripadné z nabidkovych cen pro potiebné porovnani
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jsou vybrany obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikaich mohou odliSovat, ale
poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a
analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivii pasobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti
byla soucasné cena obvykla urc¢ena na urovni hodnoty porovnavaci.

6. Zaver

Analyzou trhu, porovnanim vyse vypoc¢tenych hodnot a po piihlédnuti ke vS§em vliviim
pusobicim na obvyklou cenu odhaduji obvyklou cenu ocefiovanych nemovitych véci,
ke dni ocenéni: 14.01.2021

ve vySi: 1 200 000,- K¢

slovy: jedenmiliondvésté tisic K¢

V Pardubicich, 27.01.2021
Jan Digitalné
. . podepsal
Miklo3KO jan miklozko

ZUOM a.s. - znalecky tstav
Ing. Jan Miklosko
Reditel spolec¢nosti

[. Prilohy

7.1. Osvédceni
Vyse podepsany timto osvédcuje, ze:

1. V soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebude mit ucast nebo prospéch z nemovitosti, které
jsou pifedmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na dosazenych
zavérech, nebo odhadnutych hodnotéch.

2. Zpracované trzni ocenéni zohlediuje vSechny znamé skute¢nosti ke dni zpracovani, které
by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

3. Pii své cCinnosti jsme neshledali zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze piedané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
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7.2. Fotodokumentace
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8. Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavi z
rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 ¢&.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocenlovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 994-19/2021 znaleckého deniku.
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