ZNALECKY POSUDEK
&. 6228-232/2020

O cené pozemku p.&.St.253, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 225 m?, jehoZ souasti je
rodinny dim €.p.78 v obci Kosik, mistni ¢ast Doubravany, véetné ptisluSenstvi a pozemku,
p.C.717/3, zahrada, o velikosti 355 m2, vS§e zapsano na LV €.697 pro k.i. Doubravany

Objednatel znaleckého posudku: Eurodrazby.cz a.s.
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny k €.j.:
KSPH68INS-841/2020

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 20.12.2020 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Trsice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima@seznam.cz

Pocet stran: 30 vcetné titulniho listu. Objednateli se pfedava v jednom vyhotoveni.

V TrSicich 20.12.2020



A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.St.253, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 225 m?, jeho
soucasti je rodinny dim ¢.p.78 v obci Kosik, mistni ¢ast Doubravany, vcetné piisluSenstvi a
pozemku, p.&.717/3, zahrada, o velikosti 355 m% vie zapsano na LV &.697 pro k.u. Doubravany.
Ocenéni se provadi jako aktualizace vlastniho ZP.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam
Adresa pfedmétu ocenéni: Doubravany 78
289 35 Kosik
LV: 697
Kraj: StredocCesky
Okres: Nymburk
Obec: Kosik
Katastralni tzemi: Doubravany
Pocet obyvatel: 352

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 376,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A" 0,50
0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina v 0,55
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90

autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 240,00 K&/m?
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3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.5.2020 za pfitomnosti znalce a p.Jana Brezy.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV €.697 pro k.u. Doubravany

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- Odhad OC ¢&.12/2015 Vaclava Styblera ze dne 1.10.2015
- vlastni ZP €.6087-91/2020

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

MCP Breza Jan a Breza Anikd, Doubravany 78, 289 34 Kosik, LV: 697, podil 1 /1

odpovidaji skutecnosti

6. Dokumentace a skute¢nost

rozpory nezjistény

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitost je samostatné stojici objekt rodinného domu, nepodsklepeny, s jednim
nadzemnim podlazim. Je zdény, smiSené zdivo, stfecha je sedlova s krytinou z betonové tasky,
bleskosvod neni instalovan, klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu a PVC. Fasada je
btizolitova a chybé&jici. Okna jsou plastova, vnitini dvefe jsou plné a prosklené, ocelové zarubné,
podlahy jsou z dlazby a koberci. WC je splachovaci. Koupelna je s vanou, umyvadlo,
nedokoncena. Kuchyi je s linkou, sporak s varnou deskou. Vytapéni je ustfedni, kotel na pevna
paliva. Teplad voda je z boileru. Dispozi¢né jde o byt 2+1. Objekt je napojen na elektfinu, vodu ze
studny, kanalizace do jimky. Dim je z konce 30.rokli 20.stoleti. V poslednich 4 letech byla
provadéna modernizace, ktera vSak neni zcela dokoncCena. Stav domu je pramérny, celkové
vybaveni je primérné.



8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
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opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v

nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky s rodinnym domem
1.1. Ocenované pozemky

1.2. Rodinny diim



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11T 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - insolvenc¢ni fizeni I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,661
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P, *Ps * Py * (1 + 3 P,)=1,020
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nizev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  III -0,05
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + P;)=0,980
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,648

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,000



1. Pozemky s rodinnym domem

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,020
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,020 * 1,000 * 0,980 = 1,000



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Xt Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /rnz] Index  Koef. (K& /rnz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 240,- 1,000 240,00
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.253 225 240,00 54 000,-
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 717/3 355 240,00 85 200,-
Stavebni pozemky - celkem 580 139 200,-

1.2. Rodinny dim

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnévaci metoda
Poloha objektu: StredocCesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 1 938 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 358,- K&/m’

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: - 93,09 m*
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 93,09 m” 2,60 m



Obestavény prostor

obestavény prostor: = 393,00 m’
Obestavény prostor - celkem: = 393,00 m’
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: ZP1 = 93,09 m’
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 93,09 m*
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 11 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zptsob vytapéni stavby: uUstiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: pIné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou drzbou — 11T 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, ptistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
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upravami.
Koeficient pro stati 1 938 let:
s=1-0,005*1938 =-8,690
Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V;3*0,700 = 0,565
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 358,- K&/m® * 0,565 = 1 332,27 K&m®
CSp=O0P * ZCU * It * I = 393,00 m® * 1 332,27 K&/m® * 1,020 * 0,980= 523 372,68 K&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 523 372,68 K¢&

Pozemky s rodinnym domem — rekapitulace

1.1. Pozemky: 139 200,- K¢

Pozemky s rodinnym domem - zjiSténa cena celkem = 662 572,68 K¢
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C. REKAPITULACE

1. Pozemky s rodinnym domem 662 572,70 K¢
1.1. Ocenované pozemky 139 200,- K&
1.2. Rodinny diim 523 372,70 K¢

=662 572,70 K¢

Vysledna cena - celkem: 662 572,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 662 570.- K¢

slovy: SestsetSedesatdvatisicpétsetsedmdesat K&
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Z.aver :

Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Veskeré zavady jsou podrobné rozepsany na ptilozeném LV €.697 pro k.i. Doubravany k datu
18.12.2020. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou cenu
nemovitosti neovliviuji.

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

Prodej venkovského rodinného domu v obci Kiinec v c¢asti Nové Zamky. Dim je cCasteCné
izolovany, napojeny na vetejny vodovod a kanalizace je fesena trativodem v celé obci. Napojeni
celé obce na kanalizaci je v planu v letoSnim roce. Dim je dispozi¢né feSen jako 2+1, okna jsou
plastova, vytapéni je kamny na tuhd paliva a pfimotopem. Pfipojeni na elektfinu je 220V i1 380V.
Diim je pted rekonstrukei, 1ze ho vyuzivat k celorocnimu bydleni nebo jako chalupu. Na zahrad¢ o
velikosti 1050 m2 je mozné chovat ovce, kong, dritbez, péstovat ovoce a zeleninu, nebo vybudovat
bazén. Obec je vzdalend 15km od Nymburka. Veskerd obcanska vybavenost je v Kiinci. Plocha
pozemku: 1944 m? Pozadovana cena 1990 000 K¢& za nemovitost, vcetné provize, tj.33.167,-
K¢/m?2.
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chalupa v klidné ¢asti obce Bfistev, okres Nymburk. V chalupé jsou k dispozici dvé mistnosti
Jkuchyn, koupelna, WC, komora, veranda, sklep. K nemovitosti nalezi budova byvalého chléva s
dilnou(klenuté stropy) a prostorna stodola. Chalupa je delSi dobu nevyuzivand. Vlastni kopana
studna, elektfina, septik/jimka. Celkova plocha pozemku, vetné zastavéné plochy je 1372m2.
Nemovitost neni k trvalému bydleni, ale k chalupafeni...Zastavénd plocha 95m2.
Podlahova/uzite¢na plocha 133m2. Celkova plocha pozemku 1372 m2. Pozadovana cena 1 290 000
K¢ za nemovitost, véetné¢ provize, vcetné poplatkd, véetné DPH, vcetné pravniho servisu 9.699,-
Ké/m2.
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rodinny dim s dispozici 3+1 o podlahové ploSe 102 m2 s velkou zahradou o celkové rozloze 1 038
m2 v obci Rozd’alovice. Jedna se o krasné misto v ulickach pod kostelem sv. Havla. K domu nélezi
pekna a prostorna zahrada, na které stoji piistavky a stodola. V ptfizemi domu je kuchyn s jidelnou a
pokoj s koupelnou. V koupelné je umyvadlo a vana. Na kuchyn navazuje slunna veranda, ktera
nabizi zajimavy prostor k vyuziti a diky ni je v pfizemi dostatek svétla. V pfizemi domu se naléza
oddélena toaleta a sprchovy kout. Vytapéni zajistuje plynovy kotel, ktery ohtiva i vodu. V kuchyni
jsou navic kamna na tuha paliva a v pokoji jsou jest¢ akumulacni kamna. V patife je maly pokoj,
malebna loznice a piida. Patro mé zajimavy potencial. Dim je suchy, napojen na obecni vodovod a
kanalizaci, vlastni studna, plyn. Plechova stfecha z roku 2002. Dievéna okna jsou ptivodni. Rozvod
elektfiny v pfizemi v médi, v patie v hliniku. Na zahrad¢ jsou pfistavky. V jednom je prakticka
dilna. Dalsi pftistavky slouzi jako Glozny prostor. Stavby nejsou zakreslené na katastralni mapg,
pracujeme na naprave. Dim i zahrada plisobi velmi piijemné. Zahrada nabizi dostatek soukromi. V
obci je veSkera obCanska vybavenost. V blizkosti Bucicky mlyn, farma Kosik, n€kolik rybnikl a
zamkl. Pfijemné misto pro trvalé bydleni nebo chalupafeni. Pozadovand cena 2.150.000,- K¢
vcetné provize a pravnich sluzeb, tj.21.078,- K&/m?2.




Prodej rodinného domu v obci Dolni Rokytiiany. Dim je ur¢en k demolici ¢i celkové rekonstrukci.
Pozemek o celkové plose 2.291 m2 je vhodny k vystavbé nového RD. Vlastni kopana studna i

napojeni na vefejny vodovod. Pozadovand cena 1450 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, t].
20.714,- K&/m?2.

Primérna jednotkovéa cena ¢ini 21.165,- K&/m?2. S ohledem na konkrétni polohu, stav, vybaveni
velikost pozemku a okolnosti prodeje stanovuji jednotkovou srovnavaci cenu na 20.000,- K&/m?2.

Podlahova plocha ocefiovaného RD ¢&ini 69,73 m?®. Za cely objekt tedy 1.394.600,- K&, po
zaokrouhleni pak 1.400.000,- K¢.

Obvykla cena bez vlivu zavad : 1.400.000,- K¢
Obvykla cena zavad : 0,- K¢

Obvykla cena opravneéni : 0,- K¢

Obvyklou cenu nemovitosti _stanovuji_na
1.400.000.- K¢.

Slovy: JedenmilionCytfistatisic K¢

V Trsicich 20.12.2020

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Trsice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.15.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6228-232/2020 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti k datu 18.12.2020 pro LV €.697 pro k.u. 5
Doubravany

Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 3
Mapa oblasti 3
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Vypis z katastru nemovitosti k datu 18.12.2020 pro LV ¢.697 pro k.iu. Doubravany

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2020 14:55:03

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537349 Ko&ik
Kat.izemi: 670821 Doubravany List vlastnictvi: 697

V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické préve

MCP Breza Jan a Breza Aniké, Doubravany 78, 28934 Kosik

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 253 225 zastavénid plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Doubravany, &.p. 78, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 253

717/3 355 zahrada zemédélsky pldni

fond

Bl VEcna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zat&fujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich ddajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

veskeré existujici pohledavky, budouci, podminéné i nepodminéné penézité dluhy wvznikleé
nebo které vzniknou na zakladé smlouvy o poskytnuti mezidvéru a avéru ze stavebniho
spofeni &. 1032310301 a/nebo v souvislosti s ni v obdobi ode dne uzavfeni zastavni
smlouvy do 19,10.2050 aZ do celkové vyse 2.520.000,- K&

Oprdvnéni pro

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Vinohradska
3218/169, StraZnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 253, Parcela: 717/3
Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni ¢.

1032310301 &. 1032310301/1 ze dne 10.01.2017. Pravni aéinky zapisu k okamziku
11.01.2017 15:31:35. Zapis proveden dne 03.02.2017; uloZenc na prac. Nymburk

V-284/2017-208
Pofadi k 11.01.2017 15:31
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. wve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni &.

1032310301 &. 1032310301/1 ze dne 10.01.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
11.01.2017 15:31:35. Zapis proveden dne 03.02.2017; uloZeno na prac. Nymburk

V-284/2017-208
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatizZeni &.

1032310301 &. 1032310301/1 ze dne 10.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
11.01.2017 15:31:35. Zapis proveden dne 03.02.2017; uloZeno na prac. Nymburk

v-284/2017-208
o Zakaz zatiZeni

zfidit bez souhlasu zastavniho véfritele vécné bfemeno a pravo stavby ve prospéch jiné
nemovité véci nebo tfeti osoby po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro

Nemovitosti

u v Uzemnim obvedy, ve kterém vykor
Katastralni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2020 14:55:03
Okres: CZ0208 Nymburk

Obec: 537349 Kosik
Kat.Gzemi: 670821 Doubravany

List wvlastnictvi: 697

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdavnéni pro

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Vinohradska

3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 253, Parcela: 717/3
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatiZeni &.

1032310301 &. 1032310301/1 ze dne 10.01.2017. Pravni af€inky zapisu k ockamZiku
11.01.2017 15:31:35. Zapis proveden dne 03.02.2017; uloZeno na prac. Nymburk

V-284/2017-208
Porfadi k 11.01.2017 15:31

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce

- povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k

Breza Jan, Doubravany 78, 28934 Ko&ik, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-06585/2019 -010 ze dne

17.09.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 18.09.2019 14:18:16. Zapis proveden
dne 19.09.2019; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

Z-6778/2019-405
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 253, Parcela: 717/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzefi-mésto 094

EX-06585/2019 -019 ze dne 18.09.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZziku
18.09.2019 14:15:37. Zapis proveden dne 20.09.2019; uloZeno na prac. Nymburk

Z2-5421/2019-208
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 253, Parcela: 717/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky tufad Plzeri-mésto 094

EX-06585/2019 -019 ze dne 18.09.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
02.12.2019 09:18:23. Zapis proveden dne 06.12.2019; uloZeno na prac. Nymburk

Z-7487/2019-208
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé
Povinnost k

Breza Jan, Doubravany 78, 28934 Kosik, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j
dne 09.09.2019. Pravni aGéinky zapisu k

Nemovitosti u v

. 139EX 25313/19-018 ze
okamziku 27.09.2019 17:00:12. Zapis
odu, ve kterém vyk dtni spravu katastru ne sti CR
tfedolesky kraj, Katastrdlnl pre L& Nymburk,

strana 2

Gzemnim ob
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2020 14:55:03
Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537349 Ko&ik

Kat.Gzemi: 670821 Doubravany List wvlastnictvi: 697
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 30.09.2019; uloZeno na prac. Sumperk
Z-7084/2019-809

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 253, Parcela: 717/3

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Sumperk 139 EX-

Listina
25313/2019 -031 ze dne 27.09.2019. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 27.09.2019
16:59:25. Zapis proveden dne 01.10.2019; uloZeno na prac. Nymburk
2-5688/2019-208
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad

Sumperk 139 EX-25313/2019 -044. Pravni moc ke dni 10.10.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 22.11.2019 16:40:17. Zapis proveden dne 26.11.2019; uloZeno

na prac. Nymburk
Z-7158/2019-208

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 17/455,

130 00 Praha 3

Povinnost k
Breza Jan, Doubravany 78, 28934 Kosik, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 04952/19-009 k 23 EXE-
682/2019 10 ze dne 27.09.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 27.09.2019

21:02:07. 2apis proveden dne 01.10.2019; uloZeno na prac. Praha
Z2-34061/2019-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 253, Parcela: 717/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky hufad Praha 3 091 EX-
04952/2019 -011 ze dne 27.09.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku 30.09.2019
21:01:19. Zapis proveden dne 02.10.2019; uloZenc na prac. Nymburk

Z-5792/2019-208

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Radek, Kpt. Jarose 256, 595 01 Velkd Bites

Povinnest k
Breza Jan, Doubravany 78, 28934 Ko#ik, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Racek 179 EX-896/2019 -14 ze dne 10.09.2019. Pravni Géinky
zapisu k okamziku 12.11.2019 18:13:29. Zapis proveden dne 15.11.2019; uloZeno

na prac. Velké Mezifiéi
Z-3209/2019-746

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Nemovitosti v v Gzemnim cbvodu, ve

Pre
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2020 14:55:03

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537349 Ko&ik
Kat.Gzemi: 670821 Doubravany List wvlastnictvi: 697
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 253, Parcela: 717/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zdir nad Sazavou
179 EX-896/2019 -23 ze dne 12.11.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.11.2019 18:13:32. Zapis proveden dne 18.11.2019; uloZeno na prac. Nymburk

Z-6890/2019-208

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Zdar nad Sazavou 179 EX-896/2019 -25. Pravni moc ke dni 20.11.2019. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 03.12.2019 18:04:55. Zapis proveden dne 05.12.2019;

uloZeno na prac. Nymburk
2-7513/2019-208

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé

Povinnost k
Breza Aniké, Doubravany 78, 28934 Kosik, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 139EX 35939/19-022 =ze
dne 27.12.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 02.01.2020 16:58:20. Zapis

proveden dne 03.01.2020; uloZeno na prac. Sumperk
2-18/2020-809

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 253, Parcela: 717/3

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sumperk 139 EX-
35939/2019 -039 ze dne 02.01.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.01.2020
16:44:28. Zapis proveden dne 07.01.2020; uloZeno na prac. Nymburk

Z-15/2020-208

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
Breza Jan, Doubravany 78, 28934 Kosik, RC/ICO:

Listina Usneseni insolvencéniho soudu o Gpadku Krajsky soud v Praze ¢.j. KSPH 68 INS-
841/2020 -2A-7 ze dne 07.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.02.2020
13:49:31. Zapis proveden dne 11.02.2020; uloZeno na prac. Nymburk

Z-675/2020-208

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
Breza Aniké, Doubravany 78, 28934 Kodik, RC/ICO:

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku Krajsky soud v Praze ¢&.j. KSPH 68 INS-
841/2020 -A-7 ze dne 07.02.2020. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 07.02.2020
13:49:31. Zapis proveden dne 11.02.2020; uloZeno na prac. Nymburk

Z-675/2020-208

o Zména vymér cobnovou operatu

Nemovitosti v v Gzemnim cbvodu, ve

Pre
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2020 14:55:03
Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537349 Kogik
Kat.lzemi: 670821 Doubravany List wvlastnictvi: 697
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 253

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 08.01.2016. Pravni 4éinky zapisu k okamziku 08.01.2016 11:52:47.
Zapis proveden dne 02.02.2016.
v-129/2016-208

Pro: Breza Jan a Breza Aniké, Doubravany 78, 28934 Kodik; manzelé RCE/ICO:
ciziho prava

E Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
717/3 36300 355

Pokud je vyméra bonitnich dil parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, kéd: 208.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.12.2020 15:11:03
Cesky 1ifad zemémé&Ficky a katastrdlni - ScCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: PEFERE DERY o vren e vilie oo iisa

Nemovitosti jsouw v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grfad pro Stfedolesky kra], Katastrédlni pracovidté Nymburk, kdd: 208,
strana 5
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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