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A. Nalez

ZADAVATEL -ZADANI

Znalecky posudek je vypracovan na zdkladé¢ poZadavku objednavatele, Zadosti
ze dne 1.6.2020. Zadani odborného posudku je ocenéni nemovitych véci, zapsanych na
LV ¢. 534 pro kat.izemi Bruzovice, obec Bruzovice, okres Frydek-Mistek, podle zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a provddéci vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky €. 441/2013 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, v ucinném znéni, ve znéni vyhlaSky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky c.
345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. a
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.

PODKLADY
a) Zhotovené Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, KP Frydek-Mistek
- LV ¢&is.534 pro k.4., ze dne 27.3.2020
- snimek pozemkové mapy pfedmétného tizemi
b) Dodané objednavatelem
- Nedplnd projektovd dokumentace stavby ‘“Rodinny dim na p.c. 732/1, p.¢. 732/2,
Bruzovice, okres Frydek-Mistek s datem 12/2008
- Informace majitele nemovitosti p. Jur¢ika Zdenka
- Znalecky posudek €. 172-14/2010, vyhotovil Ing. Ladislav Prochazka dne 12.5.2010-
kopie zasldna elektronicky p. Dusanem Ruzi¢kou
¢) opatfené znalcem
- Informace na izemnim planu obce

- Maly lexikon obci CR , vydany CSU

Podle prohldSeni objednavatele posudku nejsou k dispozici jiné podklady vztahujici se k
ocefiované nemovitosti.

OBECNE PREDPOKLADY - OMEZUJICI PODMINKY
Pfredmétem zadani posudku neni pfezkoumdéni vlastnickych, pfipadné zadrzovacich prav
ocenovaného majetku.

Vlastnici nemovitosti dle jednotlivych LV :
LV ¢. 534 pro k.u. Bruzovice
SIM Jurcik Zden€k a Jurcikova Marie

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici :

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 10. 6. 2020 za piitomnosti znalce a zdstupce
objednatele posudku p. Zdenka Jurcika, ktery znalci poskytl dalsi tdaje potfebné pro
zpracovani posudku a prohlésil, Ze poskytnuté informace jsou pravdivé a Ze védomé
nezamlcel niceho co by mélo vliv na zpracovani ocenéni.

Datum k némuz se ocenéni provadi :
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 10. 6. 2020



Uvod

Ocenéni je provedeno 'cenou obvyklou' ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zakona ¢.151/1997 Sb., o oceinovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o
ocenovani majetku):

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoi‘adnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na str.2. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro odhad obvyklé ceny je pouZita metoda porovnavaci (trzni, statisticka)

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno prodanych popi. nabizenych
porovnatelnych nemovitosti.

S nemovitostmi tohoto typu tzn. z rozestavénymi rodinnymi domy se na trhu s nemovitostmi
obchoduje, tudaje o cendch srovnatelnych nemovitosti lze zjistit, avSak vzhledem
k riznému stupni rozestavénosti jednotlivych objekti je nelze objektivné vyhodnotit. Pro
potieby ocenéni je proto provedeno cenové porovnani s obdobnym dokoncenymi rodinnymi
domy, kdy se pfedpoklada, ze oceniovany dim bude dokoncen ve standardnim provedeni. Na
zdkladé cenového porovndni je odhadnutd cena obvykld dokonceného ocenovaného domu,
kterd je upravena na soucasny stupen rozestaveénosti.

V casti 1. Znaleckého posudku je ocenéni predmétnych nemovitosti podle cenového predpisu
tj. podle zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a provadeci vyhlasky a provadéci
vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v uc¢inném znéni, ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb. vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. a vyhlasky ¢. 53/2016 Sb. vyhlasky ¢.
457/2017 Sb. a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.

V casti II. Znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé s pouzitim metody porovnavaci.



B. Nalez

- Dokumentace a skutecnost :

Na zdklad¢ predloZenych podkladd 1ze porovnat stav pravni se stavem skute¢nym. Skutecny
stav je aZ na mensi odchylky v rozmérech a dispozi¢nim uspotfadani v souladu s ptredlozenou
dokumentaci. O tucelu staveb a jednotlivych mistnosti nejsou pochybnosti a ocenéni je
provedeno dle skute¢nosti-nalezu.

- Struény popis ocennovanych nemovitosti :

2.1. Rodinny dim na p.¢. st.521 :

Jednd se o samostatn¢ stojici zdény objekt na p¢. St.521. Diim je nepodsklepeny, ma jedno
nadzemni podlazi, stiechu valbovou. Podle provedeni jednotlivych konstrukci, dispozi¢niho
feSeni, vybaveni stavby a uZivani - hlavni stavba rodinny dim bude slouZit k trvalému
bydleni. Jedn4 se stavbu RD s jednim bytem a garazi.

Ke dni ocenéni je stavba rozestavénd (41,69 %), jsou provedeny zdklady, svislé konstrukce,
krov v¢. stfesni krytiny a klemp. konstrukci, je provedena vodovodni piipojka. Stavba byla
zahdjena v roce 2009.

Dle informaci ziskanych pii mistnim Setfeni a dle pfedloZeného znaleckého posudku ¢.
172-14/2010, vyhotovil Ing. Ladislav Prochdzka dne 12.5.2010 stavba vykazuje zdvady, které
bude nutno odstranit ( viz.ptfiloha Znalecky posudek ¢. 172-14/2010). Zavady a dlouhodoba
rozestavénost domu maji negativni vliv na opottebeni a celkovou predpoklddanou Zivotnost.

2.2. Situacni popis :

Nemovitosti se nachdzi v okrajové ¢asti obce Bruzovice. Obec Bruzovice md cca 900
obyvatel. Pfedmét ocenéni se nachdzi v katastrdlnim tzemi Bruzovice. V obci je OU,
obchod se smiSenym zboZim, ZS, restaurace (cca 0,5 km). Nejblizsi spravni centrum je
Frydek- Mistek cca 5,5 Km, kde se nachdzi, Magistrdt mésta, katastrdlni a finan¢ni trad,
nemocnice a zdravotni stfediska, kompletni sit’ obchodil a sluZeb, banky a pojistovny, Skoly
zédkladni a stfedni, kulturni a sportovni zafizeni.

Nemovitost se nachdzi v centrdlni C4sti obce. Pfistup je z mistni zpevnéné komunikace.
V misté¢ je autobus cca 500m. Terén je rovinny, v ¢asti mirn¢ svazity, lokalita je
napojena na veiejné sité — elektfinu, vodovod a plyn.

2.3. Vécna biremena

- Na p.¢. 732/2 vazne vécné bfemeno vedeni vodovodu ve prospéch parcely: St. 131/1,
Parcely: St. 131/2, Parcely: St. 132/1, Parcely: 3800 dle Usneseni soudu c¢islo deniku
178/1960 (Smlouva o zfizeni vodovodu ze dne 19.11.1959) — jednd se o VB bez zdsadniho
vlivu na cenu obvyklou

- Na parcele ¢. 731/1 véazne vécné bfemeno Cerpani vody a vedeni vodovodu ve
prospéch parcely: St. 131/1, Parcely: St. 131/2, Parcely: St. 132/1, Parcely: 3800 dle Usneseni
soudu ¢islo deniku 178/1960 (Smlouva o zfizeni vodovodu ze dne 19.11.1959) — jedna se o
VB bez zdsadniho vlivu na cenu obvyklou

- Na parcele ¢. 731/1 vazne Vécné bifemeno (podle listiny) ziizeni a provozovani
zatizeni distribuéni soustavy (BRUZOVICE, JURCIK - piipojka NN ve prospéch CEZ
Distribuce, a.s. dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 8.3.2010 — jednd se o VB bez
zasadniho vlivu na CO.



C. Posudek — ocenéni

I. Ocenéni nemovitych véci podle vyhlasky MF CR & 188/2019 Sb. o
ocenovani majetku.

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napft. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dal$ich vlivla 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu ~ Ir=PsxP7;xPgxPox (1+ 2, Pi) =1,000
i=1



Index polohy (piiloha ¢. 3, tabulka ¢&. 3)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Druh a Gcel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,01

celku

2 Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00

4 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sit€¢ v obci 0,00
inZenyrskeé sité, které jsou v nebo obec bez siti
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost k V1. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti

7 Osobni hromadna doprava II. Zastdvka od 201 do 1000, MHD — Spatna —0,01

dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  II. Bez moZnosti komeréniho vyuziti stavby 0,00

hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezameéstnanost II. Primérna nezamestnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vlivu 0,00
11
Index polohy =P x(1+2 P) = 1,030
i=2

1. Pozemky LV €. 534 -§ 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Bruzovice
Nézev okresu Frydek-Mistek



Zakladni cena vychozi ZCy = 765, Ké&/m?
Uprava vychozi zdkladni ceny (ptiloha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 Hospodatsko-spr. vyznam obce IV. Ostatni obce 0,60
3 Poloha obce II. Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi 1,03

sousedi s méstem (oblasti) vyjmenovanym
v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

4 Technicka infrastruktura v obci  II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadna doprava popiipadé 1,00
piiméstskd doprava
6 Obcanska vybavenost v obci III. Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni 0,95
stfedisko a Skola)
Zakladni cena pozemku ZC=ZCvx 01X 02x03x04x05%x0¢ = 248,— K¢&/m?

(Zéakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Indexy pro tpravu zakladni ceny stavebnich pozemki

Index trhu It = 1,000
Index omezujicich vlivi (piiloha ¢. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00

velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zdkladové podminky 0,00
4 Chranéna dzemi a ochranna I. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uZivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivu 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1+2Pi = 1,000
i=1
Index polohy Ip = 1,030
Index cenového porovnani I=IrxIoxIp = 1,030



§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zékladni cena upravena 7ZCU =ZC x I = 255,4400 K¢&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st.521 zastavéna plocha a nadvofti 175 44 702,—
731/1 ostatni plocha neplodnd ptida 42 10 728,48
732/2 ornd pida 1102 281 494,88
Soucet 1319 336 925,36
Pozemky LV ¢. 534 — zjisténa cena 336 925,36 K¢
1. Rodinny dim — § 13
Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim typ A
Konstrukce zdénd
Podsklepeni nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1. NP
Typ stiechy se sklonitou stfechou
Podkrovi nema podkrovi
Podlazi s jednim nadzemnim podlazim
Polohovy koeficient Ks 0,800
Kéd klasifikace CZ-CC 111 Budovy jednobytové
Kéd SKP 46.21.11.1 domy rodinné jednobytové
Koeficient zmény cen staveb K; 2,254
Podlazi
1.NP
Vyska 3,10 m
Zastavénd plocha  7,60x4,55+7,67x16,22+5,85%x4,17-1,25x5,47 = 176,54 m?
Obestavény prostor OP
1.NP 3,10 x
(7,60x4,55+7,67x16,22+5,85x4,17-1,25%5,47) = 547,29 m?
Zastreseni 2,50%x7,67/6x(2x16,22+8,86)+5,85x4,17%x2,50/3 = 152,32 m*
Obestaveény prostor — celkem = 699,61 m?
Vybaveni
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéaklady — Betonové 8,20 % Standardni
2. Zdivo — zdéné porotherm 21,20 % Standardni
3. Stropy — s rovnym SDK podhledem 7,90 % Standardni
4. Stfecha — valbova 7,30 % Standardni
5. Krytina — taskova 3,40 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce — tplné 0,90 % Standardni
7. Vnitini omitky — vdpenné, Stukové 5,80 % Standardni



Nazev, popis

Obj. podil Hodnoceni

8. Fasadni omitky — kontaktni zateplovaci systém 2,80 % Standardni

9. Vn¢jsi obklady — ano 0,50 % Standardni
10. Vnitini obklady — béZné keramické obklady 2,30 % Standardni
11. Schody — vyklopné na ptdu 1,00 % Standardni
12. Dvete — hladké plné a prosklené 3,20 % Standardni
13. Okna — plastovi 5,20 % Standardni
14. Podlahy obytnych mistnosti — keramicka dlazba, laminatové 2,20 % Standardni

popf. vinyl

15. Podlahy ostatnich mistnosti — keramickd dlazba 1,00 % Standardni
16. Vytapéni — podlahové, plynovy kotel 5,20 % Standardni
17. Elektroinstalace — svételna a tfifazova 4,30 % Standardni
18. Bleskosvod — ano 0,60 % Standardni
19. Rozvod vody — rozvod teplé a studené vody 3,20 % Standardni
20. Zdroj teplé vody — plyn.kotel popt. bojler 1,90 % Standardni
21. Instalace plynu — rozvod zemniho plynu 0,50 % Standardni
22. Kanalizace — odkanalizovani z koupelny, kuchyné a WC 3,10 % Standardni
23. Vybaveni kuchyné¢ — vestavné spotiebice 0,50 % Standardni
24. Vnitini vybaveni — umyvadla, sprch. kout, vana, bidet 4,10 % Standardni
25. Zachod - splachovaci 0,30 % Standardni
26. Ostatni — digestoft, krb, vestavéné skiin¢ ap. 3,40 % Standardni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

Zakladni koeficient K4 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 1,0000
Ocenéni

Z4akladni cena ZC 2290~ K¢&/m?

Koeficient vybaveni stavby K4 X 1,0000

Polohovy koeficient Ks X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; X 2,2540

Zékladni jednotkova cena upravend = 4 129,33 K&/m?

Zakladni cena upravena 699,61 m?* x 4 129,33 K¢&/m? = 2 888 920,56 K¢

Urcéeni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni

2. Zdivo
21,20 % / 1,0000 x (100 — 95) % + 1,060 %
3. Stropy
7,90 % / 1,0000 x (100 — 10) % + 7,110 %
6. Klempifské konstrukce
0,90 % / 1,0000 x (100 — 80) % + 0,180 %
7. Vnitini omitky
5,80 % / 1,0000 x (100 — 0) % + 5,800 %
8. Fasddni omitky
2,80 % / 1,0000 x (100 — 0) % + 2,800 %
9. Vnéjsi obklady
0,50 % / 1,0000 x (100 — 0) % + 0,500 %
10. Vnitini obklady
2,30 % / 1,0000 x (100 — 0) % + 2,300 %
11. Schody



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

1,00 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Dvete

3,20 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Okna

5,20 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Podlahy obytnych mistnosti

2,20 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Podlahy ostatnich mistnosti

1,00 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Vytapéni

5,20 % / 1,0000 x (100 — 10) %
Elektroinstalace

4,30 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Bleskosvod

0,60 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Rozvod vody

3,20 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Zdroj teplé vody

1,90 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Instalace plynu

0,50 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Kanalizace

3,10 % / 1,0000 x (100 —20) %

Vybaveni kuchyné

0,50 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Vnitini vybaveni

4,10 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Zachod

0,30 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Ostatni

3,40 % / 1,0000 x (100 — 0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby

ijrava ceny 2 888 920,56 K¢ x 58,310 %

Cena stavby

Vypocet opotiebeni linearni metodou

+

1,000 %
3,200 %
5,200 %
2,200 %
1,000 %
4,680 %
4,300 %
0,600 %
3,200 %
1,900 %
0,500 %
2,480 %
0,500 %
4,100 %
0,300 %

3,400 %
58,310 %

Stari S =11 roku

Predpokladand dalsi zivotnost D = 89 rokt

Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 11,000 %
Odpocet opotiebeni 1204 390,98 K¢ x 11,000 %

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni

—10-=

1 684 529,58 K¢
1204 390,98 K¢

132 483,01 K¢
1071 907,97 K¢&



Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000
Index polohy Ip = 1,030
Cena stavby urcend ndkladovym zptisobem CSn

Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
Cena stavby CS=CSnxpp

Rodinny dim - zjiSténa cena

2. — § 18 Vodovodni pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni
1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm

Mnozstvi 25,00 m

Polohovy koeficient Ks 0,800

Kéd klasifikace CZ-CC 2222 Vedeni vody mistni trubni
Koeficient zmény cen staveb K; 2,445

Ocenéni

Zakladni cena 25,00 m x 340,— Ké&/m

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S = 11 rokt
Predpoklddanad dalsi zZivotnost D = 29roku
Predpokladana Zivotnost Z=S+D = 40 rokl
Opotiebeni O=S/7Zx100 % = 27,500 %
Odpocet opotiebeni 16 626,— K¢ x 27,500 %

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000
Index polohy Ip = 1,030
Cena stavby ur¢end ndkladovym zptisobem CSn

Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
Cena stavby CS =CSn x pp

Vodovodni pripojka — zjiSténa cena
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I x 1l

1 071 907,97 K¢
1,030
1104 065,21 K¢

1104 065,21 K¢&

8 500,- K¢

0,8000
2,4450

X X

16 626, K¢

4 572,15 K¢

12 053,85 K¢

12 053,85 K¢
1,030

(X 1

12 415,47 K¢
12 415,47 K¢



B. Rekapitulace

Vysledna cena

1. Pozemky LV ¢. 534
2. Rodinny dum
3. Vodovodni pripojka

336 925,36 K¢
1 104 065,21 K¢&
12 415,47 K¢&

Vysledna cena ¢ini celkem
Cena po zaokrouhleni podle § 50

12—

1 453 406,04 K¢
1453 410,- K¢



II. Ocenéni porovnavaci metodou

Jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

Po nemovitostech uvedeného typu uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému technickému
stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti poptavka je v souladu s nabidkou.
Proto s ptihlédnutim k umisténi nemovitosti, technickému stavu, vybaveni a zplisobu vyuziti,
jsem nazoru, Ze ocenované nemovitosti jsou obchodovatelné.

S nemovitostmi tohoto typu tzn. z rozestavénymi rodinnymi domy se na trhu s nemovitostmi
obchoduje, tudaje o cendch srovnatelnych nemovitosti lze zjistit, avSak vzhledem
k riznému stupni rozestavénosti jednotlivych objekti je nelze objektivné vyhodnotit. Pro
potieby ocenéni je proto provedeno cenové porovnani s obdobnym dokoncenymi rodinnymi
domy vokoli do 10 km, kdy se pfedpoklddd, Ze ocefiovany dim bude dokoncen ve
standardnim provedeni. Na zakladé cenového porovnani je odhadnutd cena obvykla
dokonceného ocenovaného domu, kterd je upravena na soucasny stupen rozestaveénosti.

Vypocet hodnoty pozemku

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD - dopravni dostupnost,
KMZ - moznost zastavéni, KIV - intenzita vyuziti, KVP - vybaveni, KUV - divaha zpracovatele ocenéni.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku(zhodnoceni kladil a zapor) m? K¢ Ké/m?2 Kc Ké/m?2

Bruzovice 1096 797 888 728,00 0,90 655,20

Stavebni pozemek v klidné okrajové €asti obce Bruzovice, smérem na Pazdernu. Veskeré sité (mimo
kanalizace) na hranici pozemku. Kapacita vSech sit{ ovéfena. Zpracovéna studie zastavitelnosti a
pfedbéZna projektova dokumentace. Piistup po obecni udrZzované asfaltové komunikaci. Vybornd
dostupnost, MoZnost okamZitého podén{ Zadosti o koordinované stanovisko a stavebni povoleni.
KRC: 090 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Bruzovice 1079 753 142 698,00 0,90 628,20
Stavebni okrajové ¢asti obce Bruzovice, v okrajové €asti obce. Veskeré sit¢ (mimo kanalizace) na

hranici pozemku. Piistup po obecni udrzované asfaltové komunikaci.
KRC: 090 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Sedliste 2233 1650000 738,92 0,90 665,03
stavebni pozemek v SedliStich u Frydku-Mistku o rozloze 2 233 m2. Ac¢koliv se pozemek nachdzi pouze
800 metri od centra obce, neni obestavén dal$imi rodinnymi domy.

Na pozemku je jiZ zfizena pfipojka elektfiny. Plyn se nachazi také na pozemku. Voda je cca 10 metrti od
hranice pozemku. Pifstup zajiStén ze statn{ silnice, kolem které vede chodnik pro pési. Na pozemku
nevaznou Zadna vécnd bfemena. Dle tizemniho pldnu je pozemek vhodny k vystavb¢ individualniho
bydleni.
KRC: 090 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Sedliste 1520 1504800 990,00 0,85 841,50
Mirné svazity stavebni pozemek o plose 1.400 m2, k tomu 120 m2 pfijezdové komunikace v klidné
lokalité v obci Sedlisté nedaleko Frydku-Mistku. Vhodné nejlépe pro stavbu rodinného domu s vyhledem
na Beskydy. Voda z vodovodniho fadu k dispozici na pozemku, elektfina s elektrosloupkem také k
dispozici. Je tak moZno ihned zah4jit stavbu. Dobrd dopravn{ obsluZnost, autem do centra Frydku-Mistku
cca 10 minut, do centra Ostravy cca 25 minut.
KRC: 0,85 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Priumérna jednotkova cena 697,48 K&/m?
Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m? pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi St. 521 175 700 171 122 500
ostatni plocha 7311 42 700 171 29 400
orna plida 73212 1102 700 1/1 771400
Celkova vyméra pozemkil: 1319 Hodnota pozemki celkem: 923 300
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Stanoveni obvyklé hodnoty oceiovanych pozemki v budoucim stavu

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m?2 pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi St. 521 175 700 1/1 122 500
ostatni plocha 7311 42 700 1/1 29 400
orna puda 7322 1102 700 111 771400
Celkova vyméra pozemkui: 1319 Hodnota pozemki celkem: 923 300

Vypocet porovnavaci hodnoty

Vydet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.NP
zadvefi 6,40 m2 1,00 6,40m?
Satna 2,59 m2 1,00 2,59m?
WC 2,06 m2 1,00 2,06m?
pracovna 10,00 m? 1,00 10,00m?
garaz 27,65 m2 0,00 0,00m?
technicka mistnost 7,04 m? 1,00 7,04m2
obyvaci pokoj 33,04 m? 1,00 33,04m2
kuchyn 8,75 m? 1,00 8,75m2
chodba 9,29 m2 1,00 9,29m?
loznice 11,33 m? 1,00 11,33m?2
koupelna 10,33 m? 1,00 10,33m?
loZnice 12,07 m2 1,00 12,07m?
Satna 6,20 m2 1,00 6,20m?
1.NP - celkem 146,75 m?2 119,10 m2

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapocitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m?2 K¢ K¢é/m? Ke K¢/m?
103,43 2652 4649 000 44 948 0,80 35958

Frydek-Mistek, Nové Dvory, Jednd se o diim samostatng stojici na parc.g. 6755/34. Dim je
nepodsklepeny, jednopodlazni, zastfeSeny stiechou nizkou sedlovou, ptidorys obdélnikovy. Dum
obsahuje jeden byt 4+KK. Provedeni a vybaveni je standardni. Ke dni ocenéni dim dosud nebyl
uzivdn, je pfipraven k prodeji, dle informaci zdstupce majitele nenf pronajiman.

Dispozice :

1.NP - zadveti, WC, obyvaci pokoj, kuch.kout, technickd mistnost, chodba, koupelna, 3 pokoje,
spiz, sklad

RD je ptipojen na vodovod, kanalizaci a elekttinu.

Dle informaci ziskanych pfi mistni Setfeni byl dim postaven a uzZivan od roku 2019. Technicky
stav je velmi dobry. U domu je krytd venkovni terasa, zpevnéné plochy, oploceni.

Zd(vodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Prodej 5/2020 1; Uvaha zpracovatele ocenéni
- Ocenovany diim je dlouho rozestavény v hor§im tech. stavu 0,8;
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95,00 705 3999 000 42 095 0,80

Horni ToSanovice, Novostavba nizkoenergetického rodinného domu, v klidném prostiedi obce
Horni Domaslavice. Dim je vybaven diftiznim otevienym systémem doplnénym rekuperaci
vymény vzduchu. Dispoziéné je nemovitost feSena jako 4+KK s pochozim pldnim prostorem,
krytym stdnim na 2 automobily s integrovanou boudou na zahradni techniku. Prostornd zahrada s
krdsnym vyhledem na panorama Beskyd.

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Prodej 2019 1; Uvaha zpracovatele ocenéni -
Ocenovany diim je dlouho rozestavény v horsim technickém stavu 0,8;

33676

74,19 920 3500 000 47176 0,80

Sviadnov, Jedn4 se o mensi rodinny déim o velikosti 3+KK s venkovni terasou, kiilnou a krytym
stinim pro auto, ktery se nachdzi v atraktivni lokalité, v okrajové césti statutirniho meésta
Frydku-Mistku, v mensi obci Sviadnov, v lokalité s dobrou dopravni dostupnosti do vyznamnych
mest regionu ( Ostrava 10 km, Frydek-Mistek centrum 2 km) . Celkov¢ 1ze oceflovany diim oznacit

za standardni s béZnym vybavenim v zastavéné Césti obce.

Rodinny dim &.p. 545 je samostatné stojici dfevostavba, nepodsklepend na p.¢. 5020/30. Dim mé
jedno nadzemni podlazi, zastieSeny je stfechou valbovou, pidorys obdélnikovy. Dum slouzi k
trvalému bydleni a obsahuje jeden byt 3+KK, na JZ strané je krytd venkovni terasa, na JV strané je
kryté stani pro auto a dfevénd kilna. Provedeni a vybaveni je standardni.

Dim byl postaven v roce 2010. V poslednim obdob{ je diim prubézné udrzovan.

Dim je napojen na inZenyrské sité - elektro, vodovod, vefejnou kanalizaci, destové vody jsou
svedeny do vsaku. Plyn se nachdzi na hranici pozemku, dim napojen neni.

U domu jsou zpevnéné plochy, oplocent, ptipojky inZ. siti, porosty.

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Prodej 6/2020 1; Uvaha zpracovatele ocenéni
- Ocetiovany diim je dlouho rozestavény v hors$im technickém stavu 0,8;

37 741

120,00 833 6200 000 51 667 0,68

Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek, Prodej nového domu postaveného v roce 2017, s venkovni
terasou a zahradou o celkové vymére 701 m2, stanim pro 3 auta. Vytdpéni elektifinou vcetné
podlahového topeni v kombinaci s krbovymi kamny fadi dim mezi energeticky dsporné. Je
postaveny z kvalitnich materidld, okoli domu méd zamkovou dlazbu. Okolni zdstavba je
architektonicky feSena, proto misto pusobi pifjemnym dojmem. Majitelé dam koupili v r. 2019, ale
trvale v ném nebydli, tudiZ je mdlo pouZivany. Je kompletné k dispozici vcetné¢ vybaveni
(kuchynskd linka +spotiebice, ndbytek, pracka se susickou). Skalice ma skolku i zakladni skolu,
restauraci, pizzerii, kulturni diim, ale jakoZto Cast Frydku-Mistku vyuziva veskeré benefity
relativné blizkého centra F-M.

Zd(vodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Inzerovand cena 0,85; Uvaha zpracovatele
ocenéni - Ocenovany diim je dlouhodobé rozestavény v hors$im technickém stavu 0,8;

35 134

[ s

Variaéni koeficient pfed Upravami: 7,53 % Varia¢ni koeficient po Upravach: 412 %
Zapocitatelna plocha 119,10 m?

Minimalni jednotkova cena: 33 676 K¢&/m? Minimalni cena: 4010 812 K¢
Primérna jednotkova cena: 35627 K&/m? Primérna cena: 4243176 K¢
Maximalni jednotkova cena: 37 741 K&/m? Maximalni cena: 4 494 953 K¢
Stanovena jednotkova cena: 35 600 K¢/m2 Porovnavaci hodnota: 4239 960 K¢}

—15 -



II. Stanoveni ceny obvyklé

Porovnavaci hodnota dokon¢eného rodinného domu v¢. pozemki

4239 960,- K¢

Porovndvaci hodnota pozemkti 923 300,- K¢
Porovndvaci hodnota dokon¢eného rodinného domu bez pozemkil 3316 660,- K¢
Stupeit rozestavénosti domu (100 %— 58,310%) 41,69%
Porovndvaci hodnota rozestavéného rodinného domu ( bez pozemk) 1382 715,- K¢
Porovnavaci hodnota rozestavéného rodinného domu v¢. pozemkl 2306 015,- K¢

Odhad obvyklé ceny rozestavéného rodinného domu v¢. pozemkua

2 300 000,- K¢
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Rekapitulace

Cena nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 534 podle cenového
prredpisu 1453410~ K¢
Cena obvykla 2 300 000,- K¢

Obvykla (obecna, trzni) cena nemovitosti zapsanych na LV ¢. 534 pro k.u.
Bruzovice podle odborného odhadu znalce
2300 000~ K¢

Cena slovy: dvamiliénytrista K¢
Prohlasuji, Ze toto ocenéni jsem provedla podle svého nejlepSiho svédomi s vyuzitim vSech
svych védomosti a zkuSenosti za pouziti literatury, legislativy a v navaznosti na realné
podminky trhu s nemovitostmi.
Prohlasuji, Ze p¥i provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

V Tiinci  dne 7.8.2020 Ing. Petra Pridalova
Ttinec, Konska 324

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v
Ostravé dne 1.7.2004, ¢.j. Spr. 2548/2004 pro zdkladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsdn pod poft. €. 2910-25/2020 znaleckého deniku. Znalecné uctuji dle
pfiloZené likvidace na zakladé dokladu €. 1025-20.

V Tfinci  7.8.2020 Otisk znal.peceti Podpis znalce
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Seznam podkladi a piiloh

Podklad / Piiloha pocet stran A4 v piiloze
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovité véci. 2
Znalecky posudek 39
Mapa oblasti 1
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g, Ladislas Prochdzha - znalec v oboru stavebaictyvi, 1, odvéivi stavebni matecial, 2, stavebni odvewi
i, specializave poruehy staveh
1 TH0TIA0L DIC: CZ8706172043
Sousedska 821, 739 34 Senon

telefon GU251 7804

ZNALECKY POSUDEK & 172 - 14/2010

Zadavatel poZaduje posoudit technicky stav a jakost stavebnich praci na rodinném

domé p.¢. 732/1 a 732/2 v Bruzovicich.

Zadavatel :

Vypracoval :

manzelé Zdenék a Marie Jurcikovi
Oracova 441/12
700 30 Ostrava - Hrabiivka

Ing. Ladislav Prochizka

znalec v oboru stavebnictvi

odvétvi 1. stavebni materidl. 2. stavebni odv. rizna,
specializace poruchy staveb

autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby

1€ : 71011501, DIC :CZ5706172043

Sousedska 821

739 34 Senov

Ugel posudku : Pro potieby zadavatele v obéanskopravnich vztazich.

Tento posudek obsahuje celkem 12 ¢islovanych stran formdtu Ay a 5 pfiloh formdtu A,

-

¢. VYHOTOVENi : 2

[ V Senové 12. kvétna 2010

Posudek je vypracovan ve tfech vyhotovenich z nichZ dve vyhotoveni jsou piedana zadavateli
a jedno vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce.

2P & 172-1472000 RD meanZelu Juréikovyeh v Brozovieich
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tug, Ladislay Prochazha - znajec v ahory stavehniervi, Toodviivi sty ebind materidl, 2. stayveln edyCivi
ruzni. specializace poruchy staveh
1 o301, DIC: CZETH61 72043
Souscdski 821, 739 34 Senen
telefon GU2317804

1. UVOD
1.1. PoZadavky zadavatele
Zadavatel pozaduje posoudit technicky stav a jakost stavebnich praci na rodinném
domé p.¢. 732/1 a 732/2 v Bruzovicich, provedenych na zdkladé smlouvy o dilo ze dne
15.4.2009.

2. PREDMET POSUDKU
Predm&tem posudku je novostavba RD v Bruzovicich na parcele &islo 732/2 v k.t
Bruzovice

Znalci nep¥isludi priavni hodnoceni pFedmétu posudku.

3. LEGENDA, ZKRATKY, VYSVETLIVKY

ZP — znalecky posudek

NP — nadzemni podlazi

SD — stavebni denik

kurziva — poznamky znalce

CSN — ¢eska technickd norma

SDK - sadrokartonové konstrukee

PLS - polystyrén

&.k. — ¢islo kalibrace

¢.p. — Cislo popisné

p.&. — parcela &islo

k.1 — katastralni izem

€.v. — Cislo vykresu

PD- projektova dokumentace

Text *" — &islo podkladu

SoD -- smlouva o dilo ze dne 15.4.2010

Zhotovitel — Miroslav Juchelka.montaze plastovych oken, zednické prace, U Letohratku 77,
739 11 Frydlant nad Ostravici, IC : 12667510, DIC : CZ5405171101

Objednatel - Zdenék a Marie Juréikovi, Oracova 441/12, 700 30 Ostrava - Hrablvka

4. TECHNICKE NORMY, LITERATURA A PODKLADY
4.1.Technické normy, odborna literatura
1) Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. Soudni inZenyrstvi
2) Zdkon €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich
3) CSN 730205 Geometrickd presnost ve vystavbe — Navrhovéni geometrické presnosti
4) vyhlaska 268/2009 Sb., o obecnych technickych pozadaveich na vystavbu

4.2.Podklady
1) Smlouva o dilo ze dne 15.4.2009 — Priloha ¢. 1 ZP

2) PD na Rodinny dim p.&. 732/1, p.¢. 732/2 Bruzovice, okres Frydek — Mistek, ve
stupni stavebniho povoleni, zpracovana Ing. Sevéikovou ve 12/2008, zodpovédny projektant
Ivelin Canov — autorizovany technik pro pozemni stavby, CKAIT 1001965

2P ¢ 172-14/2000 RD manZeli Jurdikovieh v Bruzovicich
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tne. Ladighn Prochazka salec v ohary stavebaictvic 1, odvetyi stavebni materidh 2. stay cvhui odvéve
riend. specializace poruchy staveh
1€ TH0TIS0 L, DIC: CZ8T06172043
Sousedskd 821, T30 34 senos

felefon BH2RTTROE

3) Dokumentace stavby zastfedeni RD, &dst krov — dievéné piihradové vazniky,
zpracovani Petrem Pieckem dne 28.8.2009 pro Miroslava Juchelku

4)  Stavebni povoleni &j. SU/67/2009/Seb z 2.biezna 2009

5) Statické posouzeni akce: Posouzeni stavu hrubé stavby rodinného domu k.
Bruzovice, p.&. 732/2, zpracované v breznu 2010, Ing. Jaromirem Markem — Priloha &2 ZP
6) Stavebn® technické stanovisko RD Bruzovice, p.&. 732/2,731/1. manZelé Zdentk a
Marie Jurdikovi, zpracované technickou zkusebnou Teststav, spol. sr.0. dne 26.4.2010 pod
Gislem jednacim 0352 — Piloha & 3 P

7 Udaje z vefejné Casti Zivnostenského rejstiku z31.3.2010 na subjekt Miroslav
Juchelka, U Letohradku 77, 739 11 Frydlant nad Ostravici — Priloha & 4 ZP

8)  Svolani mistniho Setfeni ke zpracovéni znaleckého posudku — Piloha &SZP

5.NALEZ
5.1. Mistni Setfeni a studium podkladi

Na zaklad® Ustni objednavky zadavatele proved! znalcc mistni Setfeni na predmétu
posudku dne 16.3.2010 za fitelem kontroly stavu stavebnich konstrukei a pripadnych
pozadavkii k doplnéni podkladi na zhotovitele stavebniho dila. Po prohlidee predmetu
posudku a prostudovani podkladd. pfedanych zadavatelem, svolal znalec mistni Setfeni
k 7.4.2010 na 16 hodin dopisem zn. D-31-03-10- RD Sedlizte”, adresovanym zhotoviteli
stavebniho dila. Uvedenym dopisem byly zhotoviteli oznameny vady, které vyzaduji
provedeni zkousek a sond. Zhotovitel byl rovnZz vyzvan k predloZeni originalu SD.
Zhotovitel na vyzvu nereagoval ani pisemné ani telefonicky a dopis si nevyzvednul i pfes
vjzvu Ceské posty. Znalec objednal provedeni zkousek beton® stropnich desck. betonove
mazaniny a dynamické penetradni zkousky u technické zkuebny Teststav spol. st.0. dne
8.42010, ktera predala vysledky zmalci formou Stavebné technického stanoviska RD
Bruzovice, p.&. 732/2,731/1, manzelé Zdenek a Marie Juréikovi®.

Smlouva o dilo ze dne 15.4.2009"

Smbuvni strany uzaviely dne 15.4.2009 smlouvu o dilo na zhotoveni hrubé stavby RD
dle projektové dokumentace odsoublasené objednatelem. Specifikace rozsahu stavebnich
praci a jejich cena byla dohodnuta na zéakladé polozkového rozpottu ve vysi 1 627 240~ K¢,
ktery je nedilnou prilohou smlouvy. V asti VIL SoD odstavei 1. Je uvedeno , Ze zhotovitel
provede dilo dle plamych technickych a technologickych a prévnich norem, které odpovidaji
technickému a technologickému standardu soucasné zndmych a uzivanych technologii a
postupii a z toho vyplyvajici kvality dila.

PD na Rodinny diim p.& 732/1, p.&. 732/2 Bruzovice, okres Frydek — Mistek, ve
stupni stavebniho povoleni, zpracovani Ing. Seviikovou ve 12/2008, zodpovédny
projektant Ivelin Canov — autorizovany technik pro pozemni stavby, CKAIT 1001965 ¥

RD je zaloZen na selezobetonovych zékladech zbetonu C20/25 - XC2. Pod
betonovymi zaklady je navrzen hutény kamenny podsyp vl 250mm (hutnéni urceno
Eactor= 60MPa) prolévany fidkou betonovou smési. Nosna podlahové deska je navrzena v tl.
150mm a je prokotvena se zakladovymi pasy. Vyztuzeni podlahové desky bude provedeno pii
obou povrdich pomoci KART siti 5x100/100mm. Zakladové pasy musi byt precizné propojeny
s podlahovou deskou pomoci vyztuze R 12/300mm. Pod nosnou podlahovou deskou budou
nésypy hutnény na Egqee= 30MPa. Dile je v PD pozadavek uloZeni zékladové spary v hl.
min. 1200mm pod upravenym terénem.
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Ipa. Ladiskav Prochazia — enalec v ohoru siay ehmicviy 1. odvetv stavebni pterial, 2o stavehni advitvi
‘ ruvnd, specindizave porachy staveh
LC 7011200, DIC: CZ3T00172043
Sousedska 821, 739 34 Senon
teicton GO2517H0L

Zelezobetonova stropni deska nad garazi je navrzena z betonu tiidy C20/25- XC2 aje
navrzena vyztuz R12/1 50mm pfi spednim a hornim lici desky s krytim 20mm.

Hydroizalace je pozadovana v 1. Kategorii tésnosti a je navrZena 7 asfaltovych pash.
Hydroizolace ma byt vyvedena 300mm nad upraveny terén.

Svislé nosné konstrukee (obvodove 1 vnitini nosné) jsou navrzené z keramickych tvarovek 30
P+D, 20 P+D, 175 P+D. Obvodové zdivo bude zatepleno izolantem Z mineralnich vidken v tl.
120mm. Nenosné ynitini svislé konstrukee jsou navrzené z cihel Porotherm11,5P+D.

Vodorovné konstrukee nad obytnou asti jsou navrzené se zavisného systému SDK
podhledﬁ s vloFenim tepelné izolace. Nad gardz{ je navrzena 7B deska.

Dokumentace stavby zastfeieni RD, &ast krov — dfevéné JJi"ihradové vazniky,
zpracovanﬁ Petrem Preckem dne 28.8.2009 pro Miroslava Juchelku”

Json navrzeny vazniky se styénikovymi plechy. Zavetrovani vaznikl je navrZeno
z impreg. prkem 1. 25mm. Veskeré konstrukce vaznikii musi byt impregnovano Rochemitem
QB métenim. V (Zlabich jsou navrzeny stabilizatni pruty 50/80, spoje vaznikil jsou navrzeny
pres prilozky tl. 30mm.

Na mistnim Setfeni bylo zjisténo. #¢ pres mistnosti kuchyné a obyvaciho pokoje vede
v nosné podlahové desce v diagondlnim sméru whlina vil.” lmm — snimek &.2. Podobne
v koupelnd vede stfedem nosné podlahové desky trhlina 1. 0.5mm v podélném sméru —
snimek &.3.

Obvodové a nosné vnitini zdivo ma nevypinéné lozné spary zdici maltou v celém
prilfezu a styéné spary maji tl. aZ 60mm, ackoliv jsou na predepsanych cihelnych tvarnicich
zamkové spoje — snimky & 4 a 5. U zdiva neni dodrzena vazba a tl. loznych spér — snimky
&.6. Pricky jsou piitdézované vazniky a v keramickych cihelnych tvarnicich jsou vytvofené
trhliny — snimek &. 7.V 7B stropnich deskach nad garazi jsou trhliny a prosakuje jimi voda —
snimek &.8. Pfes nevypinéné spary zdiva prosvita svitlo — snimek &.9.

Vyztuz véncl nemé dodrZené predepsané kryti, je viditelna a beton vénch je porézni.
misty jsou na véncich viditelné pracovni spary - snimek &. 10. Zaklad pilifd pii vjezdu do
gardZe je mimostiedné piitizen — snimek &. 11. Hydroizolace nema ponechanou rezervu na
vyvedeni na zdivo 300mm pad upraveny terén nebo napojeni zpétnym spojem — snimek &.
12.Hydroizolace pod sténami nemd rezervu na napojeni vodorovné izolace (poZadovano
100mm). Vazniky nemaji v mistech napojeni dle PD priponkou 1. 50mm, priponka je osazena
vadnt a nespliiuje pozadovanou funkei podpory — snimek €. 13. Rezy dievénych tasti nejsou
ofetfeny Bochemitem.

Osténi oken a dvefi jsou nerovnd a jsou provedend ze gvislice misty aZ 30mm.
V mistech uloZeni prekladd neni provedena vazba zdiva.
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Ing.

Snimek €. 13 - napojeni vazniki Jje provedeno v rozporu s PD |, piiponky jsou vadné
uloZené.

6. POSUDEK

Porothermové zdivo je provedeno v rozporu s Podklady provaden{ svstému Porotherm
3. Vydani. Loznd spdra Jje poZadovina rovnomeérna, vypInénd zdici maltou, nesmi byt piilig
tenkd nebo Sirokd, jeji priimér je doporuten 12mm. Nedodrienim tl. loZnyich spar dochézi
k tvorbé nerovnomémych tehovych sil a tvorb& trhlin v omitkdach & destrukci cihelnych
tvdrnic. U nosnych stén musi byt loind spara vzdy  promaltovdna. Svislé spary se
nepriznavaji. Doporuteny modul prevazby u cihe] Porotherm Jje 125mm, min. délka prevazby
je 95mm.

V misté trhliny v kuchyni a obyvacim pokoji byla provedena sonda odvrtem betonu a
byla provedena penetradni zkouska . Beton Je pevnostni 1¥idy C30/37 (vyssi nez v PD), je
viak vyztuZen jen v jedné vrstvé VYZIZi priméru Smm cca uprostied desky ~ rozpor proti PD
(2x vyztuZeni KARI sitf). Pod deskou viak neni proveden pfedepsany podsyp ze Stérkopisku
VIl 150mm se zhutnénim na modul pretvdmosti 30MPa — zkouska prokdzala max. modul
pretvdrnosti 24,5 MPa v hl. 0.8m a minimdlni modul pretvdrnosti 6 MPa v hl. 0.5 = 0,1m.
beton ZB desky nad gard’i je VYSSi pevnostnf tfidy nez PD navrzeny. Trhliny, vytvorené
v podhledech stropnich desek jsou smrstovaei, zplisobené nevhodnym oselfovanim betonu,

Spoje vaznikd nejsou listény predepsanymi pfiponkami a nejsou vloZeny stabilizacni
pruty v tzlabi.

Hydrizolace je provedena v rozporu s PD a nemd rezervy pro napojent jednak svislé
izolace (vn&jsi &dst stavby) a Jednak vodorovné izolace uvnity stavby.

LP & 172-14/2000 RD maniely Jurcikovyeh v Brozovicich
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Ing. Ladislay Prochidzka - znalec v oboru stavebnictvi, 1L odvEtvi stavebni material, 2. stavebni odvévg
riznd. specializace poruchy staveb
1C: 71011501, DIC: CZ3706172043
Sousedskd 821, 739 34 Senoy
telefon 602517804

7. ZAVER

Stavebni dilo je provedeno nekvalitné viz popis v &isti 5. a 6. ZP. Pii€ina trhlin
v nosné podlahové desce je v nedodrZeni statickych parametrd hutnéni podsypl a skladby
podsypli dle PD. struska, pokud nenf vyluhy doloZen obsah siranil je na podsypy nevhodnd.
Stavbu providéla osoba , kierd nema k této Cinnosti oprdvnéni dle stavebniho zdkona —
zdkona & 183/2006 Sb.. Pan Miroslav Juchelka nema odpovédnou osobu, autorizovanou
v pozemnim  stavitelstvi, aby mohl provadét stavby.jejich ddrzbu a odstrafiovént.
Zivnostenské opravnéni je vystaveno jen na zednické prace a osazovani oken. Pan Jaroslav
Sauer neni veden v seznamu autorizovanych osob CKAIT .

Staticky posudek pana Marka je povrchni a nemd nalezitosti statického posouzeni. Statik
nevychdzi z parametrt PD - podlahova nosnd deska je nosnou €asti RD a poruchy v této Casti
stavby budou mit vliv na kvalitu podlah, pokud ndsledné monolitické &dsti podlahovych
konstrukel nebudou vyztuzeny (v PD nejsou v obynych mistnostech, kde je navriené
podlahové topeni, vyztuZe monolitickych vrstev podlah), nebo nebude staticky zajiSténo
piimo podloZi nosné podlahové desky napfiklad injektdZi polyuretanovou pryskyfici v ploge
(obtuldtory cca po 200mm). Injektd?i se vyplni nedostatecny posyp a dojde ke zpevnéni
podkladu desky. ktery md modul pfetvdrnosti 6MPa, namisto PD poZadovanych 30 MPa .
Provedeni injektaze by si vyzddalo ndklady ve vysi:
176m” x 4 700.- K& = 827 200.- K& bez DPH
Rovnéz popsané vady zdiva maji vliv na jakost vnitinich omitek, pokud nebude provedeno
vioZeni sklotextilni sité do omitek vnitinich. Zdivo piitek, kde v misté uloZeni prekladi neni
zajisténo provizani do kapes nosnych stén a je tak vytvofena priib&Znd loZnd spdra na celou
vySku zdiva doporufuji rozedrat a prevdzat do kapes. V opatném piipadé bude dochizet
Kk tvorbe trhliny 1 pfe pouZiti vyztuzné sité do omilek.

Nedostatky popsané ve spojich a piisluSenstvi vaznikd maji pfimy vliv na stabilitu nosné
Cdsti stiechy a oprava vetné doplnéni stabilizatnich prutii je nutnd bez zbyteéného odkladu.
PF{¢ky musi byt ukonéeny pod spodni pasnici vazniki alespont 30mm.

Zhotovitel hrubé porusil narizeni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZzadavcich na
stavby a to predeviim v &asti §10 mechanickd odolnost a stabilita, kdy stavba musi byt
provedena v souladu s normovymi hodnotami tak, aby nedo$lo, mimo jin€, k nepfipustnému
pretvofeni konstrukef zajistujicich stabilitu stavby.

8. ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé za dne 28. 2. 2002, &j. Spr 1415/2002 pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi
Lstavebni materidl, 2. stavebni odvétvi riznd, specializace vady a poruchy staveb. Znalecky
tikon je zapsdn pod poradovym &islem 172-14/2010. ZnaleGné Gétuji podle vystavené faktury.

V Senové 12. kviétna 2010 Ing. Ladislay Prochizka
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