ZNALECKY POSUDEK
¢. 1410-161/2019

O cen¢ spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2/202 na pozemcich uvedenych na LV 245 v obci
Bojkovice, katastralni uzemi Bojkovice.

Objednavatel znaleckého posudku: ALFA insolvencni v.o.s.
OlSany u Prostéjova 462
798 14 Olsany u Prostéjova

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti jako podklad
pro ucely insolven¢niho fizeni.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 1.12.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Lud¢k Konecny

Znalecky posudek obsahuje 9 stran textu vcetné titulniho listu a 25 stran piiloh. Objednateli se
pfedava v 1 vyhotoveni.

Ve Vicove dne: 9.12.2019



A. NALEZ

1. Zadani

Znalci se uklada, aby stanovil obvyklou cenu nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi id.
2/202 na pozemcich uvedenych na LV 245 v obci Bojkovice, katastralni uzemi Bojkovice, jako
podklad pro ucely insolvenéniho fizeni.

Pro stanoveni obvyklé, (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

V §2 odst.1 zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zplisobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pvi prodejich
stejného, popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérii prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se
porovndnim. ”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZzity tyto oceniovaci metody a pristupy:

Cena zjiSténa - (tzv. ,,administrativni cena®) - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocefiovaciho
predpisu ke dni 1.12.2019, ve znéni vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb,, kterou se
provadéji nekterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Touto metodou jsou
podrobné ocenény vSechny pozemky. S ohledem na ucel ocenéni nejsou dle platné vyhlasky
ocenény piipadné stavby a trvalé porosty, nebot’ cena zjisténd ma pouze pomocny indikaéni
charakter (pokud jsou tyto polozky popsany v odstavci 7. ¢asti ,,Nalez* tohoto znaleckého posudku
jsou zahrnuty do obvyklé ceny jako ptislusenstvi k véci hlavni).

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu se
jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavnou uskute¢nénych
prodejlii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Neptfedpoklada se, ze s
ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typii nemovitosti, ze uskute¢néné
prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6 mésicii. To proto, Ze se predpoklada,
ze za del$i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho
prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich
kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky na LV 245

Adresa pfedmétu ocenéni: katastralni uzemi Bojkovice
687 71 Bojkovice

LV: 245



Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté
Obec: Bojkovice
Katastralni uzemi: Bojkovice

Pocet obyvatel: 4374

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.12.2019 bez ptitomnosti spolumajitelky a
insolven¢ni spravkyné.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti ¢. LV 245 pro katastralni uzemi Bojkovice, obec Bojkovice,
okres Uherské Hradisté, vyhotoveny dne 6.10. 2019 dalkovym piistupem

- Nahled katastralni mapy, pro katastralni izemi Bojkovice, obec Bojkovice, okres Uherské
Hradisté, vyhotoveny dne 1.12. 2019

- Udaje a podklady dodané objednatelem

S. Dokumentace a skutecnost
Dokumentace nebyla znalci doloZena.

6. Celkovy popis nemovité véci

Mésto Bojkovice leZi ve vychodni ¢asti byvalého okresu Uherské Hradisté v blizkosti statni hranice
se Slovenskem v podhiifi Bilych Karpat. Rozklada se v udoli feky OlSavy u jejiho soutoku s fekou
Koménkou v nadmoftské vySce 301 m n. m. Prochdzi jim krajskéa silnice 11/495, ktera spojuje
Uhersky Brod se Slavi¢inem a Bylnici. Ta se zde kiizi s méné frekventovanou silnici 11/496
spojujici Luhacovice s mezindrodni komunikaci E/50. Z Bojkovic dale vychéazi dvé silnice III. tfidy
- na sever do Rudimova a dale do Slavic¢ina a na jih pfes Krhov a Bzovou k silnici E/50. Pes mésto
vede od roku 1888 Zelezni¢ni trat’ - Vlarskd drdha - z Brna pfes Kyjov, Bzenec, Veseli nad
Moravou, Kunovice, Uhersky Brod a Ujezdec u Luhacovic a z Bojkovic dale do Slavi¢ina, Bylnice
a Vlarskym prismykem do Trencianské Teplé. Okolni terén je kopcovity a pomérné husté
zalesnény. Nad méstem stoji na kamenném ostrohu jeho hlavni dominanta - zamek Novy Svétlov.
K méstu jsou pridruzeny dalsi tii mensi obce - Bzova, Krhov a PreCkovice. Spolecné s nimi maji
v soucasné¢ dobé Bojkovice 4 472 obyvatel (z toho pifimo v Bojkovicich zije 3 716). Katastralni
uzemi Bojkovic s pfipojenymi obcemi zaujima plochu 4 187 ha.

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/202 na pozemcich uvedenych na LV 245
v obci Bojkovice, katastralni izemi Bojkovice. Pozemky se nachazeji v extravilanu obce. Pozemky
jsou vyuzivany jako lesni s lesnimi trvalymi porosty. Pro ocenéni bylo vyuzito LHO, ktera je
vefejné piistupnd. Jedna se o pozemky bez moZnosti napojeni na inzenyrské sit¢ nachéazejici se v
obci. Pristup k pozemkim - nevede k nim z vétsi ¢asti Zzadnd zpevnéna a nezpevnéna piijezdova
komunikace ¢i cesta. Pozemky nejsou oploceny.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky na LV 245
1.1. Ocetlované pozemky
1.2. Lesni porosty
1.3. Lesni porosty




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

1. Pozemky na LV 245

1.1. pozemky

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7

Nézev Parcelni &islo SLT V[);nmze]ra [K(;:I/?I”Q] UF(;(";‘]V 2 UC [Ke/m2] ([312‘;?

lesni pozemek  1092/272  2H4 908 4,81 4,81 4 367,48
lesni pozemek 1092/274  2H4 554 4381 4,81 2 664,74
lesni pozemek 1092/350  2H4 7338 4,81 4,81 35 295,78
lesni pozemek 1092/359  2H4 330 4,81 4,81 1 587,30
lesni pozemek  1092/365  2H4 1027 4,381 4,81 4 939,87
lesni pozemek 1092/380  2H4 132 4,81 4,81 634,92
lesni pozemek 1092/394  2HA4 47 481 4,81 226,07
lesni pozemek 1557/1 2H4 109 392 4,81 4,81 526 175,52
lesni pozemek 1557/66 2H4 1687 4,81 4,81 8 114,47
lesni pozemek 1557/67 2H4 409 4,81 4,81 1 967,29
lesni pozemek 1557/69 2H4 331 4,81 4,81 1592,11
lesni pozemek 2193/7 2B4 133 4,65 4,65 618,45
lesni pozemek 2215/2 2B4 9 4,65 4,65 41,85
lesni pozemek 2333/1 2B4 1997 4,65 4,65 9 286,05
lesni pozemek 2333/10 2B4 11 4,65 4,65 51,15
lesni pozemek 2334/2 2B4 525 4,65 4,65 2 441,25
lesni pozemek 2410/6 2B4 388 4,65 4,65 1 804,20
lesni pozemek 2410/8 2B4 104 4,65 4,65 483,60
lesni pozemek 2410/10 2B4 9140 4,65 4,65 42 501,00
lesni pozemek 2433/9 2B4 1352 4,65 4,65 6 286,80
lesni pozemek 2438/1 2B4 16 274 4,65 4,65 75 674,10
lesni pozemek 2438/5 2B4 3155 4,65 4,65 14 670,75
lesni pozemek 2438/12 2B4 2705 4,65 4,65 12 578,25
lesni pozemek 2438/17 2B4 7471 4,65 4,65 34 740,15
lesni pozemek 2466/1 2B4 345 647 4,65 4,65 1607 258,55
lesni pozemek 2466/7 2B4 4090 4,65 4,65 19 018,50
lesni pozemek 2539/1 2B4 136 904 4,65 4,65 636 603,60
lesni pozemek 2539/45 2B4 13692 4,65 4,65 63 667,80
lesni pozemek 2539/53 2B4 33885 4,65 4,65 157 565,25
lesni pozemek 2539/56 2B4 46 337 4,65 4,65 215 467,05
lesni pozemek  2976/101 2B4 300 4,65 4,65 1.395,00

Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 746 274 m*

-4-

3489 718,90



1.2. Lesni porosty

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpuisobem: § 45

Nazev

Vyméra Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena

SM - smrk ztepily na pozemku p.¢.: LV 245

61 077,50 55 9,00 3 50 % 17,55 7,90 482 512,25
BR - bfiza bradavi¢natd na pozemku p.¢.: LV 245

48 862,00 55 9,00 2 40 % 4,13 1,49 72 804,38
OL - ol$e lepkava na pozemku p.c.: LV 245

6 107,75 55 9,00 3 5% 4,13 0,19 1 160,47
TP - topol linda na pozemku p.c.: LV 245

6 107,75 55 9,00 6 5% 4,13 0,19 1 160,47
Cena lesniho porostu celkem: 557 637,57
Lesni porosty - zjiSténa cena celkem = 557 637,57 K¢&

1.3. Lesni porosty

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 45

[Nazev
Vymeéra Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena
SM - smrk ztepily na pozemku p.¢.: LV 245
60539543 50 10,00 1 97 % 24,66 23,92 14 481 058,69
MD - modfin evropsky na pozemku p.¢.: LV 245
18 723,57 50 10,00 1 3 % 14,57 0,44 8 238,37
Cena lesniho porostu celkem: 14 489 297,06
Lesni porosty - zjiSténa cena celkem = 14 489 297,06 K¢
Pozemky na LV 245 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 3489 718,90 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Lesni porosty 557 637,57 K&
1.3. Lesni porosty 14 489 297,06 K&

Porosty na pozemku - celkem 15 046 934,63 K¢

* |+

Pozemky na LV 245 - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu 18 536 653,53 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem 2/202
Pozemky na LV 245 - zjiSténa cena celkem = 183 531,22 K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemky na LV 245 183 531,20 K¢
1.1. Ocetlované pozemky 34 551,67 K¢
1.2. Lesni porosty 5521,16 K¢
1.3. Lesni porosty 143 458,39 K&

=183 531,20 K¢

Vysledna cena - celkem: 183 531,20 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 183 530,- K¢

slovy: Jednostoosmdesatttitisicpétsettiicet K¢

2. Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soufasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,,Porovnévaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbyné&k
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorki:

Ptfi vybéru vzorkl pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coZz by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné ptedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,

prfedmésti, mésto, centrum, region, pii hrani¢i, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi tcastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméteni apod.),

- velikosti ve vazb¢ na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuziti ticastniky trhu (napft. jednobytové,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro vétsi spolecnosti
apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti i€astniky trhu (okamzité ¢i podminéné

vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dal§iho rozvoje, variabilni a pod.),

- kvality ve vazb¢ na zplisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k predstavam jednotlivych ucastnikd trhu (napf. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu ptisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpocCtovym omezenim poptavajicich a predstavam
nabizejicich (naptiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd.)



Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétSin¢
ptipadl jsou zndmé ceny vzorki vyjadieny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované finanéni ¢astky
za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve form¢ K¢&/ks. Protoze 1 hledand porovnavaci
hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek, je nejjednodussim feSenim za
jednotku porovnani zvolit pravé Kc/celek, resp. Kc/ks, a ptipadné cenové upravy vzhledem k
jednotlivym rozdilnostem, eventudlné¢ kvalitativni hierarchické uspotfddani vzorkili, provadét v
téchto jednotkach. Vyhody tohoto zpisobu spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a
snadné srozumitelnosti pro vSechny ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi vzorky a
ocetlovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit, najit smér
jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové upravy ve forme srazek a ptirdzek
s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
oceiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkil, a upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zékladu. Tyto cenové upravy lze charakterizovat jako
vzajemné piizpusobovani cen, jejich vyrovnéavani, sefizovani ¢i ,,vyladovani®, proto v odborné
literatuie je pro tento proces obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zalozena na nasledujicich ptedpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znadma, horsi nei nemovitosti
oceriované, lze piedpokladat, Ze oceniované nemovitosti maji vys§i cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, lepSi nei nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Ze oceflované nemovitosti maji miZsi cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Po nemovitostech uvedeného typu, uvedené velikosti, v dané lokalité, a u srovnatelnych

nemovitosti je poptadvka stejnd jako nabidka. Proto s prihlédnutim k umisténi nemovitosti a
zpusobu vyuziti jsem nazoru, Ze predmét ocenéni je dobi‘e obchodovatelny.

Stanovena cena celkem:

— spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/202 na uvedenych na LV 245 v obci Bojkovice,
katastralni izemi Bojkovice 183 530,- K¢.



Obvykla (obecna, trzni) cena predmétu ocenéni podle odborného
odhadu ¢ini celkem:

183 530, -K¢.

(Cena slovy: jednostoosmdesattritisicepétsettiicetkorun ¢eskych)

D. ZAVER

Obvykla cena (trZni, obecnd) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelna tzn. Cena, za kterou Ize
véc v daném misté¢ a Case prodat nebo koupit. Jednd se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zéavislosti na podminkach vné 1 uvnitt ocefiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot.
P11 tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti,
které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou
ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi dlraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve
vztahu nabidky a poptavky s pfedpokladanym vyhledem na n€kolik rokd, dale na vnéj$i 1 vnitini
vlivy, tj. napt. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotiebeni, umisténi lokality, obanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita izemi ve vztahu k Uzemnimu planu, Zivotni
prostiedi, atd. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptdvka po obdobnych
nemovitostech stejna jako nabidka. Cetnost realizovanych obchodti je na dobré urovni. Z hlediska
lukrativnosti polohy se jednd o polohu dobrou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych
cenovych relacich Ize pfedmétnou nemovitost povazovat za dobie obchodovatelnou. S ohledem na
umisténi, pristupu k pozemku, tvaru, vyméie a vySe uvedenym skutecnostem stanovuji obvyklou
cenu ocefiované nemovitosti ve vySi ceny administrativni, kterda je vdaném ptipadé
nejobjektivné;si.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci, a
proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitosti tuto povaZujeme za
obvyklou. V tomto pripadé stanovil znalec cenu administrativni za cenu obvyklou vzhledem
ke skute¢nosti, Ze objekty k porovnini nabizené na trhu s nemovitostmi nejsou zcela
objektivni pro tento pripad.



Znalecky posudek vypracoval: Ing. Lud€k Konecny

Ve Vicove dne: 9.12.2019

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
13.1.2012, &.j.Spr 344/2011 — 34 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti, a dale v oboru stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod poft. ¢is. 1410-161/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada Gcétuji podle pripojené likvidace na zakladé dokladu ¢is. 161/2019.

F. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralnich map



ZNALECKY POSUDEK
¢. 1408-159/2019

O cené spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2/202 na pozemcich uvedenych na LV 2430 v obci
Bojkovice, katastralni uzemi Bojkovice.

Objednavatel znaleckého posudku: ALFA insolvencni v.o.s.
OlSany u Prostéjova 462
798 14 Olsany u Prostéjova

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti jako podklad
pro ucely insolven¢niho fizeni.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 1.12.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Ludé¢k Konecny

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu vetné titulniho listu a 35 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava v 1 vyhotoveni.

Ve Vicove dne: 9.12.2019



A. NALEZ

1. Zadani

Znalci se uklada, aby stanovil obvyklou cenu nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi id.
2/202 na pozemcich uvedenych na LV 2430 v obci Bojkovice, katastralni uzemi Bojkovice, jako
podklad pro ucely insolvenéniho fizeni.

Pro stanoveni obvyklé, (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

V §2 odst.1 zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zplisobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pvi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéri prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se
porovndnim. ”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZzity tyto oceniovaci metody a pristupy:

Cena zjiSténa - (tzv. ,,administrativni cena*) - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocefiovaciho
predpisu ke dni 1.12.2019, ve znéni vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb,, kterou se
provadéji nekterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Touto metodou jsou
podrobné ocenény vSechny pozemky. S ohledem na ucel ocenéni nejsou dle platné vyhlasky
ocenény piipadné stavby a trvalé porosty, nebot’ cena zjisténd ma pouze pomocny indikaéni
charakter (pokud jsou tyto polozky popsany v odstavci 7. ¢asti ,,Nalez* tohoto znaleckého posudku
jsou zahrnuty do obvyklé ceny jako ptislusenstvi k véci hlavni).

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu se
jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavnou uskute¢nénych
prodejlii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Neptedpoklada se, ze s
ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typii nemovitosti, ze uskute¢néné
prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6 mésicii. To proto, Ze se predpoklada,
ze za del$i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho
prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich
kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky na LV 2430

Adresa pfedmétu ocenéni: katastralni uzemi Bojkovice
687 71 Bojkovice

LV: 2430



Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté
Obec: Bojkovice
Katastralni uzemi: Bojkovice

Pocet obyvatel: 4374

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 223,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (pené&zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 574,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.12.2019 bez ptitomnosti spolumajitelky a
insolven¢ni spravkyné.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti ¢. LV 2430 pro katastralni uzemi Bojkovice, obec Bojkovice,
okres Uherské Hradisté, vyhotoveny dne 6.10. 2019 dalkovym piistupem

- Nahled katastralni mapy, pro katastralni izemi Bojkovice, obec Bojkovice, okres Uherské
Hradisté, vyhotoveny dne 1.12. 2019

- Udaje a podklady dodané objednatelem

S. Dokumentace a skutecnost
Dokumentace nebyla znalci doloZena.

6. Celkovy popis nemovité véci

Mésto Bojkovice lezi ve vychodni ¢asti byvalého okresu Uherské Hradisté v blizkosti statni hranice
se Slovenskem v podhtifi Bilych Karpat. Rozklada se v udoli feky Olsavy u jejiho soutoku s fekou
Koménkou v nadmotské vysce 301 m n. m. Prochdzi jim krajska silnice 11/495, kterd spojuje
Uhersky Brod se Slavi¢inem a Bylnici. Ta se zde kiiZi s méné frekventovanou silnici 11/496
spojujici Luhacovice s mezindrodni komunikaci E/50. Z Bojkovic déle vychazi dvé silnice III. t¥idy
- na sever do Rudimova a dale do Slavi¢ina a na jih pfes Krhov a Bzovou k silnici E/50. Pfes mésto
vede od roku 1888 Zelezni¢ni trat’ - Vlarskd draha - z Brna ptfes Kyjov, Bzenec, Veseli nad
Moravou, Kunovice, Uhersky Brod a Ujezdec u Luhadovic a z Bojkovic dale do Slavi¢ina, Bylnice
a Vlarskym priasmykem do Trencianské Teplé. Okolni terén je kopcovity a pomérné husté
zalesnény. Nad méstem stoji na kamenném ostrohu jeho hlavni dominanta - zamek Novy Svétlov.
K méstu jsou pridruzeny dalsi tii mensi obce - Bzova, Krhov a PreCkovice. Spolecné s nimi maji
v soucasné¢ dobé Bojkovice 4 472 obyvatel (z toho pifimo v Bojkovicich zije 3 716). Katastralni
uzemi Bojkovic s pfipojenymi obcemi zaujima plochu 4 187 ha.

-3-



Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/202 na pozemcich uvedenych na LV
2430 v obci Bojkovice, katastralni uzemi Bojkovice. Pozemky se nachdzeji z vétSi Casti v
extravilanu obce, pozemky p.¢. 810/1 a 810/2 v intravilanu obce (vetejna zeleil). Pozemky jsou z
vetsi Casti vyuzivany k zemédélskym ucellim jako trvaly travni porost a ornd pida. Jednd se o
pozemky bez moznosti napojeni na inzenyrské sit¢ nachdzejici se v obci. Pfistup k pozemkim -
nevede k nim Zadnd zpevnéna a nezpevnéna piijezdova komunikace €i cesta, pouze k nékterym
pozemkim vede zpevnéna cesta ¢i komunikace. Pozemky nejsou oploceny.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky na LV 2430




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

1. Pozemky na L'V 2430

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetfejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

II V kat. tizemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy

Il Vetejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,255

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni ZFKké’/;%r]la Koeficienty %%ré /fg?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 574,- 0,255 1,000 146,37
Typ Nézev Parcelni V}'Imzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m7] [KE/m?] [K¢E]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 810/1 26 146,37 3 805,62
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 810/3 332 146,37 48 594,84
Ostatni stavebni pozemky - celkem 358 52 400,46

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %




, Parcelni Vym¢éra JC Uprava ucC Cena
Nazev o PP Tl [Kem2] (%) [Kem2] [K&]
orna puda 515/113 62021 36 6,19 40,00 8,67 312,12
orna puda 515/113 62024 5 4,05 40,00 5,67 28,35
ovocny sad 515/183 62021 851 6,19 40,00 8,67 7 378,17
ovocny sad 515/183 64167 5 840 1,32 40,00 1,85 10 804,00
ovocny sad 515/184 64167 656 1,32 40,00 1,85 1213,60
ovocny sad 515/185 62024 163 4,05 40,00 5,67 924,21
ovocny sad 515/189 64167 2 819 1,32 40,00 1,85 5215,15
ovocny sad 1092/3 62021 6 073 6,19 40,00 8,67 52 652,91
ovocny sad 1092/3 64167 5792 1,32 40,00 1,85 10 715,20
trvaly travni porost  1092/7 62021 211 6,19 40,00 8,67 1 829,37
trvaly travni porost  1092/7 62024 289 4,05 40,00 5,67 1 638,63
trvaly travni porost  1092/7 64167 101 1,32 40,00 1,85 186,85
trvaly travni porost  1092/43 62024 848 4,05 40,00 5,67 4 808,16
trvaly travni porost 1092/54 62024 346 4,05 40,00 5,67 1 961,82
trvaly travni porost 1092/86 62021 189 6,19 40,00 8,67 1 638,63
trvaly travni porost 1092/86 64167 24 1,32 40,00 1,85 44,40
ovocny sad 1092/89 64167 348 1,32 40,00 1,85 643,80
ovocny sad 1092/91 64167 519 1,32 40,00 1,85 960,15
trvaly travni porost  1092/94 64167 110 1,32 40,00 1,85 203,50
trvaly travni porost  1092/95 64167 613 1,32 40,00 1,85 1 134,05
trvaly travni porost  1092/96 64167 15 1,32 40,00 1,85 27,75
trvaly travni porost  1092/97 64167 119 1,32 40,00 1,85 220,15
trvaly travni porost 1092/100 62021 74 6,19 40,00 8,67 641,58
trvaly travni porost 1092/100 62024 304 4,05 40,00 5,67 1723,68
trvaly travni porost 1092/114 62021 1 6,19 40,00 8,67 8,67
trvaly travni porost 1092/114 62031 490 6,19 40,00 8,67 4 248,30
trvaly travni porost 1092/115 62021 63 6,19 40,00 8,67 546,21
trvaly travni porost 1092/115 62024 66 4,05 40,00 5,67 374,22
trvaly travni porost 1092/115 62031 479 6,19 40,00 8,67 4 152,93
trvaly travni porost 1092/118 62024 188 4,05 40,00 5,67 1 065,96
trvaly travni porost 1092/119 62024 175 4,05 40,00 5,67 992,25
trvaly travni porost 1092/268 62041 256 5,31 40,00 7,43 1 902,08
trvaly travni porost 1092/268 64067 2 1,26 40,00 1,76 3,52
trvaly travni porost 1092/419 62041 579 5,31 40,00 7,43 4 301,97
trvaly travni porost 1092/419 64067 1013 1,26 40,00 1,76 1782,88
orna puda 1142/121 62031 179 6,19 40,00 8,67 1 551,93
trvaly travni porost 1233/218 62041 42 5,31 40,00 7,43 312,06
trvaly travni porost 1416/12 62411 820 7,16 40,00 10,02 8216,40
trvaly travni porost  1417/7 62411 51 7,16 40,00 10,02 511,02
trvaly travni porost  1417/8 62411 8 7,16 40,00 10,02 80,16
trvaly travni porost  1417/8 62454 149 4,04 40,00 5,66 843,34
trvaly travni porost  1460/7 62041 107 5,31 40,00 7,43 795,01
trvaly travni porost  1460/9 62041 507 5,31 40,00 7,43 3767,01
trvaly travni porost 1461/14 62451 8 6,27 40,00 8,78 70,24
trvaly travni porost 1500/24 64077 2 1,26 40,00 1,76 3,52
trvaly travni porost  1528/1 62051 150 5,31 40,00 7,43 1114,50
trvaly travni porost  1528/4 62051 830 5,31 40,00 7,43 6 166,90



trvaly travni porost  1557/2 62051 3201 5,31 40,00 7,43 23 783,43

orna puda 1858/3 62051 9 5,31 40,00 7,43 66,87
orna puda 1859/3 62051 17 5,31 40,00 7,43 126,31
orna puda 1866/4 62021 16 6,19 40,00 8,67 138,72
orna puda 1866/4 62051 4 5,31 40,00 7,43 29,72
orna puda 1867/6 62021 110 6,19 40,00 8,67 953,70
trvaly travni porost 1870/13 62024 892 4,05 40,00 5,67 5 057,64
trvaly travni porost 1870/19 62051 206 5,31 40,00 7,43 1 530,58
trvaly travni porost 1870/21 62024 13 4,05 40,00 5,67 73,71
trvaly travni porost 1870/21 62051 730 5,31 40,00 7,43 542390
trvaly travni porost 1870/274 62051 5 5,31 40,00 7,43 37,15
trvaly travni porost 1870/289 62051 8 5,31 40,00 7,43 59,44
orna puda 1882/6 62021 44 6,19 40,00 8,67 381,48
orna puda 2133/7 62004 348 4,78 40,00 6,69 2 328,12
trvaly travni porost 2133/19 62004 53 4,78 40,00 6,69 354,57
trvaly travni porost 2133/26 62004 27 4,78 40,00 6,69 180,63
trvaly travni porost 2133/26 65600 57 10,34 40,00 14,48 825,36
orna puda 2135/1 62004 139 4,78 40,00 6,69 929,91
orna puda 2135/1 65600 21 10,34 40,00 14,48 304,08
orna puda 2137/3 62004 30 4,78 40,00 6,69 200,70
orna puda 2137/3 65600 105 10,34 40,00 14,48 1 520,40
orna puda 2138/2 62004 123 4,78 40,00 6,69 822,87
orna puda 2142/7 62004 52 4,78 40,00 6,69 347,88
orna puda 2150/3 65600 96 10,34 40,00 14,48 1 390,08
orna puda 215024 65600 147 10,34 40,00 14,48 2 128,56
orna puda 2150/44 65600 159 10,34 40,00 14,48 2 302,32
trvaly travni porost  2181/2 62444 89 4,04 40,00 5,66 503,74
trvaly travni porost  2184/3 62444 71 4,04 40,00 5,66 401,86
trvaly travni porost  2186/5 62444 98 4,04 40,00 5,66 554,68
trvaly travni porost  2188/6 62444 75 4,04 40,00 5,66 424,50
trvaly travni porost  2206/5 62444 13 4,04 40,00 5,66 73,58
trvaly travni porost  2214/3 62444 8 4,04 40,00 5,66 45,28
trvaly travni porost  2432/3 64068 59 1,25 40,00 1,75 103,25
trvaly travni porost  2435/3 64068 287 1,25 40,00 1,75 502,25
trvaly travni porost  2436/2 64068 496 1,25 40,00 1,75 868,00
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 40 318 m* 204 492,58
Pozemky na LV 2430 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 256 893,04 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/202

Pozemky na LV 2430 - zjiSténa cena celkem = 2 543,50 K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemky na LV 2430 2 543,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 2 543.50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 540.- K¢

slovy: Dvatisicepétsetctyticet K¢

2. Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné¢ dob& nejlépe ucelené¢ popsdna v
publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzorkli pro porovnani je potieba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné piedev§im v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro tcastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,

pfedmésti, mésto, centrum, region, pifi hrani¢i, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazb¢ na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméifeni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfiméfenost potieb co do rozsahu vyuziti ti€astniky trhu (napf. jednobytové,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro vétsi spolecnosti
apod.),

- stavu ve vazb¢ na operativni moznosti vyuziti G€astniky trhu (okamzité ¢i podminéné

vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dal§iho rozvoje, variabilni a pod.),

- kvality ve vazbé& na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k predstavam jednotlivych ucastniki trhu (napt. podfadné, b&zné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regiondlni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoftovym omezenim poptavajicich a pfedstavam
nabizejicich (naptiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd.)

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétSine
ptipadul jsou zndmé ceny vzorkl vyjadieny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované finanéni ¢astky
za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve form& K¢&/ks. Protoze 1 hledand porovnavaci
hodnota posuzovanych nemovitosti je poZzadovéana jako cena za celek, je nejjednodussim feSenim za
jednotku porovnani zvolit pravé Kc/celek, resp. Kc/ks, a ptipadné cenové upravy vzhledem k
jednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni hierarchické uspotfddani vzorkili, provadét v
téchto jednotkach. Vyhody tohoto zpisobu spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a
snadné srozumitelnosti pro vSechny tcastniky trhu.



Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, ze jednotlivé diference mezi vybranymi vzorky a
ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit, najit smér
jejich predpokladané kontribuce a nésledné je vyuzit pro cenové upravy ve formé srazek a ptirdzek
s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
oceniovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkl, a upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu. Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako
vzajemné prizpisobovani cen, jejich vyrovnavani, sefizovani“ ¢i ,,vyladovani“, proto v odborné
literatuie je pro tento proces obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zalozena na nasledujicich ptedpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, horsi nei nemovitosti
oceriované, lze piedpokladat, Ze oceniované nemovitosti maji vys§i cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, lepSi nei nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Ze oceflované nemovitosti maji miZsi cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Po nemovitostech uvedeného typu, uvedené velikosti, v dané lokalité, a u srovnatelnych
nemovitosti je poptavka stejnd jako nabidka. Proto s prihlédnutim k umisténi nemovitosti a
zpusobu vyuziti jsem nazoru, Ze predmét ocenéni je primérné obchodovatelny.

Stanovena cena celkem:

— spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/202 na uvedenych na LV 2430 v obci Bojkovice,
katastralni uzemi Bojkovice 2 540,- K¢.

Obvykla (obecna, trzni) cena predmétu ocenéni podle odborného
odhadu ¢ini celkem:

2 540, -K&.

(Cena slovy: dvatisicepétsetctyricetkorun ¢eskych)

D. ZAVER

Obvykla cena (trZni, obecnd) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelna tzn. Cena, za kterou Ize
véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jednd se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zéavislosti na podminkach vné 1 uvnitt ocefiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zékladé¢ odborného posouzeni zjisténych hodnot.
Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti,
které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou
ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pritom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve
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vztahu nabidky a poptavky s piedpokladanym vyhledem na nékolik roku, dale na vngjsi i vnitini
vlivy, tj. napt. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotiebeni, umisténi lokality, obcanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k uzemnimu planu, Zivotni
prostfedi, atd. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptivka po obdobnych
nemovitostech stejna jako nabidka. Cetnost realizovanych obchodl je na primémé urovni. Z
hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v niZe
uvedenych cenovych relacich Ize predmétnou nemovitost povazovat za prumérné
obchodovatelnou. S ohledem na umisténi, pfistupu k pozemku, tvaru, vyméfe a vySe uvedenym
skutecnostem stanovuji obvyklou cenu ocefiované nemovitosti ve vysi ceny administrativni, ktera je
v daném ptipad¢ nejobjektivnéjsi.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci, a
proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocenovanych nemovitosti tuto povaZzujeme za
obvyklou. V tomto pripadé stanovil znalec cenu administrativni za cenu obvyklou vzhledem
ke skuteCnosti, Ze objekty k porovnani nabizené na trhu s nemovitostmi nejsou zcela
objektivni pro tento pripad.

Znalecky posudek vypracoval: Ing. Ludék Konecny

Ve Vicove dne: 9.12.2019

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
13.1.2012, &.j.Spr 344/2011 — 34 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti, a dale v oboru stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod poft. ¢is. 1408-159/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi ucétuji podle pripojené likvidace na zakladé dokladu ¢is. 159/2019.

F. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralnich map
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1409-160/2019

O cené spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2/202 na pozemcich uvedenych na LV 2478 v obci
Bojkovice, katastralni uzemi Bojkovice.

Objednavatel znaleckého posudku: ALFA insolvencni v.o.s.
OlSany u Prostéjova 462
798 14 Olsany u Prostéjova

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti jako podklad
pro ucely insolven¢niho fizeni.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 1.12.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Ludé¢k Konecny

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu vcetné titulniho listu a 34 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava v 1 vyhotoveni.

Ve Vicove dne: 9.12.2019



A. NALEZ

1. Zadani

Znalci se uklada, aby stanovil obvyklou cenu nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi id.
2/202 na pozemcich uvedenych na LV 2478 v obci Bojkovice, katastralni uzemi Bojkovice, jako
podklad pro ucely insolvenéniho fizeni.

Pro stanoveni obvyklé, (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

V §2 odst.1 zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zplisobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pvi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéri prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se
porovndnim. ”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZzity tyto oceniovaci metody a pristupy:

Cena zjiSténa - (tzv. ,,administrativni cena*) - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocefiovaciho
predpisu ke dni 1.12.2019, ve znéni vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb,, kterou se
provadéji nekterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Touto metodou jsou
podrobné ocenény vSechny pozemky. S ohledem na ucel ocenéni nejsou dle platné vyhlasky
ocenény piipadné stavby a trvalé porosty, nebot’ cena zjisténd ma pouze pomocny indikaéni
charakter (pokud jsou tyto polozky popsany v odstavci 7. ¢asti ,,Nalez* tohoto znaleckého posudku
jsou zahrnuty do obvyklé ceny jako ptislusenstvi k véci hlavni).

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu se
jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavnou uskute¢nénych
prodejlii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Neptedpoklada se, ze s
ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typii nemovitosti, ze uskute¢néné
prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6 mésicii. To proto, Ze se predpoklada,
ze za del$i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho
prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich
kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

2. Zakladni informace

1.Intravilan obce Bojkovice / LV 2478

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. St. 1310/2, 1142/31, 1142/33, 1142/34
Adresa pfedmétu ocenéni: katastralni uzemi Bojkovice
687 71 Bojkovice
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Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté
Obec: Bojkovice
Katastralni uzemi: Bojkovice

Pocet obyvatel: 4374

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 223,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (pené&zni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 574,00 K&/m?
2.Extravilan obce Bojkovice / LV 2478

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky na LV 2478, krom¢ pozemki v intravilanu obce Bojkovice
Adresa pfedmétu ocenéni: katastralni uzemi Bojkovice
687 71 Bojkovice
Kraj: Zlinsky
Okres: Uherské Hradisté
Obec: Bojkovice
Katastralni tzemi: Bojkovice
Pocet obyvatel: 4374

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 223,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastdvka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnickd zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 574,00 K&/m?



3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.12.2019 bez pfitomnosti spolumajitelky a
insolven¢ni spravkyné.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti ¢. LV 2478 pro katastralni izemi Bojkovice, obec Bojkovice,
okres Uherské Hradisté, vyhotoveny dne 6.10. 2019 dalkovym pfistupem

- Néhled katastralni mapy, pro katastralni izemi Bojkovice, obec Bojkovice, okres Uherské
Hradisté, vyhotoveny dne 1.12. 2019

- Udaje a podklady dodané objednatelem

5. Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace nebyla znalci doloZena.

6. Celkovy popis nemovité véci

Mésto Bojkovice lezi ve vychodni ¢asti byvalého okresu Uherské Hradisté v blizkosti statni hranice
se Slovenskem v podhtifi Bilych Karpat. Rozklada se v udoli feky Olsavy u jejiho soutoku s fekou
Koménkou v nadmotské vysce 301 m n. m. Prochdzi jim krajska silnice 11/495, kterd spojuje
Uhersky Brod se Slavi¢inem a Bylnici. Ta se zde kiiZi s méné frekventovanou silnici 11/496
spojujici Luhacovice s mezindrodni komunikaci E/50. Z Bojkovic déle vychazi dvé silnice III. t¥idy
- na sever do Rudimova a dale do Slavi¢ina a na jih pfes Krhov a Bzovou k silnici E/50. Pfes mésto
vede od roku 1888 Zelezni¢ni trat’ - Vlarskd drdha - z Brna ptfes Kyjov, Bzenec, Veseli nad
Moravou, Kunovice, Uhersky Brod a Ujezdec u Luhadovic a z Bojkovic dale do Slavi¢ina, Bylnice
a Vlarskym priasmykem do Trencianské Teplé. Okolni terén je kopcovity a pomérné husté
zalesnény. Nad méstem stoji na kamenném ostrohu jeho hlavni dominanta - zamek Novy Svétlov.
K méstu jsou ptidruzeny dalsi tii mensi obce - Bzova, Krhov a PreCkovice. Spolecné s nimi maji
v soucasné dobé Bojkovice 4 472 obyvatel (z toho pifimo v Bojkovicich zije 3 716). Katastralni
uzemi Bojkovic s pfipojenymi obcemi zaujima plochu 4 187 ha.

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/202 na pozemcich uvedenych na LV
2478 v obci Bojkovice, katastrdlni tzemi Bojkovice. Pozemky se nachdzeji z vétSi casti v
extravilanu obce, pozemky p.¢. St. 1310/2, 1142/31, 1142/33, 1142/34 v intravilanu obce (stavebni
pozemek a pozemky tvofici jednotny funkcni celek). Pozemky jsou z vétsi Casti vyuzivany jako
komunikace - cesty nezpevnéné a vodni toky. Jedna se o pozemky bez mozZnosti napojeni na
inZenyrské sité nachazejici se v obci. Pozemky nejsou oploceny.

7. Obsah znaleckého posudku

Intravilan obce Bojkovice / LV 2478
1. Pozemky p.¢. St. 1310/2, 1142/31, 1142/33, 1142/34

Extravilan obce Bojkovice / LV 2478

1. Pozemky na LV 2478 krom¢ pozemk v intavildanu obce Bojkovice



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Intravilan obce Bojkovice / LV 2478

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. III -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6. Povodiové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zatfizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Pe* P, * P *Po* (1 + 3 P;)=10,964
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT:P6*P7*P8*P9*(1+ Z Pl):0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04

Rezidencni zastavba



3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 11T 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Praimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dal$ich vlivil. I 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+> Pi)=10,990

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,954

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,980

1. Pozemky p.¢. St. 1310/2, 1142/31, 1142/33, 1142/34

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky III 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez dalsSich vlivi. II 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,990 = 0,980



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Zﬁlé'/gfzr]‘a Index  Koef. [fgé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 574,- 0,980 562,52
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 1310/2 58 562,52 32 626,16
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 1142/31 563 562,52 316 698,76
manipulaéni plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 1142/33 59 562,52 33 188,68
manipulaéni plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 1142/34 549 562,52 308 823,48
manipulacni plocha
Stavebni pozemky - celkem 1229 691 337,08
Pozemky p.¢. St. 1310/2, 1142/31, 1142/33, 1142/34 - vychozi cena = 691 337,08 K¢
pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2 /202
Pozemky p.¢. St. 1310/2, 1142/31, 1142/33, 1142/34 - zjiSténa cena = 6 844,92 K¢
celkem

Extravilan obce Bojkovice / LV 2478

1. Pozemky na L.V 2478 kromé pozemki v intavilanu obce Bojkovice

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
111 Ucelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost izemi

III V kat. tzemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
PS. Komer¢ni vyuZiti

I Bez mozZnosti komer¢niho vyuziti 0,30



4
Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,126

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[allé(lv:./r(;ezr]la Koeficienty [Elp(ré /(I:E?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 574,- 0,126 1,000 72,32
Typ Nézev Parcelni V}'/mZéra Jedn. cena Cena
¢islo [m~] [K&/m™] [K<]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1029/2 340 72,32 24 588,80
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1029/3 403 72,32 29 144,96
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1029/18 50 72,32 3616,-
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1029/36 12 72,32 867,84
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2143/1 233 72,32 16 850,56
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2333/6 234 72,32 16 922,88
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2334/7 65 72,32 4 700,80
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2334/8 50 72,32 3616,-
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jind  2409/39 534 72,32 38 618,88
plocha

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jind  2409/40 80 72,32 5 785,60
plocha

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jinda  2409/5 195 72,32 14 102,40
plocha

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jind  2409/8 293 72,32 21 189,76
plocha

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5344/1 929 72,32 67 185,28
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5344/2 674 72,32 48 743,68
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5344/63 891 72,32 64 437,12
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5344/69 162 72,32 11 715,84
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5344/71 127 72,32 9 184,64
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5344/72 27 72,32 1 952,64
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5344/85 198 72,32 14 319,36

ostatni komunikace



§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5344/88 211 72,32 15 259,52
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5344/122 1517 72,32 109 709,44
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5346/95 60 72,32 4 339,20
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5346/127 170 72,32 12 294,40
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5347/3 330 72,32 23 865,60
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5347/9 2 72,32 144,64
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5350/13 65 72,32 4 700,80
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5350/16 3 72,32 216,96
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5350/18 2 72,32 144,64
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5356/2 5 72,32 361,60
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5357/31 21 72,32 1518,72
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5357/35 17 72,32 1229,44
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5358/17 1363 72,32 98 572,16
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5363/3 3205 72,32 231 785,60
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5365/5 93 72,32 6 725,76
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 5365/9 393 72,32 28 421,76
ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemky - celkem 12 954 936 833,28

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zattidéni Z[allé(lv:./r(;ezr]la Koeficienty ~Index P Index T Uprava [Elp(ré /(I:E?]a
§ 9 odst. S - jiné pozemKky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky

§ 9 odst. 5 6,69 0,25 40 % 2,34

Typ Nézev Parcelni V}’/mzéra Jedn. cezna Srazka Cena
¢islo [m”] [KE/m?] [K¢]

§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1618/29 1 808 2,34 4 230,72
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 2179 1 549 2,34 3 624,66
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 2207/4 206 2,34 482,04
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 5502/1 1 880 2,34 4 399,20
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 5502/36 1 606 2,34 3 758,04
Jiné pozemky - celkem 7 049 16 494,66



Pozemky rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

Zattidéni ZFKké’/::zr]la Koeficienty —Index P Index T Uprava %%ré /Crg?]a
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 574,- 0,06 1,00 34,44
§ 8 odst. 6 - pozemky mocali, mokiad a bazin

§ 8 odstavec 6 6,69 0,25 1,00 40 % 2,34

Typ Nézev Parcelni V}’/mzéra Srazka Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] % [K¢/m?] [K¢]

§ 8 odstavec 4  vodni plocha 2133/6 551 34,44 18 976,44
§ 8 odstavec 6  vodni plocha 2142/2 757 2,34 1771,38
§ 8 odstavec 6  vodni plocha 2142/6 16 2,34 37.44
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 5423/43 2930 34,44 100 909,20
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 5423/46 128 34,44 4 408,32
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 5423/52 370 34,44 12 742,80
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 5423/59 34 34,44 1170,96
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 5423/60 6 34,44 206,64
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 5423/65 1 447 34,44 49 834,68
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 5427/40 754 34,44 25 967,76
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 5427/42 263 34,44 9 057,72
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 5427/43 171 34,44 5 889,24
§ 8 odstavec 6  vodni plocha 5501/1 674 2,34 1577,16
Pozemky rybnikii nadri a ostatnich vodnich ploch - celkem 8 101 m” 232 549,74

Pozemky na LV 2478 kromé pozemkii v intavilinu obce Bojkovice - = 1 185 877,68 K¢
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/202

Pozemky na LV 2478 kromé pozemkii v intavilanu obce Bojkovice = 11 741,36 K¢

- zjiSténa cena celkem
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C. REKAPITULACE
Intravilan obce Bojkovice / LV 2478

1. Pozemky p.¢. St. 1310/2, 1142/31, 1142/33, 1142/34 6 844,90 K¢
Intravilan obce Bojkovice / LV 2478 - celkem: 6 844,90 K¢
Extravilan obce Bojkovice / LV 2478

1. Pozemky na LV 2478 krom¢ pozemk v intavildnu obce Bojkovice 11 741,40 K¢
Extravilan obce Bojkovice / LV 2478 - celkem: 11 741,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 18 586,30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 18 590.- K¢

slovy: Osmnacttisicpétsetdevadesat K¢

2. Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soufasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,,Porovnévaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbyné&k
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorki:

Pti vybéru vzorkl pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné ptedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,

predmésti, mésto, centrum, region, pii hrani¢i, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi tcastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméteni apod.),

- velikosti ve vazb¢ na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuziti ticastniky trhu (napft. jednobytové,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro vétsi spolecnosti
apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti i€astniky trhu (okamzité ¢i podminéné

vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dal§iho rozvoje, variabilni a pod.),

- kvality ve vazb¢ na zplisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k predstavam jednotlivych ucastnikd trhu (napf. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu ptisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (naptiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd.)
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Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétSin¢
ptipadul jsou zndmé ceny vzorkl vyjadieny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované finanéni ¢astky
za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve form¢ K¢&/ks. Protoze 1 hledand porovnavaci
hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovéana jako cena za celek, je nejjednodussim feSenim za
jednotku porovnani zvolit pravé Kc/celek, resp. Kc/ks, a ptipadné cenové upravy vzhledem k
jednotlivym rozdilnostem, eventudlné¢ kvalitativni hierarchické uspotfddani vzorkili, provadét v
téchto jednotkach. Vyhody tohoto zpisobu spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a
snadné srozumitelnosti pro vSechny ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi vzorky a
ocetlovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit, najit smér
jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové upravy ve formé srazek a ptirdzek
s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
oceiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkii, a upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zékladu. Tyto cenové upravy lze charakterizovat jako
vzajemné piizpusobovani cen, jejich vyrovnéavani, sefizovani ¢i ,,vyladovani®, proto v odborné
literatuie je pro tento proces obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zalozena na nasledujicich ptedpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znadma, horsi nei nemovitosti
oceriované, lze piedpokladat, Ze oceniované nemovitosti maji vys§i cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, lepSi nei nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Ze oceflované nemovitosti maji miZsi cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Po nemovitostech uvedeného typu, uvedené velikosti, v dané lokalité, a u srovnatelnych

nemovitosti je poptadvka stejnd jako nabidka. Proto s prihlédnutim k umisténi nemovitosti a
zpusobu vyuziti jsem nazoru, Ze predmét ocenéni je primérné obchodovatelny.

Stanovena cena celkem:

— spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/202 na uvedenych na LV 2478 v obci Bojkovice,
katastralni izemi Bojkovice 18 590,- K¢.
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Obvykla (obecna, trzni) cena predmétu ocenéni podle odborného
odhadu ¢ini celkem:

18 590, -KZ¢.

(Cena slovy: osmnacttisicpétsetdevadesatkorun ¢eskych)

D. ZAVER

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelna tzn. Cena, za kterou Ize
véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jednd se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zavislosti na podminkach vné i uvniti oceflovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé¢ odborného posouzeni zjisténych hodnot.
Pti tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti,
které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou
ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve
vztahu nabidky a poptavky s piedpokladanym vyhledem na nékolik roku, dale na vngjsi i vnitini
vlivy, tj. napt. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotiebeni, umisténi lokality, obcanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k uzemnimu planu, Zivotni
prostfedi, atd. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptivka po obdobnych
nemovitostech stejna jako nabidka. Cetnost realizovanych obchodil je na promémé urovni. Z
hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v niZe
uvedenych cenovych relacich Ize predmétnou nemovitost povazovat za prumérné
obchodovatelnou. S ohledem na umisténi, pfistupu k pozemku, tvaru, vyméfe a vySe uvedenym
skutecnostem stanovuji obvyklou cenu ocefiované nemovitosti ve vysi ceny administrativni, ktera je
v daném piipad¢ nejobjektivnéjsi.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci, a
proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocenovanych nemovitosti tuto povaZzujeme za
obvyklou. V tomto pripadé stanovil znalec cenu administrativni za cenu obvyklou vzhledem
ke skuteCnosti, Ze objekty k porovnani nabizené na trhu s nemovitostmi nejsou zcela
objektivni pro tento pripad.
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Znalecky posudek vypracoval: Ing. Lud€k Konecny

Ve Vicove dne: 9.12.2019

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
13.1.2012, &.j.Spr 344/2011 — 34 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti, a dale v oboru stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod poft. ¢is. 1409-160/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu néklada uctuji podle piipojené likvidace na zéklad¢ dokladu ¢is. 160/2019.

F. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralnich map
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1407-158/2019

O cené spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2/202 na pozemcich p.¢. 2712 a 2641 v obci
Bojkovice, katastralni uzemi Krhov u Bojkovic.

Objednavatel znaleckého posudku: ALFA insolvencni v.o.s.
OlSany u Prostéjova 462
798 14 Olsany u Prostéjova

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti jako podklad
pro ucely insolvencniho fizeni.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 1.12.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Lud¢k Kone¢ny

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu vcetné titulniho listu a 10 stran piiloh. Objednateli se
pfedava v 1 vyhotoveni.

Ve Vicove dne: 8.12.2019



A. NALEZ

1. Zadani

Znalci se uklada, aby stanovil obvyklou cenu nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi id.
2/202 na pozemcich p.¢. 2712 a 2641 v obci Bojkovice, katastralni izemi Krhov u Bojkovic, jako
podklad pro ucely insolvenéniho fizeni.

Pro stanoveni obvyklé, (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

V §2 odst.1 zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykld cena definovadna
nasledujicim zplisobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pvi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomerii prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se
porovndnim. "

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZzity tyto oceniovaci metody a pristupy:

Cena zjiSténa - (tzv. ,,administrativni cena*) - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocefiovaciho
predpisu ke dni 1.12.2019, ve znéni vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky &. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb,, kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Touto metodou jsou
podrobné ocenény vSechny pozemky. S ohledem na ucel ocenéni nejsou dle platné vyhlasky
ocenény piipadné stavby a trvalé porosty, nebot cena zjisténd ma pouze pomocny indikaéni
charakter (pokud jsou tyto polozky popsany v odstavci 7. ¢asti ,,Nalez* tohoto znaleckého posudku
jsou zahrnuty do obvyklé ceny jako ptislusenstvi k véci hlavni).

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu se
jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavnou uskute¢nénych
prodejlii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Neptedpoklada se, ze s
ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typii nemovitosti, ze uskute¢néné
prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6 mésicii. To proto, Ze se predpoklada,
ze za del$i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho
prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich
kancelafti, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 2712 a 2641

Adresa pfedmétu ocenéni: katastralni uzemi Krhov u Bojkovic
687 71 Bojkovice

LV: 365, 444



Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté
Obec: Bojkovice
Katastralni uzemi: Krhov u Bojkovic
Pocet obyvatel: 4374

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.12.2019 bez ptitomnosti spolumajitelky a
insolven¢ni spravkyné.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypisy z katastru nemovitosti ¢. LV 365 a LV 444 pro katastralni tizemi Krhov u
Bojkovic, obec Bojkovice, okres Uherské Hradisté, vyhotovené dne 6.10. 2019 dalkovym
piistupem

- Nahled katastralni mapy, pro katastralni izemi Krhov u Bojkovic, obec Bojkovice, okres
Uherské Hradisté, vyhotoveny dne 1.12. 2019

- Udaje a podklady dodané objednatelem

5. Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace nebyla znalci doloZena.

6. Celkovy popis nemovité véci

Mésto Bojkovice lezi ve vychodni ¢asti byvalého okresu Uherské Hradisté v blizkosti statni hranice
se Slovenskem v podhiifi Bilych Karpat. Rozklada se v udoli feky OlSavy u jejiho soutoku s fekou
Koménkou v nadmoftské vySce 301 m n. m. Prochdzi jim krajskéa silnice 11/495, ktera spojuje
Uhersky Brod se Slavi¢inem a Bylnici. Ta se zde kiizi s méné frekventovanou silnici 11/496
spojujici Luhacovice s mezinarodni komunikaci E/50. Z Bojkovic déle vychazi dvé silnice III. tfidy
- na sever do Rudimova a dale do Slavicina a na jih pfes Krhov a Bzovou k silnici E/50. Pies mésto
vede od roku 1888 zelezni¢ni trat’ - Vlarskd draha - z Brna pies Kyjov, Bzenec, Veseli nad
Moravou, Kunovice, Uhersky Brod a Ujezdec u Luhacovic a z Bojkovic dale do Slavi¢ina, Bylnice
a Vlarskym prismykem do Trencianské Teplé. Okolni terén je kopcovity a pomérné husté
zalesnény. Nad méstem stoji na kamenném ostrohu jeho hlavni dominanta - zdmek Novy Svétlov.
K méstu jsou ptidruzeny dalsi tfi mensi obce - Bzova, Krhov a Preckovice. Spolecné s nimi maji
v soucasné dob& Bojkovice 4 472 obyvatel (z toho piimo v Bojkovicich zije 3 716). Katastralni
uzemi Bojkovic s pfipojenymi obcemi zaujima plochu 4 187 ha.

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/202 na pozemcich p.C. 2712 a 2641 v
obci Bojkovice, katastralni uzemi Bojkovice. Pozemky se nachazeji v extravilanu obce. Dle
dostupnych nejsou vyuzivany k zemédélskym ani jinym ucelim, jednd se dle vypisu z KN o
neplodnou ptiidu. Pozemky bez mozZnosti napojeni na inzenyrské sité¢ nachdzejici se v obci. Pristup
k pozemkim - nevede k nim Z4dnd zpevnénd a nezpevnéna piijezdovd komunikace i cesta.
Pozemky nejsou oploceny.

7. Obsah znaleckého posudku

Pozemek p.¢. 2712 / LV 365
1. Pozemek p.¢. 2712

Pozemek p.¢. 2641 / LV 444
1. Pozemek p.C. 2641



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Pozemek p.¢. 2712 / LV 365
1. Pozemek p.c¢. 2712

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

1%t Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m’]
§ 9 odst. S - jiné pozemKky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 435 0,25 40 % 1,52
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
P &islo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 2712 251 1,52 381,52
Jiny pozemek - celkem 251 381,52
Pozemek p.¢. 2712 - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 381,52 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/202
Pozemek p.¢. 2712 - zjiSténa cena celkem = 3,78 K¢
Pozemek p.¢. 2641 / LV 444
1. Pozemek p.¢. 2641
Ocenéni
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
1%t Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. S - jiné pozemKky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 4,35 0,25 40 % 1,52
, Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srdzka Cena
Typ Nazev gslo  [mY]  [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 2641 224 1,52 340,48
Jiny pozemek - celkem 224 340,48
Pozemek p.¢. 2641 - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 340,48 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/202
Pozemek p.¢. 2641 - zjiSténa cena celkem = 3,37 Ké



C. REKAPITULACE
Pozemek p.¢. 2712 / LV 365

1. Pozemek p.¢. 2712 3,80 K¢
Pozemek p.¢. 2712 / LV 365 - celkem: 3,80 K¢
Pozemek p.¢. 2641 / LV 444

1. Pozemek p.¢. 2641 3,40 K¢
Pozemek p.¢. 2641 / LV 444 - celkem: 3,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 7.20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 10,- K¢

slovy: Deset K¢

2. Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soufasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,,Porovnévaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbyné&k
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorki:

Pti vybéru vzorkl pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coZz by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné ptedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,

predmésti, mésto, centrum, region, pii hrani¢i, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi tcastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméteni apod.),

- velikosti ve vazb¢ na pfiméienost potfeb co do rozsahu vyuziti ti€astniky trhu (napft. jednobytové,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro vétsi spolecnosti
apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti i€astniky trhu (okamzité ¢i podminéné

vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dal§iho rozvoje, variabilni a pod.),

- kvality ve vazb¢ na zplisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k predstavam jednotlivych ucastnikd trhu (napf. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu ptisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (naptiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd.)

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veliCiny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétSiné
ptipadi jsou zndmé ceny vzorkl vyjadieny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované finan¢ni ¢astky
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za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve form& K¢&/ks. Protoze 1 hledand porovnavaci
hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek, je nejjednodussim feSenim za
jednotku porovnani zvolit pravé Kc/celek, resp. Kc/ks, a ptipadné cenové upravy vzhledem k
jednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni hierarchické uspotfddani vzorkili, provadét v
téchto jednotkach. Vyhody tohoto zpisobu spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a
snadné srozumitelnosti pro vSechny tcastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, ze jednotlivé diference mezi vybranymi vzorky a
ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit, najit smér
jejich predpokladané kontribuce a nésledné je vyuzit pro cenové upravy ve formé srazek a ptirdzek
s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
oceniovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu. Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako
vzajemné prizpisobovani cen, jejich vyrovnavani, sefizovani“ ¢i ,,vyladovani“, proto v odborné
literatufe je pro tento proces obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich piedpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, horsi nei nemovitosti
oceriované, lze piedpokladat, Ze oceniované nemovitosti maji vy$§i cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lep§i nei nemovitosti
oceriované, lze piedpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji niZsi cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Po nemovitostech uvedeného typu, uvedené velikosti, v dané lokalité, a u srovnatelnych

nemovitosti je poptdvka niz§i nez nabidka. Proto s prihlédnutim k umisténi nemovitosti a
zpusobu vyuziti jsem nazoru, Ze predmét ocenéni je primérné obchodovatelny.

Stanovena cena celkem:

— spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/202 na pozemcich p.¢. 2712 a 2641 v obci Bojkovice,
katastralni uzemi Krhov u Bojkovic 10,- K¢.

Obvykla (obecna, trzni) cena predmétu ocenéni podle odborného
odhadu ¢ini celkem:

10, -K&.

(Cena slovy: desetkorun ¢eskych)



D. ZAVER

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelna tzn. Cena, za kterou Ize
véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jednad se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zavislosti na podminkach vné i uvniti oceflovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé¢ odborného posouzeni zjisténych hodnot.
Pti tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti,
které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou
ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve
vztahu nabidky a poptavky s piedpokladanym vyhledem na nékolik rokt, dale na vngjsi i vnitini
vlivy, tj. napt. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotiebeni, umisténi lokality, obcanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k uzemnimu planu, Zivotni
prostfedi, atd. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptivka po obdobnych
nemovitostech niz§i nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodii je na priméré urovni. Z hlediska
lukrativnosti polohy se jedna o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v niZze uvedenych
cenovych relacich lze pfedmétnou nemovitost povazovat za prumémné obchodovatelnou. S
ohledem na umisténi, pfistupu k pozemku, tvaru, vyméfe a vyse uvedenym skute¢nostem stanovuji
obvyklou cenu oceflované nemovitosti ve vysi ceny administrativni, kterd je v daném piipadé
nejobjektivnéjsi.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci, a
proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocenovanych nemovitosti tuto povaZzujeme za
obvyklou. V tomto pripadé stanovil znalec cenu administrativni za cenu obvyklou vzhledem
ke skuteCnosti, Ze objekty k porovnani nabizené na trhu s nemovitostmi nejsou zcela
objektivni pro tento pripad.

Znalecky posudek vypracoval: Ing. Lud€k Konec¢ny

Ve Vicoveé dne: 8.12.2019

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
13.1.2012, &.j.Spr 344/2011 — 34 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti, a dale v oboru stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod poft. ¢is. 1407-158/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu néklada uctuji podle pripojené likvidace na zéklad¢é dokladu ¢is. 158/2019.

F. SEZNAM PRILOH

Vypisy z katastru nemovitosti
Kopie katastralnich map



ZNALECKY POSUDEK
¢. 1406-157/2019

O cené spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/3 na pozemcich p.¢. 3501/2, 5585, 5635, 5908/1 a
5908/2 v obci Pitin, katastralni izemi Pitin.

Objednavatel znaleckého posudku: ALFA insolvencni v.o.s.
OlSany u Prostéjova 462
798 14 Olsany u Prostéjova

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti jako podklad
pro ucely insolven¢niho fizeni.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 1.12.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Ludé¢k Konecny

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a 7 stran piiloh. Objednateli se
pfedava v 1 vyhotoveni.

Ve Vicoveé dne: 8.12.2019



A. NALEZ

1. Zadani

Znalci se uklada, aby stanovil obvyklou cenu nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/3
na pozemcich p.¢. 3501/2, 5585, 5635, 5908/1 a 5908/2 v obci Pitin, katastralni izemi Pitin, jako
podklad pro ucely insolvenéniho fizeni.

Pro stanoveni obvyklé, (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

V §2 odst.1 zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykld cena definovadna
nasledujicim zptisobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pvi prodejich
stejného, popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérii prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se
porovndnim. ”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZzity tyto oceniovaci metody a pristupy:

Cena zjiSténa - (tzv. ,,administrativni cena®) - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocefiovaciho
predpisu ke dni 1.12.2019, ve znéni vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb,, kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Touto metodou jsou
podrobné ocenény vSechny pozemky. S ohledem na ucel ocenéni nejsou dle platné vyhlasky
ocenény piipadné stavby a trvalé porosty, nebot cena zjisténd ma pouze pomocny indikaéni
charakter (pokud jsou tyto polozky popsany v odstavci 7. ¢asti ,,Nalez* tohoto znaleckého posudku
jsou zahrnuty do obvyklé ceny jako ptislusenstvi k véci hlavni).

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu se
jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavnou uskute¢nénych
prodejlii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Neptfedpoklada se, ze s
ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typii nemovitosti, ze uskute¢néné
prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6 mésicii. To proto, Ze se predpoklada,
ze za del$i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho
prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich
kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

2. Zakladni informace
Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 3501/2, 5585, 5635, 5908/1 a 5908/2

Adresa predmétu ocenéni: katastralni uzemi Pitin
687 71 Pitin

LV: 496

Kraj: Zlinsky



Okres: Uherské Hradisté

Obec: Pitin
Katastralni uzemi: Pitin
Pocet obyvatel: 906

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 1.12.2019 bez piitomnosti spolumajitelky a
insolven¢ni spravkyné.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

W

- Vypis z katastru nemovitosti ¢. LV 496 pro katastradlni tizemi Pitin, obec Pitin, okres
Uherské Hradisté, vyhotoveny dne 6.10. 2019 dalkovym piistupem

- Nahled katastralni mapy, pro katastralni uzemi Pitin, obec Pitin, okres Uherské Hradiste,
vyhotoveny dne 1.12. 2019

- Udaje a podklady dodané objednatelem

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Pavel Dolina, ,podil: 1/3
Vlastimil Konicek, €. p. podil: 1/3
Jindfiska Radova, ,podil: 1/3

6. Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace nebyla znalci doloZena.

7. Celkovy popis nemovité véci

Obec Pitin se nachdzi pifi hornim toku feky OlSavy, 5 km vychodné od mésta Bojkovice. V
soucasnosti se v obci nachazi vetfejny vodovod i plynovod, kanalizace, matefska Skola, zdkladni
Skola pro prvni stupeni, vefejnd knihovna, kulturni zafizeni, télocvi¢na, 2 vicetcelova hiiste,
prodejny potravin 1 smiSené¢ho zboZi a pohostinstvi. Kvétnovou udalosti vesnice jsou stanislavské
hody. K dodrZzovanym tradicim se fadi unorova obchizka s pochovavanim basy a karnevalem, v
piedvelikono¢nim obdobi je to ,,tragaCovani, v dubnu stavéni a v kvétnu kdceni maje. Dopravu v
obci zajist'uji autobusové i vlakové spoje.

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/3 na pozemcich p.¢. 501/2, 5585, 5635,
5908/1 a 5908/2 v obci Pitin, katastralni izemi Pitin. Pozemky se nachézeji v extravilanu obce. Ve
skute¢nosti jsou vyuzivany k zeméd€lskym uceliim jako trvaly travni porost a lesni pozemky. Pfi
ocenéni lesnich pozemkid a lesnich porostii bylo vyuzito podkladi z LHO, které jsou vetejné
ptistupné. Jedna se o pozemky bez moznosti napojeni na inZenyrské sité nachéazejici se v obci.
Ptistup k pozemkim - nevede k nim Zadn4a zpevnénd a nezpevnéna piijezdova komunikace ¢i cesta.
Pozemky nejsou oploceny.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek p.¢. 3501/2

2. Pozemek p.¢. 5908/1

3. Pozemek p.¢. 5908/2

4. Pozemek p.¢. 5585
4.1. Oceniované pozemky
4.2. Trvalé porosty

5. Pozemek p.¢. 5635
5.1. Ocenované pozemky
5.2. Trvalé porosty




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

1. Pozemek p.¢. 3501/2

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vyméra JIC Uprava ucC Cena
Nazev gislo oPF ] Kem2] (%] [K&/m2] [K¢]
trvaly travni porost 3501/2 72451 8166 481 40,00 6,73 54 957,18
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 8 166 m” 54 957,18
Pozemek p.¢. 3501/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 54 957,18 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Pozemek p.¢. 3501/2 - zjisténa cena celkem = 18 319,06 K¢

2. Pozemek p.¢. 5908/1
Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 5-10 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 40,00%
Celkova tprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev sislo OPEV o) Kem2] (%] [Keém2] [K&]
trvaly travni porost  5908/1 72451 1512 4,81 40,00 6,73 10 175,76
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1512m’ 10 175,76
Pozemek p.¢. 5908/1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 10 175,76 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Pozemek p.¢. 5908/1 - zjiSténa cena celkem = 3 391,92 K¢é



3. Pozemek p.¢. 5908/2

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 40,00%
Celkova tprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev sislo SOPEV o) Kem2] (%] [Kem2] [K&]
trvaly travni porost  5908/2 72451 379 4,81 40,00 6,73 2 550,67
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 379 m* 2 550,67
Pozemek p.¢. 5908/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2 550,67 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Pozemek p.¢. 5908/2 - zjiSténa cena celkem = 850,22 K¢

4. Pozemek p.¢. 5585
4.1. pozemky
Ocenéni
Lesni pozemek ocenény dle § 7

, A Vyméra JC Uprava " Cena
Nazev Parcelni Cislo SLT (m2] [K&/m2] %] UC [K¢/m2] (K&]
lesni pozemek 5585 3B2 3773 7,01 7,01 26 448,73
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 3 773 m” 26 448,73
4.2. Trvalé porosty
Lesni porosty: § 40 -§43.

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[roki] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DBZ - dub zimni na pozemku p.¢.: 5585 89 5 10,000 140
3245 86 73,76 30,70 0,503
Ha=[(73,76-30,70)*0,503+30,70]*10,00%*86 % = 45,0289 K&/m* 146 108,87
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,745
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
DBZ - dub zimni - celkem = 108 851,11




[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]

[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné¢*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na pozemku p.¢.: 5585 89 6 10,000 140
(max 120)
189 5 23,56 19,43 0,864
Ha=[(23,56-19,43)*0,864+19,43]1%10,00*5 % = 1,1499 K&/m* 216,93
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,845
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BO - borovice lesni - celkem = 183,31
[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
HB - habr obecny na pozemku p.¢.: 5585 89 8 10,000 140
189 5 51,84 26,83 0,600
Ha=[(51,84-26,83)*0,600+26,831%10,00*5 % = 2,0918 K&/m? 394,62
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,745
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
HB - habr obecny - celkem = 293,99
[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Ndklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptfipadné¢*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BK - buk lesni na pozemku p.¢.: 5585 89 5 10,000 140
113 3 77,32 26,83 0,606
Ha=[(77,32-26,83)*0,606+26,831%10,00%3 % = 1,7228 K&/m? 195,00
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,745
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
BK - buk lesni - celkem = 145,28
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[roki] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Ndklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na pozemku p.¢.: 5585 89 6 10,000 140
(max 120)
38 1 52,11 14,29 0,728
Ha=[(52,11-14,29)*0,728+14,291%10,00*1 % = 0,4182 K&/m? 15,78
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,845



Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ):
SM - smrk ztepily - celkem

1,000

13,33

Celkem - lesni porosty
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

Pozemek p.¢. 5585 - rekapitulace
4.1. Pozemky:

Pozemek p.¢. 5585 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemek p.¢. 5585 - zjiSténa cena celkem

5. Pozemek p.¢. 5635

5.1. pozemKky

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

109 487,02 K¢

109 487,02 K¢

26 448,73 K¢

135 935,75 K¢
1/3

45 311,92 K¢

Nézev Parcelni &islo SLT V[);nmze]ra [K(;:I/?I”Q] UF(;(";‘]V 2 UC [Ke/m2] ([312‘;?
lesni pozemek 5635 2N1 5910 2,36 2,36 13 947,60
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 5 910 m” 13 947,60
5.2. Trvalé porosty
Lesni porosty: § 40 -§43.
[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadne*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
HB - habr obecny na pozemku p.¢.: 5635 95 5 9,000 100
2955 50 63,97 26,83 0,943
Ha=[(63,97-26,83)*0,943+26,83]%9,00*50 % = 27,8339 K¢&m® 82 249,17
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] 0,975
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): 1,000
HB - habr obecny - celkem = 80 192,94

[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné¢*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DBZ - dub zimni na pozemku p.¢.: 5635 95 5 9,000 100
(min 120)
2 660 45 65,41 30,70 0,726



Ha=[(65,41-30,70)*0,726+30,70]%9,00%45 % = 22,6393 K¢&m® 60 209,22
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,875
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
DBZ - dub zimni - celkem = 52 683,07
[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BK - buk lesni na pozemku p.¢.: 5635 95 6 9,000 100
296 5 56,82 26,83 0,943

Ha=[(56,82-26,83)*0,943+26,83]%9,00*5 % = 2,4800 K&/m® 732,84
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] 0,975
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): 1,000
BK - buk lesni - celkem = 714,52

Celkem - lesni porosty =

133 590,53 K¢

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem =

Pozemek p.¢. 5635 - rekapitulace
5.1. Pozemky:

133 590,53 K¢

13 947,60 K¢

Pozemek p.¢. 5635 - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu =
Uprava ceny vlastnickym podilem

147 538,13 K¢
1/3

Pozemek p.¢. 5635 - zjiSténa cena celkem =

49 179,38 K¢




C. REKAPITULACE

1. Pozemek p.¢. 3501/2

2. Pozemek p.¢. 5908/1

3. Pozemek p.¢. 5908/2

4. Pozemek p.¢. 5585
4.1. Ocetiované pozemky
4.2. Trvalé porosty

5. Pozemek p.C. 5635
5.1. Ocenované pozemky
5.2. Trvalé porosty

18 319,10 K¢

3391,90 K¢

850,20 K¢

45 311,90 K¢
8 816,24 K¢
36 495,67 K&

=45311,90 K¢

49 179,40 K¢
4 649,20 K¢
44 530,17 K¢

=49 179,40 K¢

Vysledna cena - celkem: 117 052.50 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 117 050,- K¢

slovy: Jednostosedmnacttisicpadesat K¢

2. Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soufasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,,Porovnévaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbyné&k
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorki:

Pti vybéru vzorkli pro porovnani je potieba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné piedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro tcastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,

pfedmésti, mésto, centrum, region, pii hrani¢i, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazb¢ na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zamétfeni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfiméfenost potieb co do rozsahu vyuziti Gi€astniky trhu (napf. jednobytové,
vicebytove, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro vétsi spolecnosti
apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti i€astniky trhu (okamzité ¢i podminéné

vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dal§iho rozvoje, variabilni a pod.),

- kvality ve vazb¢ na zplisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k predstavam jednotlivych ucastnikd trhu (napf. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu ptisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regiondlni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpocCtovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (naptiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd.)



Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétSin¢
ptipadul jsou zndmé ceny vzorkl vyjadieny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované finanéni ¢astky
za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve form¢ K¢&/ks. Protoze 1 hledand porovnavaci
hodnota posuzovanych nemovitosti je poZzadovéana jako cena za celek, je nejjednodussim feSenim za
jednotku porovnani zvolit pravé Kc/celek, resp. Kc/ks, a ptipadné cenové upravy vzhledem k
jednotlivym rozdilnostem, eventudlné¢ kvalitativni hierarchické uspotfddani vzorkili, provadét v
téchto jednotkach. Vyhody tohoto zpisobu spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a
snadné srozumitelnosti pro vSechny ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi vzorky a
ocetlovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit, najit smér
jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové upravy ve forme srazek a ptirdzek
s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
oceiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkii, a upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zékladu. Tyto cenové upravy lze charakterizovat jako
vzajemné piizpusobovani cen, jejich vyrovnéavani, sefizovani ¢i ,,vyladovani®, proto v odborné
literatuie je pro tento proces obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zalozena na nasledujicich ptedpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znadma, horsi nei nemovitosti
oceriované, lze piedpokladat, Ze oceniované nemovitosti maji vys§i cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, lepSi nei nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Ze oceflované nemovitosti maji miZsi cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Po nemovitostech uvedeného typu, uvedené velikosti, v dané lokalité, a u srovnatelnych

nemovitosti je poptadvka stejnd jako nabidka. Proto s prihlédnutim k umisténi nemovitosti a
zpusobu vyuziti jsem nazoru, Ze predmét ocenéni je primérné obchodovatelny.

Stanovena cena celkem:

— spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/3 na pozemcich p.¢. 3501/2, 5585, 5635, 5908/1 a
5908/2 v obci Pitin, katastralni izemi Pitin 117 050,- K¢.
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Obvykla (obecna, trzni) cena predmétu ocenéni podle odborného
odhadu ¢ini celkem:

117 050, -K&.

(Cena slovy: jednostosedmnacttisicpadesatkorun ¢eskych)

D. ZAVER

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelna tzn. Cena, za kterou Ize
véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jednd se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zéavislosti na podminkach vné 1 uvnitt ocefiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot.
Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti,
které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou
ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi dlraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve
vztahu nabidky a poptavky s pfedpokladanym vyhledem na n€kolik rokd, dale na vnéj$i 1 vnitini
vlivy, tj. napt. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotiebeni, umisténi lokality, obanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita izemi ve vztahu k Uzemnimu planu, Zivotni
prostiedi, atd. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptdvka po obdobnych
nemovitostech stejnd jako nabidka. Cetnost realizovanych obchodii je na primémé urovni. Z
hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize
uvedenych cenovych relacich Ize predmétnou nemovitost povazovat za primérné
obchodovatelnou. S ohledem na umisténi, pfistupu k pozemku, tvaru, vyméfe a vySe uvedenym
skutecnostem stanovuji obvyklou cenu oceniované nemovitosti ve vysi ceny administrativni, kterd je
v daném pripad¢ nejobjektivnéjsi.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci, a
proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitosti tuto povaZujeme za
obvyklou. V tomto pripadé stanovil znalec cenu administrativni za cenu obvyklou vzhledem
ke skute¢nosti, Ze objekty k porovnini nabizené na trhu s nemovitostmi nejsou zcela
objektivni pro tento pripad.
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Znalecky posudek vypracoval: Ing. Lud€k Konec¢ny

Ve Vicove dne: 8.12.2019

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
13.1.2012, &.j.Spr 344/2011 — 34 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti, a dale v oboru stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod poft. ¢is. 1406-157/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi ucétuji podle pripojené likvidace na zakladé dokladu ¢is. 157/2019.

F. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralnich map
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Zaznam o ovéreni elektronického podani doruceného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Brné

Poradové ¢islo zpravy:

Druh podéni:

11507 /2020
Datovd zprdva z ISDS

Ev. Cislo:

ID zpravy:

dle vyhlasky 259/2012 Sb.

969412e4-b3df-4669-b030-6383d98c7a5d
742523025

Véc: posudky k ¢j. KSBR 54 INS 21433/2019-Radovad Jindriska

Odesilatel:

ID schranky: id8yyfh Typ datové schranky: PO

Osoba: ALFA insolvenc¢ni v.o.s. Adresa: OlSany u Prostéjova 462, 79814

Olsany u Prostéjova, CZ

Dodano do DS dne:
C.j. prijemce:

Sp.zn. prijemce:
Lhta konéi:

Cislo zakona:

15.01.2020 13:35:05

Paragraf v zdkoné:

Odeslano do DS dne:

C.j. odesilatele:
Sp.zn. odesilatele:
K rukdm:

Odstavec paragrafu:

15.01.2020 13:35:05

Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:

Podepsal:

Sériové Cislo certifikatu:

Antivirovy test:
Elektronicky podpis:

Certifikat:

Datum a Cas autom. ovéreni:

Podpis je platny

Informacni systém datovych

schrdnek - produkéni prostredi

5070fd

Probéhl v systéemu ISDS

Platny

Vystavil:

Platnost:
Obsah podani:
Casové razitko:

Overeno na zdkladé CRL z 15.01.2020 13:16:48

15.01.2020 13:42:22

PostSignum Qualified CA 3

30.10.2019 - 18.11.2020
OK

Platné (pripojeno 15.01.2020
13:35:05)

Pocet podanych priloh:5

Cislo prilohy Vysledek Nézev pril. |Identifikace podepisujici osoby |Identifikace T |U [K |P |[R |[A |C [V
CRL vystavitele certifikatu
1 Pozemky na LV 245, Bojkovice.pdf
Podpis neni pripojen A |N |N
(zadny podpis).
2 Pozemky na LV 2430, Bojkovice.pdf
Podpis neni pripojen A |IN |N
(zadny podpis).
3 Pozemky na LV 2478, Bojkovice.pdf
Podpis neni pripojen A |N (N
(zadny podpis).
4 Pozemky p.¢. 2712 a 2641, Krhov u
Bojkovic.pdf
Podpis neni pripojen A |N |N
(zadny podpis).
5 Pozemky v kat.uzemi Pitin.pdf
Podpis neni pripojen A |IN |N
(zadny podpis).

Cas ovéreni priloh:

15.01.2020 13:42:22

Ovéreni priloh:

overovdno automaticky

Vysvétleni stavil pri ovéreni priloh (vztazeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):
Stav "?" znamend, Ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude
Stav "-" znamend, ze systém tuto operaci neprovadi

Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemtlize provést
Stav "*" znamen4, ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T [Technické parametry!: A=spliuje N=nespliiuje

U | Uznavany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K | Kvalifikované Casové razitko: A=pripojeno N=neptipojeno
P | Uznév. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny

R | Kvalifikované casové razitko (platnost): A=platné N=neplatné

A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované casové razitko: A=platné N=neplatné

V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifiktu: A=ano N=ne

! Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.
2 Stav "Z"(Zahranicni) = certifikat neni od ceské certifikaCni autority

Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznam platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.
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