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1. UVOD
1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je¢ani obvyklé ceny nemovitychéwi: pozemek st.pake. 29/3 o
vyméte 1274, zasta¥na plocha a nadvh sowasti je stavba: RadoSovieép. 48, zisob vyuZiti
rod.dim, zapsano na L\&. 11 pro k.0. Rado3ovice Geskych Budjovic, obec RadoSovice
Katastralniho ¥adu pro Jihdesky kraj, Katastralni pracovi&t eské Budjovice.

1.2. Podklady

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti L¥. 11 pro k.U. Rado3ovice@eskych Budjovic ze dne 17.06.
2019

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- ¢asténa projektova dokumentace ze dne 06/20k@ema stavebnimiadem dne 30.12.2010

- Uzemni souhlas s umésim a provedenim stavby vydany MagistrategstaCeské Budjovice
dne 30.12.2010 padlj. SU/10500/2010 So

- fyzicka prohlidka oagovanych nemovitych&ci, zangteni a peizeni fotodokumentace. Vlastnik
nebo osoba, kter& magumét oceréni v drzeni nebo najmbyl pritomen iadné prohlidce
predmétu oceréni, prohlidkabyla umozZréna. VesSkeré popisy a informace vyplyvaji z prohyidk
sckleni a néfeni na mist samém, informace a skdtwsti 0 zakrytych konstrukcich a existenci
podzemnicktasti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle ms#narohlidky a stavu nemovitych
véci odhadnuty.

2. METODY OCENOVANI

2.1. Nakladova metoda

Néakladova metoda je zaloZena na principu pojetfatih jejim vysledkem jedena hodnota, ktera
vychazi z nutnych gzovacich naklafi, které by bylo iieba vynalozit na pgézeni pozemk a
realizaci obdobné vystavby, snizena pakim@iené opatebeni.

2.2. Vynosova metoda

Vynosova metoda je zaloZena na principtek@vani budoucich vynbs jejim vysledkem je
vynosova hodnota, ktera vychazi tegpokladanych nebo skdte/ch vynos jakozto budouciho
prosgchu, které je mozné od aaevanych nemovitych&ci ocekavat a které jsou transformovany
na sogasnou hodnotu pén.

2.3. Porovnavaci metoda

Ur¢uje se vyhradh porovnanim jako statistické vyhodnocenicasgji se vyskytujiciho prvku

v dané mnozi& skut&né realizovanych cen stejného, piggact obdobného majetku nebdip
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléchodnim styku v tuzemsku ke dni o&en

s vylowkenim mimdadnych okolnosti trhu. MnoZina pnvkie stanovena z historickych cen za
piiméreny ¢asovy Usek. Pokud ve smyslu zdkanal51/1997 Sb., o osievani majetku nejsou
k dispozici udaje o skuteé realizovanych cenach stejného, fippd obdobného majetku nebai p
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléchodnim styku v tuzemsku ke dni o&en
pro ukeni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvykdohude pak zjigha trzni hodnota (odhad
realizovatelné ceny) na zaktagorovnani v mnozinabidkovych cen realitni inzerce, které budou
objektivizovany vzhledem Kk jejich velmicasttmu nadhodnoceni oproti cenam nakonec
realizovanym. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodniogehadovanych cen se ta$tji pohybuje u
tohoto druhu nemovitychéei mezi 5% az 10% hodnoty z poZzadované ceny nachowozenou



realizovatelnou. Takto zji&ou trzni hodnotu je mozné povazovat za cenu obuykle zakond.
151/1997 Sh., o ogevani majetku.

2.4. Volba metody oceni

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o@i@vani majetku
§2
Zpusoby ocdiovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se agi obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanow jpisob
ocaiovani. Obvyklou cenou se praaly tohoto zakona rozumi cena, kter4 by byla
dosazena ip prodejich stejného, pejpad obdobného majetku nebai pposkytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnirkustytuzemsku ke dni océni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimeadnych okolnosti trhu, osobnich pénin prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mini@ddnymi okolnostmi se rozufi napiklad stav
tisne prodavajiciho nebo kupujicihofisledky girodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
ponery se rozuniji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné oasolztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumastni hodnotaijkladana majetku
nebo sluzb vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cengadiuje hodnotu ¥ci a
uréi se porovnanim

Pri volbé metody oce#ni jsem analyzovala pouZzitelnost a vypovidaci htdzékladnich, v praxi
pouzivanych metod océmi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna ¢ani obvyklé ceny rodinného domu,
tj. rezidegniho segmentu trhu, pro které je mozné nalézt tisiau mnozinu obdobného majetku
a statisticky ji vyhodnotit, bude v souladu se z&kwo ¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku
obvykla cena wena porovnanim. V danéntipact oceiovanych nemovitych &ci, by nakladova
metoda ani vynosova metoda ngyndostaténou vypovidaci hodnotu.

3. NALEZ

3.1. ldentifika¢ni idaje nemovité &ci

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 11 pro k.G.dRsovice uCeskych Budjovic ze dne
17.06.2019

Vosejpka FrantiSek, Flgnerova 687, 37341 Hlubok&witavou

Adresa: RadoSovicep. 48

Nazev katastralniho uzemi: Rado3ovidéaskych Budjovic
Nazev obce: RadoSovice

Nazev okresu: Ceské Budjovice

List vlastnictvi: LV ¢. 11

3.2. Omezeni vlastnického prava a jiné zapisy

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 11 pro k.G. RdoSovice uCeskych Budjovic ze dne
17.06.2019
Zakaz zatizeni
Zastavni pravo smluvni
Exekuni piikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o upadku (8§ 136 odst. 1 insolireho zakona) - Vosejpka FrantiSek
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Zahajeni exekuce - Vosejpka FrantiSek

- ocereni je provedeno bez vlivu vySe uvedenych omezasthikého prava

3.3. Poloha a charakteristika nemovitosti

Rodinny dam je postaven v zast&né casti obce, v blizkosti centra obcéjgup a pijezd je ze
zapadni strany po nezpeviém pozemku (park. 1326/3 ve vlastnictvi obec RadoSovice), vstup do
rodinného domu ze zapadni strany, dva vchody, @ jiedien vchod bylifistawn a oba vchody jsou
presteSeny pergolou. istavba vchodu a pergola stoji na pozemku padl26/3 (ve vlastnictvi
obec RadoSovice). Rodinnyamh stoji svou jizni a severni Stitovowrsbu a svou vychodni
obvodovou stnou na hranici pozemku, zap&do rodinného domu jeifstteSek na tevo. U
rodinného domu neni zadny pozemek zahrady (celiovamy pozemek st.paic.29/3 o vyndie
127m2 je zastawn rodinnym domem aifstteSkem na #vo). Vychodg u rodinného domu je
oplocena pedzahradka (pare. 1326/24 ve vlastnictvi obec RadoSovice). Bezpedsii okoli je
bézne prostorné, okolni zastavbou jsotepazié rodinné domy. Odkanalizovani rodinného domu
do veejné kanalizace, voda ziegnéhoradu, elektroinstalace zavedena, bez plynu.

Obec Rado3ovicepafi administrativié pod okresCeské Budjovice a nalezi pod Jilsesky kraj.
Trvaly pobyt ma v RadoSovicich hlaSenibbpzné 185 obyvatel. AsluSnou obci s p@&venym
obecnim #adem a s roz&nou misobnosti jsoueské Budjovice (v dojezdové vzdalenosti cca
20km). V RadoSovicich je obecniadl, veejny vodovod, viejna kanalizace, matka Skola,
knihovna, kulturni dm, restaurace, doprava autobusova.

3.4. Popis a stav objedkt

Rodinny dim &p. 48, sodast pozemku st.paré. 29/3
Rodinny dim je fadovy krajni, nepodsklepeny, ma jedno nadzemnigZd ¢ast&né vyuzité
podkrovi.

Vyéet mistnosti:

1 NP (prizemi)

mistnost plocha (m2) podlaha
zadvefi (na obecnim pozemku) 1,15 ker.dlazba
chodba 8,35 ker.dlazba
koupelna, WC 7,65 ker.dlazba
kuchyné 11,00 ker.dlazba
obyvaci pokoj 32,15 ker.dlazba
druhy vchod chodba 10,20 beton
celkem 70,50

podkrovi

mistnost plocha (m2) podlaha
koupelna, WC 8,75 ker.dlazba
komora bez okna 7,10 beton
chodba 2,85 beton
pokoj + kk 25,60 beton, koberec
celkem 44,30

Celkem v pizemi byt 1+1 o ploSe 70,50m2, v podkrovi byt 1{&& samostatnym vchodem a dle
scleni s podruznym g&fenim vody a elektro), zasina plocha domu 105m2, podlahova plocha
celkem 114,80.



Popis prevaZzujicich konstrukci:

Konstrukce
Zaklady
Zdivo
Stropy
Strecha
Krytina

Klempitské konstrukce

Vnittni povrchy
Vn¢jSi povrchy
VnéjSi obklady
Vnitini obklady
Schody

Dvere

Okna

Podlahy
Vytapeni
Elektroinstalace
Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Instalace plynu

Popis
Betonové
Z&né smiSené
Oewné tramoveé, Zelezobetonové a keramické
Krov deveny, sedlovy s vikiem
Taskova
Plechové
Omitky
Omitky
Nen
BZné keramické
Betonové nedokéené
Napliové
ODewna
Ker.dlazba, beton
Lokalre krbem v obyvacim pokoji affmotopy
Sitelna, tifazova
Tepla a studena
Bojler
Nen

Kanalizace
Vybaveni kuchya
Vnitini vybaveni

Do viejné kanalizace
V ptizemi a v podkrovi kuchigka linka se sporakem
V pizemi umyvadlo, vana, WC spoie, v podkrovi umyvadlo,
sprchovy kout, WC spote¢
Zachod 2XxXWC
Ostatni neni

Historie a stavebrg technicky stav:

Rodinny aim byl pivodniho sté pravdpodobrg vice neZ sto let,ipd deseti toky byla provedena
celkova rekonstrukce, nastavba&ast€na vestavba podkrovi. Nastavba a vestavba podkngyi
povoleny Uzemnim souhlasem s umiéin a provedenim stavby vydanym Magistrateréstia
Ceské Budjovice dne 30.12.2010 patlj. SU/10500/2010 So. Vestavba podkrovi byla preved
se zm¢nami oproti projektové dokumentaci, neni zcela dwkoa a neni zkolaudovana. Navic (a v
rozporu s projektovou dokumentaci) bylo provedenadéni zadvéi domu a zaseSeni dvou
vstupi pergolou a to na pozemku p&rcl326/3 ve vlastnictvi obec RadoSovice. Rodinfignge
uzivan pro bydleni vifzemi viastnikem a v podkrovi dle&ehi znamymi viastnika (dle &eni
bez najemni smlouvy).

VedlejSi stavby a venkovni Upravy:

VedlejSi stavba zasSeneho igvniku u zapadni &y rodinného domu o zastmé ploSe 22m2.
Venkovni Gpravy v minimalnim rozsahu - oplocetégrzahradky na pozemku parcl326/24 ve
vlastnictvi obec RadoSovice, zpéma plocha a pergola na pozemku part326/3 ve vlastnictvi
mésto RadoSovice, inZenyrskéssit

3.5. Pozemky
Pozemek st.pare. 29/30 vynmeie 127m, zasta¥na plocha a nadvf zasta¥n rodinnym domem
¢p. 48, jenz je jeho sgasti a zageSenym tevnikem.

4. Analyza trhu nemovitychéci

Trh s nemovitymi ¥cmi (realitni trh) Ize obeeéndefinovat jako misto, oblast, kde se setkava
prodavajici a kupujici gpadre realitni maklé, developer, banka, poradce apod.)iiteée zde cena

a predmetem vzgjemného obchodu jsou nemovigéiyvpripadré dalSi sluzby a nemovitymi¢emi
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spojené. Nemovité éei lze obecn delit na rezidekni a kometni. V daném fpac oceréni
reziderkni nemovité ¥ci trh vykazuje v posledni délpievazrg (v zavislosti zejména na lokai)t
stéle rostouci tendenci poptavky, kteté@yysuje nad nabidkou a vlivem toho dochazi ke stalé
naristu cen rezidemiho bydleni. Ceny od roku 2014 trvale rostou, mot@es jsou spiSe ve
stagnaci (resp. vlastnici z& iz poZaduji ¥tSinou tak vysoké ceny, Ze kupujici nejsou ochotni
takové ceny zaplatit a nemovitécv jsou nabizeny k prodeji spiSe delSi dobu, &viak ziskani
neni ke dni ocemi nabizen Zadny rodinnyaoh. V okoli giblizné deseti kilometi je pak nabizeno
priblizné padesat rodinnych damv cenové relaci od 900.000,-¢cKza menSi rodinné domy v
puvodnim stavu po 10.000.000,- z&t8i novostavby rodinnych dam V cenové relaci od
1.800.000,- do 3.000.000,-¢Kje nabizeno v okoli fjblizn¢ deseti kilometi priblizné patnact
rodinnych dond. Ve vypatu porovnavaci hodnoty jsou pouzity vybrané vzor#gtabaze
realizovanych cen a inzerovanych, nabidkovych @gvice podobnych rodinnych ddim

5. Ocerni

5.1. Vyp@et porovnavaci hodnoty

Pro vyp@et porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nerdowiici (vzorky), u nichz je
realizovana cena znama a nemoviéi\(vzorky) z inzerce nabidkovych ceni Rybéru vzorka je
respektovanaipméiend homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovigapdnému segmentu trhu
zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, wielnosti apod. Rpadné rozdily jsou zohledny
pomoci pouzitych korekich koeficieni. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci &t
priblizné indicie, které nazwaji hranice Urova porovnavaci hodnoty.iPvybéru vzorki jsou
pouzity vzorky jak horSi tak lepSi a vysledna parvaci hodnota lezi uviiintervalu, vymezeném
cenami jednotlivych vzork i analyze transakci se srovnatelnym majetkem je gtamoveni
indikace porovnavaci hodnoty dgmanych nemovitych &i zvolena srovnavaci jednotka metr
Ctvergni zapditatelné plochy. Tato jednotka je u obdobnych remidich nemovitych #&ci
povazovana a pouzivana za standardifinkbpouzivana.

Ocaiovana nemovitadc:

Zastaw¥na plocha RD: 105 i

Zapaitatelna plocha: 114,80m

Pozemky celkem: 127m

lokalita cena druh ceny

1) Mydlovary, okr. Ceské Bud é&jovice 2700 000,-K ¢ kupni cena, prodej 12/2018
RD 3+1 112m2 po kompletni rekonstrukci. SmiSendbstdyla po dobu 7 let fpéZre rekonstruovana. No
plastova okna,novéa isni krytina, rozvody el. energie,vody,odpady,izelaUstedni vytagni je zajis¢no
kotlem na tuh& paliva.MoZnostipojeni plyrového kotle.Plyn je zaveden do k&gl u domu.Prostorr
rekonstruovana koupelna,kucklys kuchyiskou linkou,jidelnaétsky pokoj s vestainymi skinémi,prostorn
obyvak,loZnice se Satnou.Na obytnddst navazuje velkd stodola,kde je mozno vybudoeddi #ompletn
bytovou jednotku(rekonstrukce jiz byla z&pta).Rkny zatravény dwvir s pergolou zajifije dostate
soukromi. Zastainé plocha 110m2, zapitatelna plocha 114m2, pozemek celkem 364m2

2) Truskovice, okr. Strakonice 1900000,-K ¢ kupni cena, prodej 07/2018
Rodinny dim s dispozici 5+1. ®odni venkovské staveni proslo velmi #itty kompletni rekonstrukci
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modernizaci s dostavbou dokemou v roce 2006 do podoby nadstandardniho rodindému se zajimav
polohou na zvySeném kamenném tarasu.iiZemi domu se nachazi velky obyvaci pokoj (29 m@2plaot
vazbou na kuchy s jidelnim koutem (18 m2), loZnice, Wmelna s rohovou vanou a sprchovym kou
samostatné WC, komora, chodba se schadisto podkrovi, verandazadvei, pradelna s vodarnou, kote
sklad paliv. V podkrovi jsou umisty i pracovny, nyni vyuzivané jakoitdké pokoje, oteéena terasa n
verandou, WC, chodba, vlastnidni prostor. Na iim navazuje z¢ha pergola s krbem aqulzahradka. m jg
napojen na kompletni ¥&né inZenyrské sit vyjma @ipojky plynu a vody (vlastni vrtana studna). Topg
etaZzové s kotlem na pevna paliva.r®hvody je zajidin el. bojlerem. Zast&na plocha 1482, zapditatelnd
plocha 160m2, pozemek celkem 207m2.

3) Truskovice, okr. Strakonice 1977900,-K ¢ kupni cena, prodej 11/2018
Rodinny dim 4+1, gizemni s vyuzitym podkrovim, ktery proSel celkoyar@stavbou v roce 2011. \kipem
domu se nachazi dva pokoje, kuctiyn koupelna. V podkrovi pak velky otewmy prostor, loZnice a dru
koupelna. @m. Vytagni je zajiSéno elektrickymkotlem, objekt je napojen na eléku a kanalizaci, voc
vlastni. Pozemek s vjezdem je oplocen a jsou zdegdrkovaci mista. Zastava plocha 1082, zapditatelnd
plocha 130m2, pozemek celkem 414m?2

4) Netolice, okr. Prachatice 2980 000,-K ¢ kupni cena, prodej 05/2019
Rodinny dim proSel velmi zd@ou rekonstrukci a disponuje &iwa bytovymi jednotkami o dispozici 1+
(ptizemi) a 4+1 s komorou (obytné podkrovi). Bytovdnjgtka o dispozici 4+1 v podkrovi je novytvorena
Nachazi se v ni obyvaci pokoj, nova kutské inka wetné vestavnych spétbici s komorou, 3 loZnice
koupelna se sprchovym koutem a WC. VSechny mistijsmsi nepéchozi, maji samostatny vstup z cho
bytu. Vytagni ustedni pomoci kotle na tuha paliva s rozvodem doatadi. Dim je napojen na el&ro, né
obecni vodovodnifad a kanalizaci. Pozemek o celkové ploSe 445 m@isgozici gkna zahrada za domer
krasnym vyhledem na &sto Netolice. Zastawma plocha 130m2, zapitatelna plocha 1882, pozemek celke
445m2.

\ R [ PE
5) OlSovice, okr. Prachatice 2880000,-K ¢ nabidkova cena
Ve vyhradnim zastoupeni vam zpiestkujeme krasnytan v klidné vesnici Ol3ovice, 25 km dfeskycl
Budkjovic. Dam proSel v roce 2002 celkovou rekonstrukci. ¥z@mi se nachazi toaleta, koupelna, kiicé
obyvaci pokoj. V pae jsou 2 pokoje. ¥Si pokoj vpate je mozno roz#it a vytvorit tak dw nepfichoz
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mistnosti. Déle je mozné vagnim prostoru vybudovat dalSi dva pokojewe koupelny. im je v sodasn
doke vytapsn tuhymi palivy, do kotelny se vstupuje z prostaiwora. Vedle kotelny je dalSi migtst, kter
miZe poslouzit jako dilna. @n ma novou $echu i krov, plastova okna, novou udrZzovanou fas&ddomt
nalezi velkad zahrada, ktera je hned za domem aypgskak skelé soukromi pro klidné posezeni. Za tc
zahradou se nachazi jg§edna meSi, kde jsou ovocné stromy aube slouZzit pro gstovani zelenin
okrasnych stroifn a kwtin. Dim je mozno hned uzivat, nevazne ranrhypotéka ani &né lfemeno. Ra
VVam poskytneme i finami konzultaci ohled& hypote&niho Uv¥ru.Celkova cena2 880 000 K za nemovitos
véetrg provize Poznamka k ceén SLEVA ID zakazky:451/RZ/16Aktualizace:18.11.2019Stavba:SmiSen|
Stav objektu:Velmi dobry Poloha domuRadovy Umisgni objektu: Klidna ¢ast obceTyp domu: Patrovy
Podlazi:2 Plocha zastawina: 780 m* UZitna plocha78 m? Plocha pozemkul627 m* Plocha zahrady847 m?
Parkovani2 Voda: Mistni zdrojTopeni:Lok&lni tuh& palivaDdpad:Verejna kanalizace

6) Netolice, okr. Prachatice 2690 000,-K ¢ nabidkova cena
Prodej rodinného domu v NetolicicRd roku 2012 probihala {go¢zné rekonstrukce celého domu. N
strecha, elekina, voda, odpady. Vifzemi se nachazi obyvaci pokoj spojeny s kuchwihite, koupelnal
podlahovym vytagnim spoléné s WC. V prvnim pae jsou dva pokoje s Satnou. Vy&applynovym kotlen
nebo krbem s rozvedenymi radiatory po celém &afavedena obecni voda a obecni kanalizace. Zardgs
menSi dvorek s posezenim. Ngsth Netolic je vzdaleno 500 m, kde je plnacahska vybaveno
Doporuujeme prohlidku. Vyhodné financaviaVam radi vyidime. Do ceny neni zahrnutanda nabyt
nemovitych ¥ci.Celkova cena2 690 000 K za nemovitost, detrg provize D zakazky:714541Aktualizace:
29.11.201%Btavba:SmisendStav objektuVelmi dobryPoloha domuRadovyUmisgni objektu:Centrum obge
Typ domu:PatrovyPodlaZi:2 Plocha zastasna: 98 m? Uzitna plocha110m? Plocha podlahov&: 10 m? Plochs
pozemku:122 m* Sklep:1 m* Voda: Dalkovy vodovodTopeni:Lokalni plynové, Lokalni tuha paliva, Uetin
dalkovéOdpad:Veiejna kanalizac&lektina: 230V, 400VDoprava:Silnice, Autobus

Pouzité koeficienty:
K1 - koeficient polohy, lokality, fedevSim z pohledu ¢hnské a technické vybavenosti,
dopravni dostupnostifistup a pijezd k nemovitosti apod.
K2 — koeficient typu stavby, materiadlové provedaiéyvebg technicky stav
K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar
K4 — koeficient velikosti objekit
K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstruke®dernizace
K6 — koeficient zdroje
K7 — koeficient ostatni, vySe neuvedené, celkasjgioh, Gvaha a nazor znalce

hodnoceni vzorki

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 K/m2 K¢/m2 upraven
1. RD Mydlovary, okrC. Budsjovice 1,00 1,05 0,90 1,00 1,00 1,00 0,90 23 684 2014
9



2. RD Truskovice, okr. Strakonice
3. RD Truskovice, okr. Strakonice
4, RD Netolice, okr. Prachatice

5. RD OlSovice, okr. Prachatice
6. RD Netolice, okr. Prachatice
minimum

maximum

median

pramer

jednotkova cena (median)
jednotka (zapétatelna plocha)
porovnavaci hodnota

1,0000 0,90 1,10 1,00 1,00 0,90
1,0D0,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,90
1,0005 0,90 1,15 1,00 1,00 0,90
1,an00 0,80 1,00 1,00 0,95 0,90
1,0000 1,00 1,00 1,00 0,95 0,90

11 875
15 215
16 555
36 923
24 455

10 58
12 32
16 19
2525
20 90
10 58
2525
18 16
17 56
18 16
114,8
2 085 6415

Porovnavaci hodnota: 2 100 000,<¢K

5.2. Rekapitulace, z&ve¢na analyza

Na ocdiované nemovitédci je nutné pohlizet komplegra zhodnotit jejich silné a slabé stranky.

Silné stranky — poptavka po rodinnych domech v lokalitrva, rodinny dm po celkové

rekonstrukci

Slabé stranky- pristavba zadvé a zasteSeni pergolou na pozemku jiného vlastnika a opbbce
piedzahradka na pozemku jiného vlastnika (obec Radep nedokodena a nezkolaudovana
nastavba a vestavba podkrovi, bez volného pozemddy pozemek st.pakc.29/3 je zastain),

piijezd po nezpewmém pozemku

Z transakni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segméhu je ¥ejmé, Ze s obdobnymi
nemovitymi \¥cmi je obchodovano. Pro dani obvyklé ceny je vychazeno z databaze a znalosti
trhu, z konzultaci s realitnimi kancidani, z vyhodnoceni udajodborného tisku. Z realizovanych
prodeji databaze a nabidkovych cen proiebhé porovnani jsou vybrany obdobné nemow, v
které se v &kterych charakteristikhch mohou odliSovat, ale ytgk dostatek informaci o rozp
jednotkovych cen. Provedenim analyzycitih indicii a analyzy trhu, po zohle&hi vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou, zejména poloze, stavébrhnickému stavu a vybaveni, stavu a
prognézam ekonomického vyvoje v daném segmentu &rhpo zvazeni vSech okolnosti byla

souwasna cena obvykla — trzni hodnota stanovena naiinodnoty porovnavaci.

10



6. Zawr
Analyzou trhu, porovnanim vyse vypd@tenych hodnot a po gfihlédnuti ke vSem vlivim

puasobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou o@®vanych nemovitych éci,
ke dni oceréni: 25.11.2019

ve vySi: 2 100 000,- K

slovy: dvamilionystotisic K

V Plzni, 04.09.2020

Renklavirova
Pod&3f 75
323 P2ea1

7. Znaleckda dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovarnyodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
23.11. 2005 pod:.j.: Spr. 1101/2005 pro zakladni obor ekonomikayébd ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2793/2019 znaleckého deniku.

8. Prilohy
8.1. Os¥dceni

VySe podepsana timto asléuje, Ze:

1. V sowasné dob ani v budoucnosti nebude mitast nebo prosigch z nemovitosti, které
jsou pednetem zpracovaného trzniho oc¢ein vySe odminy nezavisi na dosazenych
zawrech, nebo odhadnutych hodnotach.

2. Zpracované trzni oceéni zohleduje vSechny znamé skudteosti ke dni zpracovani,
které by mohly ovlivnit dosaZzené zdty nebo odhadnuté hodnoty.

3. P¥i svécinnosti jsem neshledala zadné skutesti, které by nasdcovaly, Ze pedané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
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8.2. Fotodokumentace
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dva vstupy do rodinného domu

1 NP (ptizemi)
zadveéi, chodba
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bojler a n¢teni pod schodi&m

podkrovi
koupelna, WC

-
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pokoj komora bez okna
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oplocena pedzahradka na obecnim pozemku pohled jihardgpergola na obecnim pozemku)

\.. L oL o i, r"’

pohled zapadni
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katastralni mapa
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