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| NALLZ |

|Znaleck)'f tikol I
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku parc. &. St. 37 (zastavéna plocha a nadvoii), na pozemku
parc. €. St. 377 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz souéasti je stavba bez ¢.p./¢.e., zpisob vyuziti:
zem&delska stavba, véetné piisludenstvi a pozemku parc. ¢. 37 (ostatni plocha) vse v kat, zemi
Bl3any, obec Bl3any, okres Louny, zapsano na LV 25,

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona ¢.
15171997 Sb., o oceitovani majetku a 0 zm&né n&kterych zakond (zakon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdejsich piedpisi.

|V)’*klad pojmii a popis metod ocenéni: j

1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zplsob
oceftovani. Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérl prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiddnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zplisobem oceflovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéklads je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nakladii, které by bylo nutno vynaloZit na poiizeni
piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteénd dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmdtu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocen&ni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci

odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovéani podle tcetni hodnoty, které vychazi ze zpisobii ocefiovéani stanovenych na
zéklade piedpist o udetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocetiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
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popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V' piipad¢ ocefiovdni spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je viak v prvni fad¢ nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt&uje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podobnych nemovitych véei
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodejii), obecné tedy/z aktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avdak nemovitych v&ci nabizenych & jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, nenf nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takfka miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
veei. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pifmym
dusledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skuteénost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilti na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité v&ci, kdy se tak déje
prostfednictvim uZit{ koeficientu niZ§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili,

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spotivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy predmétem obchodni transakee neni celé
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro pifpadného zdjemce o koupi
nemovité véci znatny zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho divodu, e se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho Gsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vZdy n&akym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledn€ odrdzeji v zajmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilt k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnéni se situaci, kdy je nabizena cela nemovita véc, v disledku
¢ehoZ je rovnéZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZdi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ3{ neZ (fetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipade prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim Fizeni formou veiejné drazby, naopak skutecnost je takova,
ze v tomto piipad€ jsou vySe zmin€né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce jeSt¢ intenzivngji, nebot' se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pifpadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je3t& akcentovéno.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejm& zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocetiovéani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy

B



mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvidasini
obliby.*

S ohledem k vy3e nastinéné obecn& obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilh je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité vici niZi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjist€nou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynésobit spoluvlastnickym

podilem, nybrz jesté cenu déle ponizit, a to koeficientem niZ§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

IP¥ehled podkladii j
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tstavu a
objednédvka znaleckého posudku ze dne 06.09.2019 pod &.j. 144 EX 22619/12-136.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zji§téni skutednosti a zaméieni posudkem dotlené
nemovité véci dne 09.10.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroju.

Usneseni soudu o dédictvi 35 D 298/2011-88 ze dne 27.4.2012,

Kopie tizemniho planu.
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IMistopis |
Meésto Bl3any se nachazi v Usteckém kraji, cca 12 km jizné od mésta Zatec, cca 4 km vychodné od
mesta Podborany a cca 23 km severozapadng od mésta Rakovnik. Mé&stem protéka Ficka Blianka.
Jedna se o mésto se stiedn& rozvinutou infrastrukturou a s nizkou nabidkou ob¢anského vybaveni.
Roz3ifend nabidka ob¢anského vybaveni je dostupnd ve vySe zminénych méstech. Ze vzd&lavacich
zafizeni se ve mésté nachdzi matefska Skola. Ve mésté se dale nachazi poSta, restauraéni a
ubytovaci zafizeni, fotbalova a détskd hiidts, obchod a knihovna. Dopravni obsluznost mésta
zajist'uji autobusy.

Ocefiovand nemovitd véc - pozemek se nachdzi v centralni zastavéné &sti obce Blsany v ulici
Pivovarskd ve smifené zastavbg. Ocefovana nemovitd véc - zemédelskd stavba se nachazi v
centralni zastavéné ¢ésti obce Blsany mezi ulicemi Havlickova a Lipova ve smiSené zastavbe,
Zastavka autobusu ,,Blany, nam.” se nachézi cca 130 m od oceflované nemovité véei.

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha U ornd plida
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD 0 byty O rekr.objekt 1 gardze jiné
Okoli: bytova zdéna O primyslové zéna O nakupni zéna
O ostatni
Piipojky: O0/0voda [O/0O kanalizace /0 plyn
vef. / vl. [ / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice L. tf. [ silnice IL,I1LtF.
Poloha v obci: Sirdi centrum - smi¥end zéstavba
Piistup k pozemku: X zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Piistup pi‘es pozemky:
parc. €. 1108/1  Meésto Blsany, Namésti 29, 43988 Blsany
parc. €. 1109/1  Mé&sto Blsany, Namésti 29, 43988 BlSany
parc. €. 1125/1  M¢&sto Bl§any, Namésti 29, 43988 Blany




|Celk0vy popis —I
Zemédelska stavba

Jedna se o fadovou, krajni budovu s jednim nadzemnim podlazim a padnim prostorem. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je ze smiSeného zdiva a jeji
stavebn€ - technicky stav je odpovidajici $patné udrzbg. Fasada budovy neni zateplena, nese
znamky opotfebenf a na n&kterych mistech opadava. Objekt neni podsklepeny. Stiecha budovy je
sedlovd s krytinou z pélenych talek tzv. ,bobrovek”. Na stiese jsou Zlaby se svody. Klempiiské
konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Ke stavbé patii oplocena zahrada. Budova je v havarijnim
stavu. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Najemni sinlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.
Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na p¥ipojku elektiiny. Piipojky nebylo moZné ovéiit.

Na pozemku parc. €. St. 377 stoji zeméd&lskd stavba bez &.p./&.e. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nddvoii o celkové vymefe 108 m?. Pozemek parc. €. 37 navazuje na
stavebni pozemek parc. & St. 377 a tvoii s nim jeden funkéni celek téméf obdélnikového tvary. V
katastru nemovitosti je veden jako ostatni plocha o celkové vymete 335 m?. Pozemky jsou rovinaté
a oplocené ocelovym plotem. Na pozemcich se nachazi zpevnéné plochy. Dle Uzemniho planu
Blsany jsou pozemky zafazeny v plochdch smifenych a vyrobnich SP - femeslné vyroby a sluzZeb.
Pozemky jsou jako celek pfistupné pies pozemky parc. & 1109/1 a parc. €. 1125/1, které jsou ve
vlastnickém pradvu mésta Bldany.

Soudasti nemovité véci jsou IS a zpevnéné plochy. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Prislusenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Pozemek

Pozemek parc. €. St. 37 je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvofi o celkové
vyméie 252 m?. Pozemek nema pravidelny tvar, je travnaty a nachézi se na ném porosty. Dle
Uzemniho planu BlSany je pozemek zatazen v plochich sidelni zelend ZX - ostatni a specificka.
Piistup k pozemku je po mistni zpevnéné komunikaci, pfes pozemek parc. ¢. 1108/1, ktery je ve
vlastnickém pravu mésta Bl3any.

Najemni smlouvy nebyly zji§tény. Vécnéd biemena nebyla zjisténa.
Pfipojeni na inZenyrské sit& nebylo zjisténo.
Soucasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé ceng.

Prislufenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skutegnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cene,

Ohledani bylo provedeno dne 09.10.2019 bez ti¢asti povinného. Nebylo umoznéno vnitini ohledani.
Nebyla predlozena stavebné technick4 ani jind dokumentace.



I RIZIKA

.

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité vici:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitost{

NE Stav stavby umoZituje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zaji§tén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité vici:
ANO Povodiiovd z6na 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodng / zéplavy

7

Véend bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécnd biemena nebyla zjiiténa.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazng zhorSenym technickym stavem
Komentdl: Ndjemni smlouvy nebyly zjidtény nebo piedloZeny.
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| OCENEN{

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Bl§any
Porovnivaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Libé&ice - Li¢kov, zdroj: www.sreality.cz - ID: 1186

Popis: Na prodej pozemek nachazejici se v obei Libd3ice v &asti Lickov. Celkova plocha
pozemku je 430 m2. Dle katastru nemovitost{ je pozemek veden jako orna ptda a vj
soucasné dobé neni zatiZen ndgjemnim vztahem.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |
64 000 430 148,84 0,90 133,96

Nazev: iatec, zdroj: www.sreality.cz - ID: 1609/3987

Lokalita: ulice Stroupeéské

Popis: Na prodej pozemek nachdzejici se v obei Zatec v ulici Stroupecskd. Celkova plocha
pozemku je 1026 m2. Kompletng oploceny pozemek neni dle aktualniho tzemniho
planu wr€eny k zastavb&. Elektiina je vzddlena cca 50 metrd od zahrady. Piijezdov4)
cesta je zajisténa po zpevnéné komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravend JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |

189 000 1 026 184,21 0,81 149,21

l Nazev: Letov, zdroj: www.sreality.cz - ID: 190101-101 [
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Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obei Letov. Celkova plocha pozemku je
320 m2. Pozemek se nachdzi v zastavéné &asti obce. V katastru nemovitosti je
pozemek vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii. Voda a elektiina jsou v tésné
blizkosti pozemku. Kanalizace a plyn v obei nejsou.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,70

intenzita vyuZiti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |

100 000 320 312,50 0,44 137,50
Zjisténa pramérns jednotkovi cena 140,22 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelate
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita stazka. V piipad&, ¥e v nabidkové cent
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna nent, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuzZiti zohlediuje: - intenzitu vyuZiti ocenovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei tGzemniho celku
(velikost sidla, obc¢anskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piislusenstvi oceflovanych nemovitych
veci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocenovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutetnost, Ze cena srovnavaci nemovité vici je
nabidkova, vetné rizik.



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky  Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?) [ K&
zastavéna plocha a St. 37 252 140,00 35280
nadvoii
Obvykla cena pied korekei ceny 35280
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/6,00 = 5 880,00
NiZ3{ obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,65 = 3 822,00
podild
Celkova vyméra pozemki 252  Hodnota pozemkii celkem 3 822

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Zemédélska stavba bez &.p./¢.e. Bliany

Oceliovani nemoviti vée
Plocha pozemku: 443,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnsni:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitnf kanceléate a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd srézka. V piipadg, Ze v nabidkové cend srovnivaci nemovité véci
provize RK zohledn&na neni, je koeficient roven 1,

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje prisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova, véetné rizik.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (ITCo) je vypottena aritmetickym primérem z
Jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véei (IITC;). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (LJITCs) jsou vypodteny jako néasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientti K1 a7 K,. V
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koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena ptimym porovndnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Zeméd¢lska stavba Podboiany - P§ov

Popis: Na prodej zemédélska stavba nachézejici se v obci Podbotany v ¢asti PSov. Jedn4 se|
o rohovou budovu smigené konstrukce. Objekt je vhodny k celkové rekonstrukei.
Stiecha budovy je sedlova s krytinou z tadek. Nemovitd véc stoji na pozemku of
celkové vymefe 656 m”. Zastavénd plocha nemovité véci je 356 m2 K objektu patiil
pozemek. Pristup k nemovité véci je z mistnf zpevnéné komunikace.

Pozemek: 656,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prlsluse’nsm nemovite véci 1,00 Zéraj: wvw.steality.oz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 662400
K7 Vliv pozemku 0,98
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

339 000 K¢ 0,93 315270 K¢
Nazev: Diim Kryry
Popis: Na prodej diim nachézejici se v obci Kryry. Jedné se o budovu zdéné konstrukce.

Objekt je préazdny, neobydleny a ji nevyuZivany. Diim je vhodny k rekonstrukei.
Do dvora je z boéni strany moZny viezd autem. Stiecha budovy je sedlova s
krytinou z tadek. Na stfede jsou Zlaby se svody. Nemovita véc stoji na pozemku o
celkové vymeie 212 m?, K domu patii stodola. Pristup k nemovité véci je z mistni
asfaltové komunikace.

Pozemek: 212,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Prlsluse’nstw nemovité véci 1,00 o
K6 Celkovy stav 1,00 00147
K7 Vliv pozemku 1,02
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
390 000 K¢ 0,83 323 700 K¢
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Nazev: Zemédélska stavba Krty

k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.
Pozemek: 450,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,85
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc

499 000 K¢& 0,77

Popis: Na prodej zemédelska stavba nachazejici se v obei Krty. Jednd se o samostatné
stojici budovu zdéné konstrukce. Byla provedena rekonstrukce stiechy (kompletni
vyména stiedni krytiny a okapti), souéasti prodeje je i jiz pofizeny stavebni material.
V dosahu je el. proud (7 m), v roce 2019 bude vybudovana obci vodovodni
piipojka. Objekt je vhodny k celkové rekonstrukei. Stiecha budovy je sedlova s
krytinou z tasek. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméie 450 m?, Piistup

Aky
=5 reul?h’l.-"ﬂ'_ﬂ:‘,\:l

Zdroj: www.sreality.cz - ID:
603/1212

Upravena cena
384 230 K¢

Minimalni jednotkova porovndvaci cena
Praimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovndvaci cena

315 270 Ké&/ks
341 067 Ké&/ks
384 230 K¢&/ks

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovndni
Primeérné jednotkova cena

Porovnavaci hodnota pred korekei ceny

Velikost spoluvlastnického podilu

INiZ3i obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,65
podild

Vysledna porovnavaci hodnota

* 1,00/ 6,00

341 067 Ké/ks
341 067

56 844,50
= 36 948,93

36 949 K&
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REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek BlSany 3 822,- K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Zemédelska stavba bez ¢.p./¢.e. Bl3any 36 949,- K¢
|K0mentéi" ke stanoveni vysledné ceny j

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist€ a Case se skuteCnostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. P stanovovani porovnévaci
hodnoty jsme vychdzeli z tdaji uvedenych v informagnich zdrojich realitnich kancel4ii, zejména
internetovych stranek. V databézi jsme nadli celkem 22 porovnavacich nemovitych véci, z nich
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly oceflovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly ndsledng pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
UrCeni ceny nemd za cil zji8t€ni trZni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizitho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovité véc hodnotu, za ni
muze byt skutedné prodana, se ukaze teprve v drazbg.

[Zaver |

Na zéklad¢ vy3e zjisténych skute¢nosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku parc. &. St. 377
(zastavénd plocha a néadvoii), jehoZ soudasti je stavba bez &.p./C.e., zpisob vyuziti: zem&délska
stavba, vetn¢ piisluSenstvi a pozemku parc. ¢. 37 (ostatni plocha) ve v kat. zemi Bl3any, obec
BlSany, okres Louny, zapsano na LV 25 v objektivni zaokrouhlené vysi 36.000,- K&,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku parc. &. St. 37
(zastavénd plocha a nadvoii) veetng pifsludenstvi v kat. Gizemi BlSany, obec Bl3any, okres Louny,

zapsano na LV 25 v objektivni zaokrouhlené vysi 3.900,- K&,

V Praze 31.10.2019

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha [ - Nové Mésto
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Zmnalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdg&jsich piedpisi, do prvého oddilu seznamu dstavil
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Michaela Hole¢kova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.o. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumog&nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-18883 znaleckého deniku.
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| SEZNAM PODKLADU A PRILOH 3]

Podklady a ptilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 25 16
Snimek katastralni mapy
Mapa oblasti 1

Fotodokumentace nemovité véci
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