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Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. & St 674 (zastavénd plocha a nddvofi), jehoZ
souddsti je stavba &.p. 708 Upice, zpiisob vyuZiti: rod. diim, véetn# pifsludenstvi, vie v kat. Gvemi
Upice, obee Upice, &ast obee Upice, okres Trutnov, zapsano na LV 2166.

QOcenéni je provedeno ,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 3 zikona &.
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o »méné néklerych »dkoni (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjiich predpisi.

|_"v'_jf_klad pojmi a |;npis_|;1etnd ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
occiiovani. Obvyklou ccnou se pro uéely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vicechny okolnosti,
které maji vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trh, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméiji napfiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumdéji zcjména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodivajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zv1ddtni hodnota piikladand majetku ncbo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k mm.

2) Jinym zpusobem occiiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) makladovy zpisob, kiery vychdzi » ndkladi, kieré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktcry vychdazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovancho nebo z
vynosuy, klery lze » pfedmétu ocenéni za danych podminck obvykle ziskat a z kapitalizace tohoto
vynosu (rokoveé miry),

¢) porovnavaci zptisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
picdmétem a cenou sjednanou pfi jcho prodeji; je jim t¢Z ocenéni véci odvozenim z ceny jing

[unkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z Castky, na kterou pfedmét ocenéni zni
ncho ktera je jinak ziejma,

¢) ocefiovani podle éetni hodnoty, které vychazi ze zplisobi ocefiovani stanovenych na ziklade
piedpisit o Géetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoly, kieré vychazi » ceny pfedmélu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) occilovani sjednanou ccnou, kterou je cena pFedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeii,
popiipadé cena odvozend ve sjednanych cen.
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3) Ni7z&i obchodovatelnost spoluvlastnickych podilii.

V pripadé occiiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byl pii slanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizii obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozio
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, Zc v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlasinickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi zté€zuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samoiné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo ji% zrealizovanych prodejit), obecné tedy zaktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovilych véci nabizenych & jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefgné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takfka miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
vécei. Tato laktickd neexislence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlasinickych podili na nemovitych vécech. Skuteénost, Zc
v podstaté ncjsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlasinickych podilit na nemovitych
véeech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prosifednicivim vzili koelicientu niZ3i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii.

Vedle vyic zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spodivajicim v nékdy az abscentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovilych vécech je rovnéZ nuiné »minit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlasinicky podil, predstavuje pro piipadného zdjemee o koupi
nemovité véci znaény zdroj potencionalnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti dancho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zeela libovolné dle vlastniho tsudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy né&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlasiniky.

Tyto neplijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledné odrdZeji v zgjmu potencionalnich kupujicich pfi nabidec spoluvlastnickych podilt k
prodeji, kiery je obecné miZ$i v porovndni se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v disledku
¢ehoZ je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlasinického podilu niZii, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni ecna niZsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena miFs ne’ (fetina celé nemovité véei atp. Nejinak je tomu i v plipad€ prodeje
spoluvlasinického podilu v exekucnim fizeni [ormou vefejné drazby, naopak skutcénost jo takova,
Zc v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakieristiky spoluvlasinického podilu
kupujicimi vnimany dokonce je$té intenzivnéji, nebot' se s ostatnimi spoluvlasiniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jeité akcentovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pit ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byl promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. | zikona
& 151/1997 Sb., o occiiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iéely tohoto zakona rozumi cena,
ktera hy byla dosazena piii prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo piii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, kferé maji na cenu viiv, aviak do jeji vfe se nepromitaji viivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldSini
abliby.©
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S ohledem k vyse nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
mitné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovil pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisiEnou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale poniZit, a to koeflicientem niZi obchodovalelnosti spoluvlastnickych
podili.

[PFehled podkladit

Usneseni soudni exekulora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tistavu a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 11.08.2020 pod &j. 144 EX 4356/19-67.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pit prohlidce, zjiiéni skutenosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovite véci dne 10.9.2020.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Mabidky recalitnich spoleénosti.
Orlolotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Informace od povinného.
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|Mistupis |

Obece l'{picc 5 cea 5.560 obyvateli se nachazi v Kralovéhradeckém kraji, cca 7 km severozapadné od
mésta Cerveny Kostelee, cca 10 km jihovychodng od mésta Trutnov a cca 13 km scverné od mésta
Ceska Skalice. Obei protéké feka Upa. Jednd se o obec se stfedné rozvinutou infrastrukturou a s
roziifenou nabidkou obfanskeho vybaveni. Ze vzdélavacich zafizeni se ve méste nachiazi malterske,
zakladni, umélecké a stiedni Skoly. Nakup zboZi je moZny v obchodech a supermarketech. V obci
sc dale nachazi poita, fara, restauraéni a ubytovaci zafizeni, sportovisté, koupalisté, amfiteatr a
knihovna. Dopravni obslufnost obee zajist'uji autobusy.

Oceflovana nemovita véc se nachazi v jihozapadni zastavéné ¢asti obee v ulici Jiskrova ¢.p. 708 v
zastavbé rodinnych domi.

Zastavka aulobusu },['ince, Podrat” se nachézi cca 460 m od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: & zast. plocha O ostatni plocha O orné pida
L trvalé travni porosty OJ zahrada O jiny
VyuZiti pozemka:  F RD O byty U rekr.objekt O paraze L] jiné
Okoli: bytova zona U primyslova zona U nakupni zéna
O ostatni
Piipojky: ®/Ovoda /0O kanalizace /O plyn
vel. / vl B / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): 0 MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B délnicc/silnice L. ti. ¥ silnice 1L, 11L.tF.
Poloha v obei: okragjovi &dst - vastavba RD
Pristup k pozemku: [E zpevnénd komunikace O nezpevnénid komunikace

PFistup pres pozemly:
parc. & 666/27  MESTO UPICE, Pod méstem 624, 54232 Upice
parc. €. 657 Podilové spoluvlasinictvi soukromych vlasiniki




iCellmij' popis |

Jednéa sc o samostatné stojici, podsklepeny, patrovy rodinny diim éasteéné s obytnym podkrovim a
Castedné s volnym pldnim prostorem. Na budovu navazuje dicvénd stodola sc sedlovou sticchou.
Budova je pravdépodobné zaloZena na wdkladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd a jeji
stavebné-technicky stav je dobry. Dim prosel pred 15 lely kompleini rekonstrukei. Stfecha budovy
je sedlova s krytinou z osinkocementovych sablon. Souéasti stiechy jsou stfesni okna, bleskosvod a
3 kominy. Na stfcic jsou Zlaby sc svody. Klempifské konstrukee jsou z pozinkovaného plechu.
Vchodové dvefe jsou dievéné prosklené. Okna domu jsou dfevénd dvojitd, opatfena parapety.
Fasada domu je zaleplend, K domu patfi oplocend vahrada, na kleré se nachézi samostaina garaz
zdéné konstrukce s pultovou stiechou a dievénymi vjerdovymi vraty. Na zahradé se ddle nachizi
dievnik a sklenik. Pristup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

WV 1. NP se nachazi technické mistnosti. Ve 2. NP se nachévi 4 pokoje a kuchyfi. Obyiné podkrovi
disponuje 1 pokojem a zbylou &ast tvori volny padni prostor. V koupelné se nachazi vana a
sprchovy kout. WC je samostatné. Podlahy jsou pokryté PVC, keramickou dlazbou a parketami.
Obklady jsou keramické.

MNajemni smlouvy ncbyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny, vodovodu, kanahzace a
plynovodu. Pripojky nebylo moZné ovérit. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem.

Pozemek parc. &. St. 674, ktery je v Katastru nemovilosti veden jako zastavénd plocha a nddvofii a je
o velikosti 2 226 m?, je z&4sti zastavén plochou pod domem &.p. 708 Upice s navazujici stodolou,
Zbyla ¢ast pozemku slouzi jako zahrada. Na zahradé stoji samostatné stojici garaz, pergola, sklenik
a dfevnik. Zahrada md pravidelny tvar, je mimé svaZitd a travnatd. Na zahradé sc nachazeji
zpevnéné plochy, porosly. Zahrada je udrZovana. Pristup k pozemku je po zpevnéné komunikaci ve
vlastnictvi obce, na niZz navazuje zpevnéna komunikace ve vlasinictvi soukromych vlasinikd.

Soucasti nemovilé véci jsou IS, porosty a #pevnéné plochy. Tyto skutednosti jsou zohlednény v
celkové obvykle cené.

PiisluSenslvim nemovilé véci je oploceni, stodola, pergola, sklenik, dievnik a gardz. lyto
skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Ohledini bylo provedeno dne 10.9.2020 »a a¢asti povinného. Nebylo umoZnéno vnitini ohledani a
nebyla piedlozena stavebné technicka ani jina dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojend s privnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NI Stav stavby umozije podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéndé uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovina v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zoma | - zanedbalelné nebezpedi vyskylu povodné / ziplavy

-Vécmi biemena a obdobnd zaliﬁani:
ANC Exekuce

Ostaini rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.

OBSAH

I. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dam ¢€.p. 708 Upice



OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1, Rodinny dém &p. 708 Upice

Oceflovana nemovita vée
Plocha pozemku: 2 226,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych kocficientii pro porovnani:
Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrmuje-li nabidkova ccna srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,

tak je v koeficientu K1 pouZita srdZka. V pfipad¢€, Zc v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohledfiuje velikost occfiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiwje polohu nemovité véei v ramei tizemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient K4 zohlediiujc provedeni, vybaveni a prislufenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovilym vécem srovnivacim.

Kocficient K5 zohledimje pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim,

Kocficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.

Kocficient K7 zohlediinje wvelikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
stovnavacich nemovitych viéei.

Koeficient K8 zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim frhu. V
kocficientu je také zahrnuta skuteénost, Zc cena srovnavaci nemovité véel je nabidkova.

Postup vypoétu

Pramérna jednotkova ccna occiiované nemovité véei (J'1'Co) je vypoctena aritmetickym priimérem z
jednotlivyeh upravenych jednotkovych cen srovnivacich nemovitych véei (LJ1Cs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypolleny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypocten jako ndsobek jednotlivych koelicienta K1 az Ky V
koeficientech jsou zahrnuty odlisnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena occfiované nemovité véci byla vypoétena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych vécei.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim Vellé Porici, okres Nachod
Lokalita: Na Hranicich
Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se v obei Velké Pofiéi v ulici Na Hranicich.

Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové viméte 2.041 m?. Jedni se o samostalng
stojici, podsklepenou, patrovou budovu s volnym pldnim prostorem. Budova je
zdéné konstrukee a prosla rckonstrukei v roce 2017. V budové se nachazi vestavéng
garaZ. Stfecha budovy je sedlova s krytinou. Na sticfe jsou Zlaby sc svody. Okna
jsou plastovd opaliena parapely. K domu palii vstupni veranda, na niZ se nachézi|
zakrytd terasa. Nemovitd véc je plipojena na elektiinu, vodovod, kanalizaci a
plynovod. Dispozice 1. NP je 311, dispozice 2. NP je 511. Vytapéni budovy je
kotlem na pevna paliva. K domu patfi travnata, udrZzovana zahrada se sklenikem a
kolnou. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.
Pozemck: 2 041,00 m?

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PfisluSenstvi nemovilé véci 1,00 1 :
K6 Celkovy stav 1,00 74droy: W‘""}""ﬁ;‘;‘l’ e 1D
K7 Vliv pozemku 1.01
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0.95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4250000 K& 0,93 3 952 500 K&




Nazev:

Lokalita: Na Pisku
Popis: Na prode] rodinny diim nachazejici se v obei Rtyné v Podkrkonosi v ulici Na Pisku,
Nemovita vée stoji na pozemku o celkové vyméie 2.200 m”. Jedna se o samostatng
stojici, nepodsklepenou, pfizemni budovu s obytnym podkrovim. Budova je zdéné
konstrukce. Budova je v udrZovaném stavu. Stfecha je €asteéné polovalbova a
¢astetné pultova s krylinou » vldknocementovych Sablon. Soutasti sifechy jsou 2
kominy a Zlaby se svody z pozinkovaného plechu. Okna jsou dievéna dvojita. V 1.
MNP sc nachazi 2 pokoje, kuchyii, paraz, kotelna, pradelna a sklep. Ve 2. NP jsou 3
pokoje, kuchyf, koupclna, WC, spiZ a volny phdni prostor. Pfipojeni na IS:
elekifina, vodovod a plynovod. Odpady jsou svedeny do jimky. Na pozemku sc
nachdzi vlastni studna. Vytdapéni je lokdlni plynové, lokdlni na tuhd paliva g
elektrokotel. K domu patii udrZzovana, oplocena zahrada s porosty. Na zahrade se
nachazi kolna. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéneé komunikace.
Pozemek: 2 200,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,04
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
KS Prislugenstvi nemovité vici 1,08 ; :
% nrkme,nk? ‘w bbb L 115 Zdroj: www.srcality.cz - [D:
6 Celkovy stav : N61138
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3670000 K& 1,17 4293900 K¢

Rodinny dim Rtyné v Podkrkonosi, okres Trutnov
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Nizev: Rodinny diim Upice
Lokalita: Na Veselce
Popis: Ma prodej rodinny dim nachazejici se v obei Upice v ulici Na Veselce. Nemovitd
véc stoji na pozemku o celkové vyméfc 330 m®. Jednd sc o samostatné stojici,
nepodsklepenou, patrovou budovu s volnym pldnim prostorem. Budova je wdéné
konstrukce. Dim je v plvodnim udrzovaném stavu. Stiecha budovy je stanovi.
Soucasti sifechy jsou vikyie a 2 kominy. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu
jsou dievéna. Dispozice rodinného domu je v 1. NP 3+1 a ve 2. NP rovnéz 3+1.
Nemovita véc je pfipojena na clektfinu, kanalizaci, plynovod a vodovod. K domu
patii udrzovand, oplocena zahrada.
Pozemek: 330,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,98
K5 Plislufenstvi nemovité véci 1,08 n =
K6 Celkovy sta 115 Zdroj: www.sreality.cz - II:
e i ; DK 13124
K7 Vliv pozemku 1,10
K8 Ulvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 500 000 K& 1,23 4 305 000 K¢
Minimdlni jednotkova porovnavaci cena 3952 500 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnavaci ccna 4 183 800 K&/ks
Maximdlni jednotkovi porovndvaci cena 4 305 000 K¢/ks
Vypocet porovniavaci hodnoty na zilkladé p¥imého porovndni
Primérnd jednotkovi cena 4 183 800 Ké/ks
Porovnavaci hodnota pired korekei ceny 4 183 800
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/2,00 = 2091 900,00
Ni#5 obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,80 = 1673 520,00
Ipudﬂfl
Vyslednia porovnavaci hodnota 1673 520 K¢




REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 708 Upice 1 673 520,- K&

Porovnavaci hodnota 1673 520 Ké

[Kum entif ke stanoveni vysledné ceny l
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obehodovani v
daném misté a Case se skulednostmi zjifténymi mistnim Setfenim. Pii stanovovéni porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelafi, »ejména
internetovych stranck. V databézi jsme nasli celkem 18 porovndvacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které ncjvice odpovidaly oceiiovanému objekiu co do lokality, velikosti, -staii a
celkového stavu; Lylo porovnavaci nemovité véei byly nédsledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
Ve stanoveni ceny obvyklé je vzala v tvahu rovnéZz obtiZzna prodejnost nemovilych véci na
soutasném realitnim trhu. Uréeni ceny nema za cil zjisténi trZni, obecné €1 jinak stanovené ceny
nemovilé véci, ale jc pouze podkladem pro stanoveni nejniZdiho podéani pro drazbu. To, jakou ma
nemovitd vée hodnotu, za niZz mze byt skuteéné prodana, se ukaZe leprve v draZbé.

Obvykla cena
1674 000 K¢

slovy: Jedenmiliondestsetsedmdesatétytitisic K&

[Zavir _ ]

I. Nemovita vée, které se vykon tyki:

- idedlniho spoluvlastnick¢ho podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. €. St. 674
(zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ souéasti je stavba ¢.p. 708 Upme zplsob vyuZiti: rod. dim,
véetné piislusenstvi, vie v kal. Gzemi {mee obce Uplcc gast obee Upice, okres Trutnov, zapsano
na LV 2166.

11. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni, stodola, pergola, sklenik, dievnik, gardz.

11 Vysledn:i cena nemovité véci (L) a jejiho piislusenstvi (IL.), které se vykon tyk::

- v objcktivni zaockrouhlené vy 1.674.000,- K&
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IV. Znama véend biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piredkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 30.9.2020

nalccka spoleénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Inalecka dolozka:

Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Méslo, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &.j. 165/2010-OD-£N podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozdé&jdich pEcdpisi, do prvého oddilu
scznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Veronika Kostalova

Jakub Chrastecky

7a Znaleckd spolenost s.r.0. (§ 22 zikona o znalcich a tlumo¢nicich)

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., T.I..M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. £P-20323 znalecké¢ho deniku.
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~ SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 pfiloze
Vypis z katastru nemovilosti pro LV €. 2166 -+
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité vécei 1
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