ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-19452
NEMOVITA VEC:  Bytovy diim Hazlov
Katastralni Gdaje: Kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Hazlov, k.. Hazlov
Adresa: &.p. 361, 35132 Hazlov
OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni
exekutor
Adresa: Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zli¢in
ZHOTOVITEL: Znalecka spoleénost s.r.o0.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
| UCEL OCENENI: Exekufni Fizeni ¢. j. 144 EX 3869/13 (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 240 000 K¢
Stav ke dni: 19.03.2020 Datum mistniho Zetfeni:  21.01.2020
Podet stran: 14 stran Pocet ptiloh: 14 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 19.03.2020




NALEZ

[Znalecky tikol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 210/1000 (dvé sté deset tisicin) na pozemku parc. & St. 377 (zastavéna plocha a nadvofi),
jehoZ soucasti je stavba &.p. 361 Hazlov, zpiisob vyuZiti: bytovy dim, véetné piisluSenstvi v kat.
uzemi Hazlov, obec Hazlov, &ast obce Hazlov, okres Cheb, zapsano na LV 792.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &,
151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a o zm&né nékterych zdkoni (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpisil.

|V)’1klad pojmu a popis metod ocenéni: I

1) Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Gi¢ely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisn& proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodivajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zptisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdkladé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (lirokové miry),

c) porovndvaci zplisob, ktery vychizi z porovnini pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici veci,

d) ocefovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle u€etni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na
zakladé ptedpisi o Géetnictvi,

f) oceflovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

S



3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podild.

V pfipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvykle zohlednéna jeho niZ§i obchodovatelnost v porovnéni s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, co velmi zt&Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkd podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiZz prodanych jako celek.
Agkoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlive spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vefejnd
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je taktka miziva poptavka po takovychto éastech nemovitych
veéci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pHimym
dasledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skute&nost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité v&ci, kdy se tak dé&je
prostfednictvim uziti koeficientu niZ§f obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spocivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych v&cech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy predmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti v&c, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro pfipadného zijemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude oprdvnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho usudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, ktere jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nisledné odrazeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné niZii v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v disledku
¢ehoZ je rovnéZ i1 dosahovani prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ&i, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena nizii nez tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipads prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
Ze v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeSt&¢ intenzivn&ji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je&té akcentovéno.

Tato sniZzend obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyvad i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena p¥i prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvaziuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vWSe se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddivajictho nebo kupujictho ani viiv zvldstni
obliby.*



S ohledem k vy3e nastingné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, ne? by
odpovidalo mechanickemu matematickému vyjidieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jedté cenu dile ponizit, a to koeficientem niZ&i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilii.

[PEehled podkladi |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tstavu a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 18.12.2019 pod &.j. 144 EX 3869/13-43.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjidténi skutednosti a zamé&feni posudkem dotéené
nemovité véci dne 21.01.2020,

Vypis z geografického informaéniho systému,
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole&nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdrojil.

Kopie draZebni vyhlasky.
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[Mistopis |
Obec Hazlov s cca 1.500 obyvateli se nachizi v Karlovarském kraji, cca 9 km jihovychodn& od
mesta AS, cca 7 km severozapadné od mésta Frantiskovy Ldzné a cca 15 km severovychodné od
némeckeho mésta Hochstidt im Fichtelgebirge. Obei protékd Hazlovsky a Slatinny potok. Jedna se
0 obec se stfedné rozvinutou infrastrukturou a se stfedng rozdifenou nabidkou ob&anského
vybaveni. Ze vzdélavacich zafizeni se v obci nachdzi matefska a zdkladni $kola. Nékup zboZi je
moZny v mistnich obchodech se smiSenym zbozim. V obci se déle nachizi zamek Hazlov, posta,
knihovna, tenisovy kurt, pivnice a stravovaci zafizeni. Dopravni obsluZnost obce zajist'uji autobusy
a vlaky.

Ocenovana nemovita véc se nachdzi v zépadni zastavéné &asti obce Hazlov &.p. 361 ve smiSené
zastavbé. Zastavka autobusu ,,Hazlov” se nachazi cca 230 m od ocefiované nemovité véci. Vlakova
stanice ,,Hazlov” se nachézi cca 750 m od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O omna puda
O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemk(: O RD B byty O rekr.objekt O garaze O jiné
Okoli: Bd bytova zéna O primyslova zona O nékupni zéna
(1 ostatni
Piipojky: ®/Ovoda [O/0O kanalizace O/0 plyn
vef. / vl. ® / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD Bd Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B¢ dalnice/silnice L. tf. B silnice IL,IILtE.
Poloha v obci: §irSi centrum - smifena zastavba

Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace [] nezpevnénd komunikace

Piistup pfes pozemky:
parc. &. 1775 Obec Hazlov, €. p. 31, 35132 Hazlov




[Celkovy popis |
Jedna se o samostatné stojici bytovy diim se dvéma nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim.
Budova je pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd a jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici &patné idrzb&. Dim je vhodny k rekonstrukei. Fasida
domu neni zateplend, nese znamky opotfebeni a na nékterych mistech opadivd. Dim je
podsklepeny. Stfecha budovy je sedlovd s krytinou z 3ablon. Na stfefe jsou Zlaby se svody.
Klempifské konstrukce jsou z pozinkovangého plechu. Stfecha domu je opatiena kominy,
bleskosvodem a vikyfi. Okna domu jsou dievéna. Okna jsou opatfena parapety. Vchodové dvere
domu jsou hlinikové. V budové neni vytah. Jednotlivé byty jsou pfistupné z centralniho schodisté.
Postovni schranky jsou uvnitf budovy. Dle databize RUIAN se v budové nachézi celkem 5 bytd.
Podilu povinné odpovidé uzivani bytu, ktery se nachézi v domé. K domu patfi pozemek. Piistup k
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem.

Néajemni smlouvy nebyly zjidtény. Vécnd bfemena nebyla zjisténa.

Z inzenyrskych siti je nemovitd v&c napojena na piipojku elektfiny a vodovodu. Piipojky nebylo
mozneé overit.

Na pozemku parc. € St. 377 stoji stavba bytového domu &.p. 361. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavénd plocha a nadvofi o celkové vyméfe 288 m? Pozemek je
nepravidelného tvaru, rovinaty a travnaty. Na pozemku se nachazi zpevnéné plochy. Pozemek je
pristupny pfes pozemek parc. &. 1775, ktery je ve vlastnickém pravu obce Hazlov.

Soulasti nemovité véci jsou IS a zpevnéné plochy. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Pfisluenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené,

Ohledani bylo provedeno dne 21.01.2020 bez ugasti povinné. Nebylo umoZn&no vnitini ohledani.
Nebyla predlozena stavebné technicka ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojend s prdvnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZiiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci;

ANO Nemovita véc situovéna v zdplavovém Gizemi

ANO Demograficky negativné zatizena lokalita

ANO Povodiiovd zéna 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodng / zéplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Pfedkupni pravo

ANO  Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Predkupni pravo pro obec Hazlov, &.p. 31, 35132 Hazlov, RC/ICO: 00253952 s povinnosti k
pozemku parc. &. St. 377 v k.. Hazlov.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjitény nebo predlozeny.
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OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. BytovV diim &.p. 361 Hazlov
Ocefiovani nemoviti véc

Plocha pozemku: 288,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient Kl zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnivacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkovd cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd srdzka. V pfipadg, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei iizemniho celku (velikost sidla, ob&ansk4
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vé&cem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient K5 zohlediiuje pfislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahmuta skuteCnost, ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoétu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCp) je vypottena aritmetickym priimé&rem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTC;). Jednotlivé
upraven¢ jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nésobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypotten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 a7 K, V
koeficientech jsou zahmuty odli3nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena oceflovane nemovité véci byla vypotena pfimym porovninim jako aritmeticky
primeér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:



Nézev: Diim AS - Kopaniny

Popis: Na prodej ditm nachézejici se ve mésté A3 v &asti Kopaniny. Jednd se o samostatné
stojici, patrovou budovu zdéné konstrukce. Na domé& je nova stiedni krytina -
belgickd Sindel (mofské Sed’), okapy, svody, iZlabi a oplechovéani kominil. Diim je
jinak v piivodnim stavu pfed rekonstrukei. Objekt je ze 2/3 podsklepen. V prvnim a
druhem nadzemnim podlaZi jsou v kazdém podlazi 3 mistnosti a dva zichody. Okna
domu jsou dfevénd. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméie 440 m?.
Nemovita véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sits: elektfinu, vlastni kopanou
studnu, vrt a Zumpu. K domu patii pozemek.

Pozemek: 440,00 m?
Pouzité koeficienty: i s jﬁ
K1 Redukce pramene ceny 0,95 o
K2 Velikosti objektu 0,70
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pnsluse}nstw nemovité véci 1,00 Fikeoi: wroren seenlity. o= IO
Ké Celkovy stav 0,90 02-00295
K7 Vliv pozemku 0,95
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 250 000 K& 0,51 1147 500 K¢

Nizev: Diim Luby
Lokalita: ulice Pfi¢na
Popis: Na prodej dim nachéazejici se v obci Luby v ulici Pii¢nd. Jednd se o fadovou,

patrovou budovu zdéné konstrukce. Cely diim je podsklepen, v pfizemi je byt 2+1,
v prvnim patie byt 2+1 v&etné koupelny a ve druhém patie je 3+1 v&etné koupelny.
Podlahy jsou z keramické dlaZby, plovouci podlaha a dfevénd. Okna domu jsou
dfevéna. Nemovitd vé&c stoji na pozemku o celkové vyméie 202 m?. Nemovitd véc
je pfipojena na dostupné inzenyrské sité: elektfinu, vodovod, kanalizaci a plynovod.
Vytdpéni budovy je kotlem na tuhd paliva a v zdloze je instalovany plynovy kotel.
K domu patii pozemek. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace §

chodnikem.
Pozemek: 202,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K3 Pﬂsluéa'nstw nemovité véci 1,00 Fieitoj: wore arelity.on ~1D:
K6 Celkovy stav 0,85 712276
K7 Vliv pozemku 1,02
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravend cena
1 550 000 K& 0,70 1 085 000 K¢




Nézev: Diim Hazlov

Popis: Na prodej diim nachézejici se v obci Hazlov. Jedna se o samostatnd stojici budowvu
zdéné konstrukce. Dim je podsklepeny. V ptizemi se nachizi dvé WC,
rekonstruovana koupelna a dalfich 4 mistnosti. Stfecha budovy je sedlova ¥
krytinou z Sablon. Na stfeSe jsou Zzlaby se svody. Okna domu jsou plastova.
Nemovita véc stoji na pozemku o celkové vyméfe 809 m’. Nemoviti véc je
pripojena na dostupné inzenyrské sité: elektfinu, mistni zdroj vody a kanalizaci.
Vytapéni budovy je el. kotlem nebo moZno pouzit tuhd paliva. K domu pati
zahrada, gardz s dilnou, kilna, krb a sklenik. Piistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace.

Pozemek: 809,00 m?
PouZzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
I3 Poloha 1,00 :
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 = ;
K5 Prislusenstvi nemovité véci 0,80 T e
, Zdroj: www .sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,85 718860
K7 Vliv pozemku 0,90
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upraven4 cena

2 300 000 K& 0,49 1127 000 K¢
Nazev: Diim Hazlov - Lipna
Popis: Na prodej dim nachazejici se v obci Hazlov v ¢asti Lipné. Jedn4 se o samostatné

stojici budovu zdéné konstrukce. Na domé je sedlova stiecha s krytinou z $ablon.
Objekt je kompletn& podsklepen. Okna domu jsou dfevéna. Soutasti domu je garaz.
Stav domu je pilivodni a je pfipraven k rekonstrukei. Sklepni prostory jsou rozdélenyj
do tfi mistnosti. Sou¢4sti sklepnich prostor je udirna, dilna, sklad uhli a dfeva. Dim
nema koupelnu a WC je svedeno do jimky. Nemovitd véc stoji na pozemku o
celkové vyméfe 126 m*. Nemovitd v&c je pfipojena na dostupné inZenyrské sits:
elektiinu a jimku. Vytapéni budovy je tdstiedni s kotlem na tuha paliva. K domu
patii pozemek. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace,
Pozemek: 126,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00 & ‘
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 fu A
K5 Pf‘isluée}nstvi nemovité véci 1,00 7 dm: .srlity,cz _:
K6 Celkovy stav 0,85 011N051199
K7 Vliv pozemku 1,03
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 650 000 K& 0,75 1237 500 K¢
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Minimalni jednotkové porovnévaci cena 1 085 000 K&/ks

Priimérna jednotkova porovnavaci cena 1 149 250 Ké&/ks
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 1 237 500 Ké&/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé pfimého porovnani

Primérma jednotkova cena 1149 250 K&/ks
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 1149 250

Velikost spoluvlastnického podilu
*210,00/1 000,00 = 241 342,50

Vysledna porovnivaci hodnota 241 343 K¢

-1 -



REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytovy dim &.p. 361 Hazlov 241 343,- K&

Porovnavaci hodnota 241 343 K¢

|Komentai" ke stanoveni vysledné ceny |
Pfi zji8téni ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skutednostmi zjisténymi mistnim Zetfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z (idajii uvedenych v informa&nich zdrojich realitnich kancelaf, zejména
internetovych strének. V databazi jsme nasli celkem 34 porovnévacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stifi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzZity pro vypo&et obvyklé ceny.
Uréeni ceny nemd za cil zjisténi trzni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniziiho podani pro drazbu. To, jakou m4 nemovita v&c hodnotu, za niz
miiZe byt skuteén& prodana, se ukédZe teprve v drazbé.

Obvykla cena
240 000 K¢
slovy: Dvéstéctyricettisic K&

[Zaver |
I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idedIniho spoluvlastnického podilu o velikosti 210/1000 (dvé st& deset tisicin) na pozemku parc. &.
St. 377 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soutasti je stavba &.p. 361 Hazlov, zpiisob vyuZiti:
bytovy diim, véetné pfisludenstvi v kat. izemi Hazlov, obec Hazlov, ¢ast obce Hazlov, okres Cheb,
zapsano na LV 792.

IL. PFislulenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjidténo.

III. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho piislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 240.000,- K¢&.

IV. Znama vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & pFedkupni priva, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 19.03.2020

Znalecka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znaleckd dolozka:
Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &]. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisil, do prvého oddilu
seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrisek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepitka

Ing. Jifi Roub

Ing. Michaela Holeckova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolecnost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumoénicich)

Mer. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. ZP-19452 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a p¥ilohy pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 792 9
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
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