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NALEZ |

1Znalec1{§r kol B |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenon obvyklou jednotky &. 1573/12 (byt) v budové Sokolov
&.p. 1572, 1573, 1574 (bytovy dim, 1.V 9336) na pozemku parc. &. 1719 (LV 9336) véetn€ podilu
na spoleénych &stech domu a na pozemku parc. & 1719 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti
520/23723 v kat. izemi Sokolov, obee Sokolov, &ist obee Sokolov, okres Sokolov, zapsano na LV
9350,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n&klerych zikonl (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majctck a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocefiovéani. Obvyklou cenou se pro (&ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné ncbo obdobne sluZby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Plitom se zvaZuji vicchny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozumdéji napiiklad stav tisnd prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji ejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vziahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici » osobniho vztahu k nim. Obvykla ccna vyjadiuje hodnotu véci a ur€i se
porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladd, kieré by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdsi z vynosu z piedmétu ocenéni skute¢né
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze » pfedmétu ocenéni za danych podminck
obvykle ziskat, a » kapilalizacc tohoto vynosu ((rokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stcjnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jecho prodeji; je jim (€% ocengni véci

odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici vécei,

d) occfiovani podle jmenovité hodnoty, které vychari » Castky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo kierd je jinak zfcjma,

&) ocefiovani podle néetni hodnoty, kieré vychazi ze zplisobl ocefiovani stanovenych
na zakladé predpisii o uéetnictvi,

f) occiiovani podle kurzové hodnoty, které vychdsi » ceny pfedmétu ocenéni
raznamecnané ve stanoveném obdobi na trhu,

.



¢) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé ccna odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizii obchodovatelnost spoluvlasinickych podila.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohledn&na jeho niZ&i obchodovatelnost v porovnéni s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fad® nuiné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale 1 ji% samotné ocenéni.

Mectodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorké podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy zaklualni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véei, aviak nemovitych véei nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastniclvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzéené vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychlo ¢astech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nivzké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skuteénost, 7e
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnalelné obchodované nemovité véci jakoZtlo celky, musi byt jako takova
rovné# zohlednéna pii ocengni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgjc
prostfednictvim uZiti koeficientu niz&i obchodovalelnosti spoluvlastnickych podild.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy aZ abscntujicim trhu se spoluvlasinickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminil, Fe situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni ccla
nemoviti vée, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pfipadného zdjemce o koup
nemovité véci znaény »droj potenciondlnich potizi, a to # toho divodu, Zc sc po nabyti dan€ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy ncbude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovilé véci zcela libovolné dle vlastniho dsudku ani s ni takto
naklidat, nybrZ bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zplsobem kooperoval s ostatnimi
spoluvlasiniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledng odraZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlasinickych podili k
prodeji, klery je obeené niZsi v porovnéni se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
échoz je rovn&Z i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZii, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnick¢ho podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ&i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jcho
prodejni cena niZ8i ncZ tietina celé nemovité v&ci atp. Nejinak je tomu i v pifpadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exckuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skute¢nost je lakova,
#¢ v tomto piipadé jsou vy¥e zminéné problematické charakleristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce je$t¢ intenzivngji, nebot’ se s ostalnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je5té akcenlovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii ocenovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci saumovfejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténe obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro wicely toholo zdkona rozumi cena,
kterc by byla dosazena pii prodejich siejného popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovéni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
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zvazuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji vyfe se nepromilaji viivy
mimoiddnych okolnosti trhw, osobnich poméri proddavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviasini
obliby.*

S ohledem k vy%e nastinéné obcené obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovilé véci niZii, ncZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze (udiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnick¢ho podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidtEnou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynésobit spoluvlastnickym
podilem, nybr¥ jeSi& cenu dale poniZit, a to koeficientem niz&f obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild.

IPiehled podkladi |

lsneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwielelholera o ustanoveni znaleckého ustavu a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 11.8.2020 pod &j. 144 EX 1022/20-47.

Vypis z katastru nemovitosti.

Folodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi skuleCnosti a zaméfeni posudkem dotéene
nemovité véer dne 22.9.2020.

Vypis z geografickeho informacniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spolecnosti.

Ortofotomapa.

Informace » kalastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Piedvolani k ohledéni nemovité véci ze dne 11.8.2020.
Kopic kupni smlouvy.

Kopie prohlageni vlastnika.
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[Mistopis |

Mésto Sokolov se nachéazi v Karlovarském kraji, cca 17 km jihozdpadné od mésta Karlovy Vary,
cca 22 km severovychodng od mésta Cheb a cca 25 km severozapadné od mésta FrantiSkovy Lazné.
Mgstem protékd feka Ohfe a Svatava. Jednd se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a s rozsifenou
nabidkou ob&anského vybaveni. Ve mésté nachdzi viechny stupné vzdélavacich afizeni. Ve mésté
se dale nachdzi podta, muzeum, kino, divadlo, knihovna, koupalidt€, sportovni arealy. Dopravni
obsluZnost mésta »aji%luji linky MIID, autobusy a vlaky.

Ocefiovana nemovitd vée se nachazi v zastavéné ¢asti mésta Sokolov v ulici Sokolovska ¢.p. 1573
ve smiené zastavbé.

Zastavka autobusu ,.Sokolov, Utko” se nachézi cca 20 m od ocefiované nemovité véci. Zeleznicni
stanice ,,Sokolov” se nachdzi cea 2,2 km od ocefiované nemovité véci.

Typ poremku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna piida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkii: [ RD & byty [ rekr.objekt O garaZe 0O jiné
Okoli: B4 bytova zoéna O primyslova zona O nakupni zona
] ostatni
Pripojky: Bl /O voda /0 kanalizace B /0O plyn
vei. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 01 MHD O #elesnice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & délnicc/silnice L ti. [ silnice IT.,ITL.(F
Poloha v obei: $irdi centrum - smiSena zastavba
Piistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace O nevpevnéna komunikace
Piistup pires pozemly: )
1525/5 Mésto Sokolov, Rokycanova 1929, 35601 Sokolov




|Cellcovy popis ' |

Jedn4 se o Fadovy, vnitini, bylovy diim zdéné konstrukee se tfemi vehody a tfemi Eisly popisnymi.
Dim je pravdépodobné zalozen na zakladovych pasech. Budova mé 5 nadzemnich podlaZi, kde sc
nachézeji jednotky a 1 podzemni podlaZi, v kterém jsou sklepy a spolecné prostory. V budové neni
vytah. V budové je dlc databaze RUIAN celkem 45 jednotek (15 jednotek v kazdém vchodg).
Jednotlivé jednotky jsou pistupné z centrdlniho schodit€. Stiecha budovy je valbova s krytinou =

la%ek. Na sticie jsou Zlaby se svody, komin a bleskosvod. Klempifské prvky jsou z pozinkovancho
plechu. Okna budovy jsou plastové a dfevéna. Vehodové dvefe jsou plastové prosklené. Fasada
domu neni zateplena. Stavebné-technicky stav objcktu je dobry. Pfistup k nemovité véci je po
mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovéni je mozZné v omezeném mnoZstvi pfed domem.

Ocefiovana jednotka &. 1573/12 se nachézi v budové &.p. 1573 ve 4. NP a jeji dispozice je 2+1.
Jednotka sestava » kuchyné, pokoje, pokoje, sklepa, pfedsing, koupelny a WC.

Dispoziéni feSeni jednotky:

kuchyfi 13,18 m?
pokoj 19,52 m?
pokoj 9,08 m*
predsiil 4,58 m’
koupelna 2,00 m?
wC 0,87 m?
sklep 2,76 m?
celkem 51,99 m?

U%itna plocha jednotky je 51,99 m®. Uzina plocha bytu byla urécna z daji kopie prohlaseni
vlastnika.

7. in¥enyrskych siti je nemovitd vée napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektiinu.
Piipojky nebylo moZné ovérit.

Na pozemku parc. & 1719 stoji bytovy dim s &.p. 1572, 1573, 1574. Pozemek jc ﬂbdf:lmkuw:hu
tvarn. V katastru nemovitosti jc veden jako zastavéni plocha a nadvoii o celkové V}'mcm 607 m>.
Povemek je v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlasinikii jednotek. Pozemek je pfistupny
pies pozemek parc. & 1525/5 ve vlasinickém pravu mésta Sokolov.

Piislufenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skulednosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvykle.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécnd biemena nebyla zjidténa.
Ohledani bylo provedeno dne 22.9.2020 bez Gasti povinného. Povinnému bylo vasléno piscmné

ozndmeni o ohledani nemovité véci. Ve stanoveném Ease a na misto samé se povinny nedostavil,
neumoZnil vnitini ohledani a nepiedlo#l stavebng technickou ani jinou dokumentaci.



[ RIZIKA

Rizika spojens s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd vée jc Fadné zapsana v katastru nemovilosli

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NLE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajiitén piimo z vefcjné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité vécei:
NE Nemovita véc neni situovana v ziplavovém lzemi

Vécna bi'emena a obdobni zatizeni:
ANO ZAstavni pravo

ANO Exekucc

Komentai; Vécna biemena nebyla zjidténa.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 1573/12 Scokolov



OCENENT

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotlka ¢. 157312 Sokolov

Ocefiovand nemovita viéc
Uzitna plocha: 51,99 m*

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnini:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelafc a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZita srazka. V piipad®, Ze v nabidkové cené srovndvaci ncmovité véci
provize RK zohlednéna neni, je kocficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei dzemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiujc polohu nemovité v&ci v ramei funkéniho celku (podlazi, orientace,
pistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnidvacim.

Koelicient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSensivi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient K6 zohlediiuje cclkovy stav ocefiované nemovité vécl vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost povemku occfiované nemovilé véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véei.

Koelicient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu. V koelicientu je
také zahrnuia skutcénost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu
Primérné jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCp) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei (ITTCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkove ceny a celkoveho
kocficientu Ke. Koeficient K. je vypoClen jako nasobek jednotlivych koeficienth K1 az Ka. V
kocficientech jsou vahrnuty odlisnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
kieré byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypotlena jako nasobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnivacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovilé véci:

Nizev: Byt 2+1 Sokolov
Popis: Byl v osobnim vlastnicivi o dispozici 2+1, ktery sc nachazi ve mésté Sokolov v ulici)
Hornicka, Dim ma 4 nadzemni a | podzemni podlaZi. Budova je v plivodnim stavu.
Jednotka se nachazi ve Etvriém nadzemnim podlaZi »déného domu. Byt je v
ptvodnim stavu. Okna bytu jsou plastovd. 7 inZenyrskych siti je nemovitd véc
napojena na dostupné piipojky. K bytu patii sklep. Parkovani je mozné u domu.

Pfistup k nemovité véci je 2 mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitna plocha: 51,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukec pramenc ceny 0.97
K2 Velikosti objcktu 1,00
K3 Poloha v rdmei Gzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei lunkéniho celku 1,00 ; LN -
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.steality.cz - 1D:
K6 Celkovy stav 1,00 Hias
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc | K&/m?|
790 000 51,00 15 490 0,92 14 251
Nazev: Byt 2+1 Sokolov
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se naché»i ve mésté Sokolov v ulici

Sokolovska. Dim ma 4 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je po rekonstruker.
Jednotka sc nachdzi v prvnim nadzemnim podlazi zdéného domu. Byt je po
rekonstrukei. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti jc nemovita véc napojena
na dostupné pripojky. K bylu patii sklep. Parkovéni je moZné u domu. Pfistup k
nemovité véci je z mistni zpevnéneé komunikace s chodnikem.

UZitn4 plocha: 51,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukcee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramei nzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1.03 : . _
K5 Provedeni a vybaveni 1.00 Zdroj: ww?g.}s]r;g:;ty.cz - 1D
K6 Celkovy stav 0.85
K7 Vhiv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
|K&] [m?] Ké/m? Kc [K&/m?]
870 000 51,00 17 059 0,83 14 159




Nazev: Byt 2+1 Sokolov
Popis: Byt v osobnim vlastnicivi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mésté Sokolov v ulici|
Sokolovska. Diim mé 4 nadzemni a | podzemni podlazi. Budova je po rckonstrukei.
Jednotka sc nachdzi v prvnim nadzemnim podlazi zdéného domu. Byt je v
piivodnim slavu. Okna bytu jsou plastovd. 7 inZenyrskych siti je nemovild vée
napojena na dostupné piipojky. K bytu patii balkon a 2 sklepy. Parkovani je moZné
u domu. Pfistup k nemovilé vici jc z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitna plocha: 53,00 m*
Pouzité kocficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramei tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,03 :
K5 Provedeni a vybaveni 0,95 Zdroj: www sreality.cz - 1D:
K6 Celkovy stav 0,97 3911
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy kocf. Upravena j. cena
[K&] [m?*] K&/m? Kc |Ké&/m?]
760 000 53,00 14 340 0,90 12 906
Nazev: Byt 2+1 Sokolov
Popis: Byl v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachézi ve mést& Sokolov v ulici

Ileyrovského. Diim ma 4 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je v pivodnim
stavu. Jednotka se nachézi ve tictim nadzemnim podlaZi zdéného domu. Byt je poj
&asteéné rekonstrukei. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti jc nemovita véc
napojena na dostupné piipojky. K bytu patii sklep. Parkovéni je moZné u domu.
Piistup k nemovité véci je z misini zpevnéné komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 55,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramenc ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v rdmei (izemniho cclku 1,00
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00 R —
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 N&2434
K6 Celkovy stav 0,90
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [Ké&m?]
990 000 55,00 18 000 0,83 14 940
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Nizev: Byt 2+kk Sokolov
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+kk, ktery sc nachazi ve mésié Sokolov.
Diim mé 4 nadvzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je po rckonstrukel. Jednotka se
nachazi ve &étvrtém nadzemnim podlazi zdéného domu. Byt jc po rekonstrukei.
Okna bytu jsou plastovd. 7 inFenyrskych siti je nemovitd véc napojcna na dostupne
piipojky. Parkovani je moZné u domu. Pfistup k nemovité véci je » mistni zpevnéng,
komunikace s chodnikem.
Ukitn4 plocha: 53,00 m?

Pouzité koelicienty:

K1 Redukce pramenc ccny 0,97
K2 Velikosti objekiu 1,00
K3 Poloha v ramei dzemniho celku 1.00 | $ i A
K4 Poloha v rdmei funkéniho celku 1.00 = -—
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - [D:
K6 Celkovy stav 0,85 Lk
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

| Ké&] [m?] Ké&/m? Kc [Ké&/m?]

1.090 000 53,00 20) 566 0,78 16 041
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 12 906 Ké&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 14 459 Ké/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 16 041 K&/m?

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé€ uzitné plochy

Priméma jednotkova cena 14 459 K¢/m?
Celkova uZitna plocha ocenované nemovité véci 51,99 m?
Vysledni porovnavaci hodnota 751 723 K¢é
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= REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 1573/12 Sokolov 751 723,- K&

Porovnavaci hodnota 751 723 K¢

IKomentsi ke stanoveni vysledné ceny _ ]
Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovilych véei nabizenych k obchodoviéni v
daném misté a ¢ase se skuteCnostmi zjidténymi mistnim Setfenim, Pfi stanovovani porovnéavaci
hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancclafi, zejména
internetovych stranck. V databéazi jsme nasli celkem 12 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 5, kieré nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledn& pouZity pro vypocet obvykle ceny.
Urdeni ceny nemé za cil zji$téni r7ni, obeené &i jinak stanovené ceny nemovité vici, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniziiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za niz
miZe byt skutedné prodana, s ukdze teprve v drazhé.

Obvykla cena
750 000 K¢

slovy: Sedmsetpadesattisic K&

|Zavér

I. Nemovita vée, které se vykon tylka:

- jednotky &. 1573/12 (byt) v budové Sokolov &.p. 1572, 1573, 1574 (bytovy diim, LV 9336) na
pozemku pare. & 1719 (LV 9336) vietng podilu na spoleénych ¢astech domu a na pozemku parc. &.
1719 (zastavénd plocha a nadvofi) o velikosti 520/23723 v kat. tzemi Sokolov, obec Sokolov, Cast
obee Sokolov, okres Sokolov, vapséno na LV 9350.

I1. Prislufenstvi nemoviteé véei, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

ITT. Vysledn4 cena nemovité véei (I.) a jejiho pFislusenstvi (IL), které se vykon tykai:

- v objcktivni zaokrouhlené vy 750.000,- K&

e [



IV. Znami vécna bifemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezanilknou:

- nezjistény.

WV Praze 30.9.2020

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka dolozka:
Posudek podava Znalecki spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha | — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-7N podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozdé&jsich predpisii, do prvého oddilu
seznamu Uslavil kvalifikovanyeh pro znaleckou éinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem vnaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilcjici se na zpracovani posudku:
JTUDr. Mgr, Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Megr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vaiikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spoleénost s.r.o. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoé&nicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL. M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudck byl zapsan pod pof. €. ZP-20343 znaleckého deniku.
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~ SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 9350
Vypis z katastru nemovitosti pro .V €. 9336
Snimeck katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Schématické #nizornéni

Snimek ortofotomapy

R S e SR L
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