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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 497 v¢. piislusenstvi a pozemk parc. €.
st. 1492, 917/46 v katastralnim uzemi Ttebic, v obci Tiebié, okres Tiebic.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 497, obec Ttebic
Adresa pfedmétu ocenéni: Uvoz 497/15, Ttebit, okres Tiebi¢
Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Ttebic

Obec: Ttebic

Ulice: Uvoz

Katastralni uzemi: Ttebic

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n€¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 12.08.2020 za
pritomnosti vlastnikit manzeli Zhotovych.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 23.07.2020

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 20.08.2020

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 12.08.2020

- stavebni vykresova dokumentace ,,Rekonstrukce s ptistavbou rodinného domu —I. a
II. etapa, vyhotovena p. Ing. Frantiskem Zakem, Dukovanska 990/2, 64701 Ttebi,
vyhotoveno 03/2007

- potizena fotodokumentace

- informace a tdaje sdélené pii mistnim Setfeni manzeli Zhotfovymi

- realitni inzerce

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Zhotova Eva, Uvoz 497/15, Horka-Domky, 67401 Tiebi¢
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 497 v¢. pfislusenstvi a pozemky parc. €. st. 1492, 917/46
v katastralnim tizemi Ttebi¢, v obci Trebic, okres Trebic.



6. Dokumentace a skuteé¢nost

Ptedlozena dokumentace odpovida skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetovany rodinny dim je postaven jako koncovy objekt v fad€ rozriiznénych staveb a
ma celkem 3 nadzemni podlazi, kdyz 3. podlazi je podkrovni. Dim je Castecné
podsklepen. Pivodni objekt byl dle sd€leni vlastnika postaven asi v roce 1927. V letech
2007-2012 byla provedena generalni rekonstrukce objektu a byla provedena pfistavba
do zahrady — zptvodniho objektu zlstalo pouze castecné nosné zdivo a stropy
v ptizemi. Rekonstrukce nebyla doposud zcela dokoncena, predpoklada se provedeni
spiSe drobngjSich dokonCovacich praci a provedené stavebni Upravy tak nebyly
zkolaudovany.

Zaklady objektu jsou v plivodni ¢asti patrné kamenné, v pfistavbé betonové izolované,
konstrukce objektu je zdénd (plnad palend cihla, rekonstruovana ¢ast z dutinové cihly
palené, stropy jsou v ¢asti Zelezobetonové, v ¢asti hurdis. Stavba ma sedlovou stfechu,
v Casti plochou, stieSni krytinu tvofi palena taska, v Casti stfeSni folie a klempiiské
prvky jsou pozinkované. Vnéjsi plast je zateplen polystyrenem s tenkovrstvymi
omitkami.

Dispozi¢né je diim feen jako 8+1. V piizemi se nachazi zadveii o vyméte 3,60 m’,
obyvaci pokoj o vyméte 37,70 m’, jidelna o vyméfe 19,70 m’, kuchyné o vyméte 11,80
m’, obyvaci pokoj o vyméfe 29,60 m’, $atna o vyméfe 6,40 m’, vstup do sklepa o
vyméte 0,90 m>, WC o vyméie 1,30 m’, hala se schodiitém o vyméte 8,70 m’, koupelna
o vyméie 15,60 m’, obyvaci pokoj o vyméte 29,90 m>. V patie je pokoj o vyméte 13,50
m’, pokoj o vyméfe 12,80 m’, loZnice o vyméte 13,30 m’, pokoj o vyméte 14,00 m’,
chodba se schodistém o vyméie 17,70 m’, mistnost o vyméte 18,60 m’, $atna o vyméie
8,50 m’, V podkrovi je galerie o vyméie 7,30 m’ a loZnice o vyméie 54,80 m?>.
Piislusenstvi tvofi sklep o vyméte 6,00 m’, sklep o vyméie 9,30 m’, sklep o vyméte
10,10 m’, sklep o vyméie 4,20 m’, sklep o vyméfe 5,50 m’, balkon o vyméie 8,10 m’,
terasa o vyméfe 26,40 m’, balkon o vyméfe 17,70 m’, piada o vyméie 10,40
m’. Podlahova plocha ¢ini 325,70 m’. Podlahova plocha v&. pfislusenstvi &ini 423,40

2
m-.

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem, v ¢asti hlinikova. Obytné
prostory jsou orientovany na jih, vychod, zédpad. Vybaveni koupelny tvoii sprchovy
kout, umyvadlo a na WC je zavésna toaleta, bidet, umyvadlo. Jsou zde pouzity dievéné
plné nebo prosklené¢ dvete, zarubn¢ dvefi jsou oblozkové a vchodové dvetfe jsou
plastové. Kuchyné je vybavena kuchyiiskou linkou s vestavénymi spotiebi¢i. V domé
jsou pouzity lustry, smérové lampy, bodova svitidla. V obytnych mistnostech je dievéna
plovouci podlaha nebo lino, v kuchyni je dfevéna plovouci podlaha, v koupelné jsou
podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je polozena keramicka dlazba. V
ostatnich mistnostech je poloZena keramicka dlazba.

V domé je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V. Zdrojem vody je vodovod, na
zahrad¢ je studna s uzitkovou vodou, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace a zemni
plyn je zaveden. Vytapéni domu je feSeno skrze plynovy kotel, ptip. krbovou vlozkou a
je zde pouzito podlahové vytapéni, zebtiky v koupelnach. Ohtev vody zajiStuje plynovy
kotel, solarni ohrev.



Na pozemcich, které nalezi k objektu o celkové vyméte 649 m? je umisténa pristavba
v zahradé, ve které je umistény kryty bazén se zdzemim a dale na zahrad¢ se nachazi
altan. Jsou zde okrasné dieviny a pozemek je oplocen difevénym plotem s podezdivkou.
Sklon pozemku je mirné svazity.

Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni komunikaci. Moznost
parkovani je na vlastnim pozemku. Objekt je postaven v jizni ¢asti obce a charakter
okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Obcanska vybavenost je v obci
komplexni — v mist¢ dobte dostupna.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé parkil. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu

zaplav.

V misté je zastdvka MHD a zastdvka dalkovych spoji je v dochazkové vzdalenosti.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

objekt v fadé rozriznénych staveb

Pocet nadzemnich podlazi

3 (3. NP podkrovni)

Podsklepeni Castecné
Podkrovi ano
Dutim byl postaven v roce 1927

Zdroj informace o dob¢
vystavby

dle sd¢€leni vlastnika

Rozsah rekonstrukce domu

2007-2012 generalni rekonstrukce

Zaklady betonové izolované, kamenné

Konstrukce g;rllzin%élené cihla, rekonstruovana ¢ast z dutinové cihly
Stropy zelezobetonové, hurdis

Stfecha sedlova, plocha

Krytina stfechy palena taska, sties$ni folie

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky

vnéjsi plast je zateplen polystyrenem s tenkovrstvymi
omitkami

Vnitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, hlinikova

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, vychod, zapad




Koupelna(y)

sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y) zavesna toaleta, bidet, umyvadlo
Vstupni dvefe plastové
Typ zarubni oblozkové

Vnitini dvete

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy, bodova svitidla

Kuchyné kuchynska linka s vestavénymi spotiebici
Dispozice RD 8+1
1. NP
Ostatni Zédveid 3,60 m’
prostory
Pokoj Obyvaci pokoj 37,70 m’
Kuchyné Jidelna 19,70 m’
Kuchyné Kuchyné 11,80 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 29,60 m’
Ostatni Satna 6,40 m’
prostory ’
Ostatni 2
prostory Vstup do sklepa 0,90 m
Koupelna, WC | WC 1,30 m
Ostatni Hala se schodistém 8,70 m’
prostory
Koupelna, WC | Koupelna 15,60 m’
. , ’ . 2
Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Obyvaci pokoj 29,90 m
m2 2. NP
Pokoj Pokoj 13,50 m*
Pokoj Pokoj 12,80 m’
Pokoj Loznice 13,30 m’
Pokoj Pokoj 14,00 m*
Ostatni Chodt?fl se 17.70 m’
prostory schodi$tém
Ostatni Technicka mistnost 18,60 m’
prostory ’
Ostatni Satna 8,50 m’
prostory ’
3. NP (podkrovi)
Pokoj Loznice 54,80 m’
Ostatni Galerie 730 m’
prostory ’
Podlahova plocha 325,70 m’




PrisluSenstvi

Piislusenstvi Sklep 6,00 m’
Piislusenstvi Sklep 9,30 m’
Piislusenstvi Sklep 10,10 m’
Piislusenstvi Sklep 420m’
Prislusenstvi Sklep 5,50 m’
Prislusenstvi Balkon 8,10 m’
Prislusenstvi Terasa 26,40 m’
Prislusenstvi Balkon 17,70 m’
Piislusenstvi | Pida 10,40 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 423,40 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod, na zahradé studna s uzitkovou vodou

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé

plynovy kotel, krbova vlozka

Topna telesa

podlahové vytapéni, zebiiky v koupelnach

Reseni ohievu vody

plynovy kotel, solarni ohfev

Podlahy v domé

mistnosti: dfevéna plovouci podlaha, lino
kuchyné: dfevéna plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry, po generalni rekonstrukei, pfed finalnim
dokonc¢enim

Vady rodinného domu

predpoklad provedeni spiSe mensich stavebnich uprav
v ramci dokonéeni rekonstrukce, bez zdvaznych zavad,
provedené stavebni upravy nezkolaudovany

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

altan se zahradnim domkem, kryty bazén se zazemim

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

dievény plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

komplexni, v dosahu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zelen v
podobé parktl v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti, parkovani na vlastnim pozemku




vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, v mist¢ neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjime¢né

Vécna biremena ocetiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.08.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovndni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoc¢tu pouziva metodika "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim &.p. 497/15, obec Trebic

Rodinny diim &.p. 497/15 v ulici Uvoz, obec T¥ebi¢

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - pozemek | K5 - dalsi vlastnosti
Oceiiovany objekt Uvoz, Tiebi¢, okres Tiebic¢ 325.7 mz, Patrovy | Velmidobry | 649 m kryty bazén, altan

1 Chelcického, Tiebic, okres Tiebic 270 mz, Patrovy Novostavba 700 m° dvojgaraz

2 M. Horakové, Trebig, okres Trebié | 400 m’, Patrovy Velmi dobry | 487 m’ kryty bazén, 3x garaz

3 Chmelova, Ttebic, okres Ttebié 230 mz, Patrovy Velmi dobry | 215 m dvojgaraz

4 Bezrucova, Ttebic, okres Tiebi¢ 235 mz, Patrovy Velmi dobry | 221 m’ garaz

5 Brafova tf., Tfebi¢, okres Ttebi¢ 270 mz, Patrovy Velmi dobry | 185 m’ kryty bazén, dvojgaraz




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
. "P- | redukee | redukei | Ki- | K2- | ®¥ | Kka- K5 - K6- 1 gy, | ocefiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
o pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
1 13(5(:.925,93 Nepouzit 3(5(":.925,93 0.99 1.10 1.15 | 1.01 0.97 1.05 1.2883 | 27.886,30 K¢
2 23j500’00 0.9 21j150’00 0.99 0.89 1.02 | 0.98 1.02 1.03 0.9253 | 22.857,45 K¢
Ke K¢
3 3();000’00 0.9 27J000’00 1.01 1.16 1.02 | 0.96 0.97 1.02 1.1351 | 23.786,45 K¢
Ke K¢
4 12(76'659’57 Nepouzit 2K7é'659’57 101 | 116 1.02 | 0.96 0.97 0.99 1.1017 | 25.106,27 K&
5 124%370’37 Nepouzit 2&370,37 102 | 110 1.02 | 095 1.02 0.99 1.0979 | 18.553,94 K&
Celkem primér 23.638,08 K¢
Minimum 18.553,94 K¢
Maximum 27.886,30 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.416,24 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 20.221,84 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 27.054,32 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vysSe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

23.638,08 K&/m®

*

325.70 m’

=17.698.923 K¢

7.700.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

)4
a dle metodiky MFCR
Rodinny diim &.p. 497/15 v ulici Uvoz, obec Tiebi¢
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - pozemek | K5 - dalsi vlastnosti
Oceiiovany objekt | Uvoz, Tiebi¢, okres Tiebi& 325.7 mz, Patrovy | Velmidobry | 649 m kryty bazén, altan
1 Chelcického, Ttebic, okres Tiebi¢ 270 mz, Patrovy Novostavba | 700 m’ dvojgaraz
2 M. Horékové, Tfebi¢, okres Tfebi¢ | 400 m’, Patrovy Velmi dobry | 487 m’ kryty bazén, 3x garaz
3 Chmelova, Ttebic, okres Tiebi¢ 230 mz, Patrovy Velmi dobry | 215 m’ dvojgaraz
4 Bezrucova, Tiebi¢, okres Ttebié 235 mz, Patrovy Velmi dobry | 221 m garaz
5 Bréfova tf., Trebi¢, okres Trebi¢ 270 m’, Patrovy Velmi dobry | 185 m’ kryty bazén, dvojgaraz

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
35.925,93
23.500,00
30.000,00
27.659,57
20.370,37

(I I S L

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

35.925,93
20.370,37
1,7636

26.421,17

Cena po objektivizaci
35.925,93
21.150,00
27.000,00
27.659,57
20.370,37

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.5)

OK
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I1. a) Vvpodéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 497/15 v ulici Uvoz, obec Tiebi¢

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi Viha
pozemek vlastnosti srovnani
Ocefiovany | 11 Trebic okres Trebic | 3257 Velmi 649 m’ keyty bazén, altan | X
objekt > ’ Patrovy dobry ’
1 %ﬁ;cmho’ Tiebit, okres IZ’Z?r:\l/}’/ Novostavba | 700 m’ dvojgaraz 1
2 M. Horakové, Ttebi¢, okres 400 mz, Velmi 487 kryty bazén, 3x 2
Tiebit Patrovy dobry m gardz
Chmelova, Ttebic, okres 230 mz, Velmi 2 L
3 Trebic Patrovy dobry 215m dvojgardz 3
Bezrucova, Tiebic, okres 235 mz, Velmi 2 .
4 Trebic Patrovy dobry 21 m gardz 3
5 Brafova tf., Tfebic, okres 270 mz, Velmi 185 m? kryty bazén, 3
Tiebit Patrovy dobry m dvojgaraz
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovani resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci  Viaha  Soucin
1 35.925,93 - 35.92593 1 35.92593
2 23.500,00 0,90 21.150,00 2 42.300,00
3 30.000,00 0,90 27.000,00 3 81.000,00
4 27.659,57 - 27.659,57 3 82.978,71
5 20.370,37 - 20.370,37 3 61.111,11
Mezisoucet 12 303.315,75
Celkem 25.276.31

Zakladni cena: 25.276,31 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

25.276,31 * 0,9500 = 24.012,49 K&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

24.012,49 K&/m®

* 325,70 m*

=17.820.867,99 K¢

7.800.000,-- K¢

11




IL. b) Vypoéet dle metodiky MEFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

[ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 35.926 - 35.925,93
2 23.500 0,90 21.150,00
3 30.000 0,90 27.000,00
4 27.660 - 27.659,57
5 20.370 20.370,37
Stiedni hodnota 26.421,17
Median 27.000,00
Rozdil max-min 15.555,56
Minimum 20.370,37
Maximum 35.925,93
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
20.370 az 24.259 2 0.4
24.259 az 28.148 2 0.4
28.148 az 32.037 0 0
32.037 az 35.926 1 0.2
W
Cetnost
0,45
0.4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 - )
0,1 - m Cetnost
b
0,05 -
0 - T 1
24.259 28.148 32.037 35.926
az az az az
20.370 24.259 28.148 32.037

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 20.370,37 K&/m*do 28.148,14 K¢&/m®

* 325.70 m*

od 6.634.629,51 K¢ do 9.167.849,20 K¢

od 6.600.000,-- K¢ do 9.200.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

7.700.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

7.800.000,-- K¢&
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 6.600.000,-- K¢ do 9.200.000,-- K¢

ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

7.700.000 K¢

Slovy: sedmmiliontisedmsettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.08.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym Ccislem 11565-1343/2020 znaleckého
deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujieci stav evidovany k datu 23.07.2020 10:15:02

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym piistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSBR47INS15374/2018 pro AMBINS v.o.s.
Okres: CZ0634 Trebic Ckec: 590266 Trebic
Kat.tizemi: 769738 Trebic List vlastnictvi: 4272

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo

Zhotova Eva, Uvoz 497/15, Horka-Domky, 67401 T#ebié&

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela VWméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti zZplisob ochrany
St. 1492 325 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Horka-Domky, &.p. 497, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 1492

917/46 324 zahrada

zemédélsky pludni
fond

Bl VécnA prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C  VécnA prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajth
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

pohledavka meziavér do vyse 5 000 000,- K& s pirislusSenstvim
Oprdvnéni pro

Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s., Vinohradska
3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/IC0: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 1492, Parcela: 917/46

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 05.09.2007. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 10.09.2007.

V-3679/2007-710
Poracdi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni praveo smluvni
budouci pohledavka uvér do vyse 3 100 000,- K&
Oprdvnéni pro

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Vinohradska

3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RCE/IC0: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 1492, Parcela: 917/46
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 05.09.2007. Pravni
ué¢inky vkladu prava ke dni 10.09.2007.
V-3679/2007-710
Poradi k datu podle pravni uUpravy Uc¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni

pohledavka meziavér do vyse 1.000.000,- K& s pirislusSenstvim
Oprdvnéni pro

Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s., Vinohradska
3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RE/IC0: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 1492, Parcela: 917/46

Listina Smlouva o zi¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 23.08.2011. Pravni

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&alni dfad pro Vyso&inu,

Katastralni pracovisté Tfebi&, kod: 710.
strana 1
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2020 10:15:02

Okres: CZ0634 Trebic Cbec: 590266 Tiebic
Kat.lizemi: 769738 Trebic List vlastnictvi: 4272
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

uéinky vkladu prava ke dni 24.08.2011.
V-3395/2011-710
Poradi k datu podle pravni Gpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavka uvér do vyse 600.000,- K&
Oprdvnéni pro
Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s., Vinohradska
3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 1492, Parcela: 917/46

Listina Smlouva o ztizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 23.08.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 24.08.2011.
V-3395/2011-710
Poradi k datu peodle pravni Gpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
dluhy v celkové vysi 110.113,- K¢ s prislusenstvim, datum vzniku zastavniho prava dne
27.04.2017
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni u¥ad pro Kraj Vysod&ina, Tolstého 1455/2, 58601
Jihlava
Povinnost k
Parcela: St. 1492, Parcela: 917/46

Listina Rozhodnuti spravce dané o zFizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Kraj
Vysoéina Uzemni pracovisté v T#ebidi &.3.-946496/2017 /2912-00540-708401 ze dne
27.04.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.04.2017 09:26:23. Zapis proveden
dne 19.05.2017; uloZeno na prac. Trebic&

V-2438/2017-710

Poradi k 27.04.2017 09:26

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofradi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava Finanéni G¥ad pro Kraj
Vysocina Uzemni pracovisté v Tiebici &.73.-946496/2017 /2912-00540-708401 ze
dne 27.04.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 27.04.2017 09:26:23. Zapis
proveden dne 19.05.2017; ulocZzeno na prac. TEebicé
v-2438/2017-710
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravece dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Kraj
Vyso&ina Uzemni pracovisté v Téebiéi &.3j.-946496/2017 /2912-00540-708401 ze
dne 27.04.2017. Pravni ucéinky =zapisu k okamzZziku 27.04.2017 09:26:23. Zapis
proveden dne 19.05.2017; ulozeno na prac. Trkebic
v-2438/2017-710

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Vyso&inu, Katastréalni pracovisté Tiebid, kod: 710.
strana 2
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2020 10:15:02

Okres: CZ0634 Trebic Cbec: 590266 Tiebic
Kat.lizemi: 769738 Trebic List vlastnictvi: 4272
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Marie Sarova, Plk. Svece 1528/8, Jihlava, 586 01
Jihlava

Povinnost k
Zho¥ova Eva, Uvoz 497/15, Horka-Domky, 67401 T#ebié&,
RE/IC0O:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Jihlava 079
EX-290/2017 -014 ze dne 28.06.2017. Pravni aé&inky zapisu k ckamZiku 29.06.2017
17:00:54. Zapis proveden dne 30.06.2017; uloZeno na prac. Ttebic&

2-2722/2017-710
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemoviteosti
Povinnost k
Parcela: St. 1492, Parcela: 917/46
Listina Exekuéni p¥ikaz k preodeji nemovitych wvéci 079 EX-00290/2017 -023 ze dne

28.06.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 29.06.2017 17:00:54. Zapis
proveden dne 03.07.2017; ulozeno na prac. Tkebié&

Z-2723/2017-710
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marie Sarova, Plk. Svece 1528/8, 586 01 Jihlava
Povinnost k
Zhofova Eva, Uvoz 497/15, Horka-Domky, 67401 Tfebié&,
REC/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Jihlava
&.j.079 EX-00290/2017 -014 (13 EXE 539/2017-11) ze dne 28.06.2017. Pravni

uéinky zapisu k okamziku 29.06.2017 17:00:55. Zapis proveden dne 03.07.2017;
ulozZzenoc na prac. Jihlava

Z-3421/2017-707
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00

Povinnost k
Zho¥ova Eva, Uvoz 497/15, Horka-Domky, 67401 Trebic&,
RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97EX-50/2018 -14 Exekutorsky
urad Brno-mésto ze dne 29.03.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 29.03.2018
17:13:16. Zapis proveden dne 04.04.2018; ulocZeno na prac. Brno-mésto

Z-3734/2018-702
Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1492, Parcela: 917/46
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 97 EX-50/2018 -22 ze dne

05.04.2018. Pravni uc¢inky zapisu k ckamziku 05.04.2018 17:06:36. Zapis
proveden dne 06.04.2018; uloczeno na prac. Tiebicé

Z-1110/2018-710

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Trebid, kod: 710.
strana 3
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2020 10:15:02

Okres: CZ0634 Trebic Cbec: 590266 Tiebic
Kat.lizemi: 769738 Trebic List vlastnictvi: 4272
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Horni 729/32, Brno, 639 00 Brno
Povinnost k

Zhofova Eva, Uvoz 497/15, Horka-Domky, 67401 T#ebic&,
RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Brno-mésto
159 EX-00253/2018 -008 ze dne 30.04.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
02.05.2018 12:13:30. Zapis proveden dne 03.05.2018; uloZeno na prac. Trtebic

Z-1464/2018-710
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1492, Parcela: 917/46

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych wvéci 159 EX-00253/2018 -016 ze dne
02.05.2018. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 02.05.2018 12:14:04. Zapis
proveden dne 03.05.2018; uloZeno na prac. Tiebié&

Z-1469/2018-710

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 159 EX-00253/2018
-068. Pravni moc ke dni 09.06.2018. Pravni ucinky =zapisu k okamziku
27.07.2018 08:07:35. Zapis proveden dne 31.07.2018; uloZenoc na prac. Trebic

Z-2705/2018-710

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Zhotova Eva, Uvoz 497/15, Horka-Domky, 67401 T#ebié&,
RE/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-12896/2018 -15 ze dne 04.09.2018. Pravni U&inky zAapisu k okamziku

04.09.2018 17:33:47. Zapis proveden dne 06.09.2018; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-10960/2018-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1492, Parcela: 917/46
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych wvéci 137 Ex-12896/2018 -27 ze dne

15.09.2018. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 15.09.2018 16:36:17. Zapis
proveden dne 17.09.2018; ulocZeno na prac. TEebic

Z-3226/2018-710

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o zOZeni SJM ze dne 15.12.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 18.12.2003.

Vv-4492/2003-710
Pro: Zhotova Eva, Uvoz 497/15, Horka-Domky, 67401 T#ebié&

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Trebid, kod: 710.
strana 4
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2020 10:15:02

Okres: CZ0634 Ttebié Ckbec: 590266 TEebicé
Kat.ltzemi: 769738 Trebic List vlastnictvi: 4272

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smleuva kupni ze dne 15.08.2006. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 16.08.2006.

V-2980/2006-710
Pro: Zhotova Eva, UOvoz 497/15, Horka-Domky, 67401 Tiebié&

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
917/46 53211 324

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Trebié, kéd: 710.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.07.2020 10:24:29
Cesky trad zemém&ficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Tiebi&, kod: 710.
strana 5
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Vyobrazeni v katastralni mapé

L_/ tat8f 1417 | g

1419

1416 1415 (]

1500/1

e

M

917757

917759

917758

91754

19



Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Trebic¢

Trebid

Celkova cena: 9.700.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 270 m’,
Chel¢ického ¢.p. 1092, Trebid, okres

Adresa: ChelCického, Trebic, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

12 000 000 Ké&

11 000 000 Ké

10 000 000 K¢&

9 000 000 K&

8 000 000 K¢

=1 vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Konstrukce budovy

Typ domu

©
@

<019

>
v
$
A
Q

7
%06

Chelcického, Trebi¢, okres Tiebic¢
9 700 000 K¢
20.09.2019

V-6185/2019-710
10 500 000 K¢ za nemovitost
Cihlova

Patrovy

Kupni smiouva

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna
Podlahovia plocha

Plocha pridruZeného
pozemku

Novostavba

135

328
270
700
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Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni klienta nabizime jedinecny nizkoenergeticky RD 7+kk s
okrasnou zahradou a garazi pro dva osobni automobily, na ulici Chel¢ického v Tiebici.
Jedna se o zdénou stavbu z keramickych blokt, zastfeSenou stanovou stiechou s
kratkym hiebenem. Architektonicky vzhled objektu dotvati oblozeni fasaddy z cihelnych
paskt, coz odpovida charakteru ptivodnich rodinnych domti v Bat'ové kolonii Borovina,
s nésledujicim dispozi¢nim feSenim - 1.PP, 1.NP a 2.NP. Dominantou domu je
prostorny svétly obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a jidelnou se vstupem na terasu,
vyhledem do zahrady a je orientovany na jih. Kuchyné vyrobena ve vysoké kvalité z
Korianu, vestavéné spotiebice GAGGENAU, mraznicka s vyrobnikem ledu,
konvektomat, vestavéna prosvicena vinotéka, mycka a Stérbinova digestot. Z chodby
severnim smérem je piistupnad samostatnd toaleta a hostinsky pokoj s vlastni koupelnou.
Masivnim schodistém se dostaneme do 2.NP, kde se nachazi loznice orientovana na
sever, s vlastni koupelnou a Satnou. JiZznim smérem jsou orientovany dva prostorné
détské pokoje a spolec¢na koupelna. 1.PP je rozd€leno na technickou a sportovné-
relaxacni ¢ast. V technické Casti je pradelna a technicka mistnost. Ve sportovné-
relaxacni Casti je vybudovana posilovna, spolecensky pokoj a prostor pro wellness s
toaletou a sprchou. Cely dim vcetné vybaveni je pofizen ve vysokém nadstandardu, v
koupelnach stérka tzv. "Bendatsky stuk", centrdlni vysavaci systém po celém domé,
venkovni zaluzie s motorem, hlinikova okna s izola¢nim trojsklem, vinylové podlahy,
atypické dvefe z masivu na miru, tepelné ¢erpadlo "NIBE" se dvéma hlubinnymi vrty,
zabezpecovaci systém. Vnitroklima v rodinném dom¢ je zajisténo v zim¢ pomoci
regulovaného vytapéni a fizené¢ho vétrani s nucenym piivodem a odvodem vzduchu s
rekuperacni jednotkou. Garadzova vrata na elektricky pohon zn. LOMAX. Velmi nizké
naklady. Energeticka tfida "B". Jedine¢na moznost ptevzit hypotecni uvér s
mimotadnou trokovou sazbou 1,69% p.a.!!! K nast¢hovani ...

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 2
1. Identifikace

\;

Prodej, Rodinny diim, 580 m’, M.
Horakové, Trebic, okres Trebic

Celkova cena: 9.400.000 K¢

Adresa: M. Horakové¢, Ttebic, okres
Tiebic
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10 500 000 Ké
10 000 000 Ké&

9 500 000 K&

9 000 000 K&
8 500 000 Ké

8 000 000 Ké

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa M. Horakové, Tiebi¢, okres Trebi¢ Plocha uzitna 580

Cena 9400 000 K¢ Podlahovia plocha 580

Poznamka k cené 9 400 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha pfidruzeného = 487

pravniho servisu (k jednani) pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace

Typ domu Patrovy Plyn Plynovod

Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Zastavéna plocha 205

(m2)

Slovni popis

4

Nabizim k prodeji vlastni rodinny diim v Tiebi¢i v méstské ¢asti Tyn. Jedna de dvojity
fadovy diim. Stavba dokoncena a zkolaudovana v r. 2004, od té doby je vyuzivéan k
trvalému bydleni. Dim mé 1 podzemni, 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi, kde se
nachazeji loznice a koupelna. V roce 2018 dokoncena dil¢i modernizace, kterd zahrnuje
nov¢ vinylové podlahy, kuchyiiskou linku véetné spotfebicii, modernizace détského
pokoje a upravy balkonli véetné schodisté na zahradu. Jedna se o soukromy prodej bez
realitni kancelare.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 370 m’,
Chmelova, Trebic¢, okres Trebic¢

Celkova cena: 6.900.000 K¢

Adresa: Chmelova, Tiebi¢, okres Tiebic¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8 000 000 K¢
7 500 000 K&
7 000 000 K&
e}

6 500 000 K&

6 000 000 K¢
>

1 Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Chmelova, Tiebic¢, okres Ttebic¢ Zastavéna plocha 180
(m2)
Cena 6 900 000 K¢ Plocha uZitna 370
Poznamka k cené 6 900 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruzeného = 215
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod
podlazi
Stav objektu Po rekonstrukei
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Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji velmi pékny rodinny diim po rekonstrukci
v centru Tiebice na ulici Chmelova o celkové zastavéné plose véetné nadvoii 215m2,
soucasti je dvougardz a dvé parkovaci stdni. Nemovitost je vhodna jak ke komerénimu
vyuziti tak i trvalému bydleni. 1.NP-vstupni hala, obyvaci pokoj ze kterého je vstup na
mensi uzavieny dvur, nova kuchyiiska linka vcetné spotiebicti, WC, sklad, mistnost
pfipravend na koupelnu. 2.NP-velké loZnice, dva samostatné pokoje, 2x WC a
koupelna, vstup na balkén. Dale je zde moznost vyuziti podkrovi kde se nachazi dalsi
dvé mistnosti. Vytapéni celého domu je podlahové, voda obecni, elektiina v médi,
odpad kanalizace Jedna se o lokalitu s veskrerou obcanskou vybavenosti. V soucasné
chvili nemédme od majitele domu k dispozici energeticky Stitek ndro¢nosti budovy,
zékonna povinnost nam nafizuje uvadet v inzerci energetickou narocnost budovy tiidy
G - mimoradné nehospodarnd. V ptipad¢ zajmu vam radi pomiizeme s vyfizenim
financovani této nemovitosti.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dum, 235 mz,
Bezrucova, Trebic, okres Tiebic¢

Celkova cena: 6.500.000 K¢

Adresa: BezrucCova, Ttebic, okres Tiebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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7 000 000 K¢

6 500 000 K¢ @

(]
®
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S & S Sy
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S S S S
> b o >
w o Q¥ S
1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Bezrucova, Ttebi¢, okres Tiebic¢ Zastavéna plocha 176
(m2)
Cena dle kupni 6 500 000 K¢ Plocha uzitna 235
smlouvy
Kupni smlouva 04.07.2019 Podlahova plocha 235
podepsana dne
Cislo Fizeni V-3837/2019-710 Plocha piidruzeného = 221
pozemku
Poznamka k cené 6 500 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Odpad Vetejna
kanalizace
Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna cast
obce
Stav objektu Velmi dobry
Slovni popis

4

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime: Prostorny zdény diim 6+1 s garazi ve vyhleddvané
lokalit¢ Horka-Domky po komplexni rekonstrukei. Provedena nadstavba, novy krov,
sttes$ni krytina, okna, zatepleni, fasdda, nové rozvody inz. siti, dubové parketové
podlahy, dlazba, dvete, soc. zafizeni, plynovy kondenzacéni kotel.... Dim je ¢astecné
podsklepeny, piizemi: 2 pokoje, obyvaci pokoj (krb), kuchyn + jidelna, koupelna:
(vana, sprchovy kout, 2 umyvadla, bidet, WC), zimni zahrada, podkrovi: 3 prostorné
pokoje (v jednom klimatizace), balkon, Satna, koupelna (sprchovy kout, WC, umyvadlo,
pracka, susicka). Napojeni na veskeré inz. sit¢, EZS, protipozarni ¢idlo, wi-fi pfipojeni.
Garaz (vrata na dalkové ovladani, nova krytina, dlazba). U domu ¢astecné zatravnény
dvorek (dlazba, orientace J-Z). PENB neni zpracovan, z tohoto diivodu uvadime tiidu
G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dium, 462 mz, Brafova
tr., Trebic, okres Trebic

Celkova cena: 5.500.000 K¢

Adresa: Brafova tf., Tiebic, okres Trebic
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 000 000 Ké

5 000 000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 5500 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 31.01.2020 Zastavéna plocha 121
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-497/2020-710 Plocha uZzitna 462
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 462
Typ domu Patrovy Plocha ptidruzeného 185
pozemku

Pocet nadzemnich 5
podlazi

Slovni popis

Prodej rodinného domu v Tiebici. Objekt kombinuje moznost luxusniho bydleni v
hornich dvou patrech, komer¢niho vyuziti, vlastni garaze, atraktivni polohy blizkosti
centru mésta a krasného vyhledu, které davaji tomuto objektu vyjimecny charakter. V
prizemi jsou komerc¢ni prostory zatfizené jako prodejni galerie (70 m2), gardz pro dvé
auta. V suterénu nalezneme saunu, bazén, sklad, prostorny atelier (44 m2), kotelnu,
WC, vstup na dviir. Na dvofte je vlastni studna. V prvnim patie jsou dvé prostorné
kancelafe (25 m2, 37 m2) se tfemi balkony, kuchyiikou, WC. Druhé a tfeti patro tvoii
luxusni prostorny mezonetovy byt. Ve spodnim patte je obyvaci pokoj propojeny s
jidelnou a kuchyni (65 m2), balkén, terasa (16 m2), koupelna s masazni vanou, WC a
bidetem. V hornim patie jsou dva pokoje, WC, sprcha a dalsi terasa.

31



4. Fotodokumentace

. REALITY
—~

oM

REALITY

JEJKOV -
Haoracky tenisovy
]
i 4 : 23] ‘;’ Nemocnice Trebié
g, % = PBS Industry, a:s Q
'Oan._,:k“ I;_l_ piegta¥?
5 Smtlovs Riegrova
£ 2 ¢ Stavebniny DEK Tfebft@ _
o .
|f u Irakava
HORKA DOMKY
: Drigbadwyn| .
Google : [251] Map data €2020
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

32

RE

ALIT

Y




