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1. UVOoD
1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: pozemek st.parc.¢. 200/1 o
vyméte 334m2, zastavénd plocha a nadvofi, soucasti je stavba: Kasperské Hory ¢p. 125, zptisob
vyuziti bydleni, parc.¢. 175/1 o vyméie 1662m2, trvaly travni porost a parc.¢. 2386 o vyméfte
25m2, ostatni plocha, jina plocha, zapsano na LV €. 696 pro k.u. Kasperské Hory, obec Kasperské
Hory u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté¢ Klatovy.

1.2. Podklady

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 696 pro k.u. Kasperské Hory ze dne 01.04.2020

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- Znalecky posudek ¢. 4181/2017 ze dne 13.11.2017

- fyzicka prohlidka oceniovanych nemovitych véci, zaméfeni a potizeni fotodokumentace. Vlastnik
nebo osoba, ktera ma predmét ocenéni v drzeni nebo najmu nebyl piitomen Fadné prohlidce
pfedmétu ocenéni, prohlidka nebyla umoznéna a byla provedena znalcem zvenku. Veskeré
popisy a informace vyplyvaji z vnéjsi prohlidky informace, skute¢nosti o zakrytych konstrukcich
a existenci podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moZnosti prohlidky a stavu
nemovitych véci odhadnuty. Projektova dokumentace ani jiné podklady ¢i doklady nebyly
doloZeny.

2. METODY OCENOVANI
2.1. Nakladova metoda

Nakladova metoda je zaloZena na principu pojeti ndhrady, jejim vysledkem je vécna hodnota, ktera
vychdzi z nutnych pofizovacich nakladii, které by bylo tfeba vynalozit na pofizeni pozemkul a
realizaci obdobné vystavby, sniZena pak o pfimétené opotiebeni.

2.2. Vynosovda metoda

Vynosova metoda je zalozena na principu ocekavani budoucich vynosi, jejim vysledkem je
vynosova hodnota, kterd vychazi z predpokladanych nebo skute¢nych vynosii jakozto budouciho
prospéchu, které je mozné od ocenovanych nemovitych véci ocekavat a které jsou transformovany
na soucasnou hodnotu penéz.

2.3. Porovnavaci metoda

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku
vV dané mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfti
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
S vyloucenim mimotadnych okolnosti trhu. MnoZina prvki je stanovena z historickych cen za
piiméfeny Casovy usek. Pti pouziti nabidkovych cen realitni inzerce budou tyto objektivizovany
vzhledem kjejich velmi castému nadhodnoceni oproti cenam nakonec realizovanym. Ze
zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodnoceni pozadovanych cen se nejéastéji pohybuje u tohoto druhu
nemovitych véci okolo 5% hodnoty z pozadované ceny nad moznou cenou realizovatelnou.

2.4. Volba metody ocenéni



Dle ziakona €. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku

§2

Zpisoby ocenovani majetku a sluZeb

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu véci a uréi se porovndnim.

Pti volbé metody ocenéni jsem analyzovala pouZitelnost a vypovidaci hodnotu zakladnich, v praxi
pouzivanych metod ocenéni. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o urceni obvyklé ceny rodinného
domu, tj. reziden¢niho segmentu trhu, pro které je mozné nalézt dostatecnou mnozinu obdobného
majetku a statisticky ji vyhodnotit, bude v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku obvykl4 cena urena porovnanim. V daném piipad¢ ocenovanych nemovitych véci, by
nakladova metoda ani vynosova metoda nemély dostate¢nou vypovidaci hodnotu.

3. NALEZ

3.1. [Identifikacni udaje nemovité véci
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 696 ze dne 01.04.2020 pro k.u. KaSperské Hory
Bartdkova Viera, Nerudova 125, 34192 KaSperské Hory

Adresa: Nerudova ¢p. 125
Néazev katastralniho Gzemi: Kasperské Hory
Nézev obce: Kasperské Hory
Nazev okresu: Klatovy

List vlastnictvi: LV ¢. 696

3.2. Omezeni vilastnického prdava a jiné zapisy

dle vypisu LV ¢&. 696 ze dne 01.04.2020 pro k.u. Kasperské Hory

Zastavni pravo smluvni

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zédkona) - Bartdkova Viera
Zahajeni exekuce - Bartdkova Viera

Zména vymeér obnovou operatu

- Oceneénli je provedeno bez viivu vySe uvedenych omezeni viastnického prava a jinvch zapisii

ochr.pasmo nem kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zoné

4



rozsahlé chranéné Gzemi
zména vymer obnovou operatu
zmeéna Cislovani parcel

- bez vlivu na obvyklou cenu

3.3. Poloha a charakteristika nemovitosti

Rodinny diim je postaven v zastavéné, mirné€ okrajové, jihozapadni ¢asti mésta Kasperské Hory,
pii zpevnéné komunikaci ul. Nerudova, se vstupem do domu z vychodni strany z chodniku ulice
Nerudova (2150/14 ve vlastnictvi mésto Kasperské Hory) a ze zapadni strany z ¢astecné zpevnéné
komunikace (parc.¢. 2150/23 ve vlastnictvi mésto Kasperské Hory).

Rodinny dim je samostatné stojici, svymi obvodovymi sténami stoji na hranici pozemku. Dle
zjisténi se jednad o dim, ktery byl diive uzivan jako poStovna, pak jako restaurace, nyni je ve své
zapadni ¢asti uzivan pro bydleni, ve vychodni ¢asti je byt a byvala restaurace, ktera je nevyuzita.
Severovychodné od rodinného domu pfes cestu je pozemek parc.¢. 175/1. Jedna se o pozemek s
dozilym oplocenim, pozemek je mirné svazity, s trvalymi porosty v béznych druzich, pozemek je
neudrZzovany a zarostly. Stfedni ¢asti pozemku vedou dva fady splaskové kanalizace, které se na
pozemku spojuji v jeden fad. V Uzemnim planu je pozemek zafazen do ploch SM - smi$ené
méstské v navrhu.

Bezprostiedni okoli je bézné prostorné, se zastavbou pievazné rodinnych domt a obcanskou
vybavenosti. Ptipojky inZ siti nebyly zjiStény, pravdépodobné je diim napojen na vodovod,
kanalizaci a elektro.

Mésto Kasperské Hory patii administrativné pod okres Klatovy a nélezi pod Plzensky kraj . Je
obci s poveéfenym obecnim ufadem. Trvaly pobyt ma v Kasperskych Horach hlaseno ptiblizné
1500 obyvatel, v mésté je dobrd obcanska a technicka vybavenost (méstsky tad, posta, prodejny
potravin, restaurace, matetskd a zdkladni Skola, ordinace l€kate, kulturni a sportovni zafizeni,
vetejny vodovod a kanalizace apod.), doprava autobusova.

3.4. Popis a stav objekti

Rodinny dim &p. 125, soucdst pozemku st.parc.¢. 200/1
Rodinny diim je ve vychodni, uli¢ni ¢asti podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a ¢aste¢nym
podkrovim, v zapadni ¢asti je nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlaZzim, bez podkrovi.

Popis dispozice:

Ve vychodni, ulicni ¢asti, ktera ma vstup z ulice jsou v suterénu sklepy, v ptizemi je vstup, chodba,
byvaly sal a byt 4+1, tj. kuchyné, dva pokoje, WC, sprchovy kout, komora, v podkrovi je chodba
a dva pokoje. V zdpadni Casti, kde je druhy vstup do domu je byt 2+1, tj. kuchyné, dva pokoje,
koupelna, WC a spiz.

Popis prevazujicich konstrukei:

Konstrukce Popis

Zaklady mélké, bez izolace proti zemni vlhkosti
Zdivo zdéné smiSené (kamen, cihla)

Stropy nad suterénem klenbovy, nad pfizemim dfevéné trdmové
Stfecha krov dfevény

Krytina eternitova a plechova

Klempiiské konstrukce plechové

Vnitini povrchy omitky

Fasadni povrchy omitky

Vngjsi obklady nejsou

Vnitini obklady bézné keramické obklady
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Schody do suterénu pravdépodobné kamenné, do podkrovi pravdépodobné
dievéné

Dverte naplinoveé

Okna dfevéna dvojita

Podlahy keramicka dlazba, PVC, parkety

Vytapéni pravdépodobné¢ lokalni kamny na tuhé paliva

Elektroinstalace svételna, tfifazova

Rozvod vody studena i tepla voda

Zdroj teplé vody bojler

Instalace plynu pravdépodobné bez plynu, pouze PB

Kanalizace pravdépodobné kamenina

Vybaveni kuchyné pravdépodobné kuchynska linka, sporak

Vnitini vybaveni pravdépodobné umyvadla, vana, sprchovy kout

Zachod splachovaci

Ostatni neni

Historie a stavebné technicky stav:

Jedna se o rodinny diim, stafi rodinného domu nebylo sdéleno ani zjisténo, je odhadovéano na 180
let, posledni rekonstrukce byla provedena pravdépodobné pted padesati roky, v posledni dobé
pravdépodobné jiz bez oprav a bez udrzby, stavebné technicky stav je odhadovan zhorSeny az
Spatny, moralné jiz velmi zastaralé. Rodinny diim je uzivén z ¢asti k bydleni.

Vedlejsi stavby a venkovni tpravy:
V minimalnim rozsahu - pfipojky inz. siti.

3.5. Pozemky

Pozemek st.parc.¢.200/1 o vyméie 334m?, zastavéna plocha a nadvofi, ktery je zastavén rodinnym
domem ¢p. 125, jenz je jeho soucasti.

Pozemek st.parc.é. 175/1 o vyméte 1662m?, trvaly travni porost je pozemek severozipadné od
rodinného domu, ptes cestu.

Pozemek parc.&. 2386 o vyméie 25m?, ostatni plocha, jind plocha je maly trojihelnikovy pozemek
u severozapadni stény domu (dvorek).

4. Analyza trhu nemovitych véci

Trh s nemovitymi vécmi (realitni trh) 1ze obecné definovat jako misto, oblast, kde se setkava
prodévajici a kupujici (pfipadné realitni maklét, developer, banka, poradce apod.), tvofi se zde
cena a predmétem vzajemného obchodu jsou nemovité véci, ptipadné dalsi sluzby a nemovitymi
vécmi spojené. Nemovité véci Ize obecné délit na rezidencni a komeréni. V daném ptipadé€ ocenéni
reziden¢ni nemovité véci trh vykazuje v posledni dob¢ ptevazné (v zavislosti zejména na lokalit€)
stale rostouci tendenci poptavky, ktera pievysuje nad nabidkou a vlivem toho dochdzi ke stadlému
nartstu cen reziden¢niho bydleni. Ceny od roku 2014 trvale rostou, momentalné jsou spiSe ve
stagnaci (resp. vlastnici za né€ jiz pozaduji vétSinou tak vysoké ceny, ze kupujici nejsou ochotni
takové ceny zaplatit a nemovité véci jsou nabizeny k prodeji spiSe del§i dobu, rovnéz tak ziskéani
Hory je ke dni ocenéni na realitnim trhu nabizen k prodeji jeden rodinny dim v Horni ul., jehoz
prodej byl zjistén pod vkladem V-8613/2017 za 2.600.000,- K¢ a nyni je nabizen od 06/2020 za
3.970.000,- K¢&. V porovnani jsou pouzity vzorky realizovanych kupnich cen.

5. Ocenéni

5.1. Vypocet porovnavaci hodnoty



Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci (vzorky), u nichz je
realizovana cena zndma a nemovité véci (vzorky) z inzerce nabidkovych cen. Pfi vybéru vzorki
je respektovéana piiméiena homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu
trhu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Ptfipadné rozdily jsou
zohlednény pomoci pouzitych korek¢énich koeficientti. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci
vytézit priblizné indicie, které naznacuji hranice trovné porovnavaci hodnoty. Pti vybéru vzorki
jsou pouzity vzorky jak horsi tak lepsi a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu,
vymezeném cenami jednotlivych vzorkd. Pii analyze transakci se srovnatelnym majetkem je pro
stanoveni indikace porovnavaci hodnoty ocetiovanych nemovitych véci zvolena srovnavaci
jednotka za celek. Tato jednotka je u reziden¢nich nemovitych véci podobného typu povazovana
a pouzivana za standardni.

Ocenovana nemovita véc:
Zastavéna plocha: 334m?
Pozemek celkem: 2021m?

lokalita cena druh ceny

1) SusSicka ul., Kasperské Hory 1 345 000,- Ké kupni cena, prodej 01/2020
IDum k rekonstrukci a umoziuje tim vybudovat si vnitini prostory dle svych piedstav. Diim se zastavénou
plochou 210m2, s celkovou podlahovou plochou cca 355m2 je ¢asteéné podsklepen kamennymi sklepy s
klenutymi stopy; s tfemi nadzemnimi podlazimi, pavlaci, s podkrovim, - které zaujima velky, jesté dobie
vyuzitelny ptidni prostor. Dispozice domu 1.patro: vstupni chodba, byt 2+1 s podl. pl. 55m2, 2.patro: Sest
mistnosti, koupelna, WC s podl.pl. 170m2 a uzaviena pavlac s vyhledem do okoli. 3.patro: v jedné poloviné
pudni prostor, ve druhé dvé pidni mistnosti s podl.pl. 2 x 20m2. V ptizemi: kamenny sklep s klenbou
(55m2) , garaz (25m2). Pfed domem je malad zahradka (106m2). Dim mize byt vyhodny i pro ziizeni
apartmant, nebo jako k investici k vybudovani (péti) bytovych jednotek 2+kk , 2+1. Dim byl vytapén
lokalnimi kamny na TP, nebo je mozné se napojit na mistni teplovod. Voda napojena na obecni vodovod,
odpadni voda svedena do septiku, nebo mozné svést do kanalizace pfed domem. Zastavéna plocha 210m2,
pozemky celkem 316m2.

-

2) Horni ul., KaSperské Hory 2 600 000,- K& kupni cena, prodej 12/2017
Pivodni méstansky diim s historii o niz svéd¢i fada prvki jako zazrakem zachovanych v interiérech. Dim
nevykazuje statické poruchy, ani nepfiméfenou vlhkost — i kdyz nebyl v poslednich letech obyvan. Pod
sttechou z plechovych pasi je krov v dobrém stavu. Dievénd okna i podlahy plivodni. Mohutné obvodové
a nosné zdivo, zaklenuti a niky, ¢erna kuchyn¢, tramové stropy .Vniti.disp.: ¢ast.podsklepeni se stanici
méstské vytopny na biomasu ma kamenné klenuti a je pifistupné ze vstup. haly. Dim ma dvé kiidla na
pudorysu pism.L otevieném do klidu zahrady. Pfizemi kratsiho kiidla domu s vlast.vstupem ze zahrady
zabira krasna velka mistnost s tramovym stropem. Piizemi del$iho kiidla domu s vlast. vstupem ze zahrady
do velkorysé haly s dfevénym ochozem.Odtud vstup do prostorného obyvaciho pokoje s krbem spojeného
s kuchyni — a z né€j do dal$i mistnosti situované okny do zahrady. Koupelna a samost. WC pfist.z chodby. Z
ochozu vstup do patra s piedsini a pokojem. Zbytek pfizemi zaujima garaz se zaklenutym vjezdem.
IRozsahly pidni prostor pod sedlovym krovem nad obéma kiidly domu jehoz vyska umoznuje vestavbu
obyt.podkrovi — apartmantL. Inz. sit&: El.piikon —230/400 z distrib.sité¢ CEZ.V ytapéni - ustfedni teplovodni
- diim je napojen na méstskou vytopnu biomasou. Moznost tepelného ¢erpadla vzduch-voda. Kanalizace —
do fadu mésta. Zdroj pitné vody — z fadu mésta. Komunika¢ni napojeni — pfimé na komun.meésta. Zastavéna
plocha 328m2, pozemek celkem 1006m2.




3) ul. Bohdana Tybla, Kasperské Hory 3780 000,- Ké kupni cena, prodej 03/2018
prostorny, slunny, méstansky diim (obchod s vylohou; 2x byt 4+1 (cca 125 m2) s pavlaci; zatravnény
uzavieny dvir a vjezd/garaz) po castecné rekonstrukci, situovany v samotném centru piimo u Namesti,
avsak v klidné, jednosmérné ul. Bohdana Tybla v Kasperskych Horach. Popis: 1.NP: obchod s vylohou a
zazemim; vjezd/garaz, uzavieny dvur se zdénou kolnou a zatravnénym uzavienym dvorem; schodisté do
2.NP: spolecna chodba se schodistém, pavlac, byt 4+1 s pavlaci (cca 125 m2): naposled uzivany jako détské
centrum — vhodna uprava; 3.NP: spolecna chodba se schodistém, pavlac, byt 4+1 s pavlaci (cca 125 m2):
chodba, Satna, velka koupelna s oknem (vana, sprcha, umyv. se zrcadlem, WC, el. boiler), kuchyné s
jidelnou (kuch. linka s el. sporak se sklo-ker., digestof, pracka, lednice), obyvaci pokoj s renovovanymi
lkachlovymi kamny, 2x loznice a détsky pokoj s kachlovymi kamny a komtrkou; ptida (vhodna vestavba).
Zastavéna plocha a nadvoii: 463 m2; Udrzovany, pékny, ¢aste¢né zatravnény, uzavieny dvir se zdénou
lkolnou a posezenim. Prodej v¢. kompletniho vybaveni. Voda a odpad: obecni fad; El.: 220/380 V;
Vytapéni: lokalni — 2x kachlové kamna a el. pfimotopy (Zulové panely); mozno pfipojit na dalkové topeni
(biomasa). Prostorny, slunny, citlivé ¢aste¢né zrekonstruovany ptivodni méstansky diim s vyhledem na
Kozi hibety s dochovanymi dobovymi prvky (okna, dvete, kamna, podlahy, chodby, pavlace...) umistény
ptimo v centru turisticky oblibeného mésta. Zastavéna plocha 463m2, pozemek celkem 463m2.

4) Besedni ul., Kasperské Hory 2770 000,- Ké kupni cena, prodej 07/2020
Rodinny diim je situovan v horni klidné ¢asti centra v zastavéné ¢asti Kasperskych Hor, cca 500m od
lyzatského aredlu. Stavba postavend ze smiSen¢ho zdiva se zastavénou plochou 148m2, s podlahovou
plochou ccal40m? je castecné podsklepena (kotelna, uhelna, sklep) s dvéma nadzemnimi podlazimi a s
padnim prostorem, které zaujima velky padni prostor. Vnitini dispozice domu piizemi 2+1: chodba,
lkuchyné s kuchyniskou linkou, kombinovanym spordkem, dva pokoje, koupelna, samostatné WC, spize,
technicka mistnost a vstup do sklepnich prostor. Ve druhém nadzemnim podlazi o dispozici 3+1 byla pted
10 lety provedena ¢astecna rekonstrukce: chodba, kuchyné s kuchynskou linkou, el. sporakem, ti pokoje,
ﬂzoupelna, samostatné WC, spiz. V podkrovi se nachazi prostorna ptida. Na obytnou ¢ast navazuje zdéna

olna (35m2). Diim je vytapén dalkovym UT (z vytopny) a ustiednim topenim s kotlem na TP a dale je

mozno pritapét lokalnimi kamny. Voda napojena na obecni vodovod, odpad sveden do kanalizace.
Zastavéna plocha 183m2, pozemek celkem 925m2.

Pouzité koeficienty:
K1 - koeficient polohy, lokality



K2 — koeficient typu stavby, materialové provedeni, stavebn¢ technicky stav
K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar

K4 — koeficient velikosti objektt

K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstrukce, modernizace

K6 — koeficient zdroje

K7 — koeficient ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, ivaha a nézor znalce

hodnoceni vzorka

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 Ké/ks K¢&/ks upravena
1. Susicka ul., Kasperské Hory 1,00 1,00 1,20 1,00 0,90 1,00 0,90 1 345000 1307 340
2. Horni ul., Ka$perské Hory 1,00 1,00 1,20 1,00 0,90 1,00 0,90 2600 000 2527 200
3. Bohdana Tybla, Kasperské Hory 1,00 1,00 1,20 0,90 0,80 1,00 0,90 3780000 2939 328
4. Besedni ul., KaSperské Hory 1,00 1,00 1,20 0,90 0,80 1,00 0,90 2770000 2153952
minimum 1307 340
maximum 2939 328
median 2 340 576
prameér 2231955
jednotkova cena (median) 2 340576
jednotka (ks) 1
porovnavaci hodnota celkem 2 340 576

Porovndavaci hodnota po zaokrouhleni: 2 340 000,- K¢

5.2. Rekapitulace, zavérecna analyza

Na oceniované nemovité véci je nutné pohlizet komplexné a zhodnotit jejich silné a slabé stranky.
Silné stranky — poptavka po rodinnych domech trva, pozemek
Slabé stranky — hor$i az Spatny, moralné zastaraly stav

Z transak¢ni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi
nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro ur€eni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze a znalosti
trhu, z konzultaci s realitnimi kancelaifemi, z vyhodnoceni tidaji odborného tisku. Z realizovanych
prodeju databaze a nabidkovych cen pro potfebné porovnani jsou vybrany obdobné nemovité véci,
které se v n€kterych charakteristikach mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vsech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou, zejména poloze, stavebné technickému stavu a vybaveni, stavu a
prognézam ekonomického vyvoje v daném segmentu trhu a po zvéazeni vSech okolnosti byla
soucasna cena obvykla — trzni hodnota stanovena na Grovni hodnoty porovnévaci.

6. Zaver



Analyzou trhu, porovnanim vyse vypoc¢tenych hodnot a po piihlédnuti ke v§em vliviim
pusobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou ocefiovanych nemovitych véci,
ke dni ocenéni: 04.10.2020

ve vySi: 2 340 000,- K¢

slovy: dvamilionytiistacty¥icet tisic K¢

V Pardubicich, 27.10.2020

Vypracoval Jan Digitalné

Renata Havifova . v podepsal
Miklo3ko jan mikiotko

ZUOM a.s. - znalecky ustav
Ing. Jan Miklosko
Reditel spolec¢nosti

1. Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavii z

rozhodnuti Ministerstva spravedinosti CR ze dne 09.09.2014 &j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,

kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro

oceniovani nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 927-216/2020 znaleckého deniku.

8. Prilohy
8.1. Osvédceni
Vyse podepsany timto osveédcuje, Ze:

1. V soucasné dobé ani vV budoucnosti nebudeme mit ucast nebo prospéch z nemovitosti,
které jsou predmétem zpracované¢ho trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na

dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach.

2. Zpracované trzni ocenéni zohlediuje vSechny znamé skutecnosti ke dni zpracovani,

které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

3. Pri své ¢innosti jsme neshledali zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, ze predané

dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
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8.2. Fotodokumentace
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pohled jihovychodni

pohled vychodni
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katastralni mapa
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