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1. UVOoD
1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: pozemek st.parc.¢é. 31/1 o
vyméie 1817m2, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba: Vichov ¢p. 5, zpusob vyuziti
rod.diim, st.parc.C. 31/2 o vyméie 82m2, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba: Vichov
¢p. 28, zpusob vyuziti bydleni, parc.¢. 31/5 o vymére 21m2, zahrada a parc.¢. 43/4 o vyméie
1674m2, zahrada, zapsano na LV &. 607 pro k.u. Vichov, obec Cernogin u Katastralniho Gadu pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Tachov.

1.2. Podklady

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 607 pro k.u. Vichov ze dne 20.04.2020

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- fyzicka prohlidka oceniovanych nemovitych véci, zaméfeni a potizeni fotodokumentace. Vlastnik
nebo osoba, kterda méa predmét ocenéni v drzeni nebo ndjmu byl pritomen Fddné prohlidce
predmétu ocenéni, prohlidka byla umoznéna. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky,
sdéleni a méfeni na misté¢ samém, informace a skutecnosti o zakrytych konstrukcich a existenci
podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitych
véci odhadnuty. Projektova dokumentace ani jiné podklady ¢i doklady nebyly dolozeny.

2. METODY OCENOVANI
2.1. Nakladova metoda

Nékladova metoda je zaloZena na principu pojeti ndhrady, jejim vysledkem je vécna hodnota, ktera
vychazi z nutnych potizovacich nakladd, které by bylo tfeba vynalozit na pofizeni pozemku a
realizaci obdobné vystavby, sniZzena pak o pfimétené opotiebeni.

2.2. Vynosova metoda
Vynosova metoda je zaloZena na principu ocekavani budoucich vynosi, jejim vysledkem je
vynosova hodnota, ktera vychazi z ptedpokladanych nebo skutecnych vynost jakozto budouciho
prospéchu, které je moZné od oceilovanych nemovitych véci ocekavat a které jsou transformovany
na soucasnou hodnotu penéz.

2.3. Porovnavaci metoda

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku
Vv dané mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejné¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pfii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
S vylou¢enim mimofadnych okolnosti trhu. Mnozina prvkil je stanovena z historickych cen za
pfiméfeny Casovy usek. Pii pouziti nabidkovych cen realitni inzerce budou tyto objektivizovany
vzhledem Kk jejich velmi castému nadhodnoceni oproti cenam nakonec realizovanym. Ze
zkuSenosti vyplyva, Zze nadhodnoceni pozadovanych cen se nejéastéji pohybuje u tohoto druhu
nemovitych véci okolo 5% hodnoty z pozadované ceny nad moznou cenou realizovatelnou.



2.4. Volba metody ocenéni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

§2

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu véci a urci se porovnanim.

Pti volbé metody ocenéni jsem analyzovala pouzitelnost a vypovidaci hodnotu zakladnich, v praxi
pouzivanych metod ocenéni. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o urceni obvyklé ceny rodinného
domu, tj. reziden¢niho segmentu trhu, pro které je mozné nalézt dostate¢nou mnozinu obdobného
majetku a statisticky ji vyhodnotit, bude v souladu se zakonem ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku obvykla cena uréena porovnanim. V daném piipadé ocenovanych nemovitych véci, by
nakladova metoda ani vynosova metoda nemély dostatecnou vypovidaci hodnotu.

3. NALEZ

3.1. [Identifikacni udaje nemovité véci
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 607 ze dne 20.04.2020 pro k.4. Vichov
Bima Tomés, Nova vystavba 145, 33040 Utery

Adresa: Vichov ¢p. 5 a ¢p. 28
Nazev katastralniho uzemi: Vichov

Nazev obce: Cernosin

Nazev okresu: Tachov

List vlastnictvi: LV ¢. 607

3.2. Omezeni vilastnického prava a jiné zapisy

dle vypisu LV €. 607 ze dne 20.04.2020 pro k.u. Vichov

Zékaz zatizeni

Zastavni pravo smluvni

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Bima Tomas

- Oceneénli je provedeno bez viivu vySe uvedenych omezeni viastnického prava a jinvch zapisii

3.3. Poloha a charakteristika nemovitosti
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Rodinny diim je postaven v mésté Cernosin, samostatna ¢ast Vichov, v zastavéné, mirng okrajové,
vychodni ¢asti Vichova, pii zpevnéné komunikaci. Jedna se o byvalou zeméd¢€lskou usedlost se
dvéma vstupy a vjezdy na pozemek, jeden ze zapadni strany (z pozemku parc.C. 1613/1 ve
vlastnictvi mésto Cernosin), druhy z jihovychodni strany (z pozemku parc.¢. 1631/3 ve vlastnictvi
mésto Cernogin). Bezprostiedni okoli je b&Zné prostorné, se zastavbou prevazné rodinnymi domy
a byvalymi zeméd¢€lskymi usedlostmi. Na LV ¢. 607 pro k.. Vichov jsou zapsané dva rodinné
domy, ve skuteCnosti zde stoji jeden rodinny dim, ¢p. 5. Druhy rodinny dim, ¢p. 28,
pravdépodobné byvaly vejminek, navazuje na byvalé chlévy a jiz dlouhodobé je v neobyvatelném
stavu a je uzivan pouze ke skladovani. Rodinny dim ¢p. 5 je obdélnikového ptidorysu, svou jizni
obvodovou sténou na hranici pozemku, vstup do domu je ze severni a ze zapadni strany. Severné
od rodinného domu stoji byvalé¢ chlévy (s byvalym rodinnym domem ¢p. 28), vychodné od
rodinného stoji byvala stodola.

Odkanalizovani rodinného domu do jimky na vyvazeni, voda ze studny, elektroinstalace
zavedena, bez plynu.

Mésto Cernosin spada do okresu Tachov a nalezi pod Plzetisky kraj. Piislugnou obci s rozsifenou
piisobnosti je Stibro (v dojezdové vzdalenosti cca 12km). V Cerno§iné ma trvaly pobyt hlageno
priblizn¢ 1 150 obyvatel, v méste je dobra obCanska a technickd vybavenost (méstsky tirad, posta,
vefejny vodovod, kanalizace, plynofikace, sportovni a kulturni zafizeni, apod., doprava
autobusova). Samostatni ¢ast Vichov je bez vybavenosti, v dojezdové vzdalenosti do Cernosina
cca S5km, do Stribra cca 6km.

3.4. Popis a stav objektii

Rodinny dum Zp. 5, soucdst pozemku st.parc.é 31/1
Rodinny dim je ¢aste¢né podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi, bez vyuzité¢ho podkrovi. V
suterénu domu jsou sklepy celkem o plose cca 50m2, v pfizemi jsou prostory byvalého hostince a
sklady celkem o ploSe cca 200m2, v patie jsou skladovaci prostory, jeden samostatny pokoj o plose
24m?2 a byt 3+1 (chodba 11m2, chodba 6,65m2, kuchyné 18,60m2, koupelna 6,00m?2 a tfi pokoje
23m2, 18m2 a 35m2, celkem cca 200m2. Zastavéna plocha 258m?2.

Popis prevazujicich konstrukei:

Elektroinstalace
Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace
Vybaveni kuchyné
Vnitini vybaveni

Konstrukce Popis

Zaklady mélké, bez izolace proti zemni vlhkosti

Zdivo zdéné smisené

Stropy nad suterénem klenbovy, nad ptizemim a patrem dievéné
Stfecha krov difevény

Krytina taskova

Klempitské konstrukce pozinkovany plech

Vnitini povrchy omitky

Fasadni povrchy omitky

Vnéjsi obklady nejsou

Vnitini obklady bézné keramické obklady

Schody do suterénu betonové, do patra a na pudu dievéné
Dvete naplnové

Okna dfevéna

Podlahy keramicka dlazba, PVC, koberec, beton, prkna
Vytapéni ustedni teplovodni do radidtord kotlem na tuha paliva

svételna, trifazova

studena 1 tepld voda

bojler

bez plynu

do jimky

kuchynska linka, sporak
umyvadlo, vana, sprchovy kout
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Zachod splachovaci
Ostatni neni

Historie a stavebné technicky stav:

Jedna se o rodinny dim, staii rodinného domu nebylo sdéleno ani zjisténo, je odhadovano na
100let, ptiblizné pted deseti roky byla provedena ¢aste¢na rekonstrukce bytu v patfe. V ptizemi
domu jsou prostory byvalého hostince a sklady, celé pfizemi domu je ve zcela Spatném,
dlouhodobé¢ nevyuzivaném stavu, rozbité a znicené, v patie je byt 3+1 a jeden samostatny pokoj,
byt a pokoj jsou uzivany pro bydleni, ostatni prostor pro skladovani. Celkovy stavebn¢ technicky
stav je hodnocen jako zhorSeny az Spatny.

Ostatni stavby:

Jedna se o byvalé hospodatské budovy. Severné od rodinného domu byvalé chlévy s navazujicim
rodinnym domem ¢p. 28 (byvaly vejminek), vSe ve velmi Spatném stavebné technickém stavu,
zastaveéna plocha celkem 215m2. Zapadné od rodinného domu, na zapadni hranici pozemku byvala
stodola a sklady, vSe ve velmi Spatném stavebné technickém stavu, zastavéna plocha celkem
400m2.

Venkovni upravy:
V bézném rozsahu - oploceni, piipojky, zpevnéné plochy, apod., v§e v hor§im az §patném stavu.

3.5. Pozemky

Pozemek st.parc.¢. 31/1 o vyméie 1817m?, zastavéna plocha a nadvofi, ktery je zastavén rodinnym
domem ¢p. 5, byvalym chlévem a stodolou, nezastavéna ¢ast je volnym pozemkem mezi stavbami,
jedna se o neudrzovany dviir.

Pozemek st.parc.€. 31/2 o vyméte 82m2, zastavéna plocha a nadvofi, ktery je zastavén rodinnym
domem ¢p. 28, byvaly vejminek v neobyvatelném stavu

Pozemek parc.¢. 31/5 o vyméte 21m2, zahrada a parc.¢. 43/4 o vyméie 1674m2, zahrada jsou
spolu pozemkem zahrady severn¢ nad byvalym chlévem, zahrada je zatravnéna s trvalymi porosty
v béZnych druzich, pfevazné neudrZovana.

4. Analyza trhu nemovitych véci

Trh s nemovitymi vécmi (realitni trh) 1ze obecné definovat jako misto, oblast, kde se setkava
prodavajici a kupujici (ptfipadné realitni maklét, developer, banka, poradce apod.), tvoii se zde
cena a predmétem vzajemného obchodu jsou nemovité véci, ptipadné dalsi sluzby a nemovitymi
vécmi spojené. Nemovité véci 1ze obecné délit na rezidencni a komeréni. V daném piipadé€ ocenéni
reziden¢ni nemovité véci trh vykazuje v posledni dobé ptevazné (v zavislosti zejména na lokalit¢)
stale rostouci tendenci poptavky, kterd prevysuje nad nabidkou a vlivem toho dochazi ke stalému
nartstu cen rezidenéniho bydleni. Ceny od roku 2014 trvale rostou, momentalné jsou spiSe ve
stagnaci (resp. vlastnici za né€ jiz pozaduji vétSinou tak vysoké ceny, Ze kupujici nejsou ochotni
takové ceny zaplatit a nemovité véci jsou nabizeny k prodeji spiSe delsi dobu, rovnéz tak ziskani
resp. v casti Pytlov je nabizen jeden rodinny dim, rovnéz byvaly hostinec s bytem a
hospodaiskymi stavbami, celkové v mensim rozsahu a v lepsim stavu za 2.000.000,- K¢. V okoli
cca 10km je pak nabizeno piiblizné deset rodinnych domti v cenové relaci od 1.150.000,- K¢ za
rodinny diim v ptivodnim stavu v Lestkove po 10.000.000,- K¢ za rekonstruovany rodinny diim s
rozsahlymi pozemky v Pistové. V porovnani jsou pouzity vzorky realizovanych kupnich cen a
nabidkovych cen realitni inzerce.

5. Oceneéni



5.1. Vypocet porovnavaci hodnoty

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci (vzorky), u nichz je
realizovana cena znamé a nemovité véci (vzorky) z inzerce nabidkovych cen. Pii vybéru vzorki
je respektovana pfiméiena homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu
trhu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pfipadné rozdily jsou
zohlednény pomoci pouzitych korek¢nich koeficient. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci
vytézit piiblizné indicie, které naznacuji hranice urovné porovnavaci hodnoty. Pti vybéru vzorka
jsou pouzity vzorky jak horsi tak lepsi a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu,
vymezeném cenami jednotlivych vzorki. Pii analyze transakci se srovnatelnym majetkem je pro
stanoveni indikace porovnavaci hodnoty oceniovanych nemovitych véci zvolena srovnéavaci
jednotka za celek. Tato jednotka je u reziden¢nich nemovitych véci podobného typu povazovana
a pouzivana za standardni.

Ocenovana nemovita véc:
Zastavéna plocha rodinného domu: 258m?
Pozemek celkem: 3594m?

lokalita cena druh ceny

1) Chodsky Ujezd, okr. Tachov 2400 000,- Ké kupni cena, prodej 04/2020
Dispozicné je feSen jako 2+1 (v pfizemi domu), ma prostornou pidu s moznosti vybudovani dalSich
mistnosti a v zadni ¢asti domu se nachazi velka gardz s montazni jamou. Vytapéni je na tuha paliva a ohtev
vody je zajistén pomoci elektrického bojleru. Dim je napojen na elektfinu, vodu a kanalizaci. Plyn je
zaveden do pomnicku pfed domem. Na velkém pozemku se nachazi vymeének, kiilna se senikem a kopana
studna. Zastavéna plocha 200m2, pozemky celkem 4262m2.

2) Lazany, okr. Tachov 1299 000,- Ké kupni cena, prodej 05/2019
rodinny déim v obci Lazany u Cernogina. Vnitini dispozice domu je v souéasné dobé fesena jako 4+1. Dam
ma zanovni plastova okna. Podlahy jsou tvofeny dievénou podlahou, keramickou dlazbou a PVC. Topeni
zajistuji krbova kamna umisténd v obyvacim pokoji. V ostatnich pokojich jsou kamna. Ohfev vody je feSen
elektrickym bojlerem. Voda je ptivedena z vlastni vrtané studny, ktera je pfimo na pozemku. Odpady jsou
svedeny do septiku. Ve 2. NP jsou piidni prostory, ze kterych lze vybudovat dalsi prostorné pokoje. Na
obytnou ¢ast domu navazuje hospodaiska ¢ast. Dim je v pivodnim, obyvatelném stavu. Zastavéna plocha
190m2, pozemek celkem 3319m2.

3) Lhota, okr. Tachov 1 450 000,- Ké kupni cena, prodej 04/2019
rodinny dim o uzitné plose 130m2 a dispozici 4+1 v klidné lokalit¢ Lhota u Stfibra. Dim prochazi
ompletni rekonstrukei. Kuchyn je po rekonstrukci, ¢ast oken jiz vyménéna za plastova. V chodbé a v

chyni jsou nové podlahy. K domu také nalezi pozemek o rozloze 5000 m2, na kterém stoji nékolik stodol
a garaz. Garaz jiz je zrekonstruovana. Topeni je zde feSeno kotlem na tuha paliva. Ohiev vody zajistuje

bojler v koupelné. Zastavéna plocha 200m2, pozemek celkem 5000m2.




4) Lestkov, okr. Tachov 1152 000,- Ké nabidkova cena
Prodej byvalé zemédélské usedlosti v obci Lestkov pouhych 11 km od Plané a 9 km od Konstantinovych
lazni. Dim i stodola jsou urcené k celkové rekonstrukcei. Lze vyuZit jako ubytovaci zafizeni nebo rodinny
dim. V domé se nachéazi 9 mistnosti. Nalezi k nému zahrada o celkové vyméte 1815 m2. Vice informaci u
makléfe. Thned k dispozici. Hypotécni tvér mozny vyfidi nase hypote¢ni centrum. Doporucujeme
prohlidku.Celkova cena: 1 152 000 K¢ za nemovitost, véetné provize 1D zakazky: 693227 Aktualizace:
27.09.2020 Stavba: Cihlova Stav objektu: Dobry Poloha domu: Samostatny Umisténi objektu: Okraj obce
Typ domu: PatrovyPodlazi: 4 véetné 1 podzemniho Plocha zastavéna: 290 m? Uzitna plocha: 160 m? Plocha
podlahova: 160 m? Plocha pozemku: 1815 m? Parkovani: 2 Voda: Dalkovy vodovod Odpad: Vefejna
kanalizace Elekttina: 230V, 400V Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

5) Pytlov, okr. Tachov 2 000 000,- Ké nabidkova cena
Ptredstavujeme prodej rodinného domu se zahradou a stodolou v malé vesnicce Pytlov. Diim se nachazi na
zapadni stran€ navsi, z jizni strany k nému ptiléha sousedni nemovitost. Jedna se o star$i stavbu, ptivodné
hostinec, ktery pied lety prosel modernizaci, rekonstrukci a zménou dispozice. V prizemi je veranda,
chodba, kuchyné&, prostorna spiz, 3 pokoje a dfevéné schody do podkrovi. Tam se nachazi dalsi dva pokoje
s okny do §titu, a jeSté prostorna puida. Uzitna plocha domu je cca 130 m2. Pfi modernizaci doslo v ¢asti
objektu mj. k vymeéné podlah, stfesni krytiny (Sindel), konstrukce stropti, oken. Topeni je ustiedni kotlem
na tuha paliva umisténym ve sklep€, v jednom z pokojli v pfizemi je mozno navic pfitapét krbovymi kamny.
'Voda je z vlastni kopané studny, odpad sveden do jimky. Dvur je ohrani¢en prostornou stodolou a dalsimi
zemédelskymi stavenimi, kterd byla vyuzivana pro zemédé€lskou ¢innost, chov domacich zvitat, jako garaz,
dilna a zabijaCkova mistnost. Plocha zastavéna t€émito stavbami je cca 250 m2. Z domu se vchazi na
zahradu, ktera je umisténa zapadné od domu. Celkova plocha pozemku je 1.111 m2, z toho dvir a zahrada
zaujima cca 740 m2. V ptipadé zajmu je mozno odprodat zajemci jesté zahradu o vyméie 3.395 m2 nebo
pole 1,6 ha.Pytlov je mala vesnicka schovana za Pytlovskym kopcem, ktery ji odd€luje od ptil km vzdalené
hlavni silnice ve sméru Stiibro - Cernosin - Plana. TéméF viechny domy ve vsi miiZete piehlédnout z krasné
navsi s rybni¢kem, jejiz dominantou je majestatny jirovec. V Pytlové silnice kon¢i, dal vede jen polni cesta
a cyklostezka. Ve vsi je asi jen 18 stalych obyvatel. Pro klid, krasné okoli a blizkost lesi je obec oblibena
i chalupafi. Vesnicka se v poslednich letech hodné zménila k lepSimu, také zasluhou ¢ernosinské radnice,
pod jejiz spravu Pytlov patii. Nejblizsi sluzby, ale i MS, oba stupné ZS a lékaf jsou v Cernosiné (4 km), do
Stiibra je 9 km. Doporucujeme prohlidku !Celkova cena: 2 000 000 K¢ za nemovitost, véetné provize,
véetné pravniho servisu ID zakazky: 2017097 Aktualizace: 13.09.2020 Stavba: Smisena Stav objektu:
Velmi dobry Poloha domu: V bloku Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce Typ domu: Patrovy Podlazi: 2
vCetn& 1 podzemniho Plocha zastavéna: 375 m? Uzitna plocha: 370 m? Plocha pozemku: 1111 m? Plocha
zahrady: 740 m? Sklep: Garaz:




Pouzité koeficienty:

K1 - koeficient polohy, lokality
K2 — koeficient typu stavby, materialové provedeni, stavebné technicky stav
K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar
K4 — koeficient velikosti objektt

K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstrukce, modernizace

K6 — koeficient zdroje

K7 — koeficient ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, Givaha a nézor znalce

hodnoceni vzorku

¢.nem.

2. RD Lazany, okr. Tachov
3. RD Lhota, okr. Tachov
4. RD Lestkov, okr. Tachov
5. RD Pytlov, okr. Tachov
minimum

maximum

median

prameér

jednotkova cena (median)
jednotka (ks)

porovnavaci hodnota celkem

Kl K2 K83

1. RD Chodsky Uj ezd, okr. Tachov 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00

K4 K5 K6 K7
1,00 1,00 1,00 0,90
1,00 1,00 1,00 0,90
1,00 1,00 1,00 0,90
1,00 1,00 1,00 0,90
1,00 1,00 1,00 0,90

K¢&/ks
2 400 000
1299 000
1 450 000
1 152 000
2 000 000

K¢/ks upravena
2 160 000
1169 100
1305 000
1 036 800
1 800 000
1 036 800
2 160 000
1 305 000
1494 180
1 305 000

1
1 305 000

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 1 300 000,- K¢&

5.2. Rekapitulace, zavérecna analyza

Na oceniované nemovité véci je nutné pohlizet komplexné a zhodnotit jejich silné a slabé stranky.

Silné stranky — poptavka po rodinnych domech trva, ¢astecna rekonstrukce

Slabé stranky — celkové horsi az Spatny stavebné technicky stav, objemoveé nadmérné

Z transak¢ni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi
nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze a znalosti
trhu, z konzultaci s realitnimi kancelafemi, z vyhodnoceni tidaji odborného tisku. Z realizovanych
prodejti databaze a nabidkovych cen pro potfebné porovnani jsou vybrany obdobné nemovité véci,
které se v n¢kterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni v§ech vliva
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pusobicich na cenu obvyklou, zejména poloze, stavebné technickému stavu a vybaveni, stavu a
prognézam ekonomického vyvoje v daném segmentu trhu a po zvéazeni vSech okolnosti byla
soucasna cena obvykla stanovena na trovni hodnoty porovnavaci.

6. Zaver

Analyzou trhu, porovnanim vyse vypoc¢tenych hodnot a po piihlédnuti ke v§em vliviim
pusobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou ocefiovanych nemovitych véci,
ke dni ocenéni: 06.10.2020

ve vySi: 1 300 000,- K¢

slovy: jedenmiliontiista tisic K¢

V Pardubicich, 26.10.2020

Vypracoval Jan Digitalné
Renata Havifova . v podepsal
Miklosko Jan Miklosko

ZUOM a.s. - znalecky ustav
Ing. Jan Miklosko
Reditel spolecnosti

1. Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavl z
rozhodnuti Ministerstva spravedinosti CR ze dne 09.09.2014 &j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocenlovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 926-215/2020 znaleckého deniku.

8. Prilohy
8.1. Osvédceni

Vyse podepsany timto osveédcuje, ze:

1. V soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebudeme mit ti¢ast nebo prospech z nemovitosti,
které jsou predmétem zpracované¢ho trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach.

2. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny zndmé skute¢nosti ke dni zpracovani,
které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

3. Pii své ¢innosti jsme neshledali zadné skuteCnosti, které¢ by nasvédcovaly, ze piedané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
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8.2. Fotodokumentace
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Jihovychodni vstup a vjezd zépadni vstup a vjezd
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pohled severovychodni
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