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| NALEZ

[Znalecky tikol |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. ¢. St. 247/1 (zastavéna
plocha a nadvofi), jehoz soucasti je stavba ¢.p. 125 Nemochovice, zpisob vyuZiti: jind stavba,
veetné prisluSenstvi a pozemku parc. €. St. 248 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je
stavba bez €.p./C.e., zpiisob vyuZiti: jind stavba a pozemku parc. &. 2457/2 (ostatni plocha), parc.
2457/6 (ostatni plocha), parc. ¢. 2457/32 (ostatni plocha), parc. &. 4239/118 (ostatni plocha), parc.
4239/136 (ostatni plocha), parc. €. 4301 (ostatni plocha), parc. €. 4311 (ostatni plocha) a parc. &.
4313 (ostatni plocha) v8e v kat. izemi Nemochovice, obec Nemochovice, ¢ast obce Nemochovice,
okres Vyskov, zapsanona LV 1115.

Cxx )<

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdejsich predpis.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpilisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladanid majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zpusobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného
nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

c) porovnavaci zpilisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci

odvozenim z ceny jiné funkéné& souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na
zakladé predpisii o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychéazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
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ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

[PEehled podkladii |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tistavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 05.06.2020 pod &.j. 144 EX 978/20-95.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 25.06.2020.

Vypis z geografického informaéniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdrojti.

Informace poskytnuté od pana Jaroslava Rihy.

Kopie kupnich smluv ze dne 28.05.2015 a 13.11.2015.

Kopie GP ¢. 224-32/2015.
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[Mistopis |
Obec Nemochovice se nachéazi v Jihomoravském kraji, cca 14 km jihvychodné od mésta Vyskov,
cca 22 km jihozapadné od meésta Kroméfiz a cca 10 km severovychodné od mésta Bucovice. Obei
protéka Nemochovicky potok. Jedn4 se o obec se stiedné rozvinutou infrastrukturou a s nizkou
nabidkou ob&anského vybaveni. Rozifend nabidka obCanského vybaveni je dostupna ve vyse
zminénych meéstech. V obci se nachazi obecni Gfad, kostel, restauraéni zafizeni a knihovna. V obci

je vybudovana plynofikace, vodovod a kanalizace. Dopravni obsluznost obce zajist'uji autobusy.

Nemovité véci se nachdzi v severni okrajové ¢asti obce Nemochovice €.p. 125 v zemédélském
arealu. Zastavka autobusu ,,Nemochovice” se nachézi cca 0,6 km od ocefiovanych nemovitych véci.

Typ pozemku: B4 zast. plocha (¥ ostatni plocha O orna ptda
[ trvalé travni porosty O zahrada O jiny
LV:,ruiiti pozemki: [ RD O byty [ rekr.objekt [ garaze (€ jiné
Okoli: O bytova zona 0 primyslova zéna U nakupni zona
(x| ostatni
Piipojky: Xl /O voda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé§ky): [ MHD O Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. ( silnice II.,IILtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Piistup k pozemku: [Xl zpevnénd komunikace L] nezpevnéna komunikace
Pristup pies pozemKky:
parc. &.2457/8  Ceské republika
parc. & 2457/10  Cesk4 republika




ICelkovy popis |
Stavby s pozemky

Jedna se o samostatné stojici stavbu stdji s jednim nadzemnim podlazim. Budova je pravdépodobné
zaloZzena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zd&na a jeji stavebné - technicky stav je
odpovidajici Spatné udrzbé. Fasada objektu neni zateplena a fasadni omitka pievazné chybi. Stavba
neni podsklepena. Stiecha budovy je sedlova s krytinou z vinovek. Na stfeSe je bleskosvod. Okna
stavby jsou plastova. Vjezdova vrata jsou dfevéna nebo ocelova. K objektim patii pozemky. Pfistup
k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Objekt pro3el pfed cca 6 lety modernizaci. V objektu je celkem 22 mist k ustijeni koni. Socialni
zazemi zahmuje 2x samostatné WC, pisoar, umyvadlo. V prostordch se soc. zdzemim jsou z &asti
keramické obklady. Podlahy jsou betonové, &asteéné opatieny keramickou dlazbou.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena dle LV.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny, vodovodu a septiku. Pfipojky
nebylo moZné ovéfit. Ohtev vody zajist'uje bojler.

Na pozemku parc. €. St. 247/1 stoji jina stavba &.p. 125. Pozemek je v katastru nemovitosti veden
jako zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméfe 541 m% Na pozemek parc. &. St. 247/1 navazuje
pozemek parc. . 2457/2, ktery je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha o celkové
vyméie 2604 m?, pozemek parc. & 2457/6, ktery je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
o celkové vyméte 2320 m? a déle pozemek parc. &. 4313, ktery je v katastru nemovitosti veden jako
ostatni plocha o celkové vyméte 24 m? pozemek parc. & 4311, ktery je v katastru nemovitosti
veden jako ostatni plocha o celkové vyméie 108 m?, pozemek parc. & 4301, ktery je v katastru
nemovitosti veden jako ostatni plocha o celkové vyméfe 146 m* a pozemek parc. &. 2457/32, ktery
je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha o celkové vyméie 3377 m?. Na pozemku pare. &.
St. 248 stoji jina stavba bez &.p./¢.e. Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha
a nddvoii o celkové vyméfe 101 m”. Stavba na pozemku parc. &. St. 248 je obdélnikového piidorysu
a zdéné konstrukce. Stfecha stavby je pultova s krytinou z plechu. Jedna se o byvalou slepi¢arnu.
VySe uvedené pozemky tvoii jeden funk¢ni celek nepravidelného tvaru. Pozemky jsou prevazné
rovinaté, travnaté a Castetné udrzované. Pozemky jsou oploceny draténym plotem. Na pozemcich
se dale nachazi zpevnéné plochy, porosty, vybéh pro koné a ocelovy pfistresek. Pozemky jsou jako
celek piistupné pres pozemky parc. & 2457/8 a 2457/10, které jsou ve vlastnickém pravu Ceské
republiky.

Soucasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v
celkove obvyklé cené.

PfisluSenstvim nemovité véci je oploceni, jina stavba a pfistieSek. Tyto skuteénosti jsou zohlednény
v celkové obvykle cen€.

Komeréni pozemky

Pozemek parc. €. 4239/118 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha o celkové vyméie
432 m% Pozemek parc. &. 4239/136 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha o celkové
vyméfe 303 m>. Dle tizemniho planu jsou pozemky zatazeny v plochich vyroby a skladovani a
smiSené vyrobni - Vs vyroba smiSena. Pozemky jsou obdélnikového ptidorysného tvaru a netvoii
jeden funkéni celek. Pozemky jsou piistupné pies pozemky, které jsou ve vlastnickém pravu jinych
vlastnikd.



Néjemni smlouvy nebyly zjidtény. Vécna biemena nebyla zjisténa.
Pfipojeni na inzenyrskeé sité nebylo zjisténo. Pfipojky nebylo mozné ovéfit.
Soudasti nemovite véci nebyly zjidtény. Tyto skute¢nosti jsou zohledn&ny v celkové obvyklé cené.

Piislusenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledéni bylo provedeno dne 25.06.2020 za u&asti jednatele, pana Jaroslava Rihy. Bylo umozn&no
vnitini ohledani. Nebyla piedloZena stavebné technickd ani jind dokumentace.

I RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsédna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uZzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zaji$tén piistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace
Komentaf: Pozemky parc. ¢. 4239/118 a parc. & 4239/136 jsou piistupné pies pozemky, které
jsou ve vlastnickém pravu jinych vlastniki.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni bfemeno osobni sluzebnosti podle
energetického zékona, ¢lanek III. smlouvy, v rozsahu GP &.: 265-4690/2017 ve prospéch E.
ON Distribuce, a.s. s povinnosti k pozemku parc. ¢. 2457/32 v k.. Nemochovice.

Vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni kabelového vedeni NN a pojistkové skiing
podle ¢lanku III. smlouvy a v rozsahu geometrického planu &.: 264-4210/2017 ve prospéch E.
ON Distribuce, a.s. s povinnosti k pozemku parc. ¢. 2457/32 v k.i. Nemochovice.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajiména
Komentaf: N4jemni smlouvy nebyly zjistény nebo piedlozeny.
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OCENENI

Stavba s pozemky

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Stavba &.p. 125 Nemochovice

Ocefiovana nemovita véc
Plocha pozemku: 9 221,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficient pro porovnani:

Koeficient K1 zohledfiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahmuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd srazka. V pripadé€, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci tizemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova, v&etné rizik.

Postup vypoétu

Primérna jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCop) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTC;) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K: je vypocten jako ndsobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Komeréni nemovitost Louka, okres Blansko

.



Popis: Na prodej komeréni nemovitost nachazejici se v obci Louka v okrese Blansko.
Jedna se o samostatné stojici pfizemni budovu smiSené konstrukce. Stiecha budovyj
je sedlova s krytinou z taSek nebo plechu. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové
vyméfe 9668 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je 1207 m? Nemovitd véc je
pfipojena na dostupné inzenyrské sité. K objektu patfi pozemky. Pfistup k nemovité
véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 9 668,00 m>
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,05 e e )

, Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 1086/3653
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 000 000 K& 1,09 3270 000 K¢

Nazev: Zemédélska budova Vyskov - Rychtafov, okres Vyskov
Popis: Na prodej zemédélska budova nachézejici se v obci VySkov v &asti Rychtafov v

okrese VySkov. Jednd se o samostatné stojici pfizemni budovu zdéné konstrukce.
Stfecha budovy je pultova s krytinou z vlinovek. Na stie$e jsou Zlaby se svody.
Objekt je vhodny k rekonstrukei. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméfe
2014 m?. Zastavénd plocha nemovité véci je 2014 m> Nemovita véc je pfipojena na)
dostupné inZenyrské sité: elektiinu a vodovod. K objektu patii pozemek pod nim.
Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 2 014,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,20
K5 Pﬁsluﬁe}nstw nemovité véci 1,05 7 T
K6 Celkovy stav 1,10 00048
K7 Vliv pozemku 1,36
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0.95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1 999 050 K¢& 1,61 3218471 K¢
Nazev: Primyslovy areal Rostin, okres Kromériz
Popis: Na prodej primyslovy aredl nachézejici se v obci RoStin v okrese Kroméfiz. Jedna

se o 4 haly. Dv€ jednoduché obloukové nezateplené haly se svétlou max. vyskou
cca 6 m o celkové ploSe 750 m2 ( 2x 375 m2). Jedna skladovaci/montazni halal
zateplena se svétlou vySkou cca 4 m o ploSe 225 m2, hala je vytapéna pfimotopy, el.
(220/380). Jedna hlavni vyrobni hala s kanceldfemi o celkové ploSe 468 m2 je
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tvofena administrativnimi prostory se socidlnim zédzemim, vyrobni ¢4sti rozdélenou|

na vicero prostor, uzaviratelnymi kéjemi s posuvnymi Zeleznymi vraty, IS - voda,

el., kanalizace. Areél je o celkové vyméfe 4250 m?. Zastavéna plocha nemovitych

véci je 1443 m2 Pistup k nemovitym vécem je po zpevnéné komunikaci.
Pozemek: 4 250,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 0,90 . ' "
, Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,80 Rios
K7 Vliv pozemku 1,25
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

4 700 000 K¢& 0,68 3196 000 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 196 000 Ké/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 3 228 157 K¢&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 270 000 K¢&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pFimého porovnani
Primé&rma jednotkové cena 3228 157 K¢/ks

Vysledni porovnavaci hodnota 3228 157 K¢

2. Vécna biremena

2.1. Vécné biemeno IS
Vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni bfemeno osobni sluzebnosti podle energetického
zékona, ¢lanek III. smlouvy, v rozsahu GP &.: 265-4690/2017 ve prospéch E. ON Distribuce, a.s. s
povinnosti k pozemku parc. ¢. 2457/32 v k.4. Nemochovice.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemeniim
Druh vécného biemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona ¢. 151/97 Sb.
jednotnou ¢astkou 10 000,- Ké&.

Hodnota vécného biemene ¢ini = 10 000,- K¢
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2.2. Vécné bremeno IS
Vécneé bfemeno ziizovani a provozovani vedeni kabelového vedeni NN a pojistkové skiing podle
¢lanku III. smlouvy a v rozsahu geometrického planu &.: 264-4210/2017 ve prospéch E. ON
Distribuce, a.s. s povinnosti k pozemku parc. &. 2457/32 v k.. Nemochovice.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim
Druh v€cného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausélni ¢astkou

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona &. 151/97 Sb.
jednotnou ¢&astkou 10 000,- K&.

Hodnota vécného bifemene ¢ini

Il

10 000,- K¢
Komer¢ni pozemky

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Nemochovice
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: Prerov - Lovésice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 127262300

Popis: Na prodej komeréni pozemek nachazejici se v obci Prerov v asti LovéSice. Celkov4)
plocha pozemku je 218 m2. V uzemnim planu je pozemek veden jako navrhovani)
plocha zem&délskd v kombinaci s plochou termindlu kombinované dopravy a
logistického centra.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
73 466 218 337,00 0,86 289,82

Nazev: Tlumacdov, zdroj: www.sreality.cz - ID: 000054

Popis: Na prodej komertni pozemek nachazejici se v obci Tlumadov. Celkova plocha

pozemku je 1247 m2 a Sifce 28 m. Pozemek je vhodny k vystavbé provozovny,
uskladnéni materialu, parkovani.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
399 000 1247 319,97 0,86 275,17
Zjisténa priomérna jednotkova cena 282,50 K&/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahmuje-1i nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srazka. V pfipad€, Ze v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledfiuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmci Uzemniho celku
(velikost sidla, obfanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ] [Ké]
ostatni plocha 4239/118 432 283,00 122 256
ostatni plocha 4239/136 303 283,00 85749
Obvykla cena pred korekci ceny 208 005
Rizika spojend s pfistupem *0,95 = 197 604,75
Celkova vyméra pozemkii 735 Hodnota pozemki celkem 197 605
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REKAPITULACE OCENENI

Stavba s pozemky
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Stavba €.p. 125 Nemochovice 3228 157,-K¢
2. Vécna bfemena
2.1. Vécné bfemeno IS 10 000,- K¢
2.2. Vécné bifemeno IS 10 000,- K¢&
Vécna biemena - celkem: 20 000,- K¢

Komercni pozemky

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Nemochovice 197 605,- K&

[Koments¥ ke stanoveni vysledné ceny B
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe dliraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skutednostmi zji§t€énymi mistnim Setfenim. P¥i stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z idaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 24 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
UrCeni ceny nema za cil zjiSténi trzni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
miize byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v drazbé.

[Zavér |

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

A) - pozemku parc. &. St. 247/1 (zastavénd plocha a nadvofi), jehoz soudasti je stavba &.p. 125
Nemochovice, zpusob vyuZiti: jind stavba, véetné pfisluSenstvi a pozemku parc. & St. 248
(zastavéna plocha a nadvori), jehoz soucasti je stavba bez &.p./¢.e., zplsob vyuZiti: jind stavba a
pozemkil parc. €. 2457/2 (ostatni plocha), parc. €. 2457/6 (ostatni plocha), parc. ¢. 2457/32 (ostatni
plocha), parc. €. 4301 (ostatni plocha), parc. €. 4311 (ostatni plocha) a parc. ¢. 4313 (ostatni plocha)
vie v kat. uzemi Nemochovice, obec Nemochovice, ¢ast obce Nemochovice, okres Vyskov,
zapsanona LV 1115,

B) - pozemku parc. ¢. 4239/118 (ostatni plocha) a parc. ¢. 4239/136 (ostatni plocha) v kat. izemi
Nemochovice, obec Nemochovice, okres VySkov, zapsano na LV 1115.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

A) - oploceni, jin stavba a piistresek,

B) - nezjisténo.

I1. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho pFislusSenstvi (IL), které se vykon tyka:
A) - v objektivni zaokrouhlené vysi 3.228.000,- K¢,

B) - v objektivni zaokrouhlen¢ vysi 198.000,- K¢.
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IV. Zniam4d vécna bfemena, vyménky a ndjemni achtovni ci pi"edku ni prava, ktera
] y El t
pl‘OdEjEll‘l v drazbé nezaniknou:

A) - Vécné bfemeno ziizovini a provozovani vedeni bfemeno osobni sluZebnosti podle
energetického zékona, ¢lanek III. smlouvy, v rozsahu GP &.: 265-4690/2017 ve prospéch E. ON
Distribuce, a.s. s povinnosti k pozemku parc. & 2457/32 v k.. Nemochovice. Vécné bfemeno
ocefiujeme ve vysi 10.000,- K¢.

- Vé&cné biemeno ziizovani a provozovani vedeni kabelového vedeni NN a pojistkové skiing podle

¢lanku III. smlouvy a v rozsahu geometrického planu &.: 264-4210/2017 ve prosp&ch E. ON
Distribuce, a.s. s povinnosti k pozemku parc. ¢. 2457/32 v k.i. Nemochovice. Vécné biemeno

ocefiujeme ve vysi 10.000,- K¢.
Na nemovité vé€ci vaznou vySe uvedend vécnd bfemena. Znalecky ustav povaZzuje vyhodu

oprdvnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému vécnému biemeni a zdrovefi se
domniva, Ze toto pravo vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbg.

B) - nezjisténo.

V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho p¥isluSenstvi (IL.), véetné zohlednéni pravni vady
(IV.), které se vykon tyka:

A) - v objektivni zaokrouhlené vysi 3.208.000,- K¢,
B) - v objektivni zaokrouhlené vysi 198.000,- K¢&.

V Praze 28.08.2020

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka dolozka:
Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Michaela Hole¢kova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolecnost s.r.o0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumo¢nicich)

Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-20181 znaleckého deniku.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1115 5
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 8
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