ZNALECKY POSUDEK
¢. 511-32/2019

(Aktualizovano k datu 30.6.2020)

0 cené obvyklé bytové jednotky €. 362/1 v€etné podilu o velikosti 820/3301 na spoleCnych ¢astech
bytového domu ¢&.p. 362 a na pozemku parc. €. st. 295/2, jehoz je bytovy dim soucasti. VSe vedeno
na LV 5766 a 5964 pro kat. Uz. Béloves, obec Nachod, okres Nachod, kraj Kralovehradecky.

Objednatel znaleckého posudku: LIQUIDATORS v.0.s.,
ICO: 24817465
Slezska 2033/11, Vinohrady,
120 00 Praha 2
Insolvencni spravce dluznika
pana Antonina Rejchrta, Identifikator

Ucel znaleckého posudku: pro ucely insolvenéniho fizeni
(€. j.: KSHK 45 INS 11398/2019)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb.,
¢. 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb.,
&. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. €. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb., kterou
se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., podle stavu ke dni 7. 10. 2019 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Josef Podstavek, Ph.D., znalec
JP Survey International, s.r.o.

Kollarova 1714/1, 500 02 Hradec Kralové
e-mail: podstjo@email.cz

telefon: 777 257 858

Datum mistniho Setreni: 7. Fijna 2019

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 30. €ervna 2020

Znalecky posudek obsahuje 26 stran textu vcetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve
2 vyhotovenich.

V Hradci Kralové, 30. 06. 2020 Vytisk: 1/2
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Znalecky posudek €. 511-32/2019

A. NALEZ
1. Znalecky ukol

Pfedmétem znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu nemovitych véci, tj. bytové jednotky
€. 362/1, ktera se nachazi v bytovém domé ¢&. p. 362, jez se nachazi na pozemku parc. €. st. 295/2,
jehoz je soucasti. Spolu s bytem je pfedmétem ocenéni podil o velikosti 820/3301 na spole¢nych
Castech domu ¢&.p. 362 v€etné podilu o velikosti 820/3301 na pozemku parc. €. st. 295/2. VSe
zapsano na LV 5964 a 5766 pro kat. uz. Béloves, obci Nachod, okres Nachod.

Ocenéni je provedeno pro ucely insolvenéniho fizeni vedeného pod sp. zn. KSHK 45 INS
11398/2019 proti dluznikovi panu Antoninu Rejchrtovi.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2019 00:00:00
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, €.j.: KSHK45INS11398/2019 pro LIQUIDATORS
V.0.5.

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573868 Nachod
Kat.lzemi: 701301 Bé&loves List vlastnictvi: 5964
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Identifikator Podil

a pozemku
820/3301

Béloves, ¢.p. 362, byt.dum, LV 5766
na parcele St. 295/2, LV 5766
Parcela St. 295/2 zastavéna plocha a nadvori 391m2

Vypisy z jednotlivych LV jsou v €asti Pfiloh.

Technicky popis bytové jednotky, jeji konstrukéni provedeni a technické vybaveni je detailngji
proveden nize v ¢asti B — Posudek.

Obecné predpoklady a omezujici podminky ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady
a omezujicimi podminkami:

Pfi ocenéni se vychazelo z informaci poskytnutych pfedevsim objednatelem,

které povazuji za vérohodné, pravdivé a spravné. Z tohoto titulu nepfebiram Zadnou odpovédnost
za nepravdivost.

Informace z ostatnich zdrojli, které jsou pouzity ve znaleckém posudku, jsou povazovany za
vérohodné,

Znalecky posudek byl zpracovan na zakladé podminek, které byly znamy v dobé jeho kompilace,
resp. k datu ocenéni, za pfipadné zmény v trznich, ekonomickych, pravnich podminkach po
predani znaleckého posudku nebude pfevzata zadna odpovédnost.

Pfi ocenéni byly respektovany pravni pfedpisy platné v dobé zpracovani.

Vysledky ocenéni jsou platné pouze ve vztahu k vymezenému ucelu a k uvedenému datu ocenéni.
Zpracovatel nema zadné souc€asné ani budouci zajmy na majetku, ktery je pfedmétem ocenéni.
Vy8e odmény za zpracovani znaleckého posudku nezavisi na vysledné hodnoté ocefiovaného
majetku a zavérech uvedenych ve znaleckém posudku.
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2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti obecnou (= obvyklou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

V zakonu €. 151/1997 Sbh., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované pfipady, coz v daném pfipadé neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérta prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*”

Obecny zakonik ob¢ansky (cisafsky patent ze dne 1.6.1811, €. 946 sb. zak. soud., platny
do roku 1950) k tomuto uvadél:

Meéritko pro soudni odhad.

§ 304. Uréena hodnota véci je jeji cena. Ma-li se véc odhadnouti soudem, musi se odhadnouti
urcitou sumou penéZzitou.

Cena rfadna a mimoradna.
§ 305. Odhadne-li se véc podle uZitku, ktery v urcité dobé a na urcitém misté obvykle a obecné
dava, ustanovi se jeji fadna a obecna cena; hledi-li se vSak ke zvlastnim poméram a ke zvlastni

oblibé, kterou méa ve véci pro nahodné jeji vlastnosti ten, komu se jeji hodnota ma nahraditi, je to jeji
cena mimoradna.

Ktera cena je smérnici pii soudnich odhadech.

§ 306. Neni-li nic jiného vyminéno nebo zakonem ustanoveno, je pri odhadu véci smérnici vzdy
cena obecna.

V odhadnim Fadu z roku 1933 (vladni nafizeni ze dne 23. 6.1933 ¢€. 100 Sb. z. a n., kterym
se vydavaji pfedpisy o odhadu nemovitosti v fizeni exeku¢nim (odhadni fad)) bylo uvedeno:

§ 17. Pro vySetfeni odhadni hodnoty bud volen takovy zpusob, ktery zaruéuje, Ze jim
vy8etfena odhadni hodnota se co nejvice pfiblizi cené, kterou za danych pomeérd by bylo mozno
dosahnouti za vydraZzované nemovitosti. Pravidelné odhadni hodnota se stanovi bud’ zjiSténim
prodejni hodnoty (hodnoty obchodni, trzni), a to u pozemku podle jednotek ploSné miry,
u budov podle zastavéné plochy (popr. jednotek obestavéného prostoru), nebo
kapitalizovanim roc¢niho cistého vytézku (vynosu), kterého lze prfi radném hospodareni
dociliti, nebo zjisténim pruméru mezi hodnotou podle kapitalizovaného roc¢niho cistého
vytézku (vynosu) ¢inzovniho a hodnotou pozemku, zvysenou o hodnotu stavby (§§ 18 az 21).
Pouziji-li znalci jiného zplsobu ocernovaciho, jsou povinni to oduvodniti.

Mezinarodni ocenovaci standardy definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou ¢astku,
za kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodavajicim pfi transakci zaloZzené na radné koncepci podnikatelské politiky a za
pfedpokladu, Zze obé strany jednaly védomé, rozvazné a bez natlaku. Zasadou pfitom je, ze vSe by
se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem daného druhu neexistuje, pouziji se nahradni
metodiky, je vSak tfeba upozornit, Ze se nejedna o ocenéni na zakladé trhu.

Koneéné v rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceské republiky sp. zn. 2 Cdon 425/96 ze dne
30. 1. 1998 je mj. uvedeno (pozn.: pojem ,odhadni cena“ se v tomto rozhodnuti vztahuje k ocenéni
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podle dfive platné vyhlasky ¢. 393/1991 Sb.):

Zéakladem pro stanoveni pfiméfené nahrady pii vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecna cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu ... V téchto
pfipadech ma cena zjisténa podle cenovych predpisu jen urcity informativni, orientacni vyznam a je
smeérodatna zejména pro darnové ucely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti a ucastnici
smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze obecna cena
vyjadrfuje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby ndhrada byla pfiméfena, musi vyjadfovat cenu
zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stafi véci (stavby), ale i zajmu o ni,
tji. na poptavce a nabidce v daném misté a ¢ase.

Na zakladé vyse uvedeného je pro stanoveni obecné (= obvyklé, trzni) ceny pouzita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem &. VI ,,Obecné zasady ocenovani
majetku“ a Znaleckym standardem €. VIl ,,Ocefiovani nemovitosti‘):

1. Ocenéni €asovou cenou - Zzjisti se naklady na pofizeni staveb v sou€asné cenové urovni
(snizené o pfiméfrené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a pfedpokladané zbyvaijici zivotnosti)
plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 540/2002 Sb. pouziva koeficienty zmény
cen staveb, jeZ pfimé&fené upravuji zakladni cenovou uroven 1994 na uroven sou¢asnou, pouzije
se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu prodejnosti.

2. Ocenéni vynosovou hodnotou, které je CdCisté ekonomickym posouzenim, nezavislym
na nakladech na pofizeni nemovitosti. Na zakladé Cistého realné dosazitelného najemného
Z nemovitosti v daném misté a €ase, se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, se vypocte soucet
vSech predpokladanych budoucich pfijmd z nemovitosti, odurocenych (diskontovanych) na
sou¢asnou hodnotu. Vysledek reprezentuje €astku, kterou by bylo tfeba ulozit do penézniho
ustavu, aby budouci vynosy v jednotlivych letech byly stejné, jako pfedpokladané Cisté prijmy
Z nemovitosti.

3. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodeju
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

4. Odhad obecné ceny metodou stiredni hodnoty - prosty aritmeticky primér mezi hodnotou
VYNOsSovou a cenou ¢asovou.

5. Odhad obecné ceny metodou vazeného priaméru - vazeny aritmeticky prGmér z hodnoty
vynosoveé a ceny ¢asové. Pfi pfevazujici cené ¢asové se klade vétsi vaha na hodnotu vynosovou.

6. Zavéreény odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.

V tomto posudku je zjistovana obvykla cena pfedmétu ocenéni, kterou se dle zakona
€. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) v platném znéni, rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Porovnavaci zpusob ocenéni je proveden srovnanim
s realitnim trhem, a to metodou pfimého porovnani. Uvedeny postup je v souladu s trznimi pfistupy
k oceflovani a s ustalenou judikaturou.
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Prehled podkladu

[1] Vypisy z Katastru nemovitosti, LV 5967 a LV 5766 k. uz. Béloves, obec Nachod, okres
Nachod, ziskany prostfednictvim Dalkového pfistupu do Katastru nemovitosti ze dne 27.8.2019.
Aktualnost LV byla ovéfena

[2] Snimek katastralni mapy z dot€ené lokality

[3] zaznam z prohlidky nemovitych véci ze dne 7.10.2019

[4] zakon ¢€. 151/1997 Sb. (zadkon o ocerfiovani majetku) ve znéni zakonl &. 121/2000 Sb.,
€.237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, &. 350/2012 Sb. a &. 303/2013 Sb.
[5] vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,
€. 53/2016 Sbh. €. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb.

[6] Doc. Ing. Albert Bradacg, DrSc. - Teorie ocefiovani nemovitych véci, IX. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016
[7] Komentar Ministerstva financi - Vécna bfemena po 1. lednu 2014

[8] Prohlaseni vlastnika budovy &.p. 362 na Kladské ulici v Nachodé - Béloves ze dne 10.6.2000.

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany dalSi podklady a informace z internetovych adres:
- www.cuzk.cz

- www.sreality.cz

- www.statnisprava.cz

- www.mestonachod.cz

Mistopis

Nachod je mésto v Kralovéhradeckém kraji v turistickém regionu Kladské pomezi na severovychodé
Cech. Jedna se o okresni mésto a mésto s rozsifenou pisobnosti pro okoli. Ve mésté je kompletni
obCanska vybavenost. Jsou zde matefské Skoly, zakladni i stfedni 8koly, zdravotnicka, kulturni a
sportovni zafizeni, posta, policie, hasi€i. Nachod lezi na hlavnim tahu do Polska, tj. na silnici E67.
Je zde i Zeleznice a vlakové spojeni do Polska. Nachod Ize povazovat i za vyznamné turistické
centrum pro Kladské pomezi véetné rekreacni oblasti udolni nadrze Rozkos.

Typ pozemku: ¥l zast. plocha ostatni plocha 0 orna plda
[ trvalé travni porosty O zahrada O jiny
\Vyuziti pozemk: O RD byty O rekr.objekt O garaze jiné
Okoli: bytova zéna O prdmyslova zéna 0 nakupni zéna
ostatni
PFipojky: /Ovoda 0O/ 0O kanalizace O /0 plyn
ver. / vl. [l / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Xl Zeleznice Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf.  silnice II.,111.tF.
Poloha v obci:
Pfistup k pozemku: zpevnéna komunikace L1 nezpevnéna komunikace

[PFistup pfes pozemky:
| 623/6 MESTO NACHOD, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod
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Celkovy popis

Ocenované nemovité véci se nachazeji v mistni ¢asti zvané Bélovés. Rozklada se v udoli feky
Metuje severovychodné. od centra mésta, smérem ke statni hranici s Polskem. Sidlem probiha
silnice 1/33 (E67), jez predstavuje jednu z hlavnich dopravnich spojnic Ceska s Polskem, dale pak
regionalni silnice 11/303 a zelezniéni trat 026. V misté se nachazeji (toho ¢asu nefunkéni) lazné
Béloves se zdrojem mineralni vody — bé&loveské kyselky Ida.

Nemovité véci se nachazeni na ulici Kladska u kfizovatky s ulicemi Zelezniéni kolonie, Na Koletové
a Kladska. Dostupnost bytového domu je dobra, pfes pozemky ve viastnictvi mésta. Parkovaci
moznosti jsou dobré v okoli popf za domem na vlastnim pozemku. Dostupnost centra Nachoda je
dobra.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Stav stavby umozniuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NENI Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovéem uzemi

ANO Nemovita véc v uzemi se zhor§enym Zzivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava,
vyroba, jiné zdroje)

ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

NE Povodriova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: Oblast s rozsahlym chranénym dzemim - vniténi lazenské uzemi, lozisko slatin
a raseliny, ochr. pasmo 1. stupné

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)

ANO Zastavni pravo

Komentar: Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 5964 existuje soubor omezeni vlastnického
prava (zastavni pravo. To vSak vhledem k uc¢elu posudku (pro insolvenéni fizeni) nepovazuji
za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Vécné bfemeno vedeni plynarenského zafizeni

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
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B. POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 362/1, kat. uz. Béloves

Obytny ddm &.p. 362 je situovan na narozi ulic Kladské, Zelezniéni kolonie. Objekt (bytovy ddm) je
uréen k bydleni. Jedna se o polofadovou stavbu obdélnikového pudorysu s jednim podzemnim a
dvéma nadzemnimi podlazimi a padnim prostorem, ktery vzhledem k vySce nelze povazovat za
podkrovi resp. v ném podkrovi vybudovat. V BD jsou celkem Ctyfi bytové jednotky v dispozicich 3+1
(kuchyn, 3 pokoje, pfedsiri , koupelna, WC a skladova mistnost s Satnou. VSechny bytové jednotky
maji obdobné vymeéry okolo 80m2. Obecné se jedna o prostorné byty. Bytovy dim je zaloZen na
betonovych zakladech s hydroizolaci proti zemni vihkosti v relativné dobrém stavu. Svislé nosné
konstrukce jsou z cihelného zdiva. Vodorovné stropni konstrukce jsou nespalné. ZastfeSeni BD je
sedlovou stifechou s mirnym sklonem s ziviénou svarfovanou stfesni krytinou. Klempifské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu s pokrocilym opotfebenim. Okna jsou v provedeni PVC z izolacnim
dvojsklem. Dvefe dfevéné hladké, popf. se sklenénou vyplni. Elektroinstalace v domé je svételna i
motorova (220/380V). Vnéjsi povrchy jsou z bfizolitové omitky, misty poSkozené. Vnitfni povrchy
jsou z vapennych hladkych omitek. Dim je napojen na elektro, vefejny vodovod a kanalizaci. Zemni
plyn neni do domu zaveden. Pfipojka je pfed domem.

Stav domu je mirné opotfebovany. Stafi domu je odhadnuto na 40+ let.

Ocenovana bytova jednotka se nachazi v 1.NP. Celkova vyméra bytu s pfisluSenstvim je dle
prohlaseni viastnika 82,0m?. Byt sestava ze 3 pokoju, kuchyné, pfedsiné, koupelny, WC a $atny.
Vybaveni bytu je standardni. Vybaveni kuchyné tvofi kuchyrnska linka s difezem, elektrickym vafi¢em
se sklokeramickou deskou, digestofi. V koupelné je umyvadlo a sprchovy kout. Vana v koupelné
neni. WC je standardni. Byt je napojen na elektro, vodovod a kanalizaci. Vytapeni bytu je
elektrokotlem, ktery je umistén ve sklepé v 1.PP (sklepni misnost, ktera je pfisluSenstvim bytové
jednotky). TUV je feSena elektrickym boilerem. Rozvod zemniho plynu v byté neni. Stav bytu je
umeérny uzivani. Je provadéna standardni udrzba. Byt je uzivan bez omezeni a dle vlastnikl je bez
vad.

K vlastnictvi jednotky ¢ 362,1 nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti 820/3301 na spole¢nych
Castech budovy a pozemku parc. &. st. 295/2.

Zavady technické povahy:

Né&které prvky kratkodobé Zivotnosti (PKZ) jevi znamky opotfebovani: fasada objektu, klempifské
konstrukce stfesni krytina. Prvky dlouhodobé Zivotnosti (PDZ) jsou v zachovalém technickém stavu
resp. umérné stafi stavby. Stavba je bez viditelnych statickych poruch a jeji stavebné-technicky stav
odpovida stafi, technologickym postuptim vystavby a pouzitym stavebnim materialiim v dobé vzniku
stavby.

Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 4380 existuje soubor omezeni viastnického prava (zastavni
pravo, insolvence). To vSak vhledem k u€elu posudku (pro insolven&ni fizeni) nepovaZzuji za zavady
pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.
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Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

Pokoj: (5,36*3,70) * 1,00 = 19,83 m?

Pokoj: (3,63*2,84)* 1,00 = 10,31 m?

Pokoj: (5,02*3,36) * 1,00 = 16,87 m?

Kuchyn: (2,26*3,63)* 1,00 = 8,20 m?

Predsin: (6,56)* 1,00 = 6,56 m?

Koupelna: (1,56*2,11)* 1,00 = 3,29 m?

WC: (1,38*0,86) * 1,00 = 1,19 m?

Satna: (1,55*4,47)* 1,00 = 6,93 m?

Sklepni mistnost: (10,00)* 0,80= 8,00 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 81,18 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

Konstrukce Provedeni

1. Zaklady v¢&. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci

2. Svislé konstrukce zdéné odp. plnym cihlam tl. 45 cm

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Krov, stfecha difevény krov, sedlova stfecha

5. Krytiny stfech Zivicna svarovana bézna

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitnich povrcha dvouvrstvé vapenné omitky

8. Uprava vnéjsich povrchil bfizolitové Skrabané

9. Vnitfni obklady keramické bézné obklady

10. Schody Zelezobetonové, teraco

11. Dvere hladké plné nebo prosklené

12. Vrata nejsou

13. Okna plastova

14. Povrchy podlah standardni krytiny, koberec, laminatové, keramicka
dlazba

15. Vytapéni ustfedni + vlastni elektrokotel

16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitfni vodovod plastové trubky

19. Vnitfni kanalizace plastové potrubi

20. Vnitfni plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody elektrokotel se zasobnikem

22. VVybaveni kuchyni indukéni varna deska, el. trouba

23. Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra
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Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty viz. dale vyjadfuji predpokladany cenovy vztah mezi oceriovanou a srovnatelnou
nemovitou véci. Jevi-li se v daném kritériu oceriovana nemovita véc lepSsi, je koeficient vétsi nez 1.
Jevi-li se oceriovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se
bere cena srovnatelné nemovité véci

Uzitna plocha: 81,18 m?
Zastavéna plocha: 81,18 m?
Plocha pozemku: 391,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 3+1 65 m2
Lokalita: Hronova, Nachod
Popis: Spole¢nost RE/MAX Future Vam nabizi ojedinélou moznost koupé velmi pékného

bytu 3+1 s velkou lodzii na super atraktivnim misté v samotném centru Nachoda
a s exkluzivnim pfimym vyhledem na nachodsky zamek. Bytova jednotka ma
Cistou obytnou plochu 65m2 + lodzie 7,7m2 a sklep 5m2, celkovy plocha ¢ini
78m2. Byt je v druzstevnim vlastnictvi (SBD Nachod) bez moznosti pfevodu do
QV, financovani kupni ceny je mozné pouze z vlastnich zdrojd nebo zastavou jiné
nemovitosti. Byt se nachazi v Sestém (poslednim) podlazi kvalitniho zdéného
bytového domu ze sedmdesatych let s novym vytahem. Byt je v pUvodnim
udrzovaném stavu s minimem modernizaci, bytové jadro je zdéné. V misté je
dostupna vesSkera ob&anska vybavenost mésta, namésti cca 100m od domu. Je
zde nutné pocitat s omezenou moznosti parkovani. Jsou zde velmi nizké mésicni
naklady na bydleni cca 2.500,- K&/mésic (tepla a studena voda, topeni, fond
oprava, ostatni poplatky) + elektfina a plyn na vafeni. Topeni je dalkové
s vlastnimi méfaky na radiatorech. Bytova jednotka je atraktivni pfedevsim svym
umisténim a velmi ojedinélym vyhledem. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat
kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii

Vice info v RK.
Uzitna plocha: 65,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Realitni inzerce + druzstevni

RE/MAX ‘
il gﬂ@
E:E:m:‘=

W

vlastnictvi 0,80
K2 Velikosti objektu - Ocefiovany je vétsi 0,99
K3 Poloha - Oceriovany ma horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - Ocefovany malo horsi 0,97 Bz - il
K5 Celkovy stav - Srovnaltené 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - Srovnatelné 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovantelné 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
1 950 000 65,00 30 000 0,73 21 900
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Nazev: Prodej bytu 3+kk 50 m2
Lokalita: Prazska, Nachod
Popis: Nabizime k prodeiji byt 2+kk v osobnim vlastnictvi v Nachodé. Byt je v udrzovaném

stavu, pfedélany na 3+kk. Dispozice: velky obyvaci pokoj s kuchyrskou linkou,
prostorny svétly pokoj, loZnice a zdéna koupelna. Soucasti prodeje je sklep
a spole¢né prostory. Vytapéni centralni, okna plastova. Dim je zatepleny,
klasifikace energetického §titku C. Dobra dopravni dostupnost. VeSkeré obanské
vybaveni v tésné blizkosti. Doporuéujeme prohlidku.

Uzitna plocha: 50,00 m?
Pouzité koeficienty: » AR
K1 Redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,90 ;
K2 Velikosti objektu - Ocefiovany je vétsi 0,95
K3 Poloha - Oceriovany ma lepsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - Ocenovany malo horsi - neni zatepleny 0,90 <
K6 Vliv pozemku - Srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelné 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
1 560 000 50,00 31200 0,81 25 272
Nazev: Prodej bytu 3+1 72 m2
Lokalita: Prazska, Nachod - Staré Mésto nad Metuiji
Popis: Prodej druzstevniho bytu 3+1 s lodzii o celkové podlahové plose 71,7 m2 v 7.

nadzemnim podlazi zatepleného bytového domu se dvéma vytahy, v dochazkové
vzdalenosti do centra mésta Nachod. Dim je po kompletni rekonstrukci - zatepleni
s fasadou, lodzie se zasklenim, rozvody odpadl, vody a plynu, vytahy. Byt je
v plvodnim, ale udrzovaném stavu s Casteéné umakartovym a c&astecné
panelovym jadrem (lze rozSifit), prostornou zasklenou lodzii (7 m2) se vstupem
z obyvaciho pokoje zasahujici do dvou pokojl. Byt lze okamzité obyvat,
nevyzaduje nutné rekonstrukce. Rekonstrukce pouze dle naroénosti nového
uzivatele. Pfipadné financovani Vam po vzajemné dohodé zajistime bezplatné
nasdim hypocentrem. Kompletni ob&anska vybavenost v misté. Vice informaci Vam
sdéli makléf na vyzadani.

Uzitna plocha: 72,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Realtini inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - Ocerovany je malo vétsi 0,99
K3 Poloha - Oceriovany lepSi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - Ocenovany malo horsi 0,95 =
K6 Vliv pozemku - Srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelné 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
1 595 000 72,00 22 153 0,93 20 602
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Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha: 75,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - Srovnatelné 1,00
K3 Poloha - Srovnatelné, ocefiovany bez vytahu 1.NP 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - Ocenovany je malo horsi 0,95

Prodej bytu 3+1 75 m2

Nerudova, Nachod

Zprostfedkujeme Vam prodej bytu 3+1 v ulici Nerudova, Nachod. Dispozici
o celkové podlahové plose 75 m2 tvofi pfedsifi, kuchyné, tfi obytné pokoje
a koupelna se sprchovym koutem a s toaletou. Jednotka je po kompletni
rekonstrukci. Byt ma osazena plastova okna orientovana na severovychod
a jihozapad. Vytapéni je zajisténo lokalnim plynovym kotlem. Soucasti nabidky je
také sklep v suterénu a difevény domek na zahradé, kde se daji uschovat kola.
Moznost bezplatného parkovani pfed domem i na dvofe. Lze vyuZit spole¢nou
pudu v domé. Byt se nachazi v 5. NP cihlového domu bez vytahu. Bytovy dim
prosel ¢astecnou revitalizaci. Nemovitost je od centra mésta vzdalena cca 1 km.
V lokalité je vybornd obcanska vybavenost (poliklinika, plavecky bazén,
supermarkety) a dopravni dostupnost (autobusova zastavka 350 m).

Doporu€ujeme osobni prohlidku. Financovani nemovitosti zajistime. Pfi rychlém
jednani moznost snizeni kupni ceny.

K5 Celkovy stav - Srovnatelné 1,00
K6 Vliv pozemku - Srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelné 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 849 000 75,00 24 653 0,90 22 188
Nazev: Prodej bytu 3+1 74 m2

Lokalita:
Popis:

Prikopy, Nachod

Pfijemny a svétly byt o dispozici 3+1 v druzstevnim vlastnictvi ve 2.NP Cistého,
kompletné revitalizovaného bytového domu. Byt poskytuje kvalitni a neruSené
bydleni za nevysoké naklady ve velmi vyhledavané lokalit¢ — Nachod Plhov.
Dispozice: vstupni chodba, obyvaci pokoj, loZnice, détsky pokoj, kuchyri s jidelnou,
koupelna, WC a lodzie s vyhledem do parku mezi domy. K bytu nalezi i prostorna
sklepni koje a moznost vyuzivani spole€nych prostor. Bytové jadro puvodni,
nicméné velmi zdafile upraveno pro bydleni na velmi dobré urovni. Vyhodné je
i usporadani dispozice bytu, kdy kazdy pokoj ma svij vlastni nezavisly vchod.
Napojeni na veskeré sité je samoziejmosti. Umisténi bytového domu je vyhodné
z mnoha dlivodu — bezproblémové parkovani pfed domem, dale dostupnost sluzeb
- détské hfisté za domem, na které je vyhled z lodzZie, dostupnost Skoly, Skolky,
obchodu, restaurace, sportovist i koupali§té, centrum mésta je v dochuzné
vzdalenosti.
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Uzitna plocha: 74,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — Real. Inz.+ Druz. vlast.
K2 Velikosti objektu - Srovnatelné

K3 Poloha - Ocerflovany ma lepsi

K4 Provedeni a vybaveni - Ocefiovany malo lepsi
K5 Celkovy stav - Srovnatelné

K6 Vliv pozemku - Srovnatelné

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelné

Cena Uzitna plocha Jedn. cena
[KE] [m?] K&/m?
1 690 000 74,00 22 838

Znalecky posudek ¢. 511-32/2019

B
0,80
1,00
1,10
1,05
1,00 L ;
1,00 Zdroj: www.sreality.cz
1,00
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc [K&/m?]
0,92 21 011

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

20 602 K¢/m?
22 195 K¢&/m?
25 272 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prdmérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

22 195 Ké/m?
81,18 m?

1801 790 Ké

12



Znalecky posudek ¢. 511-32/2019

REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
2.1. byt ¢&.j. 362/1, kat. uz. Béloves 1801 790,- K&

| Porovnavaci hodnota 1801790 Ké |

[Silné stranky |

- prostorny byt v relativné dobrém stavu
- dobra dostupnost centra Nachoda

[Slabé stranky

- bytovy dim s lehce zanedbanou udrzbou

Obvyklou cenu souboru nemovitych véci, tj. bytové jednotky €. 362/1 véetné podilu 820/3301
na spole¢nych ¢astech domu &.p. 362 a podil 820/3301 na pozemku parc. €. St. 295/2, vse, jak je
vedeno na LV 5766 a 5964 pro kat. uz. Béloves, obec Nachod, kraj Kralovehradecky indikuji ke dni
ocenéni na:

Obvykla cena
1 800 000 K¢

slovy: Jedenmilionosmsettisic K&

zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.10.4

V Hradci Kralové 30.6.2020

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
¢j. Spr. 3349/07 ze dne 18. zafFi 2007 pro zakladni obory ekonomika a stavebnictvi, pro odvétvi ceny
a odhady (Stavby obytné a primyslové).

Znalecky posudek byl zapsan pod pofr. €. 511-32/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem €. Oc23-20109.

V Hradci Kraloveé 30.06.2020

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pfilohy pocet stran A4 pfiloze
PFiloha €. 1: Vypisy LV 5766 a LV 5964, kat. uz. Béloves 4
Pfiloha €. 2: Snimek katastralni mapy 1
Priloha &. 3: Lokace ocefiovanych nemovitych véci 3
Pfiloha €. 4: Fotodokumentace 4
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Pfiloha €. 1: Vypisy LV 5766 a LV 5964, kat. Uz. Béloves

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2019 00:00:00

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSHK45INS11398/2019 pro LIQUIDATORS

V.0.5.
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573868 Nachod
Kat.uzemi: 701301 Béloves List vlastnictvi: 5766
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Flekova Monika, Kladska 362, Béloves, 54701 Nachod 801/3301
SJM Frauenterka Jiri a Frauenterkova Daniela, Kladska 362, 864/3301
Béloves, 54701 Nachod
SJM Matous$ Vliadimir a MatousSova Zdenka, Kladska 362, 816/3301
Béloves, 54701 Nachod
Rejchrt Antonin, Kladska 362, Béloves, 54701 Nachod 820/3301

8JM = spolec¢né jméni manzell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 295/2 391 zastavéna plocha a vnitf.lazen.uzemi,
nadvori lozis.slatin a
rasSeliny, ochr.pasmo
1.st.
Na pozemku stoji stavba: Béloves, €.p. 362, byt.dum
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpusob ochrany
Béloves, ¢é.p. 362 byt.dam St. 295/2 vnit¥.lazen.Gzemi,
lozis.slatin a raseliny,
ochr.pasmo 1l.st.
Podil na
E.p./ Typ spolednych édstech Podil na
C.jednotky Zpusob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku Jjednotce
362/1 byt 820/3301
Spoluvlastnici
362/2 byt 801/3301
Spoluvlastnici
362/3 byt 864/3301
Spoluvlastnici
362/4 byt 816/3301

Spoluvlastnici

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo zfidit a provozovat plynarenské zarizeni a pravo vstupu a vjezdu v souvislosti
se zfizenim, stavebnimi Upravami, opravami, provozovanim a odstranénim plynarenského
zaf¥izeni v rozsahu dle geom.pl. &. 809-156/2017

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavda statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Nachod, kéd: €05.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2019 00:00:00

Okres: C20523 Nachod Obec: 573868 Nachod
Kat.ltzemi: 701301 Béloves List vlastnictvi: 5766

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KliSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567

Povinnost k
Parcela: St. 295/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna &. 8800084250 4/VB =ze dne
29.06.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 19.10.2018. Zzapis proveden dne
13.11.2018.

V-6672/2018-605

Poradi k 19.10.2018 08:00

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Béloves, ¢.p. 362

Listina Prohlaseni vlastnika budovy V9 3035/2000 ze dne 10.6.2000.Pravni uéinky vkladu

ke dni 27.9.2000.

POLVZ:130/2000 2Z-700130/2000-605
Listina ProhlasSeni vlastnika budovy o vymez.jednotek (z&k.&.72/1994 Sb.) - oznam. o
zméné obsahu ze dne 26.02.2009.

2-5905/2009-605

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
LV 5766

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &éasti Bl, C, poznamky

v &asti D, listiny v &éasti E a po 25.dubnu 2003 vyznad¢enad upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na

spoleénych ¢astech domu, popf. pozemku jsou dotceny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vZdy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kéd: 605.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 27.08.2019 15:39:45

Cesky turad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2019 00:00:00
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Insolvencni fizeni, &.j.: KSHK45INS11398/2019 pro LIQUIDATORS
V.0.5.

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573868 Nachod

Kat.uzemi: 701301 Béloves List vlastnictvi: 5964
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Rejchrt Antonin, Kladska 362, Béloves, 54701 Nachod
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolednych &dstech
C.jednotky zZpisob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku
362/1 byt byt.z. 820/3301
Vymezeno v:
Budova Béloves, ¢.p. 362, byt.dum, LV 5766
na parcele St. 295/2, LV 5766
391m2

Parcela St. 295/2 zastavénad plocha a nadvofi

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vcetné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ze smlouvy o poskytnuti uvéru ¢.0407518119 do celkové vySe
454.000,- K& vcetné prisluSenstvi - téZ ke spoluvlastnickému podilu 820/3301 na
spoleénych &astech domu &p.362 a na pozemku st.295/2

Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 362/1
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.
uéinky vkladu prava ke dni 18.05.2012.

ze dne 18.05.2012. Pravni

V-1911/2012-605
PoFadi k datu podle pravni dpravy G¢éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ze smlouvy o poskytnuti Gvéru ¢&.4705414893 do celkové vyse
566.569,- K& véetné prisluSenstvi - téZ ke spoluvlastnickému podilu 820/3301 na
spoleé&nych &astech domu ¢ép.362 a na pozemku st.295/2
Oprdvnéni pro
Ceska spoféte}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 362/1

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z.
Géinky vkladu prava ke dni 18.05.2012.

ze dne 18.05.2012. Pravni

Vv-1911/2012-605
Pofadi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni

lemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve erém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CF
N t _ bvod kt t I tast tosti CR
koéd: 605.

Katastralnl (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Nachod;
strana 1
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Znalecky posudek ¢. 511-32/2019

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2019 00:00:00

Okres: C20523 Nachod Obec: 573868 Nachod
Kat.ltzemi: 701301 Béloves List vlastnictvi: 5964
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

k zajisténi vesSkerych budoucich pohledavek aZz do celkové vysSe 1.020.569,- K& vcetné
pfislusenstvi, které mohou vzniknout od uzavieni Smlouvy do 31.5.2046 - téz ke
spoluvlastnickému podilu 820/3301 na spoleénych ¢astech domu &p.362 a na pozemku
st.295/2
Oprdavnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 362/1
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 18.05.2012. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 18.05.2012.
V-1911/2012-605
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Reijchrt Antonin, Kladska 362, Béloves, 54701 Nachod,

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Hradci Kralové 45 INS-
11398/2019 -A-8 ze dne 21.08.2019. Pravni uéinky zapisu ke dni 21.08.2019.
Zapis proveden dne 23.08.2019; uloZeno na prac. Nachod
2-2718/2019-605

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 16.11.2011. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 21.11.2011.

V-5188/2011-605
Pro: Rejchrt Antonin, Kladska 362, Béloves, 54701 Nachod

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$§i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v Easti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kod: 605.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.08.2019 15:40:40
Cesky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Nachod, kéd: 605.
strana 2
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Znalecky posudek ¢. 511-32/2019

Pfiloha €. 2: Snimek katastralni mapy z dotéené lokality

685/15

Béloves
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Pfiloha €. 3: Lokace ocenovanych nemovitych véci
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Priloha ¢. 4: Fotodokumentace

Pohled z ulice Na Koletové
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