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NALEZ

[Znalecky fikol |
Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- idedIniho spoluvlastnického podilu o velikosti 5/24 (p&t dvacetitvrtin) na pozemku pare. & 360
(zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucdsti je stavba &.p. 3 Biezova, zplisob vyuZiti: rodinny diim,
veetné prislusenstvi, vie v kat. izemi Bfezova u Zlina, obec bfezova, éast obece Bfezova, okres Zlin,
zapsano na LV 12,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 5/24 (pét dvacetiCtvrtin) na pozemku parc. €. 361
(zahrada), v&etné& pfisluSenstvi, vie v kat. uzemi Bfezova u Zlina, obec biezova, &ast obce Bfezova,
okres Zlin, zapsano na LV 12.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zikona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o ocefiovini majetku), ve
znéni pozdéjdich pfedpisi.

|V{klad pojmii a popis metod ocenéni: |

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpfisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro G&ely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérh prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladani majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychézi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na potfizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

c) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnini pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z €astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,

€) ocefovani podle ucetni hodnoty, které vychdzi ze zpiisobll ocefiovani stanovenych na
zakladé pfedpisii o ucetnictvi,



f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocen&ni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovini sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz3i obchodovatelnost spoluvlastnickych podild.

V ptipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz§i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy zaktudlni trini ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Agkoliv stav, kdy se nemovité véci nachizi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmeés se jednotlive spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢dstech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech. Skutednost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti koeficientu niZ3i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pti obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spotivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, %e situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pfipadného zdjemce o koupi
nemovite véci znaény zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tGsudku ani sni takto
nakladat, nybrZ bude do budoucna nucen viZdy néjakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledné odraZeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidee spoluvlastnickych podild k
prodeji, ktery je obecné niZ§i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
¢ehoZ je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena nizsi nez tretina cel¢ nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v pfipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné draZby, naopak skuteénost je takova,
Zze v tomto pripadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jedt® intenzivn&ji, nebot' se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jeité akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pfi oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité veci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
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ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatn& vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zékona
¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro idely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovant
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zviastni
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiZ
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celkn. Je
proto nutne nejen zjisténou obvyklou cenu celku pfed korekci ceny vynésobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jest€ cenu dale poniZit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild.

[PEchled podkladii |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tstavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 6.2.2020 pod &.j. 144 EX 2699/15-74.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 27.2.2020.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Uzemni plan obce.
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[Mistopis |
Obec Brezova s cca 500 obyvateli se nachazi ve Zlinském kraji cca 1,5 km severozapadné od mésta
SluSovice, cca 10 km severovychodné od mésta Zlin a cca 18 km jihovychodné od mésta HoleZov.
Jedna se o obec se stfedng rozvinutou infrastrukturou a se stfedné rozgifenou nabidkou ob&anského
vybaveni. Ze vzdélavacich zafizeni se v obei nachdzi matefska a zdkladni $kola. Nakup zbo#i je
moZny v obchodu smiSenym zboZim. V obci se déle nachazi posta, knihovna, sportovni hiiité a
restauraéni zafizeni. Dopravni obsluznost obce zajist'uji autobusy.

Ocefiovand nemovitd véc se nachazi v centrilni zastavéné asti obce &.p. 3 v obytné zdstavbg,
Zastavka autobusu ,,Bfezova” se nachézi cca 140 m od oceiiované nemovité véci.

Typ pozemku: (¥ zast. plocha O ostatni plocha O ornd pida
O trvalé travni porosty (%] zahrada O jiny
VyuZiti pozemki: B RD O byty O rekr.objekt O garaze O jiné
Okoli: Bd bytova zéna L] primyslova zona L1 ndkupni z6na
[ ostatni
Piipojky: ® /O voda [/ kanalizace & /O plyn
vet. / vl. & /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD (X Zeleznice  [® autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):  [® dalnice/silnice 1. tf. & silnice IL,IILtF,
Poloha v obci: Siréi centrum - zdstavba RD
Pristup k pozemku: [ zpevnéni komunikace O nezpevn&ni komunikace
Pristup pres pozemky:
parc. &. 24/1 Obec Biezova, €. p. 36, 76315 Biezovi
parc. &. 810 Obec Biezova, €. p. 36, 76315 Biezova
parc. &. 830 Obec Brczova &. p. 36, 76315 Biezova




[Celkovy popis |
A) Rodinny dim &.p. 3 Bfezova

Jedna se o samostatné stojici, podsklepenou, patrovou budovu s volnym piidnim prostorem. Diim je
pravdépodobné zaloZen na zakladovych pasech. Konstrukee domu je zdénd. Stavebné - technicky
stav je odpovidajici b&zné udrzbé. Stfecha budovy je valbova s krytinou z plechu. Souéasti st¥echy
Jsou 2 kominy. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu.
Okna domu jsou dfevéna dvojitd, opatiena parapety. Fasidda domu neni zateplend. K domu nale
zahrada, na které se dle ortofoto nachdzi hospodafské budovy. Pristup k nemovité véci je po mistni
zpevneéne komunikaci.

Z inZenyrskych siti je nemovitd v&c napojena na pfipojku elektfiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu. Piipojky nebylo moZné ovéfit,

Pozemek pare. é 360, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nédvoii a je o
velikosti 574 m?, je z&asti zastavén plochou pod domem &. p. 3 Biezova a hospodaiskymi budovami.
Zbylou &ast tvofi zahrada. Pozemek je rovinaty, travnaty a neudrovany. Piistup na pozemek je po
mistni komunikaci.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Soucasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

PrisluSenstvim nemovité véci jsou hospodaiské stavby. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 27.2.2020. Nebylo umoznéno vnitini ohled4ni. Nebyla piedloZena
stavebné technickd ani jind dokumentace.

B) Pozemek Biezova

Jedna ‘;e o pozemek parc. ¢. 361, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako zahrada a je o velikosti
2.356 m%. V lizemnim planu obce je veden v plochdch individuadlniho bydleni. Pozemek je rovinaty,
travnaty a neudrZzovany. Piistup k nemovité véci je po komunikaci ve vlastnictvi obce.

Piipojky IS nebyly zjistény. Piipojky nebylo moZné ovéfit.

Najemni smlouvy nebyly zjidtény. Vécna bfemena nebyla zjidténa.

Soucasti nemovite véci jsou porosty. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Pfisluenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 27.2.2020. Nebyla pfedlozena stavebné technickd ani jina
dokumentace.



| RIZIKA

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fAdn& zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uZzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PEistup k nemovité véci je zaji§tén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém lzemi

Vécnd biemena a obdobni zatiZeni:

ANO Vécna biemena

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Ve prospéch:

Vécné bfemeno vedeni pro pozemek pare. &. 361 s povinnosti k pozemku parc. &. 350.

Ostatni rizika:
NE Nemoviti véc neni pronajimana
Komentaf: Ndjemni smlouvy nebyly zjistény.
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OCENENI(

Rodinny diim ¢.p. 3 Biezova

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 3 Biezova

Ocefiovanid nemovita véc
Plocha pozemKku: 574,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficienta pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkovéa cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kanceldfe a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd srazka. V piipadé&, Zze v nabidkové cené srovniavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediluje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledituje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledfiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledfiuje piisluSenstvi ocefiované nemovite véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrmuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoétu
Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCy) je vypoétena aritmetickym primérem z
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jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovityeh véci (IITCs). Jednotlivé
upravene jednotkove ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypoéten jako nédsobek jednotlivych koeficientd K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Néazev: Rodinny diim Traplice, okres Uherské Hradisté
Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se v obci Traplice. Nemovitd véc stoji naL
pozemku o celkové plode 454 m® Jednd se o samostatnd stojici, podsklepeny,
patrovy rodinny dim s volnym plidnim prostorem. Konstrukce domu je zd&na.
Stecha je sedlova. Soucasti stfechy je komin. Fasdda domu je zatepleni. Dim je
vhodny k modernizaci. Dispoziéni feSeni je 4+1. K dispozici jsou inZenyrské sité
elektfiny, vodovodu, kanalizace a plynovou. K domu nalezi zahrada.

Pozemek: 454,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 _
K5 Piisluenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: ww “l e
K6 Celkovy stav 1,05 : 20'1 8002 : 1
K7 Vliv pozemku 1,01
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1 950 000 K& 0,92 1794 000 K&
Nazev: Rodinny dim Halenkovice, okres Zlin
Popis: Na prodej rodinny diim nachdzejici se v obci Halenkovice. Nemovitd véc stoji na

pozemku o celkové plofe 1.036 m% Jedn4 se o samostatné stojici, podsklepeny,
patrovy rodinny diim s volnym pidnim prostorem. Konstrukce domu je zdéna.
Stfecha je sedlova. Souéasti stiechy je komin. Dim je v plivodnim udrzovaném
stavu. Dispozi¢ni feSeni je 5+1. Objekt je napojen na elektfinu, kanalizaci a studnu.
Pfipojka obecniho vodovodu je pfed domem. Vytapéni je tistfedni na tuhd paliva. K|
domu naleZi zahrada, na které se nachézi dilna a gardZ. Pfistup k nemovité véci je
po mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemek: 1 036,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,02
K5 Prislufenstvi nemovité véci 1,00

Zdroj: www.sreality.cz - [D:



K6 Celkovy stav 1,00 166648

K7 Vliv pozemku 0,96
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 000 000 K¢ 0,88 1760 000 K¢
Nazev: Rodinny diim Laénov, okres Vsetin
Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se v obci Laénov. Nemovitd v&c stoji na
pozemku o celkové ploZe 600 m?, Jedné se o samostatné stojici, patrovou budovu s
volnym phidnim prostorem. Konstrukce domu je zdéni. Stfecha je sedlova s
krytinou z plechu. Okna jsou plastova. Fasdda domu je zateplen4. Interiér domu je v
plivodnim stavu. Objekt je napojen na elektfinu, kanalizaci a plynovod. Zdrojem
vody je vlastni studna. Vytdpéni je tistfedni. K domu néleZi zahrada.
Pozemek: 600,00 m?
PouZzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni 1.00 ;
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,02 7 deei == l
. roj: www.sreality.cz - 1D:
K6 Celkovy stav 0,93 VS00306
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 150 000 K¢ 0,83 1 784 500 K¢
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 1 760 000 Ké&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 779 500 Ké&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 794 000 K&/ks
Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé pfimého porovnani
Priimérna jednotkova cena 1779 500 Ké/ks
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 1779 500
Velikost minoritniho spoluvlastnického podilu
*5,00/24,00 = 370 729,17
Niz&i obchodovatelnost minoritnich *0,65 = 240 973,96
spoluvlastnického podilu
Vysledna porovnavaci hodnota 240 974 K¢
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Pozemek Biezova

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Birezova
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Zadvefice-Rakov4, okres Zlin; zdroj: www.sreality.cz - ID: 00443

Lokalita: Zadvefice

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachdzejici se v obei Zadvefice-Rakovd v &asti
Zadvefice. Celkovd plocha pozemku je 1.245 m? Obecni vodovod, elektfina a
plynovod jsou u pozemku. Piistup k pozemku je po mistni asfaltové komunikaci.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,01
tivaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké&/m?® ]
1 650 000 1 245 1325,30 0,95 1 259,03

Niazev: Pozemek Zlin, okres Zlin; zdroj: www.sreality.cz - ID: 683078

Lokalita: Jaroslavice

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachizejici se ve mésté Zlin v ¢asti Jaroslavice. Celkovi|
plocha pozemku je 1.491 m? Na pozemku je zavedena elektfina. K pozemku vede
obecni komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,01

poloha pozemku - 0,97

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

1 990 000 1491 1 334,67 0,88 1174,51
Nazev: Pozemek Vizovice, okres Zlin; zdroj: www.sreality.cz - ID: 36385

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obei Vizovice. Celkova plocha pozemku
je 1.026 m? Na hranici pozemku je pfipravena piipojka elektfiny a jiz je zde
vybudovéna vrtana studna (vrt cca 30 m). V této &asti obce neni kanalizace, v projaktu1
je tedy pocitano s jimkou.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
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velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC[K&/m?] Kc [ K&¢/m? ]
1 400 000 1026 1 364,52 0,94 1 282,65
Zji§téna primérna jednotkova cena 1238,73 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich slufeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité v&ci provizi realitni kancelafe
a prévnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd sraZka. V pfipadg, ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym veécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohledfiuje polohu nemovitych véci v rdmei tzemniho celku
(velikost sidla, obCanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a pfisluenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném

realitnim trhu. V koeficientu je také zahrmuta skutecnost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je
nabidkova.
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Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [Ké)
zahrada 361 2356 1 239,00 2919 084
Obvykla cena pred korekei ceny 2919084
Velikost minoritniho spoluvlastnického podilu
*5,00/24,00 = 608 142,50
NiZ&i obchodovatelnost minoritnich * 0,65 = 395 292,63
spoluvlastnickych podilt
Celkova vyméra pozemkii 2356 Hodnota pozemki celkem 395 293

2. Vécna bremena

2.1. Vécné bremeno viz LV
Ve prospéch
Vécne biemeno vedeni pro pozemek parc. &. 361 s povinnosti k pozemku pare. & 350,

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFemeniim

Druh vécného biemene: sluZzebnosti - ocen&né paugalni &astkou

Hodnota véeného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona &. 151/97 Sb.
Jjednotnou ¢astkou 10 000,- Ké.

Vécné bremeno viz LV - vychozi cena pro vypodet vlastnického = 10 000.- K¢
Eudilu

Uprava ceny vlastnickym podilem g 5/24
Hodnota vécného b¥emene ¢ini = 2 083,- K¢
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REKAPITULACE OCENENI

Rodinny dim ¢.p. 3 Brezova

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim &.p. 3 Biezova 240 974,- K&

Pozemek Biezova
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Bfezova 305 293- K¢
2. Vécna biremena
2.1. Vécne bfemeno viz LV 2 083-K¢

[KomentsF ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjiSténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném misté a ase se skuteCnostmi zji§ténymi mistnim Setfenim. P¥i stanovovéni porovnivaci
hodnoty jsme vychazeli z tdajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelati, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme na$li celkem 28 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staf a
celkoveho stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nisledn& pouzity pro vypotet obvyklé ceny.
UrCeni ceny nemd za cil zjidt&ni trzni, obecné ¢&i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze

T

muZe byt skute¢n& prodéna, se ukaze teprve v drazbg.

|ZAvEr |
A)
I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 5/24 (p&t dvacetiétvrtin) na pozemku parc. &. 360
(zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soudésti je stavba &.p. 3 Biezova, zplisob vyuZiti: rodinny dim,
vcetné piisluenstvi, vSe v kat. izemi Bfezovd u Zlina, obec biezov4, &ast obce Bfezova, okres Zlin,
zapsanona LV 12.

IL. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- hospodafské stavby.

III. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho pFisluenstvi (1L.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vy&i 240.000,- K&.

IV. Znama vécna biemena a ndjemni smlouvy:

- nezjistény.

B)
I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 5/24 (pét dvacetittvrtin) na pozemku parc. &, 361
(zahrada), v&etn& pfislulenstvi, vie v kat. tizemi Bfezov4 u Zlina, obec biezova, éast obce Bfezova,
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okres Zlin, zapsano na LV 12,

IL. P¥isluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

IIL. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho pFisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 396.000,- K&.

IV. Znima vécna bifemena a ndjemni smlouvy:

Ve prospéch:

Vécné biemeno vedeni pro pozemek parc. &. 361 s povinnosti k pozemku pare. & 350 stanovujeme
v objektivni zaokrouhlené vysi 2.083,- K¢,

Na nemoviteé véci vazne vyie uvedené vécné biemeno. Znalecky tistav povaZuje vyhodu opravnéné
osoby z véencho biemene pfiméfenou zjisténému vécnému bfemeni a zdroveii se domniva, Ze toto

pravo vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbég.

V. Vysledni cena nemovité véci (L) a jejiho piislufenstvi (IL.), véetné pravni vady (IV.), které
se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 398.083,- K¢.
V Praze 19.03.2020

Znalecka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka doloZka:
Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR ¢J. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich pfedpisi, do prvého oddilu
seznamu Ustavil kvalifikovanych pro znaleckou éinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrisek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepitka

Ing. Jifi Roub

Ing. Veronika Kost'alova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolenost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumo&nicich)

Mgr, Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-19444 znaleckého denfku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pFilohy podet stran A4 pfiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 12 12
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
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