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| NALEZ |

[Znalecky tikol |

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 9/16 (devét Sestndctin) na pozemku parc. & St. 8 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz
soucasti je stavba €.p. 4 Spélov, zplisob vyuZiti: rodinny diim a na pozemeich parc. &. 25 (zahrada) a
parc. €. 26 (zahrada), vEetn€ piisluSenstvi, vSe v kat. izemi Spalov, obec Spalov, ¢ast obce Spalov,
okres Novy Ji¢in, zapsano na LV 112,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zékona &.
151/1997 Sb., o oceiovani majetku a o zméné n&kterych zdkoni (zékon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdejsich predpisi.

[Viklad pojmii a popis metod ocenéni: —|

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejneho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jingym zpiisobem ocetiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né dosahovaného
nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychdzi z porovndni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny

jiné funk&ne souvisejici véci,

d) oceitovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo kterd je jinak ziejma4,

e) oceiiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobii ocefiovani stanovenych na
zakladé piedpisti o ucetnictvi,

f) oceflovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
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popfipad€ cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz3i obchodovatelnost spoluvlastnickych podilt.

V piipad€ ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je v8ak v prvni fadé nutné konstatovat, ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorki podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, veiejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilit na nemovitych vécech. Skute¢nost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
prostfednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro ptipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho dlivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude oprdvnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy ng&jakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledné odrazeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podila k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovita véc, v disledku
¢ehoz je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy naptiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz8i nez tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exeku¢nim ¥izeni formou veiejné drazby, naopak skute¢nost je takova,
Ze v tomto pfipad€¢ jsou vySe zmin€né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jest¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zji§téné obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se
zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
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mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni
obliby.*

[P¥ehled podkladii |

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tstavu a
objednévka znaleckého posudku ze dne 11.6.2020 pod &.j. 144 EX 12853/13-69.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjiténi skute¢nosti a zaméfeni posudkem dottené
nemovité véci dne 15.7.2020.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejné dostupnych zdrojt.
Céstetné informace od babidky povinného.

Znalecky posudek ¢islo 3519/274/2016.
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[Mistopis l
Meéstys Spalov s cca 900 obyvateli se nachazi v Moravskoslezském kraji cca 8 km severozapadné
od mésta Odry, cca 13 km jihozdpadné od mésta Fulnek a cca 35 km severovychodné od mésta
Olomouc. Katastralnim uzemim obce protéka feka Odra a Spalovsky potok. V obci se déle nachazi
nékolik vodnich ploch. Jedna se o obec se stiedné rozvinutou infrastrukturou a se stiedné rozsiienou
nabidkou ob¢anského vybaveni. RozSifena nabidka obcanského vybaveni je dostupna ve vyse
uvedenych méstech. Ze vzdélavacich zaiizeni se v obci nachdzi matetska a zdkladni Skola. Nakup
zboZi je mozny v jednoté. V obci se dale nachdzi posta, knihovna, fotbalové hiist€ a restaurace.
Dopravni obsluznost obce zajist'uji autobusy.

Ocefiovand nemovitd véc se nachazi v centralni zastavéné asti obce €.p. 4 v obytné zastavbe.
Zastavka autobusu ,,Spalov, obecni ifad” se nachazi cca 160 m od ocefiovanych nemovitych véci.

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [ orné piida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: X RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [1jiné
Okoli: X bytova zoéna Ol primyslova zéna O nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: X /Ovoda [/ kanalizace O/ 0O plyn
vef. / vl. (%l / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: Sir8i centrum - zéstavba RD
Pristup k pozemku: [ zpevnénd komunikace [] nezpevnéna komunikace

Piistup pies pozemky:
parc. &. 3389/1  Méstys Spélov, €. p. 62, 74237 Spalov




LCe]kovjr popis |
Jednad se o puvodni zemédélskou usedlost sestdvajici se z obyiné budovy, navazujicich
hospodaiskych ¢asti a uzavieného dvoru. Obytna budova je piizemni s obytnym podkrovim. Diim
je pravdépodobné zalozen na zadkladovych pasech. Konstrukce domu je zasti zdé€nd a zcasti
kamennd a jeji stavebnétechnicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Stiecha domu je sedlova s
krytinou z palenych tasek. Soucésti stiechy je komin. Na stfeSe jsou Zlaby se svody. Klempifske
prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna domu jsou dfevéné dvojita opatiena parapety. Vchodové
dveie do domu jsou dievéné cCastetné prosklené. Fasdda domu neni zateplena. Navazujici
hospodaiské budovy jsou &aste¢né podsklepené, jsou zEasti zdéné a ztasti kamenné konstrukce se
sedlovou stiechou s krytinou z palenych taSek a plechovych Sablon. Vjezdova vrata do
hospodaiskych budov jsou dievéna dvojitda. K domu nalezi udrzovana zahrada. Ptistup k nemovité
véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny, vodovodu a kanalizace.
Piipojky nebylo mozné ovéiit.

Pozemek parc. ¢. St. 8, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako zastavénd plocha a nadvoii a je o
velikosti 526 m?, je z&asti zastavén plochou pod rodinnym domem &.p. 4 Spalov a navazujicimi
hospodaiskymi budovami. Zbylou ¢ast tvoii dviir. Na stavebni pozemek navazuji pozemky parc. ¢.
25 o velikosti 225 m? a parc. &. 26 o velikosti 498 m?, které jsou v Katastru nemovitosti vedeny jako
zahrada. Pozemky spolu tvoii jeden celek. Pozemky jsou mimé svazité, travnaté, udrzované a
oplocené plotovymi dilci s podezdivkou. Piistup k nemovité véci je po komunikaci ve vlastnictvi
obce.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Soudasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Piislusenstvim nemovité véci je oploceni a hospodarské budovy. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény
v celkové obvyklé cené.

Ohledéni bylo provedeno dne 15.7.2020. Nebylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla piedlozena
stavebné technicka ani jina dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadne zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajidtén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

r

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai': Ndjemni smlouvy nebyly zjistény.




OBSAH |

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dGim €.p. 4 Spalov

OCENENI |

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 4 Spélov

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 1 249,00 m?

r

Zduavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V ptipad¢, ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna nent, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohledfiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislusenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediluje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova, vCetné rizik.

Postup vypoétu

Priimérna jednotkova cena oceflované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravene jednotkove ceny (IJTCs) jsou vypocéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoltena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:



Nazev: Zemédé€lska usedlost Hefmanky, okres Novy Ji¢in

Popis: Na prodej zemédglska usedlost nachazejici se v obci Hefménky. Nemovita véc stoji
na pozemku o celkové plose 6.552 m®. Jedna se o piivodni zeméd&lskou usedlos
sestavajici se ze dvou dom, uzavien¢ho dvoru, hospodatskych &asti a piilehlych
pozemkil. Konstrukce domu je zdénd, stfecha objektu je polovalbovd. Soudasti
stiechy je komin. Objekt byl kompletné zrekonstruovany v roce 2010. Domy jsou
piizemni s volnym piidnim prostorem. V jednom domu je dispozi¢ni feSeni 542 a ve
druhém 2+1. Na objekty navazuje hospodaiska ¢ast. Objekty jsou napojené na
piipojky elektiiny, vodovodu a plynovodu. Vytapéni je tsttedni plynové. K objektu
nalezi udrzovana zahrada. Na dvofe se nachazi bazén. Piistup k nemovité véci je po
mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemek: 6 552,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Piislusenstvi 1,00 - ' : ':
K6 Celkovy stav 0.85 Zdroj: W\W;IS(I)-ZE’}?htYlCZ - 1D:
K7 Vliv pozemku 0,80
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

4750 000 K¢ 0,46 2 185 000 K¢
Nazev: Zemédé&lska usedlost Vitkov, okres Opava
Lokalita: Lhotka
Popis: Na prodej zemédélskéd usedlost nachazejici se v obei Vitkov. Nemovita véc stoji na

pozemku o celkové plose 5.718m? . Jedni se o piivodni zem&d&lskou usedlost
sestdvajici se ze dvou domd, hospodaiské budovy, dvou gardzi a pfilehlych|
pozemki. Konstrukce domu je smiSend, stiecha objektu je polovalbova. Soudasti
stfechy je komin. Objekt je vhodny ke kompletni modernizaci. Dispoziéni FeSeni
obou domil je 3+1. Objekty jsou napojené na pfipojky elektiiny, vodovodu. K
dispozici je studna. Odpady jsou svedeny do jimky. Vytapéni je tstfedni na tuha
paliva. Pistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.
Pozemek: 5718,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,04
EZ E:]Sl]:;i?l:g\l/ i’g; Zdroj: www.sreality.cz ID
: 118549
K7 Vliv pozemku 0,80
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 190 000 K& 0,70 2233 000 K¢
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Nazev:

Rodinny diim Fulnek, okres Novy Ji¢in

Popis: Jednd se o samostatné stojici rodinny diim s obytnym podkrovim a sedlovou
stfechou z palenych tasek. Objekt je cihlovy a nalezi k nému hospodaisk4 budova a
garaz. Dim se skldda ze dvou bytovych jednotek. V 1.NP je dispozi¢ni feseni 2+1
véetné piislusenstvi, kotelna, uhelna, dilna. Ve 2.NP 3+1 s balkénem. Vytapéni
domu je lokalni plynové nebo lokdlni na tuha paliva. Objekt je napojen na elektiinu
a vodovod. Odpady jsou svedeny do septiku. Pfed 10 lety prob&hla ¢astetnd
rekonstrukce ve 2.NP - zatepleni ¢asti budovy, vymena oken. Stav objektu je dobry,
zahrada je udrzovana. Pristup je zaji$tén po zpevnéné komunikaci

Pozemek: 1 216,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,98

K5 Piislusenstvi 1,05 Zdroi it o T

, roj: www.sreality.cz

K6 Celkovy stav 0,96 724553

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 690 000 K¢& 0,80 2 152 000 K¢

Nazev: Rodinny dim BudiSov nad BudiSovkou, okres Opava

Lokalita: Mirova

Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v obci BudiSov nad BudiSovkou v Casti
Mirova. Jedna se o samostatné stojici, pfizemni budovu s obytnym podkrovim|
zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova s krytinou z kanadské Sindele. Na
stese jsou Zlaby se svody. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméie 1050
m?. Dispoziéni feSeni domu je 4+1. Nemovitd v&c je pFipojena na dostupné
inzenyrské sité: elektiinu, vodovod. Odpady jsou svedeny do jimky. Vytapéni
budovy je lokalni na tuhd paliva. Dim proSel kompletni rekonstrukei je dobry.
Piislusenstvim nemovité véci je oploceni a gardz. K domu patfi udrzovana zahrada.
Ptistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 1 050,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,98

K3 Poloha 0,99

K4 Provedeni a vybaveni 0,96 A

K5 Piislugenstvi 111 Ly ' ea . ID

: '0j: www.sreality.cz

K6 Celkovy stav 0,90 200000050

K7 Vliv pozemku 1,02

K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 650 000 K¢ 0,81 2 146 500 K¢
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

2 146 500 K¢&/ks
2179 125 K¢&/ks
2 233 000 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérna jednotkové cena
Porovnavaci hodnota pi‘ed korekei ceny

Velikost majoritniho spoluvlastnického podilu

INiz8i obchodovatelnost majoritnich *0,80
spoluvlastnickych podild

Vysledna porovnavaci hodnota

*9,00/16,00 =

2179 125 K&/ks
2179 125

1225 757,81
980 606,25

980 606 Kt
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| REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢&.p. 4 Spalov 980 606,- K&

Porovnavaci hodnota 980 606 K¢

[Koment:'li" ke stanoveni vysledné ceny [
P¥i zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skute¢nostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. Pti stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychdzeli z daji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 15 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocenovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny.
Urceni ceny nema za cil zjisténi trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§iho podéni pro drazbu. To, jakou méa nemovitad véc hodnotu, za niz
muze byt skute¢né prodéana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
981 000 K¢

slovy: Devétsetosmdesatjednatisic K&

IZévér |
Na zakladeé vyse zjisténych skuteCnosti stanovujeme cenu obvyklou idedlniho spoluvlastnického
podilu o velikosti 9/16 (devéet Sestnactin) na pozemku parc. ¢. St. 8 (zastavéna plocha a nadvotti),
jehoz soucasti je stavba €.p. 4 Spalov, zplisob vyuziti: rodinny diim a na pozemcich parc. €. 25
(zahrada) a parc. ¢. 26 (zahrada), v¢etné piisluSenstvi, v8e v kat. izemi Spdlov, obec Spalov, ¢ast
obce Spalov, okres Novy Ji¢in, zapsano na LV 112 v objektivni zaokrouhlené vy$i 981.000,- K&.

V Praze 27.07.2020

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha | - Nové Mésto
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Znalecka dolozka:

Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢&.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve zn&ni pozdgjsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Veronika Kost'alova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolecnost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tltumo¢nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-20060 znaleckého deniku.
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SEZNAM PRILOH

Piilohy

pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 112
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
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