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NALEZ

[Znalecky tikol |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 2/8 (dvé osminy) na pozemku parc. & 597
(zastavéna plocha a nadvofi), jehoz souédsti je stavba bez &.p./t.e., zplisob vyuziti: jind stavba,
vEetné piisludenstvi, vie v kat. izemi Horni BeneSov, obec Horni BeneSov, okres Bruntél, Zapsano
na LV 971,

- pozemku parc. ¢. 600/6 (ostatni plocha), véetné pFisludenstvi, vie v kat. izemi Horni Benesov,
obec Horni BeneSov, okres Bruntil, zapsano na LV 523.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &.
151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zm&né nékterych zédkoni (zakon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdg&jdich predpisq.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: |

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zptisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro téely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosazena pi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji viechny okolnosti,
ktere¢ maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl43tni obliby. Mimofddnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklidana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zptsobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladg je

a) nékladovy zplisob, ktery vychézi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteénd dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (tirokové miry),

c) porovnavaci zplisob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo kter4 je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle Ucetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobill ocefiovéni stanovenych na
zakladé predpisi o Gcetnictvi,



f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychédzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceiiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednané pfi jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podild.

V pfipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité vé&ci musi byt pi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz8i obchodovatelnost v porovnini s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiZz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkd podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodejil), obecn& tedy zaktudlni trini ceny
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, vefejnd
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je taktka miziva poptavka po takovychto &stech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pHimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutednost, ze
v podstate nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilé na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovn€Zz zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostiednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pfi obchodovéni se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spotivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedm&tem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zijemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potencionélnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité v&ci zcela libovolné dle vlastniho tisudku ani s ni takto
nakladat, nybrZz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
sc nasledné odraZeji v z4jmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podila k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnéni se situaci, kdy je nabizena cela nemovita véc, v disledku
¢ehoZ je rovn€Zz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZi, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ3i nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZdi nez tetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v pfipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutegnost je takova,
Ze v tomto piipadé jsou vyde zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeSt¢ intenzivnéji, nebot' se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovdni samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zji§téné obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
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€. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,0bvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popFipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvid§tni
obliby.*

S ohledem k vy3e nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilil je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZii, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidténou obvyklou cenu celku pfed korekci ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jedté cenu dale poniZit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[P¥ehled podklada |
Usneseni soudniho exekutora JUDr, Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tistavu a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 11.6.2020 pod &.j. 144 EX 5068/17-52.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjiiténi skuteénosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 15.7.2020.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Uzemni plén obce,
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IMistupis |
Mésto Homni BeneSov s cca 2.300 obyvateli se nachdzi v Moravskoslezském kraji cca 10 km
Jihovychodné od mésta Bruntél, cca 16 km jihozdpadn® od mésta Krnov a cca 23 km severozipadné
od mésta Opava. Jedna se o obec s rozvinutou infrastrukturou a se stiedné rozgifenou nabidkou
obcansk¢ho vybaveni. Ze vzdélavacich zafizeni se v obci nachazi matefska, zakladni a stfedni
odborna 8kola Zkola. Nakup zboZi je moZny v obchodu smifenym zbo¥im a mini marketu.
Zdravotnictvi je zajistovano lékafskymi praxemi a lékdrnou. V obei se dale nachazi pojta,
knihovna, zimni stadion, sportovni areél a restauradni zafizeni. Dopravni obsluznost obce zaji¥t'uji
autobusy.

Oceriovane nemovité véci se nachdzi v severovychodni zastavéné &asti obce naproti budové &.p.
485 ve smiené zastavbé. Zastavka autobusu ,,Horni BeneSov, aut.st.”” se nachdzi cca 210 m od
ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: [ zast. plocha B ostatni plocha [J ornd piida
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
VyuZiti pozemk: [ RD O byty O rekr.objekt [1 garaze & jiné
Okoli: LI bytové zona O primyslové zéna O nékupni z6na
(& ostatni
Pripojky: B/ voda [E /0O kanalizace & /0O plyn
vef. / vl. & / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,I11.tF.
Poloha v obci: okrajova €ast - smifen4 zdstavba
Pristup k pozemku: Xl zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
parc. & 600/1  Ceské republika
parc. ¢. 603 Mésto Homi BeneSov, Masarykova 32, 79312 Horni BeneSov




[Celkovy popis |
A) LV 971 - Jina stavba bez &.p./¢.e. Horni BeneSov

Jedna se o samostatné stojici, nepodsklepenou, piizemni budovu. Objekt je pravdépodobné zaloZen
na zakladovych pasech. Konstrukce domu je zdénia z cihel. Stavebn& - technicky stav je
odpovidajici Spatné 0drzb&. Objekt je vhodny k modernizaci. Stfecha budovy je plochd. Soudasti
stfechy jsou kominy. Vchodové dvefe do objektu jsou dfevéné plné. Fasida objektu neni zateplena.
Pfistup k nemovité véci je po pozemku, ktery je ve vlastnickém pravu statu.

Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na pfipojku elektfiny a plynovedu. Piipojky nebylo
mozné oveéfit.

Pozemek parc. €. 597, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii a je o
velikosti 93 m?, je zastavén plochou pod budovou bez &.p./¢.c. Pristup na pozemek je po pozemku
ve vlastnictvi statu.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.
Soucasti nemovité véci jsou IS. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

PrisluSenstvi nemovité véci nebylo zjidténo. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledéni bylo provedeno dne 15.7.2020. Nebylo umoZnéno vnitini ohledani. Nebyla pfedloZena
stavebné technicka ani jind dokumentace.

B) Pozemek Homi BeneSov

Jedna se o pozemek parc. ¢. 600/6, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha a je o
velikosti 60 m? V tzemnim planu obce je veden v plochach bydleni. Pozemek je rovinaty a
travnaty. Piistup k nemovité véci je po komunikaci ve vlastnictvi obce.

Piipojky IS nebyly zjistény. Pripojky nebylo mozZné ovéfit.
Néajemni smlouvy nebyly zjiit&ny nebo predlozeny. Vécna biemena nebyla zjisténa.
Soucasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé ceng.

Piisludenstvi nemovité véci nebylo zjidténo. Tyto skutenosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 15.7.2020. Nebyla pfedloZena stavebn& technickd ani jina
dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovite véci je zajidtén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrske sité a energetické zdroje
Komentai: Vécnd biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentaf: Najemni smlouvy nebyly zjistény nebo pfedloZeny.
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OCENENI

Jina stavba bez &.p./¢.e. Horni Benefov

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jina stavba bez £.p./¢.e. Horni Benesoy

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 93,00 m*

Zdiivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a privnich sluzeb na srovnivacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancel4fe a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd sraZka. V pfipadé, ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediuje polohu nemovité véci v rdmei izemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislufenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediuje celkovy stav oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité v&ci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledfiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skutenost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypocétu

Priméma jednotkova cena oceflované nemovité véci (JTCy) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTC;) jsou vypoéteny jako nisobek jednotkové ceny a celkového
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koeficientu K.. Koeficient K. je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficientt K1 a2 Ka. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla ¢

ena ocefiovaneé nemovité véci byla vypoétena pHmym porovnédnim jako aritmeticky

primér jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci;

Nazev: Technicka vybavenost Brutnil, okres Bruntdl

Lokalita: U Hristé

Popis: Na prodej stavba technické vybavenosti nachizejici se ve mésté Bruntal v ulici U
Hiisté. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové plose 347 m? Jednd se o
samostatné stojici, podsklepenou, pfizemni budovu skeletové konstrukee s plochou
stfechou. Objekt je vhodny k modernizaci. Objekt je napojen na elektfinu a
plynovod. Odpady jsou svedeny do vlastni COV. Pfistup k nemovité véci je po
mistni zpevnéné komunikaci,

Pozemek: 347,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,70

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 0,98

K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,00 Zdroi: www.srealit ID

: A 0j: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 0,90 158-N01886

K7 Vliv pozemku 0,98

K8 Uvaha zpracovatele ocengni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 500 000 K& 0,49 735 000 K¢

Niazev: Komeréni objekt Krnov, okres Bruntil

Lokalita: Petrovicka

Popis: Na prodej komeréni objekt nachédzejici se ve méstdé Krnov v ulici Petrovicka.
Nemovitéd véc stoji na pozemku o celkové plofe 321 m?. Jedna se o samostatnd
stojici, pfizemni budovu. Konstrukce domu je zd&ni. Stfecha je plochi 7
vyménénou krytinou. Okna domu jsou dievéni. Objekt je vhodny k modernizaci,
Budova je napojena na elektiinu. Voda je z mistniho zdroje. Odpady jsou svedeny
do septiku.

Pozemek: 321,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 0,99

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Pﬁsluée’nstvi nemovité véci 1,00 dej T

K6 Celkovy stav 1,04 172250

K7 Vliv pozemku 0,98




K8 Uvaha zpracovatele ocengni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena
860 000 K& 0,77 662 200 K¢
Nazev: Skladovy prostor Studénka, okres Novy Ji¢in
Lokalita: Nova Horka
Popis: Na prodej skladovy prostor nachdzejici se v obci Studénka v &isti Nova Horka.

Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové plose 799 m?. Jednd se o samostatné

stojici, pfizemni objekt byvalé kotelny sestavajici se z gardZe, skladu, kancelafe,

koupelny, WC a pfedsin€ s plochou stfechou. Konstrukce budovy je zdénd. Objekd

je napojen na elektfinu, vodovod a kanalizaci. K objektu naleZi zahrada.
Pozemek: 799,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Ptisluienstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: www sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 3 557 3 :
K7 Vliv pozemku 0,98

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 080 000 K& 0,64 691 200 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 662 200 K¢/ks
Primémad jednotkova porovnéavaci cena 696 133 Ké/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 735 000 Ké&/ks
Vypocet porovnivaci hodnoty na zdkladé pfimého porovnani

Priimérna jednotkova cena 696 133 Kt/ks
Porovnavaci hodnota p¥ed korekei ceny 696 133
Velikost minoritniho spoluvlastnického podilu

*2,00/8,00 = 174 033,25

NiZ&i obchodovatelnost minoritnich *0,70 = 121 823,28
spoluvlastnického podilu

Vysledna porovnavaci hodnota 121 823 K¢
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Pozemek Horni BeneSov

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek se stavbou Horni BeneSov
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Pozemek Dlouh4 Straii, okres Bruntil; zdroj: www.sreality.cz - ID:723375

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci Dlouhd Straii. Celkova plocha
pozemku je 1.003 m? Na pozemku jsou vystaveny zékladové desky, voda zajisténa
studniénim vrtem, pfipojka elektfiny na hranici pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,91

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0.90

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m® |

950 000 1003 947,16 0,70 663,01
Nazev: Pozemek Bruntal, okres Bruntil; zdroj: www.sreality.cz - ID: 176064
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se ve mést& Bruntdl v &asti mésta Horni

Vaclavov. Celkova plocha pozemku je 998 m? Piistup k pozemku je po mistni
zpevnéné komunikaci,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,91

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vymeéra Jednotkovd cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?) JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m® ]

998 000 998 1 000,00 0,63 630,00
Zjisténa priimérna jednotkova cena 646,51 K&/m?*

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnivaci nemovité véci provizi realitni kancelate
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RK zohledné&na neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
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véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohledfiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohledfiuje polohu nemovitych véci v rémeci tGzemniho celku
(velikost sidla, obCanskda vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vé&cem

srovnavacim,

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni: - zohledfiuje prodejnost nemovitych véci na souasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je

nabidkova.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemKku
[ K&/m?] [K&]
ostatni plocha 600/6 60 647,00 38 820
Celkova vyméra pozemku 60 Hodnota pozemki celkem 38 820
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REKAPITULACE OCENENI

Jina stavba bez ¢.p./¢.e. Horni BeneSov

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jin stavba bez €.p./¢.e. Horni Beneov 121 823,- K&

Pozemek Horni Benefov

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek se stavbou Horni BeneSov 38 820,- K¢

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny |
Pti zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném misté a Case se skuteCnostmi zji§ténymi mistnim Setfenim. P¥ stanovovéni porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z (idajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kanceldi, zejména
internetovych strinek. V databazi jsme nagli celkem 19 porovnivacich nemovitych véci, z nich¥
jsme vybrali 3, které¢ nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkoveho stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledn& pouZity pro vypoéet obvyklé ceny.
Urceni ceny nema za cil zjisténi trzni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani pro draZzbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
muZe byt skuteéné prodana, se ukédze teprve v draZbé.

[Zavér |
A)
L. Nemovitd véc, které se vykon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 2/8 (dvé osminy) na pozemku parc. & 597
(zastavéna plocha a nadvofi), jehoz soucdsti je stavba bez &.p./E.e., zpisob vyuZiti: jind stavba,
véetné piisluSenstvi, v3e v kat. izemi Horni Benefov, obec Horni Benesov, okres Bruntél, zapsino
na LV 971,

II. PFisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

IIL. Vysledna cena nemovité véci (1.) a jejiho pFisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 120.000,- K&.

IV. Znidm4 vécnd biemena a ndjemni smlouvy:

- nezjistény.

B)
I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemku parc. & 600/6 (ostatni plocha), vEetn& piisluenstvi, vie v kat. izemi Horni BeneSov,
obec Horni BeneSov, okres Bruntal, zapsino na LV 523,

IL. PFisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:
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- nezji§téno.

IIL. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho pFisluSenstvi (1L.), které se vikon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vy3i 39.000,- K&.

IV. Zniama vécna bfemena a ndjemni smlouvy:

- nebyly zjistény.

V Praze 17.08.2020

Znalecka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka dolozka:

Posudek poddva Znalecka spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR & Jj. 165/2010-0D-ZN podle ust, § 21 odst. 3 zék. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, do prvého oddilu
seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Veronika Koit'dlova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole€nost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénieich)

Mgr. Petr Slepi¢ka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-20153 znaleckého deniku.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 523 2
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 971
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

— BB
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