ZNALECKY POSUDEK
¢islo 888-177/2020

NEMOVITA VEC: Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na pozemKu p.&.st.146, jeho
soucasti je objekt bydleni ¢.p.97, véetné pozemku p.€.586/2, prisluSenstvi a
trvalych porosti (LV ¢.525), k.u.Vitice, obec Vitice, okres Kolin,

Katastralni udaje : ~ Kraj Stfedocesky, okres Kolin, obec Vitice, k.u. Vitice
Adresa: Vitice 97, 281 06 Vitice

VLASTNICKE UDAJE:

Marta Vosecka, €. p. 97, 281 06 Vitice, LV: 525, podil: 2/ 6
Martin Vosecky, ¢. p. 106, 282 01 Tuchoraz, LV: 525, podil: 1/ 6
Tomas Vosecky, €. p. 97, 281 06 Vitice, LV: 525, podil: 3/ 6

OBJEDNATEL: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 29135419

Adresa: Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8

ZHOTOVITEL: ZUOM, a.s.

Adresa: Chelcického 686, 533 51 Pardubice
IC: 02777339 telefon: 735 038 308 e-mail: info@zuom.cz
DIC: CZ02777339 fax:

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro ucel drazby

o OBVYKLACENA 1300 000 K&
idealniho spoluvlastnického podilu ve vysSi 1/2

Stav ke dni: 18.08.2020 Datum mistniho Setfeni:  18.8.2020

Za ptitomnosti: pana Voseckého

Pocet stran: 12 stran Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Pardubicich, dne 17.09.2020




| NALEZ

|Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti - idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na
pozemku p.¢.st.146, jehoz soucasti je objekt bydleni €.p.97, véetné pozemku p.¢.586/2, ptislusenstvi
a trvalych porosti (LV ¢.525), k.0.Vitice, obec Vitice, okres Kolin, ktery si objednala spolenost
EURODRAZBY.CZ a.s., jako podklad pro nedobrovolnou drazbu.

IPFehled podkladii

Poskytnuté objednatelem posudku :

- vypis z KN LV ¢&. 525 vyhotoveny dalkovym piistupem dne 22.6.2020
- skuteCnosti zjisténé na misté

[Vlastnické a evidenéni udaje
Dle vypisu z KN LV ¢., k..DiviSov u BeneSova, obec DiviSov, okres Benesov :

Vlastnik : Marta Vosecka 2/6
Martin Vosecky 1/6
Tomas Vosecky 3/6
Parcely : p.G.st.146 308 m? zastavéna ploch a nadvofi
soucdsti je stavba bydleni €.p.97
p.6.586/2 232 m? zahrada
|Mist0pis |

Vitice je obec nachazejici se v okrese Kolin, kraji Sttedo¢eském, cca 6 km jihovychodné od Ceského
Brodu a silnice ¢.12 a cca 25 km zapadné od Kolina. Jednd se o obec s omezenou obcanskou
vybavenosti (obecni ufad, zakladni Skola pro prvni stupen,, matefska Skola poSta, obchody,
sportovi§té). Obec je dostupna autobusy PID z Ceského Brodu, Kouiimi, Kolina. V lokalité a §ir§im
sousedstvi je dostatecné mnozstvi pracovnich pfilezitosti. V obci jsou provedené vetejné rozvody
vody a elektfiny.

Predmétna nemovita véc je situovana v centralni ¢asti obce v t€sném sousedstvi obecniho Gfadu, v
lokalité husté zastavby rodinnych domt venkovského charakteru. Je pfimo piistupnd z prajezdni
komunikace obci. Vyborn4 je dostupnost zastavky autobusu cca 150m.

Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha L] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti RD O byty O rekr.objekt O garaze O jiné
pozemki:
Okoli: O bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Piipojky - stavajici: / &l voda 0O/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Piipojky - budouci: / &l voda 0O/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0T MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,I1L.tF.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace O] nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
828/1 obec Vitice




|Celk0vy popis |
Nemovitost je tvofena pozemkem p.¢.st.146, jehoZ souéasti je objekt bydleni &.p.97. Cast stavby stoji
na pozemku p.¢.586/5, jiného vlastnika (fyzické osoby - rodinny piislusnik). Pozemek p.c.586/2 je
uzivany jako zahrada s ovocnymi porosty. Dim je postaveny na SZ hranici pozemku p.¢.st.146 a
tésné sousedi s objektem obecniho uradu.

Nemovitost je cela oplocend, JV sklonénd. Je moznost vjezdu na nadvoti. Nemovitost je napojena na
vefejny rozvod elektfiny, vody ze studny na pozemku p.¢.586/2. Studna je kopana, skruzena,
hl.11.5m. Kanalizace tsti do septiku.

Venkovni upravy tvoii ptipojky inzenyrskych siti, véetné¢ Sachet a piliii, dale oploceni ulicni z
ocelovych rdmi na podezdivce s vjezdovymi vraty a vstupnimi vratky, plot zahradni, betonové
pristupové schodisté do zadveti, popraskana betonova plocha. Vse je v primérném technickém stavu
s omezenou udrzbou.

Objekt bydleni spliiuje definici rodinného domu. Rodinny diim je samostatné stojici nepodsklepeny
pudorysu tvaru L, s pfedlozenym schodistém a zadvefim do ptivodni ¢asti domu a predlozenym
rozestavénym zadvetim s ptistupem do 2.NP obytné ¢asti pfistavby. Dim je tvofeny pivodni ¢asti
dle sd€leni z roku 1927, se zasadnimi stavebnimi Gpravami z roku 1954. V roce 1968 byla provedena
modernizace a vestavba socidlniho zafizeni a provedeni piipojek inzenyrskych siti. V roce 1997 byla
zahajena dvoupodlazni pristavba, v pfizemi s nezavisle z nadvofi pfistupnou kotelnou, skladem,
dilnou a garazi. Gardz a kotelna s dvoukiidlovymi vjezdovymi vraty jsou téz pfistupné z obecniho
pozemku p.€.586/4. Ve druhém podlazi se nachazi obytna ¢ast, komunikacné propojend s podkrovim
puvodni ¢asti domu. Podkrovni byt je ptistupny vnitinim schodi$tém z chodby v piivodni ¢asti a nove
pfimo z nadvofi vnitinim schodistém, které je k datu mistniho Setfeni provizorni.

Ptizemni byt obsahuje jednotku 2+1. Podkrovni byt obsahuje jednotku 4+1. Chybi dokonc¢it koupelnu
(ve stadiu hrubé stavby), piimy pfistup schodistém, terasu se vstupem z pokoje. Déle neni dokoncena
fasada ptistavby.

Bytové jednotky maji spole¢né inZenyrské sité 1 usttedni vytapéni kotlem na tuhd paliva, vlastni je
ohfev teplé vody el. bojlerem. Diim je moZny rozdélit na dvé bytové jednotky.

Provedeni a vybaveni je stfedniho standardu. Projevuje se vzlinani vlhkost na vnitinich sténach
skladu v pfistavbé. Plivodni ¢ast domu je moraln€ i technicky opotfebovana. Interiér obytné ¢asti
ptistavby je v dobrém technickém stavu.

Nemovitost k pfedmétnému datu slouZi k trvalému bydleni rodinnych ptislusniki.

Ideélni spoluvlastnicky podil se vztahuje k uzivani bytové jednotky v podkrovi.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentéi: jedna se o stavbu s nedokoncenou piistavbou, ¢ast objektu je postavena na pozemku
p.€.586/5 jiného vlastnika

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tGzemi
Komentéi: pamatkoveé chranéné izemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce




Komentat: zastavni pravo smluvni
zahéjeni exekuce
exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

OCENENI

IVypotet hodnoty pozemkii

Pozemky p.¢.st.146 a p.¢.586/2

Pozemky jsou pfistupné ze zpevnéné obecni komunikace. Pozemek p.C.st.146 je z vétSi casti
zastaveény objektem bydleni a kolnou, ¢ast slouzi jako predzahrada. Pozemek p.¢.586/2 je uzivan jako

oplocena zahrada.

Metoda:

V piedmétné lokalité a okoli se stavebni pozemky nabizi v rozp&ti 600-700 K&/m?.

540 m? x 650 K&/m® =351 000 K¢&
Hodnota:

Pozemky p.¢.st.146 a p.¢.586/2

350 000,-K¢

350 000,- K¢

|Vypoéet vécné hodnoty stavby

Objekt bydleni

| Vécna hodnota dle THU

Metoda vécné hodnoty

Odpovida vysi nékladl, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci, snizenych o opotiebeni (vécnd hodnota stavby). Zjistuje se u staveb
nakladovou kalkulaci, polozkovym rozpoctem, za pomoci agregovanych polozek nebo pomoci
technicko hospodafskych ukazatelti (THU) — jednotkovych cen za 1m?® obestavéného prostoru, 1 m?

zastavéné plochy, apod. Opotiebeni je vypocitano linearni metodou.

Pro vypocet vécné hodnoty byly pouzity ukazatele priimérné orientacni ceny na mérnou a ucelovou
jednotku (THU) spole¢nosti RTS v CU 2020 pro domky rodinné jednobytové, svislé nosné
konstrukce zdéné z cihel, tvarnic, bloki ve vysi 6515,- K&/m?3.

Uzitna plocha
Nazev

UZitna plocha

1.NP-piivodni ¢ast
Vycet mistnosti:
zadveti
chodba
kuchyné+jidelni kout
pokoj
pokoj

plocha
5,20 m?
7,30 m?
13,50 m?
18,00 m?
12,00 m?

koef
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

uzitna plocha
5,20 m?

7,30 m?
13,50 m?
18,00 m?
12,00 m?



koupelna 4,50 m? 1,00 4,50 m?

wcC 1,50 m? 1,00 1,50 m?
kotelna 16,70 m? 1,00 16,70 m?
sklep 1,50 m? 1,00 1,50 m?
garaz 30,20 m? 0,00 0,00 m?
80,20 m?
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoj-pivodni &ast 20,30 m? 1,00 20,30 m?
pokoj-pivodni ¢ast 18,40 m? 1,00 18,40 m?
kuchyng-plivodni &4st 11,20 m? 1,00 11,20 m?
sprchovy kout-ptivodni 0,64 m? 1,00 0,64 m?
cast
chodba-ptvodni ¢ast 2,30 m? 1,00 2,30 m?
WC-ptivodni ¢ast 0,80 m? 1,00 0,80 m?
WC-piivodni ¢ast 0,80 m? 1,00 0,80 m?
chodba-piistavba 6,80 m? 1,00 6,80 m?
technicka mistnost- 0,65 m? 1,00 0,65 m?
ptistavba
WC-piistavba 0,95 m? 1,00 0,95 m?
koupelna-pfistavba 6,34 m? 1,00 6,34 m?
rozestavéna koupelna- 6,34 m? 1,00 6,34 m?
ptistavba
pokoj-piistavba 19,20 m? 1,00 19,20 m?
loznice-piistavba 15,00 m? 1,00 15,00 m?
109,72 m?
189,92 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Niazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP-ptivodni ¢ast 20,90*%6,2+7,4*3,5+4,4*1,9+3,7*2,0 = 171,24  2,35m
2.NP 20,90%6,2+7,4*%3,5 = 15548 2,40m
326,72 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP Vrchni stavba (20,90*6,2)*(4,8+1,1/2)+(7,4*3,5)*6,2+(4,4*1,9)*2
+(3,7*%2,0)*2,5 = 894,91
Obestavény prostor - celkem: 894,91 m?
Konstrukce Popis Rozestavénost
1. Zaklady betonové pasy, v pristavbé dodate¢né izolované 100 %
2. Zdivo zdéné kce smiSené zdivo, piistavba plynosilikatové 90 %
tvarnice
3. Stropy s rovnym podhledem 100 %
4. Stiecha sedlova, pultova, krov dievény, vazany 90 %
5. Krytina palena, hlinikovy plech 100 %
6. Klempitské konstrukce  pozinkovany plech 100 %




7. Vnitini omitky

nezjisténo

100 %

8. Fasadni omitky biizolit, ptfistavba bez omitky 40 %
9. Vn¢jsi obklady 100 %
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady 80 %
11. Schody zelezobetonové, natér 100 %
12. Dvefte naplnové do ocelovych zarubni, dievénych rami, 100 %
posuvné dveie
13. Okna dfevéna zdvojena, Spaletové, plastové 100 %
14. Podlahy obytnych PVC, plovouci podlaha, OSB desky 100 %
mistnosti
15. Podlahy ostatnich PVC, keramicka dlazba 90 %
mistnosti
16. Vytapéni UT kotlem na tuha paliva 100 %
17. Elektroinstalace svételny i motorovy proud, Al a Cu 95 %
18. Bleskosvod 100 %
19. Rozvod vody studena a tepla 90 %
20. Zdroj teplé vody 2x el.bojler 100 %
21. Instalace plynu chybi 100 %
22. Kanalizace bézny rozvod 90 %
23. Vybaveni kuchyné 1x linka, el.sporak, dfez, 1x linka, el.sporak s 100 %
skloker.deskou, digestot, diez
24. Vnitini vybaveni 1x umyvadlo, vana, 1x sprchovy kout 60 %
25. Zachod 2X WC s horni nadrzi, 1x WC kombi 100 %
26. Ostatni nezjisténo 100 %
Rozestavénost celkem 91,94 %
Jednotkova cena 6 515 K¢/m?®
MnozZstvi 894,91 m®
Reprodukéni cena 5830 306 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 7,10 413 952 413 952 7,16
2. Zdivo 22,30 1 300 158 1300 158 22,50
3. Stropy 8,40 489 746 489 746 8,48
4. Stfecha 5,20 303176 303176 5,25
5. Krytina 3,20 186 570 186 570 3,23
6. Klempifské konstrukce 0,80 46 642 46 642 0,81
7. Vnitini omitky 6,20 361 479 361 479 6,26
8. Fasadni omitky 3,10 180 739 180 739 3,13
9. Vn¢jsi obklady 0,40 23 321 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 134 097 134 097 2,32
11. Schody 2,40 139 927 139 927 2,42
12. Dvefte 3,30 192 400 192 400 3,33
13. Okna 5,20 303176 303176 5,25
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 128 267 128 267 2,22
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 64 133 64 133 1,11
16. Vytapéni 4,40 256 533 256 533 4,44
17. Elektroinstalace 4,10 239 043 239 043 4,14




18. Bleskosvod 0,60 34 982 34 982 0,61
19. Rozvod vody 3,00 174 909 174 909 3,03
20. Zdroj teplé vody 1,80 104 946 104 946 1,82
21. Instalace plynu 0,50 29 152 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 163 249 163 249 2,83
23. Vybaveni kuchyné 0,50 29 152 29 152 0,50
24. Vnitini vybaveni 5,10 297 346 297 346 5,15
25. Zachod 0,40 23321 23321 0,40
26. Ostatni 3,60 209 891 209 891 3,63
Upravena reprodukéni cena 5777 833 K¢

MnozZstvi 894,91 m?

Zéakladni upravena jedn. cena (JC) 6 456 K&/m®

Soucasny stav

Budouci stav

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 171
Uzitna plocha (UP) [m?] 190
Obestavény prostor (OP) [mq] 894,91
Jednotkova cena (JC) [K&/m?®] 6 456
Rozestavénost [%] 91,94 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?®] 5976 6 456
Reprodukéni hodnota [KE] 5311782 5777507
(RC*OP)

Stafi [roku] 66 66
Dalsi zivotnost [rok1] 61 61
Opotiebeni [%] 50,00 50,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 2 655 891 2 888 754

|Vypoéet porovnavaci hodnoty

Porovnavaci metoda

Ocenovana nemovita véc

Porovnavaci metoda

Porovnani s prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti, které odraZi situaci na trhu, tzv. srovnavaci
hodnota. Vzhledem k existujicimu trhu s obdobnymi nemovitostmi je tato metoda dobie
aplikovatelna. Nabidka obdobnych nemovitosti vyrazné prevysuje nad poptavkou.

Jako porovnavaci nemovitosti byly pouzity vybrané rodinné domy, obdobné velikosti, aktualné
nabizené realitnimi kancelafemi. S pifihlédnutim k umisténi porovnavanych nemovitosti a jejich
stavu, jsem nazoru, Ze jsou obchodovatelné a pro srovnavaci metodu pouzitelné. V tomto ptipad¢ I1ze
provést pro stanoveni porovnavaci ceny nemovitosti orienta¢ni propocet prostiednictvim cen za 1 m2

uzitné plochy.

UZitna plocha: 189,92 m?
Obestavény prostor: 894,91 m®
Zastavéna plocha: 171,24 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim




Lokalita: Dobré¢ Pole u Vitic

Popis: samostatné stojici zdény rodinny dim, nadvoii, zahrada
vetejny rozvod vody, elektfiny, kanalizace do jimky
vytapéni UT kotlem na tuha paliva
vybaveni stiedniho standardu

dobry technicky stav
Pozemek: 1 150,00 m?
UZitna plocha: 170,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,98
KS Celkovy stav 0,95 Zdroj: realitni server
K6 Vliv pozemku 0,95 '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 300 000 170,00 13 529 0,75 10 147
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Ttebovle
Popis: samostatn¢ stojici zdény rodinny diim

vefejny rozvod elektiiny, kanalizace, voda ze studny
vytapéni UT kotlem na tuhd paliva
po rekonstrukci

Pozemek: 1 100,00 m?
UZitna plocha: 145,00 m?
Pouzité koeficienty: <
K1 Redukce pramene ceny 0,90 s ~
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 0,98 <
K5 Celkovy stav 0,95 roj' realitni seer
K6 Vliv pozemku 0,95 '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3790 000 145,00 26 138 0,76 19 865
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Hiiby, Vitice
Popis: idealni polovina samostatn¢ stojiciho zdéného rodinného domu

dvougeneracni RD - spole¢né podzemni podlazi, garaz
byt 3+1/terasa ve 2.NP
veiejny rozvod vody, elektfiny




vybaveni stiedniho standardu
prumérny technicky stav

Pozemek: 938,00 m?

UZzitna plocha: 110,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,03

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,98

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 400 000 110,00 12 727 0,82 10 436
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 147 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 13 483 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 19 865 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Stanovena jednotkova cena 14 000 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 189,92 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 658 880 K¢




| REKAPITULACE OCENENI |

Porovnavaci hodnota 2 658 880 K¢
Vécna hodnota 3238 754 K¢

ISilné stranky |
stabilizovana lokalita
dosah zelené

ISlabé stranky |
idedlni spoluvlastnicky podil

omezené inZzenyrské sité

tésné sousedstvi domu

nedokoncena ptistavba

¢ast stavby na pozemku jiného vlastnika

|K0mentéf‘ ke stanoveni vysledné ceny

Vysledna - obvykla cena (hodnota) je odhadnuta s ohledem na vSechny aspekty. Vlastni trzni cena se
tvoti az pifi konkrétnim prodeji resp. koupi a mize se od zjisténé vysledné ceny odliSovat. Cenu
obvyklou nelze stanovit pfesnym ¢islem, cenu obvyklou lze na zaklad¢ analyzy trhu jen odhadnout
(nejpravdépodobnéji bude oscilovat v nize uvedeném odhadnutém rozmezi obvyklé ceny).
Obvyklou cenou se ve smyslu definice uvedené v §2, odst.1 zédkona ¢.151/1997Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zakont (zdkon o ocenovani majetku) rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak se do jeji vySe nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich
¢1 jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Analyza trhu

Jedna se o nemovitost, se kterou se bézn€ obchoduje.

Volba ocenovacich pristupi pro zjisténi obvyklé ceny

Z hlediska zjisténi obvyklé ceny pfistupujeme k nemovitosti pfevazné s ryze komerénim pohledem.
Odhad trzni hodnoty vyuziva obvykle tfi hlavnich ptistupt vychazejicich :

- z nutnych potfizovacich ndkladt na ndkup pozemki a realizaci vystavby tzv.nakladovy pfistup, jehoz
vysledkem je vécna (nakladova) hodnota.

- Z predpokladanych vynosii tj.z budouciho prospéchu, ktery je mozno od nemovitosti ocekavat
tzv.vynosova hodnota. Tato metoda je zaloZena na vynosech z pronajmu nemovitosti.
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- z porovnani s prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti, které odrazi situaci na trhu, tzv.
srovnavaci hodnota. Vzhledem k existujicimu rozsdhlému trhu s obdobnymi nemovitostmi je tato
metoda dobie aplikovatelna.

Kazda z téchto metod hodnoti nemovitost z ur¢itého hlediska, ma své klady a zépory, riizny stupen
piiblizeni k obvyklé cen€. U tohoto druhu standardné obchodované nemovitosti se k obvyklé cen¢
nejvice pfiblizuje hodnota porovnavaci.

Obvykla cena pozemku p.¢.st. 146, jehoz soucasti je objekt bydleni €.p.97, véetné pozemku p.¢.586/2,
piislusenstvi a trvalych porosti (LV €.525), k.u.Vitice, obec Vitice, okres Kolin, se k pfedmétnému
datu pohybuje pravdépodobné v rozpéti 2,4 - 2,8 mil.K¢, pfi vyjadieni jedinou hodnotou :

Obvykla cena
2700 000 K¢

slovy: Dvamilionysedmsettisic K¢

Obvykla cena idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2
1300 000 K¢

slovy: Jedenmiliontfistatisic K¢
zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.10.11

[Zavér
Nemovitost byla cela zpfistupnéna.
Nemovitost je ocenéna jako prazdnd, bez zavazk.

Digitalné

V Pardubicich 17.09.2020 Jan podepsal
i ¢k Jan

Vypracoval : Ing. Pavel Coudek MIkIOSkO Mikloéko

ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav
Ing. Jan Miklosko
Reditel spole&nosti

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavii z
rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
oceniovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 888-177/2020 znaleckého deniku.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 ptiloze
Fotodokumentace nemovitosti 4
Mapa oblasti 1
Vypis z katastru nemovitosti LV €.525 3
Kopie katastralni mapy 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.06.2020 10:55:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533866 Vitice
Kat.luzemi: 782831 Vitice List vlastnictvi: 5285
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Vosecka Marta, &.p. 97, 28106 Vitice 2/6
Vosecky Martin, &.p. 106, 28201 Tuchoraz 1/6
Vosecky Tomas, &.p. 97, 28106 Vitice 3/6
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zptisob ochrany
St. 146 308 zastavéna plocha a pamatkové chranéné

nadvori \zemi
Soucasti je stavba: Vitice, é.p. 97, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 146

586/2 232 zahrada pamatkové chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich uddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhu
vzniklych na zakladé Smlouvy o poskytnuti meziuvéru a Gvéru, které vzniknou do
14.4.2050 az do celkové vysSe 2.400.000,- K& a prisluSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Yinohradské
3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 146, Parcela: 586/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.0989406401/1 ze dne
20.04.2015. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 27.04.2015 16:34:13. Zapis proveden
dne 19.05.2015; ulozZeno na prac. Kolin

V-4887/2015-204

Poradi k 27.04.2015 16:34

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim poradi novy dluh
z¥izené na dobu trvani zastavniho prava

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.0989406401/1 ze dne
20.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.04.2015 16:34:13. Zapis
proveden dne 19.05.2015; uloZeno na prac. Kolin

V-4887/2015-204

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
zfizené na dobu trvani zastavniho prava

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.0989406401/1 ze dne
20.04.2015. Pravni Géinky zapisu k okamziku 27.04.2015 16:34:13. Zapis
proveden dne 19.05.2015; uloZeno na prac. Kolin

V-4887/2015-204

Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stiedodesky kraj, Katastrélni pracovisté Kolin, kod: 204.
strana 1

-18 -


hmikl
Textový rámeček


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.06.2020 10:55:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533866 Vitice

Kat.luzemi: 782831 Vitice List vlastnictvi: 5285
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zakaz zatiZeni
zfizené na dobu trvani zastavniho prava
Oprédvnéni pro
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Vinohradska
3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RE/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 146, Parcela: 586/2
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.0989406401/1 ze dne
20.04.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 27.04.2015 16:34:13. Zapis proveden
dne 19.05.2015; uloZeno na prac. Kolin
V-4887/2015-204

Poradi k 27.04.2015 16:34

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta,
Horni 729/32, 639 00 Brno
Povinnost k
Vosecky Tomas, &.p. 97, 28106 Vitice, RC/ICO:
710803/0776

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Brno-mésto ¢&.
j. 159 EX-00148/2019 -008 ze dne 08.04.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
09.04.2019 15:58:22. Zapis proveden dne 11.04.2019; ulozZeno na prac. Kolin

2-2552/2019-204

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 3/6
Povinnost k
Vosecky Tomas, &.p. 97, 28106 Vitice, RC/ICO:

Parcela: St. 146, Parcela: 586/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufrad Brno-mésto &. j.
159 EX-00148/2019 -013 ze dne 09.04.2019. Pravni Uc¢inky zapisu k okamZiku
09.04.2019 15:58:17. 2Zapis proveden dne 15.04.2019; uloZeno na prac. Kolin

2-2560/2019-204

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 910/1977.

POLVZ:6/1978 Z2-12100006/1978-204
Pro: Vosecka Marta, &.p. 97, 28106 Vitice RC/1C0:
o Rozhodnuti o dédictvi D 1381/1988.
Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stiedodesky kraj, Katastr&lni pracovisté Kolin, kod: 204.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.06.2020 10:55:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533866 Vitice

Kat.luzemi: 782831 Vitice List vlastnictvi: 5285
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
POLVZ:2/1989 Z-12100002/1989-204
Pro: Vosecky Tomas, &.p. 97, 28106 Vitice RC/ICO: 710803/0776
Vosecky Martin, &.p. 106, 28201 Tuchoraz 680530/0975
o Darovaci smlouva V12 2333/1994.
POLVZ:45/1995 2-12100045/1995-204

Pro: Vosecky Tomas, &.p. 97, 28106 Vitice RC/ICO: 710803/0776

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
586/2 33054 232

Pokud je vyméra bonitnich dil parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kod: 204.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.06.2020 11:02:16

Cesky trad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: REzend PO wicesin s seaavad

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni nfad pro Stfedodesky kraj, Katastr&lni pracovisSté& Kolin, kod: 204.
strana 3
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Kopie katastralni mapy
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