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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1726/2 a podilu ve vysi 624/10000 na
spoleénych ¢astech budovy &.p. 1726 a pozemku parc. &. 3042/103 v obci Cesky T&sin,
okres Karvina, katastralni izemi Cesky Té&3in pro potieby insolvenéniho Fizeni KSOS
33 INS 3728/2018.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1726/2

Adresa pfedmétu ocenéni: Hornicka 1726/3, Cesky T&sin, okres Karvina
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Karvina

Obec: Cesky Tésin

Ulice: Hornicka

Katastralni uzemi: Cesky Tésin

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 19.07.2018.
Prohlidka prob¢hla za ptitomnosti pana Foltyna.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelari,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému
INEM.

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

Foltyn Miroslav, Hornicka 1726/3, 73701 Cesky T&in
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1726/2 a podil ve vysi 624/10000 na spolecnych Castech budovy ¢.p.
1726 a pozemku parc. ¢. 3042/103 v obci Cesky TeSin, okres Karvina, katastralni Gzemi
Cesky Tésin.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocefiovany byt je umistén v typovém panelovém bytovém domé. Pocet nadzemnich
podlazi domu je 8 a ma jedno podzemni podlazi. V objektu neni pltida a neni zde
vybudovdno obytné podkrovi. Zaklady ma zelezobetonové izolované, konstrukce
objektu je panelova a stropy jsou zelezobetonové. Ma rovnou stiechu, stieSni krytinu
tvofi novodobd PVC folie a klempifské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementoveé a plast je zateplen polystyrenem. Spolecnymi prostory domu jsou
vstupni prostor, schodisté, vytah, dvé kolarny.

Odhadem byl objekt postaven v roce 1985.

V roce 2010 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl: okna - celkova,
zatepleni plasteé - celkova, stfecha - celkova, vertikdlni rozvody - celkova, vstupni
prostor - celkova.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez
vad, vady vybaveni nejsou zfejmé a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav bytového
domu je velmi dobry.

Vlastnictvi bytové jednotky je osobni. Je umisténa v 1. podlazi domu a jeji dispozice je
4+1. Souéasti bytové jednotky je chodba o vyméte 11,81 m*, komora o vyméfe 2,70 m’,
WC o vyméfe 0,89 m’, koupelna o vyméie 2,48 m’, kuchyné o vyméte 10,81 m’, pokoj
o vyméfe 11,95 m’, pokoj o vyméie 19,81 m’, pokoj o vyméie 13,04 m’, pokoj o
vyméie 14,05 m’, sklepni koje o vyméte 1,45 m’, balkon o vyméie 3,47 m’, sklepni koje
o vyméfe 1,52 m’. Podlahova plocha ¢&ini 87,54 m’. Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi
&ini 93,97 m”.

Jadro v byté je z umakartu. Bylo renovované. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V
bytové jednotce jsou instalovana plastova okna s dvojsklem, soucasti oken jsou zaluzie
a rolety. Orientace obytnych prostor je na sever, vychod a zapad. Vybaveni koupelny
tvoii klasicka vana a umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Vnitini dvefe jsou dfevéné
plné a dievéné prosklené, zarubné dveti jsou ocelové a vchodové dvere jsou dievéné
bezpecnostni. Je zde instalovana kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebici. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry a bodova svitidla.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena koberci polozenymi na linu, kuchyné¢ ma
lino, v koupelné je podlaha fesena linem na piivodnim linu, na WC je lino poloZeno na
keramické dlazbé a v chodbé je podlaha feSena kobercem poloZzenym na linu. V
ostatnich mistnostech je podlaha feSena kobercem poloZzenym na linu.

Dalsi vybaveni bytu tvoii pohybovy alarm, anténni rozvody, sitové rozvody a odvétrani
prostora ventilatory.

V byté je zavedena elektiina o napéti 230V a je pfipojen k rozvodné siti elektrického
proudu. Objekt je ptipojen na vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace
a rozvod zemniho plynu je pfipojen. Byt je vybaven ustiednim topenim (dalkové) a
topna télesa tvori zaveésné radidtory. Byt je napojen na dalkovy ohfev vody.

V roce 2015 probéhla rekonstrukce vybaveni kuchyné (celkovd) a vnitinich dveri
(celkova), dale v roce 2017 probéhla renovace umakartového jadra. Stény bytu jsou bez



vad, okna v byté jsou bez vad, podlahy jsou bez zavad, vybaveni bytu je bez vad a
rozvody v byt¢€ jsou bez vad. Stav bytu je velmi dobry.

Na pozemku se nenachazeji trvalé porosty a neni oplocen. Samotny pozemek je mirné
svazity. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Objekt je postaven na zapadnim okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zéastavbé bytovymi domy. Dostupnost obchodli je uplnd - vybavenost obchodnimi
sttedisky 1 specializovanymi obchody. V mist¢ jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska

kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. V okoli jsou nejdilezité;jsi urady, ostatni urady
jsou v dojezdové vzdélenosti a v obci jsou pobocky Ceské posty.

Diim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen v podob¢ lest a
luk v bezprosttedni blizkosti. Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

V misté je zastdivka MHD a zastdvka dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti,
moznost parkovani je dobré - pfimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy diim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
Dam byl postaven v roce 1985

Zdroj informace o dobé vystavby odhadem

Konstrukce Rozsah | Rok

okna celkova | 2010

zatepleni plasté celkova | 2010
Rozsah rekonstrukce domu

stfecha celkova | 2010

vertikalni rozvody | celkova | 2010

vstupni prostor celkova | 2010
Zéaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové
Strecha rovna
Krytina stfechy novodoba PVC folie




Klempifské prvky plechové
Vngéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementoveé

Spoleéné prostory bytového domu

vstupni prostor, schodisté, vytah, dvé kolarny

Popis stavu bytového domu

velmi dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky

4+1

Podlazi bytové jednotky

1

Bytové jadro

umakartové renovované

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych mistnosti

sever, vychod, zapad

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvefe

drevéné bezpecnostni

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dveie

dievéné plné, dfeveéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla

Kuchyné

kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebici

Popis mistnosti a rozméry v m2

Ostatni prostory chodba 11,81 m’
Ostatni prostory komora 2,70 m’
Koupelna, WC wC 0,89 m’
Koupelna, WC Koupelna 2,48 m’
Kuchyng Kuchyng 10,81 m’
Pokoj pokoj 11,95 m’
Pokoj pokoj 19,81 m’
Pokoj pokoj 13,04 m’
Pokoj pokoj 14,05 m’
Podlahova plocha 87,54 m’
piislusenstvi sklepni koje 1,45 m’
prislusenstvi balkon 347 m’
prislusenstvi sklepni koje 1,52 m’

Podlahova plocha v&. piisluSenstvi 93,97 m’

Elektiina

230V




Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté ustiedni dalkové

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byts

dalkove

Podlahy v byté

mistnosti: koberce, lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba, lino
chodba: koberce, lino

ostatni: koberce, lino

Popis stavu bytové jednotky

velmi dobry

Konstrukce Rozsah | Rok

vybaveni kuchyné | celkova | 2015

Rekonstruk
clonsiee vnitini dvefe celkova | 2015
koupelna Castecna | 2017
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady bytové jednotky podlahy: bez vad

okna: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

mirng svazity

Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

zapadni okraj obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody,

v mist¢ jsou dostupné zdkladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni,

v misté¢ je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni a sportovniho vyziti,

nejdilezitéjsi ufad/ufady v misté, ostatni urady v dojezdové
vzdalenosti,

v obci jsou pobocky Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelen v podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoju v dochazkové vzdalenosti,
dobré parkovaci moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu,
v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bfemena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.07.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexli uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1726/2

Bytova jednotka & 1726/2, v ulici Hornicka, obec Cesky T&in

< . K4 - K5 - dalsi
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Konstrukce Vlastnosti
i y icka, Cesky T&si 4+1, 87.54 . .
Ocen.o vany Hom} Cl,(a’ Cesky TéSin, okres 2 Velmi dobry Panelova osobni vlastnictvi
objekt Karvina m
Capkova, Cesky Tésin, okres > . , W . o
1 Karvin4 4+kk, 86 m Velmi dobry Cihlova osobni vlastnictvi
Ropicka, Cesky T&in, okres 2 . , N . L
2 Karvin4 3+kk, 85 m Velmi dobry Cihlova osobni vlastnictvi
Ropicka, Cesky T&in, okres 2 . , . . .
3 Karvin4 3+1, 81 m Velmi dobry Panelova osobni vlastnictvi
Hornicka, Cesk}'/ T¢&sin, okres 2 Po , druzstevni
4 Karvina 3+1,70m rekonstrukci Panelovd vlastnictvi
Ropickd, Cesky T&sin, okres 2 . , . . L
5 Karvina 4+1,85m Velmi dobry Panelova osobni vlastnictvi




= < 54 = < e o
¢ 58558 ESY 25 =ZE 2 S Tl zE| TE| 23 ¢ £§f2g¢
©§FETE1 g5 83k s &l 2| TE| gE| ¢ o | YEE:E
g g -9 § = = M ) = > X N 3 B
1 | 19.069,77 K& 0.9 17.162,79 K¢ 1.05 1.01 1.03 1.10 1.00 1.00 1.2015 14.284,48 K¢
2 | 17.63529 K¢ 0.9 15.871,76 K& 1.00 1.01 1.03 1.10 1.00 1.02 1.1672 13.598,15 K¢
3 | 16.049,38 K& 0.9 14.444 44 K¢ 1.00 1.03 1.03 1.00 1.00 1.00 1.0609 13.615,27 K¢
4 | 16.142,86 K& 0.9 14.528,57 K& 1.00 1.07 1.03 1.00 0.90 1.00 0.9919 14.647,21 K¢
5 | 14.105,88 K¢ 0.9 12.695,29 K¢ 1.00 1.01 1.03 1.00 1.00 1.00 1.0403 12.203,50 K¢
Celkem primér 13.669,72 K&
Minimum 12.203,50 K¢
Maximum 14.647,21 K¢
Smérodatna odchylka - s 934,25 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 12.735,47 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 14.603,97 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentaf: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

13.669,72 K¢&/m2

*

87.54 m’

=1.196.647 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.197.000 K¢




II) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceliovani majetku statu) a dle
metodiky MFCR

Bytovi jednotka &. 1726/2, v ulici Hornicka, obec Cesky Té&in

M . K4 - K5 - dalsi
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kkonstrukee vlastnosti
i ’ icka, Cesky T&si 4+1,87.54
Ocen.o vany Horn} Cl,(a’ Cesky TéSin, okres i Velmi dobry Panelova osobni vlastnictvi
objekt Karvina m
Capkova, Cesky Té&sin, okres 2 . , . . . s
1 Karvin4 4+kk, 86 m Velmi dobry Cihlova osobni vlastnictvi
Ropickd, Cesky T&sin, okres 2 . , . . . L
2 Karvina 3+kk, 85 m Velmi dobry Cihlova osobni vlastnictvi
Ropickd, Cesky T&sin, okres 2 . , . . L
3 Karvina 3+1, 81 m Velmi dobry Panelova osobni vlastnictvi
Hornicka, Cesk}'/ Te&sin, okres 2 Po . druzstevni
4 Karvina 3+1,70m rekonstrukci Panelovd vlastnictvi
Ropicka, Cesky T&sin, okres 2 . , . . L
5 Karvin4 4+1,85m Velmi dobry Panelova osobni vlastnictvi

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy prFi oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 19.069,77
2 17.635,29
3 16.049,38
4 16.142,86
5 14.105,88

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

5 . . 2
Cena poZzadovana resp. zaplacend za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

17.162,79
12.695,29
1,3519

14.940,57

Cena po objektivizaci
17.162,79
15.871,76
14.444,44
14.528,57
12.695,29

(ptipad ¢.1)
(pfipad ¢.5)
OK

II. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytovi jednotka &. 1726/2, v ulici Hornicka, obec Cesky Té&in

M K2 - K4 - K5 - dalsi Viha
& K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti srovnani
i y icka, Cesky Tasi 4+1, 87.54
OcenP vany Homicka, Ce§ky Tesin, 2 Velmi dobry Panelova osobni vlastnictvi | X
objekt okres Karvina m
Capkova, Cesky T&sin, 2 . , . . . L
1 okres Karvina 4+kk, 86 m | Velmi dobry Cihlova osobni vlastnictvi | 1
Ropicka, Cesky T&sin, okres 2 . , . . . L
2 Karvin4 3+kk, 85 m | Velmi dobry Cihlova osobni vlastnictvi | 2
Ropicka, Cesky T&in, okres > . , . . .
3 Karvin4 3+1,81m Velmi dobry Panelova osobni vlastnictvi | 3
Hornicka, Cesky T&in, > | Po , druzstevni
4 okres Karvina 3+1,70m rekonstrukci Panelovd vlastnictvi 3
5 ng\ﬁ:;’ Cesky Te¥in, okres 4+1, 85 m Velmi dobry Panelova osobni vlastnictvi | 3
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovanai resp. zaplacena za 1 m’
1 19.069,77

2 17.635,29

3 16.049,38

4 16.142,36

5 14.105,38

Mezisoudet

Celkem

Zakladni cena: 14.492,60 K¢/m2

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

14.492,60 * 0,9960 = 14.434,63 K¢/m2

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

Cena po objektivizaci

17.162,79
15.871,76
14.444,44
14.528,57
12.695,29

W W W

Vaha  Soudin

17.162,79
31.743,52
43.333,32
43.585,71
38.085,87

173.911,21
14.492,60

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pifi ocefiovani majetku

statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoc&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
19.070
17.635
16.049
16.143
14.106

I S L L e

Stiedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

14.434,63 K¢&/m2

* 87.54 m®

=1.263.607,51 K¢

1.260.000,-- K¢

Cena po objektivizaci

17.162,79
15.871,76
14.444,44
14.528,57
12.695,29

14.940,57
14.528,57
4.467,50

12.695,29
17.162,79

11



Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
12.695 az 13.812 1 0.2
13.812 az 14.929 2 0.4
14.929 az 16.046 1 0.2
16.046 az 17.163 1 0.2
W
Cetnost
0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15 .
0.1 m Cetnost
0,05
0 T T
13.812 14.929 16.046 17.163
az az az
12.695 13.812 14.929 16.046

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 13.812,17 K¢/m2 do 14.929,03 K¢/m2

* 87.54 m*

od 1.209.117,36 K¢ do 1.306.887,29 K¢

od 1.210.000,-- K¢ do 1.310.000,-- K¢

12




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.197.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.260.000,-- K¢&
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.210.000,-- K¢ do 1.310.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.200.000 K¢
Slovy: jedenmiliondvéstétisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0. - Znalecky Ustav,
Ing. Jana Fichnova

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 20.07.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zikona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 6378-1221/2018 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 5380

KatastraIni Gzemi: Cesky Tésin [623164]
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Foltyn Miroslav, Hornicka 1726/3, 73701 Cesky Tésin

Pozemky
Na LV nejsou zapsany zadné pozemky.
Stavby

Na LV nejsou zapsény zadné stavby.

Jednotky

Cislo

1726/2

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢R vykonéva Katastralni Grad pro Moravskoslezsky: kraj, Katastralni pracovisté Karvinaz

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 19.07.2018 13:00:00.

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1726/2

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi bytd
Zpusob vyuziti: byt

Budova: & p. 1726

Katastralni Gzemf: Cesky Tésin [623164]

Cislo Lv: 5380

Podil na 624/10000

spole¢nych ¢astech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Foltyn Miroslav, Hornicka 1726/3, 73701 Cesky Tésin

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zptsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Typ

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

Nejsou evidovény zadné jiné zépisy.

[E Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy tdaj

Vice informaci k cenovym Gdaji nalezenete v napovéds k aplikaci.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastréln{ fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvindz

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 19.07.2018 13:00:00.
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Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 5143

Katastralni Uzemi

Zobrazeni v mapé
Vlastnici, jini opravnéni

Burkot Radomir, Hornicka 1726/3, 73701 Cesky Tésin 521/10000
SIM Burkos Rostislav a Burkotova Irena, Homicka 1726/3, 73701 Cesky Téin 59/1250
Chiebkova Zaneta, Homicka 1726/3, 73701 Cesky Tédin 17/625
SIM Gienciala Milan a Ciencialova Sarka Hornicka 1726/3, 73701 Cesky Télin 521/10000
Ceiek Jifi, Homicka 1726/3, 73701 Cesky Tééin 521/10000
S Cmiel Jan a Crmislova Danka, Dukelska 330730, 73701 Cesky Téin 521/10000
Dziadkova Dana, Chotébuzska 116, 73561 Chotébuz 17/625
Fiacanova Lenka, Homicka 1726/3, 73701 Cesky Tééin 59/1250
Foltyn Miroslav, Hornicks 1726/3, 73701 Cesky Tin 39/625

Holajn Jan, Hornicka 1726/3, 73701 Cesky Tésin

Horakova RiZena, Homicka 1726/3, 73701 Cesky Tédin
Janiczkova NadéZda 8¢, Seifertova 740, LyZbice, 73961 Trinec
Jeniftova Drahomira, Homicka 1726/3, 73701 Cesky Tééin

Kokotkova Dagmar, Hornicka 1726/3, 73701 Cesky Tééin 59/1250
Kubiczek Roman, Homicka 1726/3, 73701 Cesky Tésin 59/2500
Kubiczkova Barbara, Homicka 1726/3, 73701 Cesky Tééin 59/2300
Lopesova Beata, Homicka 1726/3, 73701 Cesky Tésin 59/1250

Miochova Michasla, Skolni 326, Mosty, 73562 Cesky Tésin
SIM MuZny Dutan a MuZna Jarmila, Homicka 1726/3, 737

Rada Daniel, Hornicka 1726/3, 73701 Ce
Schnausova Kvétoslava Jasna 261, Most
SIM Sikora Daniel a Sikorova Lucie, Homicka 1726/3, 73701 Cesky Tékin

Selaurova Jana, Horicka 1726/3, 73701 fesl:,- Tésin

Walicova Rendta, Homicka 1726/3, 73701 Cesky Téiin

1 Cesky Tédin

Pozemky

3042/103

p. 1726, na pozemku p. €. 3042/103
Jednotky

Nz LV nejsou zapsany 23dné jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapsana 2adna prava stavby.

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost CR vykonava Katastralnd Ufad pro M Ini pracov
Zobrazene Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 19.07 2018 13:00:00
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Porizena fotodokumentace

17



18



19



20



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 86 mz, Capkova, Cesky
TéSin, okres Karvina

Celkova cena: 1.640.000 K¢

Adresa: Capkova, Cesky Té&sin, okres
Karvina

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.000.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
1.860.000 K¢ - M VioZeni inzeratu

Inzerat odstranén z

1.720.000 K¢ - nabidky

1.580.000 K¢ -
1.440.000 K¢ -
1.300.000 K¢ -

el Vel el
oY - VQ\' - Q'\

o ®° &
@ o v’

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Capkova, Cesky Té&sin, okres Karvina Dispozice 4+kk

Cena 1 640 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Poznamka k cené 1 640 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha Neuvedeno
Provize Neuvedeno Plocha uzitna 86

Konstrukce budovy Cihlova Garaz Neuvedeno
Pocet podlazi Neuvedeno Umisténi objektu Centrum obce
Umisténi bytu na Neuvedeno Vlastnictvi Osobni
podlazi

Slovni popis

Realitni kancelafe nevolat ! Prodej slunného bytu v 4+KK, 86 m2, v osobnim

vlastnictvi, ve 3. patfe cihlového domu v centru Ceského T&Sina na ulici Capkova 8.

Byt po celkové rekonstrukcei, plastova okna, omitky, nova elektroinstalace v médi, nové
etazové plynové topeni, nové vodovodni rozvody, plovouci podlahy, nova kuchyiiska
linka s vestavnymi spotfebi¢i. Orientace bytu na dvé svétové strany, balkon s
vyhledem do zelené€, odevirani domovnich dvefi elektronickym vratnym s kamerou. K

21



bytu patii sklep a podil na pozemku pod domem. Spole¢né prostory domu po
rekonstrukci, ¢idla osvétleni na patrech. Velmi nizk4 platba do fondu oprav domu.
Cena bytu 1.640.000,- K¢

4. Fotodokumentace

0 i

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 85 mz, Ostravska, Cesky
TéSin, okres Karvina

Celkova cena: 1.499.000 K¢

Adresa: Ostravska, Cesky T¢Sin, okres
Karvina
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.800.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
1.680.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inze’rét odstranén z
1.560.000 Ké - nabidky
1.440.000 KE
1,320.000 K¢ -
1.200.000 KE -
- & & N S 8P
o 4 Q- N2 o a

o> A o o &S o8
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Ostravska, Cesky T&sin, okres Karvina Dispozice 3+kk
Cena 1499 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Poznamka k cené Neuvedeno Podlahova plocha 85
Provize Neuvedeno Plocha uZitna 85
Konstrukce budovy Cihlova Garaz Neuvedeno
Pocet podlazi Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno
Umisténi bytu na Neuvedeno Vlastnictvi Neuvedeno
podlazi

Slovni popis

Nabizime k prodeji pekny byt v osobnim vlastnictvi o celkové rozloze 88 m2 v zadané

Vv

lokalité, nedaleko centra mésta Cesky T&Sin, na ulici Ostravska. Byt prosel celkovou
vkusnou rekonstrukci. Nova kuchyniska linka, plastova okna, snizené stropy, podlahy,
elektfina v médi, koupelna i wc v obkladu. K bytu patii i sklep a zahradka. S

financovanim Vam poradime. Makléi doporucuje prohlidku.

4. Fotodokumentace

v

23



& !

REALITY

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Byt, 81 m’, Cesky T&in, okres
Karvina

Celkova cena: 1.300.000 K¢

Adresa: Cesky T¢Sin, okres Karvina

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.600.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
1.480.000 K¢ - M Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.360.000 K¢ - BaRIrky
[ ]
1.240.000 K¢E -
1.120.000 K¢ -
1.000.000 K¢ -
2
o i
NG
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Cesky T&sin, okres Karvina Dispozice 3+1

Cena 1300 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Poznamka k cené Neuvedeno Podlahova plocha 81

Provize Neuvedeno Plocha uzitna 81
Konstrukce budovy Panelova Garaz Neuvedeno
Pocet podlazi Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno
Umisténi bytu na Neuvedeno Vlastnictvi Neuvedeno
podlazi

Slovni popis

Hledate svétly slunny byt s balkonem a krasnym vyhledem, ze kterého budete mit vSe
po ruce? Tak tato nabidka vas jist¢ zaujme. Nabizim k prodeji slunny byt v os.
vlastnictvi o dispozici 3+1, 81 m2 s balkonem, v 6.NP v zadané lokalité Ceského Té&sina
nedaleko Kauflandu. Byt prosel zasadni rekonstrukci v roce 2007. Nova elektroinstalace
veskeré rozvody, omitky, dlazba, plovouci podlahy, zdéné jadro, kuchyiiska linka,
vyména oken a parapetd. Pokoje nejsou pruchozi. Soucasti bytu je také kumbal.
Vytapéni bytu je centralni. Teplou vodu ohiiva elektricky bojler. K bytu nalezi také
zdéna sklepni koje. M¢ési¢ni naklady na bydleni jsou 4.500,- K&/4 os. + el. a plyn cca
1200,- K¢&. Mensi tpravou je mozno z dispozice 3+1 udélat 4+1. Jak? To vam rada
sd€lim pii prohlidce. Byt je moZzno financovat hypotékou, kterou vam rada vytidim. V
blizkosti bytu se nachézi obchodni stfedisko Kaufland, nemocnice, Skola a Skolka,
restaurace, lékaii, divadlo. Parkovat se da pifimo pfed domem nebo na pfilehlém
parkovisti vedle domu. Zavolejte mi a rada vas provedu vasim novym domovem. T¢&si
se na vas Monika Wytrzensova

4. Fotodokumentace
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1. Identifikace

Prodej, Byt, 70 mz, Hornicka, Cesky

YV 7

TéSin, o

kres Karvina

Celkova cena: 1.130.000 K¢

Adresa: Hornickd, Cesky Té&Sin, okres

Karvina

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.600.000 K¢ -

1.460.000 K¢ -

1.320.000 K¢ -

1.180.000 K¢ -

1.040.000 K¢ -

900.000 K¢ -

M Vyvoj ceny
W VioZenf inzerdtu
Inzerat stale v

™ habidce
el @ @
s L7 g
S % g



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hornické, Cesky T&sin, okres Karvina Dispozice
Cena 1 130 000 K¢ Stav objektu
Poznamka k cené 1 130 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Podlahova plocha

vcetné poplatkil, véetné DPH, véetné
pravniho servisu (k jednani)

Provize Neuvedeno Plocha uzitna
Konstrukce budovy Panelova Garaz

Pocet podlazi Neuvedeno Umisténi objektu
Umisténi bytu na Neuvedeno Vlastnictvi
podlazi

Slovni popis

3+1

Po
rekonstrukci

70

70
Neuvedeno
Sidliste

Druzstevni

Exkluzivné nabizime k prodeji atraktivni druzstevni byt o velikosti 3+1 s lodzii, 70m2,
4NP/4, ulice Hornicka, Cesky Té&sin. Byt prosel celkovou rekonstrukci - nova rohova
kuchynska linka s vestavénymi elektrospotiebi¢i — (mycka zn. BOSCH); podlahy —
dlazba (chodba, kuchyn, koupelna, WC), dievéné plovouci podlahy (obyvaci pokoj),
PVC (détsky pokoj, loznice); nova elektroinstalace v celém byte; laminatové interiéroveé
dvefe vcetné zarubni; zdéné zvétSené bytové jadro (YTONG) s rohovou vanou, WC
zv1ast’ (obklady, dlazba). V byt¢ jsou nova plastova okna s orientaci na 3 svétové strany,
byt je slunny. Byt se nachazi ve 3. patie ve tiipatrovém panelovém domé po revitalizaci
bez vytahu, s kocarkarnou, kolovnou a parkovacim prostorem u domu. K bytu pfinélezi
sklepni koje. Uklid budovy zajidtén. Klidna a zadana lokalita s veskerou ob&anskou

vybavenosti v dosahu. Ndjemné ve vysi 4.872,-K¢/2 osoby + inkaso.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 85 mz, Okruzni, Cesky

TéSin, okres Karvina

Celkova cena: 1.199.000 K¢

Adresa: Okruzni, Cesky T¢&Sin, okres
Karvina

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.400.000 K¢ -
M Vyvoj ceny
1.312.000 K¢ - W VioZenf inzeratu
Inzeréat stale v
1.224.000 K& - nabidce
1.136.000 K¢ -
1.048.000 K¢ -
960.000 K¢ -
& el el > Gel Cel Cel
oY s i\ o> AT A ¥ o¥ A7 ,\n@'
¥ or oF o o g o 12 v ot
2® e o P @ o° o° ®° & 6"
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Okruzni, Cesky Tésin, okres Karvina Dispozice 4+1
Cena 1 199 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Poznamka k cené 1 199 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Podlahova plocha Neuvedeno
véetné DPH, véetné pravniho servisu (k
jednani)
Provize Neuvedeno Plocha uzitna 85
Konstrukce budovy Panelova Garaz Neuvedeno
Pocet podlazi Neuvedeno Umisténi objektu Sidliste
Umisténi bytu na Neuvedeno Vlastnictvi Osobni
podlazi
Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi o velikosti 4+1 + jidelna s
lodzii v Ceském T&$iné na ul. Okruzni. Vyméra bytu cca 85m2, 3NP/6NP. Byt prosel
rekonstrukci - moderni rohova kuchyiiska linka véetné spotiebicti ( lednice, vestavna
elektricka trouba, plynova sklokeramicka deska, digestof, mikrovlnna trouba ), omitky,
nove¢ vybudovana koupelna + WC - pekné obklady, dlazba, sprchovy kout (bytové jadro
zvétSené - sadrokarton), v pokojich plovouci podlahy, kuchyn dlazba, interiérové dvete
a dalsi upravy. V byté€ jsou nova plastova okna s orientaci na 2 svétové strany. Soucasti
prodeje bytu je sklepni koje. K dispozici kolovna, kocarkarna. Najemné ve vysi cca
5.800,-K¢/3 osoby ( v najmu je vytapéni bytu, tepld voda, studend voda které
zabezpecuje tepelné Cerpadlo , fond oprav...), + inkaso. Dim je po celkové revitalizaci.
Bezproblémové parkovani pfed domem. Jedné se o lokalitu s obCanskou vybavenosti
pobliz (zdravotni stiedisko, Lidl, skola, Sskolka, autobusova zastavka, MHD, ...).
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