ZNALECKY POSUDEK

¢. 4315/295/2019

O obvyklé hodnot¢ zastavéné plochy a nadvoii €. parc. 263 jejiz soucasti je stavba rodinného domu
¢p. 198 a zahrada €. parc. 742/2 v obci a katastralnim izemi Rokytnice v Orlickych horach.

Objednatel znaleckého posudku:

Ugel znaleckého posudku:

Insolvency Project, v.o.s. IC: 288 60 993
Bieblova 1110/1b
500 03 Hradec Kralové

stanoveni obvyklé hodnoty za icelem zpenéZeni
nemovitosti insolvenénim spravcem k
insolven¢nimu Fizeni ¢.j. KSHK 41 INS
12169/2019.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhla§ky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 14.9.2019 znalecky posudek vypracoval:

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu vCetné titulniho listu a 8 stran ptiloh. Objednateli se

ptedava v ve dvou vyhotovenich.

V Hradci Kréalové 14.9.2019



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé hodnoty zastavéné plochy a nadvotfi €. parc. 263 jejiz soucasti je stavba
rodinného domu ¢p. 198 a zahrada ¢. parc. 742/2 v obci a katastralnim tzemi Rokytnice v
Orlickych horach na zakladé objednavky Katetiny Ornstové, Dis ze dne 13.9.2019 k insolven¢nimu
fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Zastavéna plocha a nadvofi €. parc. 263 jejiz soucasti je stavba
rodinného domu ¢p. 198 a zahrada €. parc. 742/2

Adresa pfedmétu ocenéni: Stiibrny vrch 198
517 61 Rokytnice v Orlickych horach

LV: 298

Kraj: Kréalovéhradecky

Okres: Rychnov nad Knéznou

Obec: Rokytnice v Orlickych horach

Katastralni tizemi: Rokytnice v Orlickych horach

Pocet obyvatel: 2043

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 711,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni tzemi lazeniskych 1l 0,90

mist typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregiondlniho
vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalitach

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a | 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni sttediska, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * O = 324,00 K¢/ m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.9.2019 za piitomnosti pani Felgerové a pana
Felgera.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z Katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, KP Rychnov nad
Knéznou LV ¢. 298

Snimek pozemkové mapy k.u. Rokytnice v Orlickych horach

Setfeni uskuteénéné znalcem véetné zaméfeni a informace poskytnuté panem Felgerem a pani
Felgerovou

Porovnatelné nemovitosti nabizené na realitnim trhu




Nemovitosti realizované v daném misté a Case - portal Cenové mapy
Objednéno dne 13.9. 2019 pani Katefinou Ornstovou, Dis

5. Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 298

Zdenka Felgerova, bytem Stiibrny vrch 198, Rokytnice v Orlickych horach
k 1/2 z celku

Andrej Felger, bytem Stiibrny vrch 198, Rokytnice v Orlickych horach

k 1/2 z celku

Omezeni vlastnickych prav dle oddilu C platného LV ¢. 298 ze dne 1.7.2019

6. Dokumentace a skute¢nost

Jinou dokumentaci nez je vysSe uvedena nemél znalec k dispozici. Znalci byla nemovitost
zptistupnéna a byly mu poskytnuty relevantni informace k pfedmétné nemovitosti. Bylo umoznéno
zamé&feni nemovitosti a pofizeni fotodokumentace.

Ocenéni je vypracovano s obecné platnymi pfedpoklady, stanoveni obvyklé ceny neni upraveno
zadnym ptedpisem kromé zédkona ¢. 151/1997 Sb. § 2 odstavec 1, ve znéni pozd¢jsich predpisii.

Obvykl4a hodnota nemovitosti je stanovena s ohledem na polohu, moZnosti pristupu, vyuZziti
nemovitosti a v neposledni Fadé dle stavu nabidky a poptavky na trhu s nemovitostmi.
Obvykla hodnota je stanovena tak, aby byla prfedmétna nemovitost obchodovatelnd na
sou¢asném trhu s nemovitostmi.

7. Celkovy popis nemovité véci
Charakteristika nemovitosti a obce:

Mesto Rokytnice v Orlickych hordch s po¢tem obyvatel 2 043 patii mezi mensi mésta na poméry
CR, sviji polohou je vsak vyhledavanou obci, nebot’ se nachdzi na tpati Orlickych hor a je
vyznamnym stiediskem pro turistiku a zimni sporty. Mésto méa zakladni obCanskou vybavenost
odpovidajici jeho velikosti. Z inZenyrskych siti ma vybudovan vefejny vodovod, kanalizaci,
elektrickou a telekomunikaéni sit’. Plynovodni fad nemé vybudovan. Je napojeno na autobusovou a
zelezni¢ni dopravu. Tvofi pfistupovou branu do vychodni ¢asti Orlickych hor, zejména do
lyzatského stiediska Ri¢ky v Orlickych horach.

Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu:

Na zakladé Setfeni u jednotlivych realitnich kancelafi byla vybrana pro porovnani nemovitost, ktera
se nachazi v blizkém okoli a je nabizena na realitnim trhu. PfiloZena nemovitosti je pro orientaci
znalce. Dale nemovitost byla porovnavana s nemovitostmi uvedenymi v Cenové mapé dané
lokality, které byly v poslednim obdobi realizovany na realitnim trhu.

Dale je pouzit platny pravni predpis pro dalsi porovnani.




8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zikon ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni
Vyhlaska ¢. 188/2019 Sb.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Zastavéna plocha a nadvoii a zahrada
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim ¢p. 198

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji neékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. Il -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - vyhleddvana lokalita Il 0,20
rekreacni oblast

6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych I 1,10

mist typu B) a C) a obce s lyzatskymi stiedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitdich
. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

[o¢]

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg*P7*Pg*Po*(1+ > Py)=1,100

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5



Index trhu It =Pg*P;*Pg*Po*(1+ > P;)=1,190

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01

S moZznosti parkovani na pozemku - omezené parkovaci moznosti
sidliStni celek

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 1 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Praimérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - negativni vlivy se I 0,00
neprojevuji

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=1,090

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp= I+ * Ip = 1,199

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,297

1. Zastavéna plocha a nadvori a zahrada

1.1. pozemky

Zastavéna plocha a nadvofti jejiz soucasti je stavba rodinného domu ¢p. 198 a zahrada, ktera se
stavebni parcelou tvofi jeden funkéni celek v obci a katastralnim tzemi Rokytnice v Orlickych
horach. Pozemky jsou pfistupné ze zpevnéné komunikace mistniho vyznamu. V dané lokalité jsou
vybudovany tyto inzenyrské sité - elektricka sit’, kanalizace a vefejny vodovod. Tyto sité jsou na
pozemek zavedeny. Pozemky jsou mirn¢ svazit¢é s vybudovanym sjezdem od piijezdové
komunikace. Negativni vlivy se neprojevuji.




Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,190
Index polohy pozemku Ip = 1,090

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zadkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vlivil lo=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * o * I, = 1,190 * 1,000 * 1,090 = 1,297

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[alg' /;fzr]la Index  Koef. LEngC /(r:ﬁ%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 324,- 1,297 420,23

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢/m”] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 263 558 420,23 234 488,34

nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 742/2 490 420,23 205 912,70
Stavebni pozemky - celkem 1048 440 401,04

1.2. Rodinny dim ¢p. 198

Rodinny diim postaveny kolem roku 1920 a od této doby uzivany. Kolem roku 1994 byl ¢astecné
modernizovan. Je postaveny na zakladovych pasech ,casteéné podsklepeny s pfizemim a patrem s
podkrovim. Obvodové nosné konstrukce jsou zdéné z cihelného zdiva s kamennou podezdivkou na
tl. nad 45 cm a do 45 cm. Stropni konstrukce rovné, zastfeSeni je provedeno dievénym krovem
vaznicové soustavy a stieSni krytinou. Venkovni omitky vdpenné castecné opadané, vnitini omitky
vapenné castecné poSkozené doplnéné keramickymi obklady v laznich a kuchynich. Schody do
suterénu cihelné, betonové, do podkrovi a patra dievéné bez podstupnic a taktéz do pudniho
prostoru. Podlahové konstrukce jsou v suterénu dusané a betonové, v piizemi v kombinaci
plovoucich podlah a keramickych dlazeb, v podkrovi a patfe podlahy prkenné a keramické.

-6 -



Elektroinstalace zavedena 230/400 V, hromosvod neni instalovany. Rozvody vody studené a teplé,
ohiev TUV el. boilerem, kanalizace ve standardnim rozsahu. Vytapéni je zajisténo s kotlem na
pevna paliva a radidtorovymi ¢lanky v soucasné dob¢ kotel nefunkéni, dale jsou osazena kamna na
pevna paliva. Dim byl v devadesatych letech ¢astecné upravovan - vymeéna stiesni krytiny,
vybudovani socialnich zafizeni s novymi zafizovacimi pfedméty, zabudovani Gstfedniho vytapéni s
kotlem na pevna paliva a radiatorovymi ¢lanky Korado, Gprava kuchyni. Dale byla vyménéna okna
drevéna za plastova, dvete do ocelovych zarubni hladké a prosklené v patie dveie ptivodni.

Dum obsahuje suterén - piistupové schodiste, tii sklady, piizemi - verandu, chodbu se schodistém,
lazen s WC, kuchyn a tfi pokoje, patro s podkrovim - chodbu se schodistém, kuchyn, tfi pokoje a
lazen s WC.

Na celkovém stavu objektu je patrné, ze i pies provedené upravy je dim v poslednich letech
neudrzovany, ve Spatném technickém stavu venkovni omitky, vytapéni, zatizovaci predméty.
Vedlejsi stavby dvé kolny jsou ve velmi Spatném stavu, taktéz oploceni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 1920 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1994

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 1784,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

suterén: 10,00*5,50 = 55,00 m?

prizemi: 2,50*1,60+10,00*11,80 = 122,00 m?

patro - podkrovi: 10,00*11,80 = 118,00 m*

Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstruk¢ni vyska

suterén: 55,00 m* 2,20m

ptizemi: 122,00 m* 2,50 m

patro - podkrovi: 118,00 m? 2,35m

Obestavény prostor

suterén: 55,00%2,40 = 132,00 m°

ptizemi: 122,00*2,70 = 329,40 m®

patro a podkrovi: 118,00*%1,30+118,00*3,50/2+5,50*5,00*2,00 = 414,90 m*

Obestaveény prostor - celkem: = 876,30 m*

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 122,00 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 295,00 m*

Podlaznost: ZP [ ZP1 =242

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou



1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm Il 0,03
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 11 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na verej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna
6. Zpusob vytapéni stavby: Gstfedni, etdzove, dalkové Il 0,00
7. Zakl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: standardni ptisluSenstvi 11l 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem Il 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (ptedpoklad IV 0,65

provedeni rozséhlejSich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 25 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (25 + 15)= 0,800
12
Index vybaveni Iv=1+ > Vi) *Vi3*0,800=0,598

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,190

Index polohy pozemku Ip = 1,090

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 784,- K&/m® * 0,598 = 1 066,83 K&/m®
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 876,30 m® * 1 066,83 K&/m>* 1,190 * 1,090= 1 212 610,96 K&

Cena stanovena porovnavacim zpilisobem = 1212 610,96 Ké

Zastavéna plocha a nadvoii a zahrada - rekapitulace
1.1. Pozemky: 440 401,04 K¢

Zastavéna plocha a nadvoii a zahrada - zjiSténa cena celkem 1653 012,- K¢



C. REKAPITULACE

1. Zastavéna plocha a nadvofi a zahrada
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim ¢p. 198

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: JedenmilionSestsetpadesatttitisicdeset K¢

1653 012,- K¢
440 401,04 K¢
1212 611,- K¢

=1653012,- K¢

1653 012,- K¢

1 653 010,- K¢




D. Obvykla hodnota

Obvykla hodnota predmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zak. ¢. 151/1997
ve znéni pozdéjsich predpist.

Obvyklou hodnotou se predpoklada vyse, ktera by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské republice v
daném misté¢ a Case. Nepfihlizi se pfi tom k mimotfddnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomérl a pod.

Rodinny dim ¢p. 198 se stavebnim pozemkem a zahradou, Spatnymi venkovnimi upravami a
vedlej$imi stavbami v obci a katastralnim izemi Rokytnice v Orlickych horach. Dim je uzivan cca
100 roki a i ptes provedené upravy v devadesatych letech minulého stoleti je ve $patném stavu, bez
bézné tdrzby.

Znalec provedl porovnani s nabizenymi nemovitostmi na realitnim trhu z blizkého okoli oceniované
nemovitosti a dale s jiz realizovanymi nemovitostmi v dan¢ lokalité, které jsou uvedeny v cenovych
mapach, nejbliz§im okoli do péti kilometra.

Pii porovnani byl bran zfetel na celkové provedeni a stav nemovitosti a na tomto zakladé stanovuji
obvyklou hodnotu ve vysi 1 000,- K&m® obestavéného prostoru domu ¢p. 198 a 500,- K&/m?
pozemkovych parcel véetn€ venkovnich Uprav, trvalych porostii a vedlejsi stavby.

Rodinny dim &p. 198 o obest. prostoru 876 m* * 1200,- 1 051 200,- K¢

Pozemky ¢. parc. 263 a ¢. parc. 742/2 o celkové Vymere 1 048 m?

1048 m? 500,- K&/m? = 524 000,- K¢
soucet 1575 200,- K¢
zaokrouhlené 1575 000,- K¢

Obvvyklou hodnotu nemovitosti vedenvch na LV ¢. 298 pro obec a
katastralni izemi Rokytnice v Orlickvch horach jako celku stanovuji
ve vvySi 1575 000,- K¢

slovy: jedenmilionpétsetsedmdesatpéttisickorunceskych.

Obvyklou hodnotu jedné poloviny predmétné nemovitosti stanovuji ve
vvSi 787 500,- K¢

slovy: sedmsetosmdesatsedmtisicpétsetkorunéeskych.

V Hradci Kralové 14.9.2019

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz
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E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 24.3.1987 ¢&;.Spr. 1848/86 v oboru Ekonomika - odvétvi - ceny a odhady
nemovitosti, zapsany v seznamu znalct a tlumoc¢nikt vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.

Jsem si védom nasledkid nepravdivého znaleckého posudku.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 4315/295/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem €. 4315/295/2019.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2019 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, &j.: KSHK 41 INS 12169/2019 pro Insolvency

Project, v.o.s.
Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576701 Rokytnice v Orlickych
horach
Kat.dzemi: 741051 Rokytnice v Orlickych List vlastnictvi: 298
horach
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥addch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény 7"Aﬂ ) Idéﬁfi{ikétor TP
Vlastnické prdvo
Felger Andrej, St¥ibrny vrch 198, 51761 Rokytnice v 1/2
Orlickych horach
1/2

Felgerova Zdetfika, St¥ibrny vrch 198, 51761 Rokytnice v
Orlickych horach

B Nemdvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 263 558 zastavéna plocha a

nadvo¥i
Souc¢dsti je stavba: Rokytnice v Orlickych horach, &.p. 198, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 263
742/2 490 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu B . i -

o Zastavni pravo smluvni
&.3. 0560142-2-01, vysSe 650.000,- Ké&.
Oprdvnéni pro
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Yinohradské
3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397

Povinnost k
Parcela: St. 263, Parcela: 742/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.08.2007. Pravni

uéinky vkladu prava ke dni 13.08.2007.
V-3034/2007-607

Poradi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavka do vyse 422.500,- K&.
Oprdvnéni pro
Ceskomoravska stavebni spofritelna, a.s., Vinohradska
3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397

Povinnost k
Parcela: St. 263, Parcela: 742/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.08.2007. Pravni

Ucéinky vkladu prava ke dni 13.08.2007.
V-3034/2007-607

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
" Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité& Rychnov nad Kné&Znou, kéd: 607.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2019 00:00:00

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnézZnou Obec: 576701 Rokytnice v Orlickych
horach

Kat.lzemi: 741051 Rokytnice v Orlickych List vlastnictvi: 298

horach

Y Vvedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

E  Nabyvaci tituly a

Listina

© Usneseni soudu o vypo#adani SJM a o

dédictvi 14D 685/2011-74
moc ke dni 13.06.2012.

ze dne 12.04.2012. Pravni

Z2-6187/2012-607
Pro: Felgerova 2zdefika,

Orlickych horach

Felger Andrej, St¥ibrny vrch 198, 51761 Rokytnice v Orlickych
horach

St¥ibrny vrch 198, 51761 Rokytnice v

?:::7i§?§ﬁ:iéﬁf?3335§23_ﬁﬁaﬁé_ékologickych Jjednotek (BPEJ) k parcelam -

= JTGLEESE BPEJ ) Vyméra[m2]
742/2 83504

490
'okud je vyméra bonitnich dild parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

lemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastrdalni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad KnézZnou, kéd:
07.

'vhotovil:

Vyhotoveno: 17.07.2019 08:12:38
'esky urad zemém&ficky a katastrdlni - scD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, Ve KEerém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti &R
Katastrdlni Ufad pro Krdlovéhradecky kraj,

Katastrdlni pracoviité Rychnov nad KnéZnou, kéd: 607.
strana 2
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& m
Prodej rodinného domu 190 m?, pozemek
2950 m?

Rokytnice v Orlickych horach, okres Rychnov nad KnéZnou

1790 000 K¢& @

Nabizime k prodeji rodinny dim v Rokytnici v Orlickych horach s pozemkem v roving 2950m2,

( polosamota bez souseddi) a obytnou plochou 190m2, idedIni pro rekreaci ale i k celoro&nimu bydleni.
K dispozici el. 240/400V, obecni vodovod, odpadova jimka.

Vhodna vnitini rekonstrukce. V pfizemi se nachazi obyvaci pokoj, byvala kuchyrika s jidelnou,
koupelna, loZnice. Dale WC, sklad na uhli, dal3i koupelna (pradelna) a mensi pokoj. V patfe 2 mensi
pokoje s dostatkem prostoru pro dalf vestavbu. Vedle domu zdéné kilna. Nemovitost se nachézi v
rekrea&ni oblasti, blizkost sjezdovek v Ri&kach, mnoZstvi cyklotras, prehrada Pastviny...

Celkové cena 1790000 K¢ za Plocha pozemku 2950 m?
nemovitost, véetné
provize Sklep v
ID zakéazky 11258 Rok kolaudace 1967
Aktualizace 03.09.2019 Voda Délkovy vodovod
Stavba Cihlové Topeni Ustfedni tuhd paliva
Stav objektu Pred rekonstrukef Odpad Jimka
Poloha domu Samostatny Elektfina 230V, 400V
Typ domu Pfizemni Komunikace: Neupravena
Podlazi 1 Energeticka narocénost Tfida G - Mimofadné
budovy nehospodarna
UZitna plocha 180 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

Petr Osman
Mobil: Zobrazit telefon
Email: Zobrazit email

Directreal, spol. s r.o.

Donské 333/2, 10100 Praha - Vrsovice
http://www.directreal.cz

Vice o spoleénosti »

directreal
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