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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu bez €.p./C.ev. na pozemku parc. €. 1564/3 v¢.
pfislusenstvi a pozemku parc. ¢. 1564/1, 1564/3 v obci Biezina (dfive okres TiSnov),
okres Brno-venkov, katastralni izemi Biezina u TiSnova pro potieby insolven¢niho
fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu Rodinny diim bez ¢.p./¢.ev. na pozemku parc. ¢. 1564/3, obec
ocenéni: Bfezina (dfive okres TiSnov)

Adresa predmétu Bfezina u Tisnova, Bfezina (dfive okres Tisnov), okres Brno-
ocenéni: venkov

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Bfezina (diive okres Tisnov)

Ulice:

Katastralni uzemi: Bfezina u Tisnova

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 19.05.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zji§téné pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnova
mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, izemni plan, technické feSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Maly Bohumil, Jungmannova 863/53, 66434 Kufim

Nemovitosti:
Rodinny diim bez ¢.p./¢.ev. na pozemku parc. €. 1564/3 v¢. prisluSenstvi a pozemku
parc. ¢. 1564/1, 1564/3 v obci Biezina (diive okres Tisnov), okres Brno-venkov,

katastralni uzemi Bfezina u TiSnova.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovidé skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a méd jedno nadzemni
podlazi. Dim nema podsklepeni, neni zde piida a nema vybudované obytné podkrovi.
Objekt byl vystavén cca pied 10-ti lety.

Zéklady jsou tvoieny z betonu s izolaci, objekt je montovany, kovové konstrukce
S oplaSténim na bazi dfevni hmoty, tlouStka stén je do 20 cm a stropy jsou tvofeny
dfevénymi tramy. Ma valbovou stfechu, stiesni krytina je tvofena betonovou taSkou a

klempiiské prvky jsou pozinkované. Vngjsi uprava plasté objektu: perlinka, lepidlo, bez
finalni fasady a zatepleni plasté je z polystyrenu.

Ocenovany objekt je dispozi¢né feSen jako 4+kk. V domé se nachazi pokoj o vyméie
10,22 m?, pokoj o vyméte 10,50 m?, chodba o vymeéie 4,94 m’, pokoj o vymeéie 9,27 m’,
koupelna o vymérte 5,82 m’, kotelna o vymeie 1,54 m?, WC o vyméie 1,77 m?, zadveti o
vyméfe 3,25 m®, obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem o vyméfe 25,57 m®. Podlahova
plocha ¢&ini 72,88 m?

Vnitini omitky jsou sadrové, pfipadné chybi. Jsou zde instalovana plastovd okna s
dvojsklem, prislusenstvi oken chybi. Orientace obytnych prostor je na severovychod,
jihovychod. Koupelna neni vybavena a toaleta je bez vybaveni. Dim nema4 instalovany
interiérové dvete, nejsou zde instalovany zarubné a vchodové dvefe jsou plastové.
Vybaveni kuchyné¢ chybi. V objektu neni Zadna osvétlovaci technika.

Podlahy v obytnych mistnostech nejsou polozeny, v kuchyni nejsou vytvoreny podlahy,
koupelna je bez podlah a v chodbé nejsou vytvofeny podlahy. Ostatni mistnosti jsou bez
podlah.

V rodinném domé se nenachézi dalsi vybaveni.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a zdroj elektiiny tvori
provizorni stavebni ptipojka-odpojena. Na hranici pozemku je vodovodni a kanaliza¢ni
pfipojka, ktera ale zfeymé neni piipojena do domu. Rozvod zemniho plynu neni
pfipojen. Vytipéni domu — jsou instalovany pouze rozvody UT, nejsou instalovana
topna télesa a chybi zdroj tepla. Dim nemé zdroj teplé vody.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha vykazuje zndmky poSkozeni — chybé&jici hfebenace,
okna jsou z ¢asti poskozena, podlahy jsou bez vad, vybaveni v objektu chybi a v objektu
jsou rozvody bez vad, nicméné nejsou dokoncené. Rodinny dim je ve vystavbe, je
ovSem dlouhodob¢ neudrzovany a nékteré konstrukce zacinaji chatrat.

Pozemek je bez udrzovanych porostl, nachazeji se tu pouze naletové dieviny a travni
porost. Pozemek je bez oploceni. Sklon pozemku je rovinaty. Pristup k objektu je
bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na vlastnim
pozemku.

Dlm je situovany v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovidad zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodt je nedostate¢na - nutnost dojezdu. Soustava
skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a neni zde zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachazi Zadnéa vybavenost z hlediska



sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni tfady jsou v
dojezdové vzdalenosti a v obci se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelent v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je pouze zastdvka autobusovych spoju.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v okoli domu neni zvySena kriminalita -
zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Pida ne
Diim byl postaven v roce Cca v roce 2010
‘Z/S(,isrtoi Vitl)l}formace o dobe odhadem
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady betonové izolované
Konstrukce nlontorvané kovové konstrukce s oplasténim na bazi
dfevni hmoty
Stropy dfevéné tramové
Popis rodinného domu Tloustka stén Do 20 cm
Strecha valbova
Krytina stiechy betonova taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky perlinka, lepidlo, bez finalni fasady
Vnitini omitky sadrové
Typ oken v domé plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych severovychod, jihovychod

mistnosti

Koupelna(y) nedokoncena
Toaleta(y) nedokonéena
Vstupni dvefe plastové

Typ zarubni chybi




Vnitini dvefe chybi
Osvétlovaci technika chybi
Kuchyné chybi
Dispozice RD 4+kk
Pokoj Pokoj 10’222
m
Pokoj Pokoj 10’5(2
m
i 4,94
Ostatni Chodba o
prostory m
. . 9,27
Pokoj Pokoj 2
m
5,82
\vaoéjpelna, Koupelna 2
Popis mistnosti a rozméry v m
m2 Ostatni 154
Kotelna 2
prostory m
Koupelna, 1,77
WeC WC m?2
Ostatni Zadveid 32
prostory m
. Obyvaci pokoj s 25,57
Pokoj kuchyniskym koutem m’
72,88
Podlahova plocha m?2
Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod, bez pripojky
Svod splasek vefejnd kanalizace, bez ptipojky
Plynovod ne

Regeni vytapéni v domé

pouze rozvody

Topna télesa

chybi

Regeni ohtevu vody

chybi

Podlahy v domé

mistnosti: bez podlah
kuchyné: bez podlah
koupelna, WC: bez podlah
chodba: bez podlah
ostatni: bez podlah

Popis stavu rodinného domu

ve vystavbé

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: prvek chybi
podlahy: bez vad

okna: poskozeny prvek
stiecha: poskozeny prvek
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porostil, pouze naletové dieviny

Venkovni stavby




Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci severni ¢ast obce
nedostateéna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté
Vybavenost ulturnic e utnost dojizdét, sté se

nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti - nutnost dojizdét, nejdulezitéjsi urad/Grady v
misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti, v obci se
pobocka Ceské posty nenachézi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zelen v
podobeé lesti a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojt, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna biremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

DalSi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.05.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pti ocenovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim bez ¢.p./¢.ev. , obec Biezina (dfive okres TiSnov)

Rodinny diim v katastralnim uzemi Bfezina u TiSnova, obec Bfezina (d¥ive okres Ti$nov)

M ; K4 - w .
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek K5 - dalsi vlastnosti
M , Bfezina u TiSnova, Biezina 2 samostatny, montovany, 4+kk,
Oc;t;l%\;(z;ny (diive okres TiSnov), okres 72';3?(1”1 ' 4T_kk’ ://e stavbs | 981 m’ nedokon&ena stavba bez pripojek a
) Brno-venkov podskicpeny: ne ¥ bez vybaveni
Ve samostatny, zdény, 5+kk, pred
1 Doma3ov, okres Brno-venkov 130 m Patrovy , N 1021 m dokoncenim finalnich prvkt a
’ vystavbé .
vybaveni
Rozdrojovice, okres Brno- P , Ve 2 samostatny, zdény, 7+kk, pouze
2 venkov 260 m’, Prizemni vystavbé 1340m hrub4 stavba
Na Stépnici, Rosice, okres 2 i Ve 2 fadovy, zdény, 4+kk, pouze hruba
8 Brno-venkov 182 m, Patrovy vystavbg | 409 M stavba
. . ; 2 i Ve 2 samostatny, 5+1, pouze hruba
4 Vsechovice, okres Brno-venkov | 189 m’, Patrovy Vistavbé 534 m stavba
. 2 ., , Ve 2 samostatny, 4+kk + dvougaraz,
5 Tisnov, okres Brno-venkov 175 m’, Piizemni Vistavbé 776 m pouze hrubd stavba




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - .
y "eSP- | redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - K5~ K6- Kix | ocelovaného
& zaplacena X - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek - x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
L, pramen pramen o
uzitné srovnani
plochy
1 %56'384’62 0.85 3K%3é.576,92 1.05 0.97 1.10 | 1.02 1.15 1.00 1.3142 | 29.353,92 K¢
2 %%384’62 0.85 3K4(:.326’92 1.10 0.91 0.85 | 1.12 0.90 1.15 0.9863 | 34.803,73 K&
3 ﬁ:ngOl,lO 0.9 13;75'710’99 1.05 0.95 0.90 | 0.90 0.95 1.20 0.9211 | 40.941,26 K¢
4 12(75'507’94 0.9 12(45'757’14 1.00 0.94 0.90 | 0.91 0.95 1.05 0.7679 | 32.240,07 K¢
5 12(55'497’14 0.85 122'5'672’57 1.10 0.95 0.90 | 0.95 0.90 1.00 0.8041 | 26.952,58 K¢
Celkem primér 32.858,31 K¢
Minimum 26.952,58 K¢
Maximum 40.941,26 K¢
Smérodatna odchylka - s 5.400,45 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 27.457,86 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 38.258,76 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

32.858,31 K&/m?

*

72,88 m°

=2.394.714 K¢

2.395.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim v katastralnim izemi Bfezina u TiSnova, obec Bfezina (d¥ive okres Ti§nov)

& K1 - poloha K2-velikost | K3-stav | "4~ K5 - dalsi viastnosti
pozemek
« , Biezina u Tisnova, Biezina 2 samostatny, montovany, 4+kk,
OC:S.(; \l’gny (dtive okres Tisnov), okres 72'(??({“ ! 4T!<k, ye stavhe 981 m’ nedokonéena stavba bez ptipojek a
1 Brno-venkov podskiepeny: ne Y bez vybaveni
Ve samostatny, zdény, 5+kk, pred
1 Domagov, okres Brno-venkov 130 m’, Patrovy ) . | 1021m° dokon¢enim finalnich prvkd a
’ vystavbé .
vybaveni
Rozdrojovice, okres Brno- 2 .. B Ve 2 samostatny, zdény, 7+kk, pouze
2 venkov 260 m , Prizemni vystavbé 1340m hruba stavba
Na gtépnici, Rosice, okres 2 3 Ve 2 fadovy, zdény, 4+kk, pouze hruba
3 Brno-venkov 182 m, Patrovy vystavbe | 409 M stavba
9 . ; 2 3 Ve 2 samostatny, 5+1, pouze hruba
4 Vsechovice, okres Brno-venkov | 189 m’, Patrovy Vistavbé 534 m stavba
. ; 2 . , Ve 2 samostatny, 4+kk + dvougaraz,
5 Tisnov, okres Brno-venkov 175 m’, Pizemni vystavbé 776 m pouze hruba stavba

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 45.384,62
2 40.384,62
3 41.901,10
4 27.507,94
5 25.497,14

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ I r 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,85
0,85
0,90
0,90
0,85

38.576,92
21.672,57
1,7800

31.408,91

Cena po objektivizaci
38.576,92
34.326,92
37.710,99
24.757,14
21.672,57

(piipad ¢.1)
(piipad ¢.5)
OK

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiiovani majetku statu)

Rodinny diim v katastralnim izemi Bf'ezina u Ti§nova, obec Bi‘ezina (d¥ive okres TiSnov)

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka - K5 - dal3i vlastnosti Viha
pozemek srovnani
M , Bfezina u Tisnova, Biezina 2 samostatny, montovany,
Ocoetl)l_oe \Il(&;ﬂy (dtive okres Ti§nov), okres 72;;3?({“ ' 4","kk’ ://e stavbes | 981 m’ 4+kk, nedokoncena stavba X
) Brno-venkov podskicpeny: ne ¥ bez piipojek a bez vybaveni
“ tatny, zdény, 5+kk,
Domasov, okres Brno- 2 , Ve 2 S%mos . 1
1 venkov 130 m’, Patrovy Vistavbé 1021 m pred Qdokoncemm' finalnich 1
prvkl a vybaveni
Rozdrojovice, okres Brno- 2 , Ve 2 samostatny, zdény, 7+kk,
2 venkov 260 m’, Ptizemni vystavbé 1340m pouze hruba stavba 2
Na Stépnici, Rosice, okres 2 , Ve 2 fadovy, zdény, 4+kk, pouze
8 Brno-venkov 182 m’, Patrovy vystavbé 409m hruba stavba !
Vsechovice, okres Brno- 2 3 Ve 2 samostatny, 5+1, pouze
4 venkov 189 m’, Patrovy vystavbé 534m hruba stavba !
Ve samostatny, 4+kk +
5 Tisnov, okres Brno-venkov | 175 m’, Prizemni , M 776 m° dvougaraz, pouze hruba 1
’ vystavbé stavba

10




Vypocet zakladni ceny

[ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 mz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viaha Soucin

1 45.384,62 0,85 38.576,92 1 38.576,92
2 40.384,62 0,85 34.326,92 2 68.653,84
3 41.901,10 0,90 37.710,99 1 37.710,99
4 27.507,94 0,90 24.757,14 1 24.757,14
5 25.497,14 0,85 21.672,57 1 21.672,57
Mezisoucet 6 191.371,46
Celkem 31.895.24

Zakladni cena: 31.895,24 K&/m®
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:
31.895,24 * 1,0500 = 33.490,00 K¢&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

33.490,00 K&/m?

* 72 88 m?

= 2.440.751,20 Ké

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.441.000,-- K¢

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

8 Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 45.385 0,85 38.576,92
2 40.385 0,85 34.326,92
3 41.901 0,90 37.710,99
4 27.508 0,90 24.757,14
5 25.497 0,85 21.672,57
Stfedni hodnota 31.408,91
Median 34.326,92
Rozdil max-min 16.904,35
Minimum 21.672,57
Maximum 38.576,92

Rozdéleni Cetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
21.673 az 25.899 2 0.4
25.899 az 30.125 0 0
30.125 az 34.351 1 0.2
34.351 az 38.577 2 0.4
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Cetnost

0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 -
0,1 -
0,05 -

m Cetnost

25.899 30.125 34.351 38.577

~ ~ ~ ~

az az az az

21.673 25.899 30.125 34.351

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 21.672,57 K&/m’do 38.576,92 K&/m’

* 72.88 m?

od 1.579.496,90 K¢ do 2.811.485,93 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.580.000,-- K¢ do 2.810.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

2.395.000,-- K&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

2.441.000,-- K&
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.580.000,-- K¢ do 2.810.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.395.000 K¢

Slovy: dvamilionytfistadevadesatpéttisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.05.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasSky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd&Sich piedpisa,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem 11347-1125/2020 znaleckého
deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Farcelni dislo: 1564718

Obec: EBfezina [522301]2

Katastrilni dzemi: Bfezina u Tifnova [614114]

Cisla L 606

Vyméra [mi]: 894

Typ parcely: Parcelz katastru nemavitost
Mapovy list: DKM

Uréeni vimény: Graficky nebo v digitalizované maps
Druh pozemilou: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

NMaly Eohumil, Jungmannova 863,53, 66434 Kufim

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélzky pldni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
314108 894

Omezeni vlastnického prava

Zastavni privo exekutorské podle § 693 exekudéniho fidu

Zastavni prave smiuvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitost
Mafizeni exekuce - Maly Bohumil

Zzhéjeni exekuce - Maly Sohumil
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Informace o pozemku

Farcelni disloc 1564/3.2

Thec Biezing [522201]4
Katastralni Uzemi Bfezina u Titnova [614114]
Cizlo LV: 606

vyméra [m2]: ar

Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wymény: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha 3 nadwvofi

Soudcasti je stavba

Rozestavéna budova: bez zplsobu wuZiti
Stavba stoji na pozemku: p. & 15643

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

WVlastnicks pravo

Ialy Bohumil, Jungmannova 863/53, 66434 Kufim

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Z3dné zpdsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Zarcela nema svidovang BPEL ‘

Omezeni vlastnického prava

Zistavni prévo exskutorské podls § 59a exekudniho fadu

Zastavni pravo smiluvni

liné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Mafizeni exekuce - Maly Bohumil
Zzh&jeni exekuce - Maly Bohumil

Zméns Sislovani parcel
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

i

Prodej, Rodinny dim, 130 m’,

Domasov, okres Brno-venkov

Celkova cena: 5.900.000 K¢

Adresa: Domasov, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

& 000 000 K&
7 000 000 K&
[ ] &
6 000 000 K&
5 000 000 K&
2 2
g 8
& =)
> &

/

o o o

L% ] %]
v v
w N
o

1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené
Konstrukce budovy
Typ domu

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Domasov, okres Brno-venkov
5900 000 K¢&

5900 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Elektfina

Cihlova
Patrovy

Ve vystavbé
127

o & e}
2 i 2 & &
a&ﬁ HPPE J?r!? &r? -é\j?
& = & & &
Plocha uZzitna 130
Plocha pridruzeného 1021
pozemku
230V
Voda Vodovod
Odpad Vefejna
kanalizace
Plyn Plynovod
Umisténi objektu Okraj obce
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Slovni popis

Novostavba rodinného domu (vily), s terasou a pozemkem v Domasové u Brna Ve
vyhradnim zastoupenim vlastnika vdm nabizime k prodeji novostavbu moderniho
rodinného domu 5+kk ptfed dokon¢enim, nachazejiciho se v klidné obci nedaleko Rosic
a Ostrovacic, ktera nabizi venkovské bydleni s dobrou dostupnosti. Nemovitost je
umisténa v nové zastavbé péti rodinnych domi na okraji obce, s nové vybudovanou
obsluznou piijezdovou komunikaci (v¢. siti) s vefejnym osvétlenim. Rodinny diim o
pudorysu dvou posunutych obdélniki je v ¢asti patrovy, ob¢ stiechy jsou pultové s
mirnym spadem a jeho zastavénd plocha ¢ini 127 m2. Soucasti prodeje je pozemek s
vymérou 1021 m2, v¢. domu, parkovaciho stani a terasy. Rodinny diim, jehoz vystavba
byla ukoncena v leto$nim roce se nabizi té€sné pred jeho kolaudaci. K uspésné kolaudaci
je potieba dod¢€lat mj. podlahové krytiny, obklady v koupelnach a WC a osadit sanitu,
vyhoda dokonceni dle ptani a vkusu budouciho majitele. V piizemnich prostorach domu
se nachazi zadvefi a technicka mistnost, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a
vstupem na terasu, koupelna, WC, 2 pokoje a schodisté; v 1. patie pak chodba, koupelna
a 2 pokoje, vSe v ptiloZzenych pidorysech ve fotografiich. Vytapéni a ohfev vody v
dom¢ zajist'uje plynovy kombinovany kotel (vytapéni — v piizemi podlahové vytapéni, v
1. patie radidtory). Samotna stavba je vystavéna z cihel Tondach Keratherm a zateplena
polystyrenem, okna plastova — trojsklo. RD je napojen na nové piipojky k sitim
(vodovod, elekttina, plynovod, kanalizace splaskovd). Nemovitost je prosta jakychkoliv
bfemen ¢i zastav, koupi Ize financovat hypote¢nim uvérem, ktery Vam bezplatné
zprostiedkujeme. Pritkaz energetické narocnosti - tfida B. Krasné, slunné misto na kraji
obce s vyhledem do okoli. Obec Domasov je soucasti IDS a nachazi zapadné od Brna,
leZici na spojnici Brno - Velka Bites, s vybornou dostupnosti na D1. V mist¢ potifebna
obcanska vybavenost (zakladni §kola, matef'ska Skolka, obchod s potravinami, posta,
zubni l¢ékatka, restaurace, penzion, knihovna). Okoli DomaSova je oblibena lokace
vyhledavana zejména turisty (adoli Bilého potoka, Smelcovna, Devét kiiz apod.).
Zajimavé nabidka, nutné vidét! Vice informaci ohledné nabizené nemovitosti u makléte.

4. Fotodokumentace

WNE
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FATHOS

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 260 m’,
Rozdrojovice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 10.500.000 K¢

Adresa: Rozdrojovice, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

12 000 000 K&

11000 000 K¢

10 000 000 K&

9 000 000 Ké
LnJ

s
&

&
1 viozeniinzeratu [__] Stale aktivni

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Rozdrojovice, okres Brno-venkov Plocha uZitna
Cena 10 500 000 K¢& Plocha p¥idruZeného
pozemku
Poznamka k cené 10 500 000 K¢ za nemovitost, + provize Voda
RK, v¢etné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova Odpad
Typ domu Pfizemni Plyn
Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu
podlazi

Stav objektu Ve vystavbé

260
1340

Vodovod

Vefejna
kanalizace
Plynovod
Klidna cast
obce
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Slovni popis

Exkluzivné vdm nabizime novostavbu dispozi¢né promysleného bungalovu v krdsném
prostiedi, u kterého bude majitelem dokoncena hruba stavba (nosné svislé konstrukce,
pricky, vodorovné konstrukce, bez vyplné€ otvoru a zatepleni) - je zde moznost
dokonceni stavby a interiéru ve vlastni rezii dle predstav klienta. V ptipade zajmu je
mozno dim dokonc¢it do podoby dle vizualizaci ve fotodokumentaci nemovitosti. Dim
je dispozi¢né€ koncipovan jako 7+kk s dominantnim a prostornym hlavnim obytnym
prostorem s kuchyni a vstupem na terasu o vymeéte 47 m2. V domé budou situovany
dale tfi koupelny, jedna samostatna toaleta, dvé Satny a prostorna vstupni chodba.
Celkova uZitna plocha domu ¢ini 212 m2 + terasa o vyméie 47 m2. Duim byl
dispozi¢né navrzen renomovanym architektem s diirazem na moderni pojeti zivotniho
stylu v kombinaci s uZasnou lokalitou v blizkosti lesti a Brnénské piehrady, Infinitu
Maximus, golfového hiisté Kaskada apod. Pokud hledate novostavbu bungalovu na
luxusnim misté v Rozdrojovicich, tak je tato nabidka pfesné pro vas. VyuZijte jedinecné
moznosti stavbu dokoncit a interiér vybavit dle vlastnich pfedstav. Pro domluveni
terminu prohlidky kontaktujte realitniho specialistu uvedeného u inzeratu. Budeme se
na vas tésit.

4. Fotodokumentace

Xl AMBIEN [E
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

venkov

Celkova cena: 7.626.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 182 m’, Na
Stépnici, Rosice, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

& 500 000 K&

& 000 000 K&

Adresa: Na Stépnici, Rosice, okres Brno-
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7000 000 K&
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¥ & S K & & g

[ vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Na Stépnici, Rosice, okres Brno-venkov
Cena 7 626 000 K¢
Poznamka k cené 7 626 000 K¢ za nemovitost, + provize RK,

vcetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Cihlova

Typ domu Patrovy

Stav objektu Ve vystavbé

Slovni popis

Plocha uzitna

Plocha pridruZeného
pozemku

Voda

Odpad

Umisténi objektu

182
409

Vodovod

Vefejna
kanalizace
Klidna cast
obce

Prodej fadového domu o dispozici 4+kk o ZP.182m2 a CP-409m2 s vlastnim
parkovacim mistem v Rosicich na ulici Na Stépnici. Na prodej je pét domi, takze si
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muzete vybrat, ktery Vam nejvice vyhovuje z hlediska umisténi a velikosti pozemku.
Vsechny domy jsou nyni ve fazi hrubé stavby. A nachystany k dokonc¢eni dle predstav
klientd. (barva obkladl, kuchyiniské linky a atd...) Domy jsou pasivni (energeticka tfida
A), vybaveny tepelnym ¢erpadlem, rekuperaci vzduchu a atd... = velmi nizké provozni
naklady nemovitosti. VSechny domy jsou skvéle prosvétleny diky velkym
francouzskym okntim, ze kterych jsou i1 vstupy na terasy. Dokonc¢eni dle pozadavkl
klientd. Domy jsou situovany v klidné ¢asti mésta s vybornou dostupnosti do Brna. Pro
vice informaci a kompletni dokumentace kontaktujte makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny dim, 189 m’,
Vsechovice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 5.199.000 K¢

Adresa: Vsechovice, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 000 000 K&

5500 000 Kg

.—N\‘

5000 000 K2

4 500 000 Ke

1 vyvojceny ] Viczeniinzeratu [___] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené
Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich

podlazi
Stav objektu

Vsechovice, okres Brno-venkov Zastavéna plocha 110
(m2)

5199 000 K¢ Plocha uZitna 189

5199 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Podlahova plocha 189

bez poplatkil, véetné pravniho servisu

SmiSena Plocha pfidruzeného = 534
pozemku
Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
2 Umisténi objektu Klidna cast
obce
Ve vystavbé
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Slovni popis

Dovoluji si Vam exkluzivné nabidnout hrubou stavbu rodinného domu 5+1 v blizkosti
Brna, v obci Vsechovice, v sousedstvi obce Drasov. Z domu budete mit piekrasny
vyhled na okolni lesy. V obci se nachazi Matetska Skola 1 Zakladni Skola. Lokalita je s
dobrou dostupnosti do Brna, autem cca 25 min. Nabizeny rodinny diim je uréen pro
pohodlIny zivot 4-5 ¢lenné rodiny. Dispozice domu 5+1 nabizi uZitnou plochu 189 m2.
Bohaty vnitini prostor zahrnuje v ptizemi zadveti, obyvaci pokoj s prakticky oddélenym
kuchyniskym koutem, v obyvaku moznost krbu, pokoj pro hosty a WC se sprchovym
koutem. V patte se nachazi loznice s prostorem pro Satnu, dva détské pokoje, velka
koupelna a samostatné WC. Piidu RD s uzitnou vyskou 2,7m lze vyuZit napt. pro
samostatny ateliér, pracovnu, ¢i hernu. Souc¢asti rodinného domu je prostorna garaz. V
feSeni je moZnost pristavet jesté jeden pokoj nad garazi. Timto mizete yiskat dim o
velikosti 6+1. Moznost dostavby je i v budoucnu. Dum je za uvedenou cenu v hrubé
stavbé. Pokud si zvolite dostavbu ve varianté ,,na kli¢* kompletni dokonceni 1ze provést
cca do 6mesict. Tato varianta je za priplatek cca 2.5 — 3 mil., dle finadln¢ dohodnutého
feSeni. (vngjsi 1 vnitini dokonceni domu Ize provést jakkoli dle Vaseho individualniho
pozadavku na podlah. krytinu, obklady, dlazbu, sanitarni keramiku, vnéj$i i vnitini
dvefte, okna, barvu a provedeni fasady, apod.) Elektfina je vyvedena ve stavebnim
rozvadéci na pozemku, voda a kanalizace je na hranici pozemku. Plyn dostupny neni.
Predpokladana doba dokonceni je cca 6 mésicli. Obrazky jsou ilustrativni a ukazuji
zpusoby feseni tohoto typu domu. Dale miizeme nabidnout zpracovani kompletni 3D
vizualizaci interiéra dle Vasich predstav nasi designérkou. Sluzba je zpoplatnéna v
zavislosti na vybraném rozsahu se stanovenim ceny predem.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 175 m’, Ti$nov,
okres Brno-venkov

Celkova cena: 4.462.000 K¢

Adresa: Tisnov, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4000 000 K&
o ] 2 & el & b 2 & 2
L] Lx] L] L] L] L] L] L] L] L]
s s g & s & & & & g
& & & S S g & & ©
1 vyvojceny ] Viczeniinzeratu [___] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Ti$nov, okres Brno-venkov Pocdet nadzemnich 1
podlazi
Cena 4 462 000 K¢ Stav objektu Ve vystavbé
Poznamka k cené 4 462 000 K¢ za nemovitost, véetné DPH, Zastavéna plocha 175
véetné pravniho servisu (m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 175
Typ domu Pfizemni Plocha pFidruzeného = 776
pozemku

Slovni popis

Nabizime k prodeji novostaby samostatné stojicich rodinnych domt s dvojgarazi, které
se nachazi v moderni a velmi klidné ¢asti TiSnova. Jedna se o dva typy domi s plochou
stiechou, dispozice 4+kk a dvojgardz. Ke kazdému domu prostorny pozemek. Velikosti
pozemkii od 776-912m2. Cena je uvedena za pozemek v¢. inzenyrskych siti a hrubou
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stavbu. MoZnost dokonceni kazdého domu na kli¢, kdy bytovy standard potom obsahuje
plovouci laminatové podlady, oblozkové dvete a zarubné, plastova 6-ti komorova okna
s izola¢nim trojsklem, elektrické podlahové vytapéni a kompletni rozvody
elektroinstalace a zdravotechniky. Déle zateplenou fasadu s omitkou, pfipravu pro
krbova kamna, elektricka vrata do garaze a dalsi. Vybaveni a dispozice 1ze samoziejmé
meénit dle Vaseho pozadavku. Moznost prohlidky vystavby- budovani siti zahajeno.
VyzZadejte si vykresy, standardy a dal$i podklady.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Chudcice

389 Zelezné
Predklasteri ?
Kufimské ULty
Jestrabi /
d 379
Ususi  Nelepeé-Zerntvka E3
379 ! Hrad¢any
Deblin Vohancice Brézina
379 Heroltice Sentice
Braniskov
Google Margov
, Ocenovana nemovitost

Vsechovice Skalicka

379 :
Malhostovice

Drésov
Cebin
Moravské
386 Kninice
Map data ©2020

Srovnavana nemovitost
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