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1. UVOoD
1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: bytova jednotka &. 200/17,
zpusob vyuziti byt, vymezena podle zdkona 72/1994 Sb. v budové ¢.p. 200, byt. dim, stojici na
pozemku st.parc.¢.432, podil na bytovém dome¢ a pozemku st.parc.¢. 432 ve vysi 31/1000 a podil
na pozemku parc.C. 51/2 ve vysi 1/29. Bytova jednotka je zapsana na LV ¢.950, bytovy diim je
zapsan na LV ¢. 813, pozemek st.parc.C. 432 je zapsan na LV €. 813 a pozemek parc.C. 51/2 je
zapsan na LV €. 847, vSe pro k.u. Kasperské Hory, obec Kasperské Hory u Katastralniho ttfadu
pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy.

1.2. Podklady

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 950 pro k.u. Kasperské Hory ze dne 28.04.2020

- informace z Katastru nemovitosti LV ¢. 813 pro k.. Kasperské Hory ze dne 10.08.2020

- vypis z Katastru nemovitosti LV €. 847 pro k.i. KaSperské Hory ze dne 30.07.2020

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- fyzicka prohlidka ocenované nemovité véci, doméfeni a pofizeni fotodokumentace. Vlastnik
nebo osoba, kterd ma predmét ocenéni v drzeni nebo ndjmu byl pritomen prohlidce predmétu
ocenéni, prohlidka byla provedena. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni
pii prohlidce, informace a skutec¢nosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a
stavu inZzenyrskych siti apod. byly dle mozZnosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty.

2. METODY OCENOVANI
2.1. Nakladova metoda

Nakladova metoda je zaloZena na principu pojeti ndhrady, jejim vysledkem je vécna hodnota, ktera
vychdzi z nutnych pofizovacich nakladi, které by bylo tfeba vynalozit na potfizeni pozemkul a
realizaci obdobné vystavby, sniZena pak o pfimétené opotiebeni.

2.2. Vynosova metoda
Vynosova metoda je zalozena na principu ocekavani budoucich vynosi, jejim vysledkem je
vynosova hodnota, ktera vychazi z ptedpokladanych nebo skutecnych vynost jakozto budouciho
prospéchu, které je moZné od oceilovanych nemovitych véci ocekavat a které jsou transformovany
na soucasnou hodnotu penéz.

2.3. Porovnavaci metoda

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku
vV dané mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfti
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
S vyloucenim mimotadnych okolnosti trhu. MnoZina prvki je stanovena z historickych cen za
piiméfeny Casovy usek. Pti pouziti nabidkovych cen realitni inzerce budou tyto objektivizovany
vzhledem kjejich velmi castému nadhodnoceni oproti cenam nakonec realizovanym. Ze
zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodnoceni pozadovanych cen se nejéastéji pohybuje u tohoto druhu
nemovitych véci mezi 5% az 10% hodnoty z pozadované ceny nad moznou cenou realizovatelnou.

2.4. Volba metody ocenéni



Dle zakona €. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku

§2

Zpisoby ocenovani majetku a sluZeb

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozum¢ji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozumgéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu véci a uréi se porovndnim.

Pti volbé metody ocenéni jsem analyzovala pouZitelnost a vypovidaci hodnotu zakladnich, v praxi
pouzivanych metod ocenéni. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uréeni obvyklé ceny bytové jednotky,
tj. rezidencniho segmentu trhu, pro které je mozné nalézt dostate¢nou mnozinu obdobného majetku
a statisticky ji vyhodnotit, bude v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
obvykla cena ur€ena porovnanim. V daném piipad¢ ocenovanych nemovitych véci, by ndkladova
metoda ani vynosova metoda nemély dostate¢nou vypovidaci hodnotu.

3. NALEZ

3.1. [Identifikacni udaje nemovité véci

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 950 ze dne 28.04.2020 pro k.u. Kasperské Hory
Stfechova Martina, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 847 ze dne 30.07.2020 pro k.u. Ka$perské Hory

SJM Becvat Milan a Be¢varova Marie, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
Brejchova Zaneta, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
FuriSovéa Katefina, €. p. 40, 38422 Tvrzice 1/116

SJM Hirsch Ivo Mgr. a Hirschova Vladimira Mgr., V Zahradach 588/32, Koterov, 32600

y 1/29
Plzen
Hodina Vaclav, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
Jelinkova Lenka, Vimperské 200, 34192 Kasperské Hory 3/116
Jiskra Milos, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
Jonasova Miroslava M.A., Plzenska 77/31, Beroun-Mésto, 26601 Beroun 1/29
Kanakova Jitka, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
SIM Keken Zoltan a Kekenova Jana, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
Kindl Hubert Mgr., Michelska 441/101, Michle, 14100 Praha 4 1/29
Louzil Lubos, Kasperskohorské 137, 34192 Rejstejn 1/29
Markova Jitka, Dlouha 50, 34192 Kasperské Hory 1/29
Mickové Kvéta, M. Svabinského 900, 27201 Kladno 1/29
SIJM Mirvald Josef a Mirvaldova Jitka, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
SJM Novy Vaclav a Nova Ladislava, 1/29



Novy Vaclav, Vimperska 302, 34192 Kasperske Hory
Nova Ladislava, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory

SIM Nyvlt Vladimir a Nyvltova Miloslava, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
Piposiarova Ivana Ing., Manesova 804, Klatovy III, 33901 Klatovy 1/29
Plzakova Lenka, Majakovského 1156/42, Bolevec, 32300 Plzen 1/29
Podzemska Vladimira, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
Pretl Vladimir, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
Qubaiova Jana, VolSovy 91, 34201 Susice 1/29
|iJM Schraudy Vénceslava a Schraudy Karl Gerardo, Vimperska 200, 34192 Kasperskeé 1/29

ory
Stiechova Martina, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
Slapakova Emilie, Vimperska 200, 34192 Kagperské Hory 1/29
Tesaf Ivo, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
SIM Zabloudil Ladislav a Zabloudilova Martina, Vimperska 200, 34192 Kasperské Hory 1/29
Zaraz Jindra Bce., Révova 159/11, Doudlevce, 30100 Plzen 2/58
Zaviaci¢ova Helena, €. p. 35, 37821 Ujezdec 1/29
SJM Zeman Petr a Zemanova Helena, Pti¢na 214, 33151 Kazné&jov 1/29

Adresa: Vimperska ¢p. 200

Nézev katastralniho uzemi: Kasperské Hory

Nézev obce: Kasperské Hory

Néazev okresu: Klatovy

List vlastnictvi: LV ¢.950, LV ¢. 847, LV ¢. 813

3.2. Omezeni vilastnického prava a jiné zapisy
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 950 ze dne 28.04.2020 pro k.u. KaSperské Hory
ochr.padsmo nem.kult.pam.,pam.zony,rezervace,nem.nar.kult.pam
pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

rozsahlé chranéné Gzemi

Zakaz zcizeni nebo zatizeni

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Podén navrh na ztizeni exekutorského zastavniho prava

Zahajeni exekuce - Stfechova Martina

Oceneéni je provedeno bez viivu vyse uvedenych omezeni viastnického prava

3.3. Poloha a charakteristika nemovitosti

Bytovy diim je postaveny v blizkosti centra mésta Kasperské Hory, pfi zpevnéné komunikaci ul.
Vimperska se vstupem do domu z ulice a chodniku (parc.¢. 2144/2 a parc.¢. 2144/6 ve vlastnictvi
Plzensky kraj a z pozemku parc.C. 51/2 ve spoluvlastnictvi vlastnikii bytovych jednotek).
Bezprostiedni okoli je zastavéné pfevazné bytovymi a rodinnymi domy a ob¢anskou vybavenosti.
Okoli bytového domu je bézn¢€ prostorné, se vzrostlymi stromy, zatravnéné, s moznosti parkovani
(na pozemku parc.¢. 51/2). Bytovy dim je vyuzivan pro bydleni, hlavni vstup do domu je
orientovan ze severni strany, bytovy dim je podsklepeny, ma 3 nadzemni podlazi a vyuzité
podkrovi, okoli a vnitini prostory jsou hodnoceny jako bézn¢ udrzované. Bytovy dim byl postaven
odhadem v 70 tych letech min. stoleti, bytovy diim je pfevazné v pivodnim, bézn¢ udrzovaném
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stavu, je napojen na veskeré dostupné inzenyrské sité, je zdény se sedlovou stiechou, bez vytahu.
Mésto Kasperské Hory patii administrativné pod okres Klatovy a nalezi pod Plzensky kraj . Je
obci s poveéfenym obecnim tradem. Trvaly pobyt ma v KaSperskych Horach hlaseno ptiblizné
1500 obyvatel, v mé&st€ je dobra obCanska a technickd vybavenost (méstsky Gfad, posta, prodejny
potravin, restaurace, matetska a zakladni Skola, ordinace l€kate, kulturni a sportovni zafizeni,
vetejny vodovod a kanalizace apod.), doprava autobusova.

3.4. Popis a stav bytové jednotky

Bytova jednotka 2+1 o plose bytu dle méfeni na misté 50,85m2 v podkrovi bytového domu. V byté
je obdélnikova predsin (8,23m2, ker.dlazba) z predsing je pokoj (11,82m2, koberec, okno na jih), WC
(0,96m2, ker.dlazba), koupelna (2,09m2, ker.dlazba, umyvadlo, sprchovy kout, bojler), okolo
socidlniho zafizeni do "L" je kuchyné (9,72m2, ker.dlazba, kuchyniska linka se spotiebici, okno na
jih) a na konci ptedsiné je pokoj (18,04m2, koberec, okno na jih).

K uzivani bytu nalezi sklep v suterénu o plose odhadem 2,75m2.

Vytapéni bytu je ustiedni teplovodni do radiatorti ze spole¢né kotelny s kotlem na tuhd paliva v
suterénu budovy, ohfev vody bojlerem v koupelné bytu, okna plastova, dvefe naplhové do
oblozkovych zarubni, v kuchyni kuchyiiska linka, sporak, v koupelné umyvadlo, sprchovy kout, WC
samostatné. V byté byla pfiblizn€ pted péti roky provedena celkova rekonstrukce, byt je v dobrém,
bézném stavu. Byt neni ke dni ocenéni uzivan k bydleni, elektroinstalace odpojena.

4. Analyza trhu nemovitych véci

Trh s nemovitymi vécmi (realitni trh) 1ze obecné definovat jako misto, oblast, kde se setkava
prodavajici a kupujici (pfipadné realitni makléf, developer, banka, poradce apod.), tvoii se zde
cena a pfedmétem vzajemného obchodu jsou nemovité véci, ptipadné dalsi sluzby a nemovitymi
vécmi spojené. Nemovité véci 1ze obecné délit na rezidencni a komeréni. V daném piipadé€ ocenéni
reziden¢ni nemovité véci trh vykazuje v posledni dob¢ ptevazné (v zavislosti zejména na lokalit¢)
stale rostouci tendenci poptavky, kterd prevySuje nad nabidkou a vlivem toho dochézi ke stalému
nartstu cen reziden¢niho bydleni. Ceny od roku 2014 trvale rostou, momentalné jsou spiSe ve
stagnaci (resp. vlastnici za né jiz poZaduji vétSinou tak vysoké ceny, Ze kupujici nejsou ochotni
takové ceny zaplatit a nemovité véci jsou nabizeny k prodeji spise del§i dobu, rovnéz tak ziskani
Horéch jsou ke dni ocenéni krom novostaveb bytovych domi nabizeny k prodeji dva byty, jeden
3+kk o plose 80m2 po rekonstrukci za 3.300.000m- K¢ a druhy 3+1 o plose 67m2 po rekonstrukci
za 3.200.000,- K¢&. Ve vypoctu porovnavaci hodnoty jsou pouzity vzorky nabidkovych a
realizovanych cen.

5. Ocenéni

5.1. Vypocet porovnavaci hodnoty

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci (vzorky), u nichz je
realizovand cena zndma a nemovité véci (vzorky) z inzerce nabidkovych cen. Pti vybéru vzorki
je respektovéana pfiméfena homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu
trhu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. Ptipadné rozdily jsou
zohlednény pomoci pouzitych korek¢énich koeficientti. Cilem porovnéni je vyuzit a jeho pomoci
vytézit piiblizné indicie, které naznacuji hranice irovné porovnéavaci hodnoty. Pti vybéru vzorka
jsou pouzity vzorky jak horsi tak lepsi a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu,
vymezeném cenami jednotlivych vzorkl. Pfi analyze transakci se srovnatelnym majetkem je pro
stanoveni indikace porovnavaci hodnoty ocenovanych nemovitych véci zvolena srovnavaci
jednotka jeden metr ¢tverecni zapocitatelné plochy. Tato jednotka je u reziden¢nich nemovitych
véci povazovana a pouzivana za standardni, bézn¢ pouZzivana.
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lokalita cena druh ceny

1) Klostermannova ul., KaSperské Hory 1290 000,- K¢ Kupni cena, prodej 05/2018
Bytova jednotka 1+kk o plose 30,00m2, po rekonstrukci.

2) Zlata stezka, Kasperské Hory 949 000,- Ké Kupni cena, prodej 02/2019
Bytova jednotka 2+kk o plose 40,00m2, v pivodnim stavu.

3) Vimperska ul., KasSperské Hory 1500 000,- Ké Kupni cena, prodej 07/2018
Bytova jednotka 1+1 o plose 41,00m2, ptevazné v ptivodnim stavu.

VIMPERSKA

4) Klostermannova ul., Kasperské Hory 2185 000,- Ké Kupni cena, prodej 01/2019
Bytova jednotka 1+1 o plose 48,00m2, po rekonstrukci.

5) ul. Karlova, Kasperské Hory 3200 000,- Ké Nabidkova cena
Prodej velmi pékného, kompletné zrekonstruovaného bytu ve druhém patie zdéného domu v klidné ¢asti
meésta. Vyhled na mésto. Chodba, samostatné WC, koupelna, kuchyné s jidelnim stolem, loznice, pokoj,
obyvaci pokoj s vystupem na balkén. Prostorny sklep. Spolec¢né prostory. Garaz v ptizemi sousedniho domu
cca 50 m od domu. Dalkové vytapéni. Ohiev vody boilerem (na ptidé nad bytem). Plastova okna. Velmi
nizké poplatky. Vybaveni, uvolnéni a prohlidky dle dohody.Celkova cena: 3 200 000 K¢ za nemovitost
Poznamka k cené: K jednani. ID zakazky: 085-N08103 Aktualizace: 19.06.2020 Stavba: Cihlova Stav
objektu: Velmi dobry Vlastnictvi: Osobni Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce Podlazi: 3. podlazi z celkem
3 Uzitna plocha: 67 m? Plocha podlahova: 67 m? Balkon: Sklep: Garaz: Voda: Dalkovy vodovod Topent:
Ustiedni dalkové Odpad: Veiejna kanalizace




RE/MAX

6) ul. Ceska, Kasperské Hory 3300 000,- Ké Nabidkova cena
INabizime na prodej pékny, slunny, prostorny byt 3 + kk (80,28 m2) v 2.NP s izasnym vyhledem a zazemim
(vyhrazené parkovani, uzivani spol. zahrady s posezenim, velky sklep a podil na pid¢), po kompletni
stylové rekonstrukci v zdéném, zrekonstruovaném bytovém domé (10 bytd), stojicim v tiché, klidné ul.
Ceska v Ka$perskych Horach (730 m.n.m.) a piitom v dosahu centra — 3 min.Rekonstrukce 2011: euro okna
v¢. parapetl, renovované puvodni prkenné podlahy a dievéné dvere v¢. oblozek, zateplené a snizené stropy,
rozvody vody a odpadu v plastu, nova el. v¢. jisticl, Gstiedni topeni v¢. kachlovych kamen s vyménikem...
Popis: chodba 9,3 m2, sam. WC s umyv. a oknem, komora (el. boiler; vyvody na pracku) s oknem, obytna
kuchyné 13,5 m2 (rohova kuch. linka s el. troubou se sklo-ker. deskou a myckou) s jidelnou, koupelna 4,8
m2 (rohova vana, umyv. se zrcadlem, WC, topny zZebiik), prostorny obyvaci pokoj 27 m2 (kamna na T.P.)
a loznice 22 m2,K bytu nalezi podil 1/8 na dvou piidnich bytech (nejsou vybudovany), velky sklep (15 m2)
s klenbou v suterénu, uzivani spol. zahrady 1.013 m2 s posezenim (v planu je vystavba pergoly) a vyhrazené
1 parkovaci misto na oploceném pozemku.Podlahova plocha: 80,28 m2; K tomu sklep: cca 15 m2; Spole¢na
zahrada: 1.013 m2;Naklady na bydleni: sluzby 4.032 K¢/més. (fond oprav, otop, vodné-stocné, el. spol
prostor, poji§téni...) + zalohové elekttina. TUV: el. biler; Vytapéni: UT - kombinované: dalkové (biomasa)
nebo kachlova kamna s vyménikem;Ojedinéla ptilezitost koup¢ krasného, nadcasového, stylového bytu s
dvojim zdrojem topenim, Sirokym zédzemim a dech beroucim vyhledem na Amalino udoli a Vini¢ni vrh.
Idealni byt k celoroéni rekreaci diky skvélé poloze na hranici CHKO a NP Sumava, spliujici podminky
narocné¢ho klienta za odpovidajici rozumnou cenu, pfipraveny k okamzitému uzivani!Celkovéa cena:
3 300 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné poplatkll, véetné pravniho servisu Poznamka k cené:
ZAMLUVENO. Néklady na bydleni: sluzby 4.032 K¢&/més. (fond oprav, otop, vodné-stocné, el. spol
prostor, pojisténi...) + zalohové elektiina. ID zakazky: P1339 Aktualizace: 27.07.2020 Stav: Rezervovano
Stavba: Cihlova Stav objektu: Po rekonstrukci Vlastnictvi: Osobni Podlazi: 2. podlazi z celkem 3 véetné 1
podzemniho Uzitna plocha: 80 m? Plocha podlahova: 80 m? Plocha zahrady: 1013 m? Sklep: 15 m?
Parkovéani: 1 Rok rekonstrukce: 2011 Voda: Déalkovy vodovod Topeni: Ustiedni tuha paliva, Ustfedni
dalkové Plyn: Individualni Odpad: Vetejna kanalizace

Pouzité koeficienty

K1- poloha a lokalita

K2 - materidlové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce
K3 - pozemek, velikost, tvar, parkovani

K4 - velikosti objektt, vyuzitelnost

K5 - vybaveni, modernizace

K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen
K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, ivaha a ndzor znalce

hodnoceni vzorku

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 Ké&m2  Ké/m2upravena
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1. byt Klostermannova ul. 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 43000 38 700
2. byt ul. Zlata stezka 1,00 1,00 1,00 0,90 1,20 1,00 0,95 23725 24 342
3. byt Vimperska ul. 1,00 1,00 1,00 0,95 1,20 1,00 0,95 36585 39 622
4. byt Kolstermannova ul. 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,95 45521 41 083
5. byt Karlova ul. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 47761 43 104
6. byt ul. Ceska 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 0,95 0,95 41250 40951
minimum 24 342
maximum 43 104
median 40 286
prameér 37 967
jednotkova cena (median) 40 286
zapocitatelna plocha m2 50,85
porovnavaci hodnota celkem 2 048 556

Porovnavaci hodnota: 2 000 000,- K¢

5.2. Rekapitulace, zavérecna analyza
Na ocenované nemovité véci je nutné pohlizet komplexné a zhodnotit jejich silné a slabé stranky.

Silné stranky — rekonstrukce bytu, poptavka po bytech stale trva

Slabé stranky —

Z transak¢ni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi
nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro ur€eni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze a znalosti
trhu, z konzultaci s realitnimi kancelaiemi, z vyhodnoceni idaji odborného tisku. Z realizovanych
prodejti databaze a nabidkovych cen pro potiebné porovnani jsou vybrany obdobné nemovité véci,
které se v n€kterych charakteristikach mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivl
pusobicich na cenu obvyklou, zejména poloze, stavebné technickému stavu a vybaveni a po
zvazeni vSech okolnosti byla souc¢asna cena obvykla urena na tirovni hodnoty porovnavaci.
Obvykla cena je urcena dle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a v souladu s
"Komentafem k uréovani obvyklé ceny" Ministerstva financi CR jako statistické vyhodnoceni
skute¢né realizovanych prodejti podle definice obvyklé ceny, analyzou a porovnanim a je sttednim
medidnem jednotlivych vzorkd.



6. Zaver

Analyzou trhu, porovnanim vyse vypoc¢tenych hodnot a po piihlédnuti ke v§em vliviim
pusobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou ocefiovanych nemovitych véci,
ke dni ocenéni: 07.08.2020

ve vysi 2 000 000,- K¢

slovy: dvamiliony K¢

V Pardubicich, 10.08.2020

Vypracoval Jan Digitalné
Renata Havifova . v podepsal
Miklosko Jan Miklosko
ZUOM a.s. - znalecky ustav
Ing. Jan Miklosko
Reditel spole&nosti

{. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu tustava z
rozhodnuti Ministerstva spravedinosti CR ze dne 09.09.2014 &j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
oceniovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 867-156/2020 znaleckého deniku.

8. Prilohy

8.1. Osvédceni
Vyse podepsany timto osveédcuje, ze:

1. V soucasné dobé¢ ani v budoucnosti nebude mit ucast nebo prospéch z nemovitosti,
které jsou predmétem zpracované¢ho trzniho ocenéni, vySe odmeény nezdvisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach.

2. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny znamé skutecnosti ke dni zpracovani,
které by mohly ovlivnit dosaZené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

3. Pifi své Cinnosti jsme neshledali zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, ze predané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
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8.2. Fotodokumentace
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