ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
tislo ZP-19892

NEMOVITA VEC:  Rodinny dam &.p. 103 Cista a rodinnyg déim &.p. 265 Cista

Katastralni tidaje: Kraj SttedoCesky, okres Rakovnik, obec Cisté, k.0. Cistd u Rakovnika

Adresa: &.p. 103 a &.p. 265, 270 34 Cista

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni
exekutor

Adresa: Ringhofferova 115/1, 15521 Praha 5-Zli¢in

ZHOTOVITEL: Znalecka spoletnost s.r.o.

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

[ OCEL OCENENI:  Exekutni fizeni &. j.144 EX 4811/18 (ocenéni stévajiciho stavu)

Stav ke dni: 17.06.2020 Datum mistniho Setfeni: 19.5.2020

Pocet stran: 15 stran Pocet piiloh: 10 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 17.06.2020



| NALEZ |

IZnaleckj' kol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- pozemku parc. €. 810 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je stavba &.p. 103 Cisté4, zpisob
vyuziti: bydleni, véetng piisludenstvi, vSe v kat. izemi Cista u Rakovnika, obec Cista, ¢ast obce
Cista, okres Rakovnik, zapséno na LV 174,

- pozemku parc. &. 811 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soucésti je stavba &.p. 265 Cista, zpiisob
vyuzltl bydleni, véetng piislusenstvi, vie v kat. uzemi Cista u Rakovnika, obec Cistd, ¢ast obce
Cista, okres Rakovnik, zapsano na LV 174.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zakon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich piedpisi.

r

IV)"klad pojmu a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Ggely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozumgji naptiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu vEci a urci se
porovnanim.

2) Jinym zplisobem ocefiovéani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklade je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteén& dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Uirokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkéng souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmet ocendni
zni nebo ktera je jinak zfejma,

¢) oceflovani podle idetni hodnoty, které vychazi ze zplsobii ocefiovani stanovenych na
zakladé predpist o ucetnictvi,



f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenane
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

[P¥ehled podkladii l

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednévka znaleckého posudku ze dne 7.4.2020 pod &.j. 144 EX 4811/18-99.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poiizena pii prohlidce, zji§téni skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéene
nemovité véci dne 19.5.2020.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroji.

Informace od Anny Sulcové.
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|Mistopis |
Obec Cisté s cca 900 obyvateli se nachazi ve Stiedoeském kraji cca 14 km jihozédpadn€ od mésta
Rakovnik, cca 24 km severozapadné od mésta Zbiroh a cca 8 km severovychodn€ od obce
Kralovice. Césti obce jsou Cistd, Kiekovice, Kizovd, Lhota, Novd Ves, Smrk, Strachovice,
Zdeslav. Katastrem obce protéka n&kolik potoki a nachézi se nékolik rybniki. Jednd se o obec se
stiedné rozvinutou infrastrukturou a se stiedn& roziifenou nabidkou obcanského vybaveni. Ze
vzdélavacich zafizeni se v obci nachazi mateiskd a zdkladni 8kola. Zdravotnictvi je zajiStovano
lékaiskymi praxemi. Nakup zboZi je moZny v jednoté. V obci se dile nachazi poSta, muzeum,
knihovna, fotbalové hii§t& a restaurace. Dopravni obsluznost obce zajidt'uji autobusy a vlaky.

Ocefiované nemovité véci se nachdzi v zapadni zastavéné &asti obce ¢.p. 103 a €.p. 265 v obytné
zastavbe, Zastdvka autobusu ,,Cistd” se nachdzi cca 280 m od ocefiovanych nemovitych véci.
Zelezniéni stanice ,,Cista” se nachazi cca 670 m od ocetiovanych nemovitych véci.

Typ pozemku: [¥] zast. plocha [ ostatni plocha [ orna ptda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkii: RD O byty O rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zona [ primyslova zona O nakupni zéna
[ ostatni
Piipojky: ¥ / ¥ voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. ® / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): U MHD (X Zeleznice  [X] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [® silnice I1.,I1LtT.
Poloha v obci: okrajova &ast - zastavba RD
Piistup k pozemku: [¥ zpevnénd komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pies pozemKky:
parc. & 78 Obec Cistd, &. p. 1, 27034 Cistd




[Celkovy popis |
A) Rodinny diim &.p. 103 Cisté

Jedn4 se o fadovou, vnitini, ¢astednd podsklepenou, piizemni budovu s obytnym podkrovim. Diim
je pravdépodobné zaloZen na zédkladovych pasech. Konstrukce domu je zd€na. Budova je Caste¢né
modernizovana. Stiecha budovy je sedlovd s krytinou z osinkocementovych Sablon. Soucasti
strechy je vikyt, komin a stfedni okno. Na stfeSe jsou zlaby se svody. Klempiiské prvky jsou z
pozinkovaného plechu. Okna domu jsou v 1. NP dfevéné dvojitd opatiena parapety, v podkrovi jsou
okna plastova. Vchodové dvefe do domu jsou dievéné Caste¢né prosklené. Fasada domu neni
zateplena. K domu naleZi zahrada. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéne komunikaci.

Dispoziéni fedeni domu je 2+1. Koupelna je vybavena vanou a WC. Obklady jsou keramicke.
Podlahy jsou pokryté PVC a keramickou dlazbou. Vnitini dvefe jsou dievéné prosklené.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny, vodovodu a kanalizace. K
dispozici je studna. Piipojky nebylo mozné ovéfit. Vytapéni domu je kotlem na tuhd paliva. Ohfev
teplé vody zajist'uje bojler.

Pozemek parc. c 810, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako zastavéné plocha a nadvoii a je o
velikosti 297 m?, je z&asti zastavén plochou pod domem &.p. 103 Cista. Zbylou &ast tvoii zahrada.
Pozemek je rovinaty, travnaty, udrzovany a oploceny draténym oplocenim. Piistup k nemovité véci
je po komunikaci ve vlastnictvi obce.

Néjemni smlouvy nebyly piedloZeny. Vécnd biemena nebyla zjisténa.

Sout4sti nemovité véci jsou IS, studna, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skute€nosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé ceng.

Pfisluenstvim nemovité véci je oploceni a kolna. Tyto skutenosti jsou zohledn&ny v celkové
obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 19.5.2020. Nebylo umoznéno vnitini ohleddni. Nebyla piedlozena
stavebné technicka ani jind dokumentace.

B) Rodinny diim &.p. 265 Cist4

Jedna se o fadovou, vnitini, ¢astedn& podsklepenou, piizemni budovu s volnym pidnim prostorem.
Dim je pravdépodobné zalozen na zékladovych pasech. Konstrukce domu je zdéna.
Stavebné-technicky stav je odpovidajici patné udrzbd. Budova je vhodnd ke kompletni
modernizaci. Budova neni obyvani. Stiecha budovy je sedlova s krytinou z palenych tasek.
Soudésti stiechy je komin a stie$ni okno. Na stiese jsou Zlaby se svody. Klempiiské prvky jsou z
pozinkovaného plechu. Okna domu jsou dievéné dvojitéd opatfena parapety. V levé ¢asti domu se
nachazi prijezd s dievénymi vjezdovymi dvojitymi vraty. Faséda domu neni zateplena. K domu
nalezi zahrada, na které se nachézi kolna. Pristup k nemovité véci je po mistni zpevnéné
komunikaci.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na pripojku elektiiny, vodovodu a kanalizace.
Piipojky nebylo mozné ovéfit.

Pozemek pare. c 811, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako zastavénd plocha a nadvoii a je o

velikosti 399 m?, je z&4sti zastavén plochou pod domem &.p. 265 Cista a kolnou. Zbylou &st tvofi
zahrada. Pozemek je rovinaty, travnaty a oploceny draténym oplocenim. Piistup k nemovité véci je
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po komunikaci ve vlastnictvi obcee.
Néjemni smlouvy nebyly pfedlozeny. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Soutésti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Piislugenstvim nemovité véci je oploceni s kolna. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkove
obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 19.5.2020. Nebylo umoznéno vnitini ohledéni. Nebyla pfedloZena
stavebné technicka ani jina dokumentace.

B RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajidtén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Vécna bi‘emena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna biemena nebyla zjiSténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentaf: Najemni smlouvy nebyly predlozeny.
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L OCENENI
Rodinny ditm &p. 103 Cista

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim &.p. 103 Cistd

Oceliovana nemovita véc
Plocha pozemKku: 297,00 m*

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnévacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnévaci nemovité véci provizi realitni kanceléfe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd srazka. V piipadg, ze v nabidkové cené srovnavaci nemovite veci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei izemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi oceiiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje pifsluenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute&nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primé&rna jednotkové cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnivacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypotteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
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koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypotten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Ki. V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykléd cena ocefiované nemovité véci byla vypottena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim Slatina, okres Plzein-sever

Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obci Slatina. Nemovitd v stoji na
pozemku o celkové ploge 585 m? Jednd se o samostatn& stojici, Cdstetné
podsklepeny, pfizemni rodinny dim s volnym pldnim prostorem. Konstrukee domu
je zdéna. Stiecha je sedlova s krytinou z $ablon. Dim je v udrzovaném stavu.
Dispozi¢ni fefeni je 2+kk. Objekt je napojen na elektfinu. Voda je z mistniho
zdroje. Odpady jsou svedeny do septiku. Vytapéni je lokalni na tuhé paliva. K domu
nalezi zahrada, na které se nachazi garaz.

Pozemek: 496,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 fi2 . -1“;38‘3_
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 | : ,g’*'?‘:t |
K5 PtisluSenstvi 1,00 7 ciroj: wmv:;r:e'z;l-ityf(r:rz.r- ID
K6 Celkovy stav 1,08 739115 ' '
K7 Vliv pozemku 0,98
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1 150 000 K& 0,96 1104 000 K¢
Nazev: Rodinny diim Kozojedy, okres Plzei-sever
Popis: Na prodej rodinny d@im nachazejici se v obci Kozojedy. Nemovitd véc stoji na

pozemku o celkové ploSe 283 m?. Jedna se o samostatng stojici, piizemni budovu §

volnym pidnim prostorem. Konstrukce domu je zdéna. Stfecha je sedlova. Soucésti

sttechy je komin a vikyf. Okna jsou plastovd. Dim je ve fizi nedokoncené

modernizace. Objekt je napojen na elektiinu a vodovod. Odpady jsou svedeny do

jimky. Vytapéni je lokélni na tuhd paliva. K domu nélezi zahrada, na které se

nachazi kolna. P¥istup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.
Pozemek: 283,00 m?

Pouzité koeficienty: | Ramax

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K2 Pilstulenstr e Zdroj: www.seahty.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,85 023-N05255

K7 Vliv pozemku 1,00




K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 700 000 K& 0,69 1173 000 K¢
Nazev: Rodinny ditm Lubna, okres Rakovnik
Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obci Lubna. Nemovitd véc stoji na

pozemku o celkové plode 366 m?. Jedné se o samostatné stojici, pfizemni budovu §
volnym ptdnim prostorem. Konstrukce domu je smiSend. Stecha je sedlova. Diim)
je v ptivodnim udrzovaném stavu. Dispozi¢ni fedeni je 5+1. Na diim navazuje dilna.
Objekt je napojen na elektfinu, vodovod a kanalizaci. K dispozici je studna. K domu
naleZi zahrada, na které se nachazi terasa.

Pozemek: 366,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,90
K4 Provedenti a vybaveni 1,00
K5 Prislusenstvi 0,90 =
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: wwwds{s)lleilhty.cz - ID.
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1 790 000 K¢ 0,69 1235100 K&
Minimaélni jednotkové porovnavaci cena 1 104 000 K&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 170 700 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 1235 100 K&/ks
Vypotet porovnavaci hodnoty na ziklad€ pfimého porovnani
Primérna jednotkova cena 1170 700 K&/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 1170 700 K¢

Rodinny diim ¢€.p. 265 Cista
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dium &.p. 265 Cista
Ocelovana nemovita véc
Plocha pozemku: 399,00 m?

Zdtvodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd srézka. V piipadé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna nent, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
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srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei uzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a ptisluenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piisluienstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Priméra jednotkova cena oceflované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véei (UTCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypotten jako nésobek jednotlivych koeficientd K1 az Ky V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypottena piimym porovnénim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych vécei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim Slabce, okres Rakovnik
Lokalita: Modiejovice
Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obci Slabce v &asti Modiejovice. Nemovita

v&c stoji na pozemku o celkové ploge 152 m* Jedna se o fadovou krajni, pfizemni
budovu s volnym phdnim prostorem. Konstrukce domu je smiSend. Stiecha je
sedlova s krytinou z tafek. Souéasti stfechy je komin. Diim je vhodny ke kompletni
modernizaci. Dispoziéni feSeni je 3+1. Objekt je napojen na elektfinu. Zdrojem
vody je vlastni studna. Odpady jsou svedeny do jimky. Vytap&ni je ustfedni na tuha
paliva. Pristup k nemovité v&ci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemek: 152,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,04

K5 Piisludenstvi nemovité véci 1,03 . ,

K6 Calkovy sty 1,05 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
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K7 Vliv pozemku 1,02 17014

K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
745 000 K& 1,09 812 050 K&
Nazev: Rodinny diitm Mladotice, okres Plzen-sever

Lokalita: Chrastovice

Popis: Na prodej 2 rodinné domy nachazejici se v obci Mladotice v ¢asti Chrastovice.
Nemovita véc stoji na pozemku o celkové plose 489 m?. Jedn4 se o 2 samostatné
stojici, Gastené podsklepené, pfizemni domy s volnym pidnim prostorem.
Konstrukce domii je smiend. Stiecha je sedlova. Domy jsou vhodné ke kompletni
rekonstrukei. Dispozi¢ni feSeni domu je 3+kk a 2+kk. Objekty jsou napojeny na
elektiinu, vodovod a kanalizaci. Vytapéni domii je lokalni na tuhd paliva. K domiim
nalezi zahrada, na které se nachazi kolna.

Pozemek: 489,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 1,03 _ '

K4 Provedeni a vybaveni 1,10 ' i

~r W ’ (A v . '. [s{%} !
K5 Piislusenstvi nemovite véci 1,00 Zdros lit 5
, roj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 1,15 733054

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
850 000 K& 0,99 841 500 K¢

Nazev: Rodinny diim Vroutek, okres Louny

Lokalita: Mukodély

Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se v obei Vroutek v €asti Mukodély. Nemovita
véc stoji na pozemku o celkové plose 1.297 m?. Jedna se o samostatné stojici,
gastetnd podsklepenou, pfizemni budovu s volnym plidnim prostorem. Konstrukce
domu je zdéna. Stiecha je sedlova. Dim je v dobrém stavu. Dispozi¢ni feseni je
2+1. Na dGm navazuje terasa. Objekt je napojen na elektfinu. Voda je z mistniho
zdroje. Odpady jsou svedeny do jimky. Vytapéni je lokélni elektrické. K domu
nalezi zahrada. K dispozici je gardZ. Pfistup k nemovité véci je po mistni zpevnéne
komunikaci.

Pozemek: 1 297,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,03

K5 Prisluenstvi nemovité véci 1,00 e

K6 Celkovy 0.85 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

elkovy stav ’ 338529884
K7 Vliv pozemku 0,91
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K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1120 000 K& 0,76 851 200 K¢
Nazev: Rodinny dium Slatina, okres Plzen-sever
Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obci Slatina. Nemovitd véc stoji na

pozemku o celkové plofe 585 m’. Jednd se o samostatné stojici, Cdstetné
podsklepeny, piizemni rodinny diim s volnym piidnim prostorem. Konstrukce domu
je zdéna. Stiecha je sedlova s krytinou z Sablon. Dim je v udrZovanem stavu.
Dispoziéni feSeni je 2+kk. Objekt je napojen na elektfinu. Voda je z mistniho
zdroje. Odpady jsou svedeny do septiku. Vytdpéni je lokélni na tuhd paliva. K domu
nélezi zahrada, na které se nachdzi garaz.

Pozemek: 496,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 % i
K5 Pislugenstvi nemovité véci 1,00 o o ——
K6 Celkovy stav 0.84 Zdroj: ww;vészrle?‘l;ty.cz - 1D:
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1 150 000 K& 0,75 862 500 K¢
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 812 050 K¢/ks
Priimé&rna jednotkova porovnavaci cena 841 813 Kc¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 862 500 K¢&/ks
Vypotet porovnivaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Primérna jednotkova cena 841 813 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 841 813 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

Rodinny diim &.p. 103 Cista

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢&.p. 103 Cista 1 170 700,- K&

Rodinny dim ¢.p. 265 Cista
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 265 Cista 841 813,- K&

[Eomentéi" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném mistd a Gase se skutetnostmi zjisténymi mistnim 3etfenim. P¥i stanovovéani porovndvaci
hodnoty jsme vychézeli z tdajii uvedenych v informa¢nich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databdzi jsme nasli celkem 25 porovnévacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3 respektive 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality,
velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro
vypotet obvyklé ceny. Urfeni ceny nemé za cil zjidténi trzni, obecné &i jinak stanovené ceny
nemovité véci, ale je pouze podkladem pro stanoveni nejniziiho podani pro drazbu. To, jakou ma
nemovita véc hodnotu, za niz mize byt skute¢né prodana, se ukéze teprve v drazbe.

[Zaver J
A)

I. Nemovita véc, které se vikon tyka:

- pozemku pare. &. 810 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soudasti je stavba &.p. 103 Cista, zphisob
vyuziti: bydleni, vEetng pfislusenstvi, vie v kat. uzemi Cistd u Rakovnika, obec Cista, ¢ast obce
Cistd, okres Rakovnik, zapsano na LV 174.

I1. P¥islusenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni a kolna.

I11. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho piislusenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 1.170.000,- K&.

IV. Znama vécna biemena a najemni smlouvy:

- nezjistény.

B)
I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemku parc. &. 811 (zastavéné plocha a nadvoii), jehoz soutésti je stavba &.p. 265 Cisté, zpisob
vyuziti: bydleni, vEetn& piislusenstvi, v8e v kat. uzemi Cistd u Rakovnika, obec Cistd, &4st obce
Cist4, okres Rakovnik, zapsano na LV 174,

IL. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:
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- oploceni a kolna.

IL Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho p¥islusenstvi (IL.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 840.000,- K&,

IV. Znama4 vécna biremena a najemni smlouvy:

- nezjistény.

V Praze 17.06.2020

Znalecka spole¢nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Zmnalecka dolozka:

Posudek podava Znalecké spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR ¢.Jj. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpist, do prvého oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr, Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumognicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-19892 znaleckého deniku.
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