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| NALEZ |

[Znalecky iikol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemkii parc. & St. 169 (zastavénd plocha
a nadvoii), na pozemku stoji stavba: bez &p/¢e, (tech. vyb., LV 783), parc. & St. 184 (zastavéna
plocha a nadvoif), na pozemku stoji stavba: bez ¢p/Ce, (tech. vyb., LV 783), parc. ¢. St. 231
(zastavéné plocha a nadvoii), na pozemku stoji stavba: Krchov, &.p. 11, (zem. stav., LV 783), parc.
& 149/1 (ostatni plocha), parc. & 149/5 (ostatni plocha), parc. €. 149/6 (ostatni plocha) a parc. €.
1022 (ostatni plocha) v kat. tizemi Petrovice u Sedl¢an, obec Petrovice, okres Pifbram, zapsano na
LV 750.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n&kterych zékont (zdkon o oceiiovani majetku), ve
znéni pozd&jsich predpisi.

IV}’/klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozum&ji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastn{ oblibou se rozumi zvla3tni hodnota piikladana majetku
nebo sluzb® vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim,

2) Jingm zptisobem ocefiovéani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zéklade je

a) nékladovy zptisob, ktery vychdzi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocendni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutedné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

r

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z ¢dstky, na kterou pfedmét
ocenéni zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle Gi¢etni hodnoty, které vychdzi ze zplisobli ocefiovéni stanovenych
na zékladé predpist o t€etnictvi,



f) ocetovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho
prodeji, popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podila.

V piipadd ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pifi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je viak v prvni fad® nutné konstatovat, Ze v podstat® neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztézuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotn€ ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy zaktudlni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Agkoliv stav, kdy se nemovité véci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech. Skutegnost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véei jakozto celky, musi byt jako takova
rovné# zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véei, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podil.

Vedle vy§e zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy predmé&tem obchodni transakce neni celd
nemoviti v&c, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro pifpadného zdjemce o koupi
nemovité véei znagny zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho asudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n€&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odraZeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilti k
prodeji, ktery je obecné niZsi v porovnéni se situaci, kdy je nabizena cela nemovita vée, v diisledku
tehoz je rovn&z i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niz§i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ§i nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz§i neZ tietina celé nemovité v&ci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exeku¢nim Fizeni formou veiejné drazby, naopak skute¢nost je takovd,
ye v tomto piipadé jsou vyde zmin€né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jedt¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizeni obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na

nemovité véci samoziejmé zohledndna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona

.



& 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pri prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlasini
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecn& obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niz8i, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych

podild.

[Piehled podkladii |

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znalce a objednavka
znaleckého posudku ze dne 14.8.2019 pod ¢&.j. 144 EX 1548/19-68.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poifzena pii prohlidee, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotCené
nemovitosti dne 10.9.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kancelaii.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné& dostupnych zdroji.
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[Mistopis I

Obec Petrovice se nachazi cca 8 km jihovychodng od mésta Krasna Hora nad Vltavou, cca 10 km
severn® od mésta Milevsko a cca 15 km jihozapadné od mésta Sedl¢any. Jedné se o obec se
zakladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou obéanského vybaveni. Sirgi nabidka ob&anského
vybaveni je dostupna v Milevsku a v Sedl¢anech. Do obce vedou silnice I1. a I11. tiidy.

[Stav posuzovanych pozemkii | |

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha 0 ornd piida O trvalé travni por. O zahrada O jiny

Pristup k pozemku: [ z vefejné komunikace O pies vlastni pozemky O zajistén vécnym bifemenem
O jiné zajigteni piistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Vyuziti pozemki: 0O RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. gardze

Poloha: O centrum O kraj obce O bytova zoéna [ primyslova zéna

O nakupni zéna [ mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Piipojky: [ voda O kanalizace O plyn Pripojky: O voda 0O kanalizace O plyn
[ elektro [ telefon [® zpev. ptijezd O elektro [ telefon O zpev. piijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD [ Zeleznice autobus
Dopravn{ dostupnost (do 10 minut autem): O délnice/silnice 1. ti. silnice 1L, ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Eelkovy popis |

Ocetiované pozemky se nachézeji cca 600 m zapadn€ od okraje zastavéné ¢asti obee Petrovice v
mistn{ &sti Krchov v oploceném aredlu, Jedna se o soubor pievézné sousedicich pozemKkii
nepravidelnych tvari. V Katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako zastavénd plocha a
nadvoii a ostatni plocha o vyméie 3 209 m?. Pozemky jsou mirné svazité. Na pozemku parc. €. St.
169 se nachazi zdéna stavba (pravd&podobng& byv. vratnice), kterd neni pfedmétem ocenéni. Na
pozemku parc. & St. 231 se nachdzi stavba z jedné poloviny zdéné a z druhé poloviny plechova
(pravdgpodobné sklad), ktera neni pfedmétem ocenéni. Na pozemcich parc. & 1022, parc, & 149/6,
parc. & 149/1 a parc. & 149/5 se nachdzeji zpevnéne plochy a porosty. V dob¢ ocetiovani byly
pozemky vyuzivané. K pozemkiim vede zpevnéna cesta nachazejici se na pozemku parc. &. 959/1,
ktery je ve vlastnictvi obce Petrovice.



Piipojky IS jsou v dosahu.
Pozemky se nachdzeji v Piirodnim parku Petrovicko.

Soudasti ocefiované nemovité véci jsou porosty a zpevnéné plochy. Tyto skutenosti jsou
zohlednény v celkové cené obvyklé,

Piislugenstvim ocefiované nemovité véci je oploceni. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové
cené obvyklé.

Vécna biemena nebyla zji§téna.

| RIZIKA

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je Fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité v&ci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentét: K pozemkim vede zpevnénd cesta nachdzejici se na pozemku parc. €. 959/1, ktery
je ve vlastnictvi obce Petrovice.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi

Komentai: Pozemky se nachdzeji v Piirodnim parku Petrovicko.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna biemena nebyla zjisténa.




OCENENT |

Vypoéet hodnoty pozemkii

Pozemky Petrovice u Sedléan (okr. Pribram)

Porovnavaci metoda

Oceilované pozemky se nachézeji cca 600 m zapadné od okraje zastavéné Casti obce Petrovice v
mistni &asti Kichov v oploceném aredlu. Jednd se o soubor prevaziné sousedicich pozemkil
nepravidelnych tvarf. V Katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako zastavéna plocha a
nadvoii a ostatni plocha o vymete 3 209 m?, Pozemky jsou mirn& svaZité. Na pozemku parc. &. St.
169 se nachazi zdénd stavba (pravd@podobné byv. vratnice), kterda neni pfedmétem ocenéni. Na
pozemku parc. & St. 231 se nachazi stavba z jedné poloviny zd€na a z druhé poloviny plechova
(pravdépodobné sklad), kterd neni pfedmétem ocenéni. Na pozemcich parc. ¢. 1022, pare. ¢. 149/6,

pare. C.

149/1 a parc. &. 149/5 se nachézeji zpevnéné plochy a porosty. V dob& oceilovani byly

pozemky vyuzivané. K pozemkiim vede zpevnéna cesta nachézejici se na pozemku pare. €. 959/1,
ktery je ve vlastnictvi obce Petrovice.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Dobev - Malé Nepodrice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 647736

Popis: Na prodej pozemek o vyméfe 15 055 m? uréeny k vyuZiti pro lehky primysl (plocha
vyroby a skladovani). Elektricky proud je na hranici pozemku, vodu lze fedit vlastnim|
vrtem. Pozemek se nachazi na okraji obce Malé Nepodfice.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,03

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient — Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
4 957 600 15 055 329,30 0,85 27991

Nazev: Sedléany - O¥ikov, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 1728537

Popis: K prodeji pozemek v obci Ofikové u Sedl¢an. Nachazi se na konci Offkova v mirn¢
svazitém terénu. Uzemnim planem miiZe slouzit pro stavbu doplitkové stavby podle st.
zékona napi. garaZ, sklad aj. Celkova vyméra pozemku je 559 m?.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,03

ivaha zpracovatele ocenéni - 0,95




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
190 000 559 339,89 0,85 288,91

Nazev: Dublovice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 020-N03084
Popis: K prodeji stavebni pozemek v obei Dublovice nedaleko Sedldan o vyméfe 1 942 m?,
Pozemek je témét rovinaty. K pozemku se zatim jezdi po obecnim nezpevnéném
pozemku, ktery je uréen pro piipadnou pfijezdovou komunikaci. Elektfina al
kanalizace se nachazi témé&r na hranici pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 0,90

vybavenost pozemku - 1,03

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&) [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&m? ]

840 300 1 942 432,70 0,73 315,87

Nazev: Netvotice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 14681
Popis: K prodeji dva pozemky o vyméie 9 675 m? a 5 504 m?, véetn& inZenyrskych siti
(vodovod, kanalizace, elektiina), pro komeréni vyuZiti v obei Netvofice. Plocha se
sklada ze dvou sousedicich, katastralng rozdélenych pozemkii. Zpiisob vyuZiti pro:
vyrobu, skladovani, lehky primysl, malovyroba, stavby pro administrativu c¢i
stravovani a dalsi. Prijezd k aredlu je po obecni asfaltové komunikaci. V areélu je
elekttina, voda, odpady jsou svedeny do odpadnich jimek.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,03

tivaha zpracovatele ocenénf - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [Ké&m? ] Kc [ K&/m? ]

5000 000 15179 329,40 0,95 312,93

Nazev: Tabor, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 11012

Popis: K prodeji komeréni pozemky v priimyslové zoné na frekventovaném misté v Tébofe.
Jednd se o pozemky o celkové vymeie 4 172 m? v lokalité - Ustecké predmésti. Dle
soutasného Gzemniho planu obce, pozemek je veden jako zastavitelnd ast obce.
Nabizi se Siroka $kala moznosti vyuziti pozemku — vyroba, skladovéni, lehky primysl,
budovy obcanského vybaveni az 3 nadzemni podlaZi.




Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,03
Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,
[ K& ] [m? ] JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? |
1 050 000 4172 251,68 0,85 213,93
Zjisténa pramérna jednotkova cena 282,31 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnévaci nemovité véci provizi realitnf kanceléie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srdzka. V piipad€, Ze v nabidkové cen¢
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moznost zastavéni oceflovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohledtiuje: - velikost oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: - intenzitu vyuziti oceftovanych nemovitych v&ci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmci tzemniho celku
(velikost sidla, obCanskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a prisluenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnévacim.

Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutenost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

[Postup vypoétu |
Primérna jednotkové cena ocefiovanych nemovitosti (JTCo) je vypo€tena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (II'TCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (LITCs) jsou vypotteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientil.




Obvykla cena oceniovanych nemovitosti byla vypoctend jako nasobek primérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCy) a celkové vyméry piisludné ocefiované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢, Vyméra Jednotkova
[ m? cena

[ K&/m?)
zastavénd plocha a nadvoii  St, 169 44 282,00
zastavéna plocha a nadvofi  St, 184 44 282,00
zastaveéna plocha anadvoii  St. 231 037 282,00
ostatni plocha 149/1 1 070 282,00
ostatni plocha 149/5 1025 282,00
ostatni plocha 149/6 81 282,00
ostatni plocha 1022 8 282,00
Celkova vyméra pozemkii 3209

Spoluvlastnicky
podil

Hodnota pozemkii celkem

Celkova cena
pozemku
[ K&]

12 408
12 408
264 234
301 740
289 050
22 842
2256
904 938
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[ REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 904 938 K¢

[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny |
Pi zji§téni ceny obvyklé klademe diraz na srovnani s nemovitymi v&cmi nabizenych k
obchodovéani v daném mist¢ a mistnim 3etfenim. Pii stanovovéni porovndvaci hodnoty jsme
vychézeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojich realitnich kancelaii, zejména internetovych
stranek. V databézi jsme nasli celkem 35 porovnavacich nemovitych véci, z nichZ jsme vybrali 5,
které nejvice odpovidaly ocetiovanym pozemkim co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavuy
tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledng pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Ur€eni ceny nema
za cfl zji§téni trzni, obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci, ale pouze podkladem pro
stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou méa nemovitd véc hodnotu, za niz miize byt
skutedn& prodéna, se ukédze teprve v drazbe.

Obvykla cena
906 000 K¢

slovy: DevétsetSesttisic K&

[Zavér

I. Nemovitost, které se vykon tyka:

- pozemki parc. & St. 169 (zastavéna plocha a nadvoif), na pozemku stoji stavba: bez ¢p/ce, (tech.
vyb., LV 783), parc. & St. 184 (zastavéna plocha a nadvoif), na pozemku stoji stavba: bez Eplie,
(tech. vyb., LV 783), parc. ¢ St. 231 (zastavénd plocha a nadvofi), na pozemku stoji stavba:
Krchov, &.p. 11, (zem. stav., LV 783), parc. ¢. 149/1 (ostatni plocha), parc. €. 149/5 (ostatni plocha),
parc. & 149/6 (ostatni plocha) a parc. €. 1022 (ostatni plocha) v kat. tzemi Petrovice u Sedlcan,
obec Petrovice, okres Piibram, zapsano na LV 750.

11. Prislufenstvi nemovitosti, které se vykon tyka:

- oploceni.

T11. Vysledn4 cena nemovitosti (L) a jejiho piisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 906.000,- K&,

IV. Znim4 vécna biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢ predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.
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V Praze 25.9.2019

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka
dolozka:

Znalecka dolozka:

Posudek podavéa Znalecka spole€nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové M¢sto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &.j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisd, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovéani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Jakub Chréstecky.

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr, Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-18697 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 5
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa 1
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