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[Znalecky iikol B

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou jednotky &. 542/1 (byt) v budové Revni&ov
¢.p. 542 (bytovy dim, LV 1390) na pozemku parc. ¢. St. 241/1 (LV 1390) v€etn€ podilu na
spoleénych Eastech domu a na pozemku parc. €. St. 241/1 (zastavena plocha a nédvofti) o velikosti
548/4947 v kat. izemi Revnitov, obec Revmcov &ast obce Revnitov, okres Rakovnik, Zapsano na
LV 1537.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné& né&kterych zakont (zékon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdé;Sich predpist.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: |

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v8echny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofddnymi okolnostmi
trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky p¥irodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota piiklddani majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu vé&ci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zptlsobem oceniovani stanovenym timto zédkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptlisob, ktery vychazi z nékladd, které by bylo nutno vynaloZit na
potizeni pfedmeétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetnd
dosahovaneho nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci

odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocetlovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocetlovani podle tcetni hodnoty, které vychazi ze zplisobil ocetiovani stanovenych
na zakladg pfedpisti o uCetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,
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g) ocefiovéni sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
popripad€ cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz3i obchodovatelnost spoluvlastnickych podild.

V piipad€ ocetiovani spoluvlastnického podilu na nemovité v&ci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZ§i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je v8ak v prvni fad® nutné konstatovat, ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych v€cech, coz velmi zt&Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkli podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejil), obecn& tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych v&ci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité v&ci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych v€cech, az na vzicné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je taktka mizivé poptavka po takovychto astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutednost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovn€Zz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostrednictvim uziti koeficientu niZ§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vySe zmin€ného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych v€cech spoivajicim v n&kdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovndZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrZz pouze spoluvlastnicky podil, predstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potencionélnich potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité veci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty&né nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho usudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n€jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledn€ odrézeji v z4jmu potencionalnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilii k
prodeji, ktery je obecng niz§i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
CehoZ je rovnéZz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ§i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi ne polovina celé nemovité veéci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz§i neZ tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v ptipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim ¥izeni formou vefejné drazby, naopak skutegnost je takova,
Ze v tomto piipadé jsou vySe zmin&né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce je3té intenzivn&ji, nebot se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohledn&na a tato komplikace musi byt promitnuta do zji§téné obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pFi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
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zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvldstni
obliby.*

S ohledem k vySe nastin€né obecn& obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjist€nou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jest€ cenu dale poniit, a to koeficientem niZ§{ obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild.

lPi‘ehled podkladi —|

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 24.3.2020 pod ¢&.j. 144 EX 2736/19-49.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pifi prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 23.4.2020.

Vypis z geografického informa&niho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroju.

Pfedvoléni k ohledani nemovité véci ze dne 24.3.2020.
Kupni smlouva.

Stavebni povoleni.

Dohoda o zruSeni bytového vlastnictvi pfeménou bytového vlastnictvi na vlastnictvi nemovité véci
ve spole¢ném jmeéni.
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[Mistopis H

Obec Revnigov se nachazi ve Stiedoteském kraji, cca 12 km severné od mésta Rakovnik, cca 8 km
zapadn€ od mésta Nové Straseci a cca 40 km z4padné od hlavniho mésta Prahy. Jedn4 se o obec se
stfedn€ rozvinutou infrastrukturou a se zékladni nabidkou ob&anského vybaveni. Rozifena nabidka
obCanského vybaveni je dostupna ve vySe zmin&nych méstech. Ze vzdélavacich zatizeni se v obci
nachazi matefska a zdkladni 8kola. Zdravotni pé&i v obci zajist'uje prakticky 1ékat, détsky lékaf a
lékarna. Nakup zbozi je dostupny v prodejnach se smi§enym zbozim. V obci se déle nachazi posta,
knihovna, restaurace a jiné. Dopravni obsluZnost obce zajit'uji pfiméstské autobusy.

Ocetiovand nemovitd véc se nachazi v severovychodni zastavéné &asti mésta RevniCov v ulici
Husova €.p. 542 ve smiSené zastavbe.

Zastavka autobusu ,,Revni¢ov, Obecni ufad” se nachéazi cca 500 m od ocetiované nemovité véci.

Typ pozemku: [l zast. plocha [ ostatni plocha L] orné pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty O rekr.objekt [1 garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O] nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace / O plyn
vet. / vl. (¥ / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&€sky): X MHD O Zeleznice  [X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,III.t¥.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSend zastavba
Ptistup k pozemku: [l zpevnénd komunikace ] nezpevnéna komunikace




Pristup pies pozemky:
3974/1 Palladium.cz, a.s., Dolomitova 266/12, Velk4 Chuchle, 15900 Praha 5
3974/8 SJM Hmcif FrantiSek a Hrncifova Jana Ing., Zakoutilova 905/24, Chodov,
14900 Praha 4
ICelkovy popis j

Jedna se o fadovy, vnitini, bytovy diim smiené konstrukce. Diéim je pravdépodobné zaloZen na
zakladovych pasech. Budova ma 4 nadzemni podlazi a podkrovi, kde se nachdzeji jednotky a
spolecné prostory. V budoveé neni vytah. V budové je celkem 11 jednotek. Jednotlivé jednotky jsou
piistupne z centralniho schodisté. Stfecha budovy je sedlova s krytinou z tasek. Na stfese jsou Zlaby
se svody, stfeSni okna a bleskosvod. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna budovy
jsou dfevéna (EURO). Vchodové dvefe jsou dfevéné prosklené. Fasdda domu je zateplena.
Stavebng-technicky stav objektu je velmi dobry. Pfistup k nemovité véci je po mistni zpevnsné
komunikaci s chodnikem.

Ocetiovana jednotka €. 542/1 se nachézi v budové &.p. 542 v 1. NP a jeji dispozice je 1+kk.
Jednotka sestava z kuchyfiského kouta a obyvaciho pokoje, $atny, koupelny + WC. Okna bytu jsou
dievénd (EURO). Uzitna plocha jednotky je 54,8 m®. UZitna plocha bytu byla uréena z udaji
Dohody o zruSeni bytového vlastnictvi pfemé&nou bytového vlastnictvi na vlastnictvi nemovité véci
ve spoleéném jméni.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu.
Ptipojky nebylo mozné ovéfit.

Na pozemku parc. €. St. 241/1 stoji bytovy dim s &.p. 542. Pozemek je obdélnikového tvaru. V
katastru nemovitosti je veden jako zastavéna plocha a nddvofi o celkové vyméie 192 m?. Pozemek
je v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikii jednotek. Pozemek je piistupny pies
pozemek parc. €. 3974/1 ve vlastnickém pravu soukromého vlastnika a déle pies pozemek parc. &.
3974/8 ve vlastnickém pravu soukromého vlastnika.

PrisluSenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutednosti jsou zohledn&ny ve vysledné cend
obvykleé.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena dle LV.
Ohledani bylo provedeno dne23.4.2020 bez tdasti povinné. Povinné bylo zaslino pisemné

oznameni o ohleddni nemovité véci. Ve stanoveném Case a na misto samé se povinna nedostavila,
neumoznila vnitini ohledéni a nepfedlozila stavebné technickou ani jinou dokumentaci.



| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla v&c)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
Komentar:

Nemovita véc je pfistupnd pfes pozemek parc. ¢. 3974/1 ve vlastnickém pravu soukromého
vlastnika a déle pfes pozemek parc. &. 3974/8 ve vlastnickém pravu soukromého vlastnika.
Piistup je zajisté€n v€cnym bfemenem.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitad v&c neni situovana v zdplavovém tizemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar:

Vécné biemeno chiize a jizdy (sluzebnost stezky a cesty), v rozsahu dle g.planu
¢.1067-15/2009, na dobu neuréitou pro jednotku & 542/1 s povinnosti k pozemku parc. €.
3974/8.

Veécné bfemeno chize (sluZebnost stezky a cesty), v rozsahu dle g.planu &.1359-160/2018, na

dobu neur¢itou pro jednotku &. 542/1 s povinnosti k pozemku parc. &. 3974/1.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka &. 542/1 Revnitov
2. Vécna bfemena

2.1. Vécné bfemeno



OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 542/1 Revnicov

Ocenovana nemovita véc
UZzitna plocha: 54,80 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd srazka. V piipadé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediluje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rimci izemniho celku (velikost sidla, obanské
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci funkéniho celku (podlaZi, orientace,
pfistup) vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledtiuje provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohledfiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediluje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soutasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahruta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypoltena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypolteny jako nésobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K. je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficientt K1 az Kn. V
koeficientech jsou zahrnuty odli§nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym v&cem,
které byly pouzity pro porovnéni.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena jako nasobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnévacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 4+kk Revnitov
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 4+kk, ktery se nachazi v obci Revniov v ulici
Husova. Diim m4 4 nadzemni podlazi a podkrovi. Budova je po rekonstrukei.
Jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podlaZi bytového domu. Byt je pred
rekonstrukei. Okna bytu jsou dfevéna (EURO). Z inZenyrskych siti je nemovit véc
napojena na dostupné piipojky. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 93,00 m?

Pouzité koeficienty: &z*

K1 Redukce pramene ceny 0,95 '

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 0,97 1 1

K5 Provedeni a vybaveni 1,00 S ;“ :

K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K7 Vliv pozemku 1,00 H838

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

1 860 000 93,00 20 000 0,88 17 600
Nazev: Byt 2+kk Revnitov 5
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+kk, ktery se nach4zi v obci Revniéov v ulici

Husova. Diim mé 4 nadzemni podlazi a podkrovi. Budova je po rekonstrukeci.

Jednotka se nachézi ve ¢tvrtém nadzemnim podlaZi a podkrovi bytového domu. Byt

je pied rekonstrukci. Okna bytu jsou dfevéna (EURO). Z inZenyrskych siti je

nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. PHistup k nemovité véci je z mistni

zpevnéné komunikace s chodnikem.
UZitna plocha: 57,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 1
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 7 d}oj: vrvsresl itz - 1D
K6 Celkovy stav 1,00 991510108
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocensni 0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 140 000 57,00 20 000 0,90 18 000




Nazev: Byt 2+kk Rakovnik
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+kk, ktery se nachazi ve mé&st&é Rakovnik V|
Casti Rakovnik II v ulici Otylie Beniskové. Diim m4 5 nadzemnich a 1 podzemni
podlaZi. Budova je novostavba. Jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlazi
bytového domu. Byt je po &aste¢né rekonstrukci. Okna bytu jsou plastova. Z
inZenyrskych siti je nemovitd v&c napojena na dostupné p¥ipojky. K bytu patii sklep
a lodzie. Parkovéni je mozné u domu. Pistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 48,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci uizemniho celku 0,70
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 0,97
K3 Provedeni a vybavent 070 Zciroj: Www.sreality.c - ID:
K6 Celkovy stav 0,80 023-N05243
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 950 000 48,00 40 625 0,46 18 688
Nazev: Byt 3+1 Nové Straseci
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nach4zi ve mé&st& Nové Straseci

v ulici K¥ivoklatskd. Dim ma 5 nadzemnich a 1 podzemni podlai. Budova je po
rekonstrukci. Jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlazi panelového domu.
Byt je po rekonstrukci. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovits]
vec napojena na dostupné piipojky. K bytu patii sklep. Parkovani je mozné u domu.
Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevn&né komunikace s chodnikem.
Uzitna plocha: 64,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,70
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 0,97 B
K5 Provedeni a vybaveni 0,95 TR
K6 Celkovy stav 0.85 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
: ’ 00654
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 625 000 64,00 41016 0,49 20 098
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Minimdlni jednotkova porovnévaci cena 17 600 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 18 597 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 20 098 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé u¥itné plochy

Priimérma jednotkova cena 18 597 K¢&/m?
Celkov4 uZzitna plocha ocefiované nemovité véci 54,80 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1019 116 K¢

2. Vécna bremena

2.1. Vécné bi‘emeno
Vécneé bfemeno chiize a jizdy (sluzebnost stezky a cesty), v rozsahu dle g.planu ¢.1067-15/2009, na
dobu neur¢itou pro jednotku &. 542/1 s povinnosti k pozembku parc. ¢. 3974/8.
Vécné biemeno chiize (sluzebnost stezky a cesty), v rozsahu dle g.planu ¢€.1359-160/2018, na dobu
neurcitou pro jednotku €. 542/1 s povinnosti k pozemku parc. €. 3974/1.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym b¥ementim
Druh v€cného bfemene: sluzebnosti - ocendné pausalni &astkou

Hodnota v&cného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zékona &. 151/97 Sb.
Jjednotnou &astkou 10 000,- K&.

Hodnota vécného bremene &ini 10 000,- K¢&

- 11 -



I REKAPITULACE OCENENI ]

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka ¢. 542/1 Revnicov 1019 116,- K&
2. Vécna bfemena

2.1. Vécné biemeno 10 000,- K&

Porovnavaci hodnota 1019116 K¢
Vécné bfemeno 10 000 K¢

LKomentéf- ke stanoveni vysledné ceny j
Pti zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném misté a ase se skutednostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. PHi stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z daji uvedenych v informadnich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych strinek. V databazi jsme nasli celkem 22 porovnavacich nemovitych véci, z nichZ
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nésledné pouZity pro vypodet obvyklé ceny.
UrCeni ceny nemd za cil zji§téni trzni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniZ§iho podani pro draZbu. To, jakou mé4 nemovita véc hodnotu, za niz
muZe byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
1020 000 K¢

slovy: Jedenmiliondvacettisic K&

[Zaver j

I. Nemovité véc, které se vykon tyka:

- jednotky ¢&. 542/1 (byt) v budov& Revnidov ¢.p. 542 (bytovy diim, LV 1390) na pozemku parc. &.
St. 241/1 (LV 1390) véetng podilu na spole¢nych Castech domu a na pozemku parc. ¢. St. 241/1
(zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 548/4947 v kat. tizemi RevniGov, obec Revniov, &4st obce
Revniéov, okres Rakovnik, zapsano na LV 1537.

IL. Prislusenstvi nemovité véci, které se vikon tyka:

- nezjisténo.

III. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 1.020.000,- K&.
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IV. Znama vécnid bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni priva, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

Ve prospéch nemovité véci vazne vécné bfemeno chiize a Jizdy (sluZebnost stezky a cesty), v
rozsahu dle g.planu €.1067-15/2009, na dobu neur&itou pro jednotku €. 542/1 s povinnosti k
pozemku parc. €. 3974/8 a v&cné bfemeno chiize (sluzebnost stezky a cesty), v rozsahu dle g.planu
€.1359-160/2018, na dobu neurditou pro jednotku & 542/1 s povinnosti k pozemku parc. &.
3974/1.Znalec povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécnych bfemen pfimé&fenou zji§ténému
vécnym bfementm a zdroveil se domniva, Ze tyto prava vyrazné neomezuji prodat nemovitou véc
v drazbeg.

V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho piisluSenstvi (IL), se zohlednénim pravni vady
(IV.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 1.030.000,- K&.

V Praze 12.5.2020

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka dolozka:

Posudek podavé Znaleck4 spole€nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mg¢sto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsani MSpr CR ¢&j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 z4k. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdg&jSich predpist, do prvého oddilu
seznamu Ustavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vaiikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumoénicich)

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-19688 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1537 3
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1390
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Schématické znazornéni

DN M e )
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Pfiloha &1 : Padorysy viech podla¥ a jejich schémata urujicf polohu rozestavénych jednotek a spaletnych ¢dsti domu
s Udaji 0 podlahowych plochéch byt(. '

Pﬁdoiys_y viech podlazi a jejich schémata uri‘:ujicf polohu jednotek

1. nadzemr_af podiaZi

1. nadzemnf podiazf
Rozestavéns jednotka &. 542/1

Vyméra bytu 54,8 m2
' ; 1. nadzemnf podlazi
- 1. nadzemni podlaf Rozestavénd jednotka
Spoleéné E4sti domu : t.542/2 I
Vymérabytu3gim2 |’

2. nadzemn( podla${

. 2. nadzemni padlaZi
Rozestavéna jednotka €. 542/3
Vyméra bytu 33,9 m2 2. nadzemn| podlazi
Rozestavénd jednotka
€.542/4 .
Vyméra bytu 48,1 m2

.3

2, nadzemni podlaZi
Spole&né Easti domu

2. nadzemni podla(
Rozestavénd jednotka €. 542/5
- Vyméra bytu 46,2 m2

o~



.Pifloha €.1: Pldorysy viech podlaif a jejich schémata urEu]fcI polohu rozestavénych Iednotek a spolecnych East! domu
s udajio podlahovych plochéch bytu .

Pidorysy podlaZi uréujici polohu Jednotek

3. nadzemni podlaZi

3. nadzemnl podlazi
Rozestavénd jednotka €. 542/6
Vymeéra bytu 34,2 m2 : 3. nadzemni podlaZi
Rozestavénd jednotka
t.542/7
Vyméra bytu 50 m2

3, nadzemni podiaf
Spole€né Easti domu

3. nadzemni podla#i
Rozestaviné jednotka & 542/8
Vyméra bytu 49,4 m2

4. nadzemni podlaZi

4. nadzemni podlaZi
Rozestavénd Jednotka &. 542/9
Vymeéra bytu 35,5 m2 4, nadzemn( podlaZi
Rozestavéna jednotka
t. 542/10
Vyméra bytu 52,4 m2

4. nadzemnf podlaZi
Spole&né E4sti domu

4. nadzemnl podlai(
Rozestavénd jednotka &. 542/11
Vyméra bytu 52,1 m2




