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| NALEZ |

IZnaleck_\'/ kol |

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemcich parc. ¢. 3681 (orné ptida), parc. & 4151 (ovocny sad),
parc. ¢. 4289 (ovocny sad), parc. €. 4290 (ostatni plocha), parc. &. 4291 (ovocny sad), parec. &. 4307
(vinice), parc. €. 4345 (ostatni plocha), parc. ¢. 4381 (vinice) a parc. &. 4578 (ovocny sad) v kat.
uzemi Stodikovice na Louce, obec StoSikovice na Louce, okres Znojmo, zapsano na LV 139.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5§ zakona ¢&.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkond (zdkon o ocetiovdni majetku), ve
znéni pozdejSich predpis.

|Viklad pojmii a popis metod ocenéni: I

1) Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipade obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérh proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumg;ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvla§tni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu vé&ci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zplsobem oceilovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zékladg je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na
poiizeni pfedmé&tu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocendni skutednd
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmat
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) oceflovani podle Geetni hodnoty, které vychazi ze zptlisobli ocefiovani stanovenych
na zékladé ptedpist o ucetnictvi, - - :

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny predmétu ocenéni
zaznamenane ve stanoveném obdobi na trhu,



g) ocefiovéni sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho
prodeji, popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podila.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité v&ci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohledn€na jeho niz8i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je v8ak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt&zuje nejen jejich

prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkd podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecng tedy zaktudlni trini ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, veiejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je taktka miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je p¥imym
dasledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skuteénost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podil na nemovitych
vecech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovn€z zohledn€na pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité v&ci, kdy se tak dgje

prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vySe zmin€n¢ho problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spotivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy predmétem obchodni transakce neni cel
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, predstavuje pro piipadného zijemce o koupi
nemovité v€ci znatny zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vylutnym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tsudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zpGsobem kooperovat s ostatnimi

spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrdZeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilin k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
¢ehoZ je rovnéz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niz&i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz8i nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena nizdi nez tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnick¢ho podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skute¢nost je takova,
Ze v tomto piipad€ jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce jedté¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pripadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jedt& akcentovano.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pii oceriovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zji§t&né obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
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zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecn¢ obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiZ
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjit€nou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jest€ cenu déle poniZit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

IPiehled podkladii B

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znalce a objednavka
znaleckého posudku ze dne 21.2.2020 pod ¢&.j. 144 EX 17533/14-609.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zamgfeni posudkem dotéené
nemovitosti dne 1.4.2020.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kancelafi.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdrojt.
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|Mist0pis —|

Obec Stosikovice na Louce cca 18 km severozapadn€ od mésta Hrugovany nad JeviSovkou a cea 11
km severovychodné od mésta Znojmo. Jedna se o obec se zakladni infrastrukturou a s nizkou
nabidkou obanského vybaveni. Sirsi nabidka obganského vybaveni je dostupna v HruSovanech nad
JeviSovkou a ve Znojmé&. Do obce vede silnice I11. tiidy.

Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha ornd plda
O trvalé travni porosty O zahrada [® jiny
Vyuziti pozemkii: ORD O byty O rekr.objekt O gardze O jiné
Okoli: O bytova zéona [ priimyslova zona O nakupni zéna [®] ostatni
Piipojky: O/0 voda 0/ 0 kanalizace OO0 / O plyn
vek. / vl. O/0elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut péiky): 0O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. ti. silnice I1,TTLtF,
Poloha v obci: okrajova &ast - samota
Pfistup k pozemku: zpevnéna komunikace O nezpevnénd komunikace

Pristup pi‘es pozemky:

2771 Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3, Veveti, 60200 Brno
4189 Fusek Zdengk, ¢. p. 121, 67162 Oleksovice
4591 Obec Stosikovice na Louce, &. p. 12, 67161 Sto$ikovice na Louce
|Celkovy popis ’

Oceilované pozemky se nachézeji cca 800 m jihovychodng a cca 1,3 km severnd od okraje
zastavéne Cdsti obce Stolikovice na Louce. Jednd se o soubor pozemki tvaru uzkych pasi. V
Katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako ornd piida, ovocny sad, ostatni plocha a vinice o
vymeie 30 625 m% Pozemek parc. &. 3681 je na severovychodni stran¢ ohrani¢eny zpevnénou
cestou a nachazi se v lanu. Pozemek parc. & 4151 je na jiZni stran& ohranieny nezpevnénou cestou.
Pozemek parc. €. 4578 je na jizni stran¢ ohrani¢eny nezpevnénou cestou. Soubor pozemkil parc. €.
4289, parc. ¢. 4290, parc. ¢. 4291, parc. & 4307, parc. & 4345 a parc. & 4381 je na severni strané
ohrani¢eny nezpevnénou cestou. Na pozemcich parc. & 4345 a parc. & 4290 se nachazi nezpevnénd
cesta. Na pozemcich parc. €. 4578, parc. ¢. 4289 a parc. &. 3681 se nachizi orna piida. Na pozemku
parc. €. 4291 se nachazi ovocny sad. Na pozemecich parc. & 4307, parc. &. 4151 a parc. & 4381 se
nachazeji vinice. Pozemky jsou miré svazité. V dob& ocetiovani byly pozemky vyuzivané. K
pozemkim vede zpevnéné cesta nachazejici se na pozemku parc. & 2771, ktery je ve vlastnictvi
Jihomoravského kraje a nezpevnéna cesta nachézejici se na pozemku parc. & 4189, ktery je ve
vlastnictvi pana Zdenka Fuseka a parc. &. 4591, ktery je ve vlastnictvi obce Stogikovice na Louce.
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Sougasti oceflované nemovité véci jsou porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové cend
obvykle.

Prislusenstvim ocefiované nemovité véci jsou konstrukee vinic. Tyto skutenosti jsou zohlednény v
celkové cené obvyklé.

Vé&cna biemena nebyla zjisténa.

Ve veéci pripadné existence ndjemni smlouvy byl dotdzin pravddpodobny uzivatel zjistény dle
databaze LPIS. Na tuto zddost nebylo do dne zpracovani posudku reagovéno.

] RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentai: K pozemkiim vede zpevnéné cesta nachézejici se na pozemku pare. &. 2771, ktery je
ve vlastnictvi Jihomoravského kraje a nezpevndnd cesta nachazejici se na pozemku parc. &.
4189, ktery je ve vlastnictvi pana Zdenka Fuseka a parc. & 4591, ktery je ve vlastnictvi obce
StoSikovice na Louce.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Vécna bi‘emena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zji$téna.
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OCENENI

Pozemky (¢ast 1)

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky StoSikovice na Louce (okr. Znojmo)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Moravsky Krumlov - Polanka, Zdroj: www.sreality.cz — ID: 10020047

Popis: K prodeji pozemek vedeny jako ornd plida o celkové vyméie 1,02 ha v katastralnim
Uzemi Polénka - Moravsky Krumlov. Pozemek je obdélnikové tvaru. Piistup po
obecni nezpevnéné cesté. Pozemky jsou obhospodafovany na zakladé pachtovni

smlouvy.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,10
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? |
319 000 10 270 31,06 1,01 31,37

Nazev: Moravsky Krumlov, Zdroj: www.sreality.cz — ID: 723535
Popis: K prodeji soubor pozemkii vedenych jako orna plida o celkové vymdte 29 716 m? vj
k.. Poléanky u Moravského Krumlova. Pozemky tvoii pruhy v honu. Piistup po
obeeni nezpevnéné komunikaci. K pozemkim je sjednana pachtovni smlouva.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,10

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

891 480 29716 30,00 1,01 30,30

Nazev: Moravsky Krumlov - Polanka, Zdroj: www.sreality.cz — ID: 10020046

Popis: Kprodeji pozemek vedeny jako orna piida o celkové vyméie 1,9 ha v k.i. Polanka -
Moravsky Krumlov. Pozemek je obdélnikové tvaru. Pifstup po obecni nezpevnéné a
zpevnéné komunikaci. Pozemky jsou obhospodaiovany na zikladé pachtovni
smlouvy.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,10
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
599 000 19 446 30,80 1,01 31,11
Nizev: Hrabétice, Zdroj: www.sreality.cz — ID: 3058757212
Popis: K prodeji zemédglské pozemky v k.u. Hrabé&tice. Celkem vyméra je 3 662 m?.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,10
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,
[K¢&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |
109 860 3 662 30,00 1,06 31,80

Nazev: Trsténice, Zdroj: www.sreality.cz — ID: 3829522012
Popis: K prodeji podil 1/20 na pozemku v k.0. Trsténice u Moravského Krumlova. Na
Katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako vinice. Celkem k prodeji 220 m?.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
6 600 220 30,00 0,97 29,10
Zjisténa primérna jednotkova cena 30,74 K¢/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohledfiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité v&ci provizi realitni kancelate
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srdzka. V ptipadg, Ze v nabidkové cend
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srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moznost zastavéni oceftovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym veécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledfiuje: - intenzitu vyuZziti oceflovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediluje polohu nemovitych véci v ramei tzemniho celku
(velikost sidla, obcanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piislusenstvi ocetiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient ivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na souasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Zze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

[Postup vypoitu ]
Priimérna jednotkové cena ocefiovanych nemovitosti (JTCo) je vypoltena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitosti (IJTCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienta.

Obvykla cena ocetiovanych nemovitosti byla vypo¢tena jako nasobek primérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCo) a celkoveé vymery piislusné oceilované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m? | [ K&
orna puda 3681 20 000 31,00 1/6 103 333
ovocny sad 4578 2170 31,00 1/6 11212
Obvykla cena pied korekei ceny 114 545
Niz8i obchodovatelnost minoritnich * 0,60 = 68 727,00
spoluvlastnickych podild
Celkova vyméra pozemlkii 22 170  Hodnota pozemkii celkem 68 727
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Pozemky (¢ast 2)

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Stosikovice na Louce (okr. Znojmo)
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Morkuvky, Zdroj: www.sreality.cz — ID: 0948

Popis: K prodeji soubor pozemki nachazejici se v obci Morklvky. Pozemky (vinice) o
celkové vyméte 4 541 m? jsou obhospodafovany s ngjemnim vztahem.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0.97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 0,95

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,20

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]

227 050 4 541 50,00 1,21 60,50

Nazev: Kyjov, Zdroj: www.sreality.cz — ID: Npo0227

Popis: Na prodej pozemek vinice a sad v zahradkafské lokalité v Ujezd - Vrchni Ctvrté. Na
pozemku dievénd chatitka, pozemek udrzovany s vinici s nékolika set hlavami.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 0,95
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,15
livaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,
[K&] [m? ] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m?® ]
150 000 2707 55,41 1,16 64,28
Nazev: Starovi¢ky, Zdroj: www.sreality.cz — ID: 2217819740
Popis: K prodeji vinice v obci Starovi¢ky u Hustope¢i o vymeie 3 270 m?. Vinice je os4zena
Sv. Vavfincem. Na pozemku neni pachtovni smlouva.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - - : 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,95
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
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Givaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
279 000 3270 85,32 0,88 75,08

Nazev: Hrotovice, Zdroj: www.sreality.cz — ID: V333072007

Popis: K prodeji rovinaty pozemek o vyméie 3 321 m? vedeny jako ovoeny sad v k..
Hrotovice. K pozemku vede obecni cesta navazujici na asfaltovou silnici. Pozemek je
osézen ovocnymi stromy a neni zatizeny zddnym ndjemnim vztahem.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,95

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?® ]

300 000 3321 90,33 0,88 79,49
Zjisténa pramérna jednotkova cena 69,84 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnéavacich
nemovitych v&cech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srdZka. V piipad€, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkl zohlediluje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohledriuje: - intenzitu vyuziti oceflovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediluje polohu nemovitych véci v ramci uzemniho celku
(velikost sidla, obanskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohledituje vybaveni a pfisluSenstvi oceflovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost oceniovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
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Koeficient ivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutednost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je

nabidkova.

[Postup vipoétu

Priimérna jednotkové cena ocetiovanych nemovitosti (JTCy) je vypottena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (IITCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoclteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.

Koeficient K je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientd.

Obvykla cena oceflovanych neinovitosti byla vypoétena jako nasobek primérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCyp) a celkové vyméry piislugné ocefiované nemovitosti.

Druh pozemku

ovocny sad
ovocny sad
ostatni plocha
ovocny sad
vinice

ostatni plocha
vinice

spoluvlastnickych podilt

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

4151
4289
4290
4291
4307
4345
4381

Obvykla cena pred korekei ceny
Niz8i obchodovatelnost minoritnich

Celkové vyméra pozemkii

[ m?]

2760
1378
1 802
237
1877
189
212

8 455

cena

[ K&/m? |

70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00

*0,60

Spoluvlastnicky
podil

1/6
1/6
1/6
1/6
1/6
1/6
1/6

Hodnota pozemkii celkem

Celkova cena
pozemlku
[ K¢

32 200
16 077
21023
2765
21 898
2 205
2473
98 641

59 184,60

59 185
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| REKAPITULACE OCENEN{

Pozemky (¢ast 1)

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky StoSikovice na Louce (okr. Znojmo) 68 727,- K&

Pozemky (Cast 2)

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky StoSikovice na Louce (okr. Znojmo) 59 184,60 K¢

Hodnota pozemku 127 912 K¢

]Komentéi‘ ke stanoveni vysledné ceny —|
Pri zjidténi ceny obvykl¢ klademe diraz na srovndni s nemovitymi v&cmi nabizenych k
obchodovani v daném mist¢ a mistnim Setfenim. PYi stanovovéani porovndvaci hodnoty jsme
vychézeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojich realitnich kancelaii, zejména internetovych
stranek. V databazi jsme na8li celkem 28 porovnavacich nemovitych véci, z nichz jsme vybrali 9,
které nejvice odpovidaly ocefiovanym pozemkiim co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu;
tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni ceny nema
za cil zjiSténi trZni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale pouze podkladem pro
stanoveni nejniZiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd v&c hodnotu, za niz mize byt
skuteéng prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
129 000 K¢

slovy: Jednostodvacetdevéttisic K¢

|Zévér

I. Nemovitost, které se vykon tyka:
- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina):

A) na pozemcich parc. ¢. 3681 (orna ptida) a parc. &. 4578 (ovocny sad) v kat. izem{ Stosikovice na
Louce, obec Stosikovice na Louce, okres Znojmo, zapsano na LV 139,

B) na pozemcich parc. ¢. 4151 (ovocny sad), parc. ¢. 4289 (ovocny sad), parc. &. 4290 (ostatni
plocha), parc. ¢. 4291 (ovocny sad), parc. ¢. 4307 (vinice), parc. ¢. 4345 (ostatni plocha) a parc. €.
4381 (vinice) v kat. izemi StoSikovice na Louce, obec Stofikovice na Louce, okres Znojmo,
zapsano na LV 139.

IL. PrisluSenstvi nemovitosti, které se vykon tyka:

A) nezjisténo,

B) konstrukce vinic.
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III. Vysledna cena nemovitosti (L) a jejiho piislusenstvi (IL), které se vikon tyka:

A) v objektivni zaokrouhlené vysi 69.000,- K&,

B) v objektivni zaokrouhlené vysi 60.000,- K&,

IV. Znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni & predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

A, B) nezjistény.

V Praze 15.4.2020

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka Znalecka dolozka:

dolozka: Posudek podévé Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha | — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisii, do prvého oddilu seznamu Gstavi
kvalifikovanych pro znaleckou g&innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Luka$§ Hofbauer

Jakub Chrastecky.

Za Znalecka spoletnost s.r.o0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pok. ¢. ZP-19596 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy

pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace
Mapa oblasti
Ortofotomapa
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