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V Praze, dne 30.4.2020



| NALEZ

|Znaleck3'/ tikol J

Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou jednotky €. 2427/6 (byt) v budové A3 &.p.
2427, 2428, 2429 (bytovy diim, LV 3711) na pozemku parc. &. St. 3014 (LV 3711) v€etné podilu na
spole¢nych &astech domu a na pozemku parc. &. St. 3014 (zastavéna plocha a nédvoii) o velikosti
5710/205032 v kat. izemi AS, obec A§, ¢ast obce AS, okres Cheb, zapsano na LV 3773.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢&.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& nékterych zdkonli (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpisi.

[Viklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpilisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Ggely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvl48tni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

2) Jinym zplisobem ocefiovéni stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéklade je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychdzi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZzit na
pofizeni pfedm&tu ocenéni v mist ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu ((irokove miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou pfedmét
ocendni zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocetiovani podle ucetni hodnoty, které vychézi ze zplisobii oceiiovani stanovenych
na zaklad@ piedpist o t¢etnictvi,

f) oceiiovani podle kurzové hodnoty, které vychizi z ceny piedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,



g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozené ze sjednanych cen.

3) Niz§i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipad® ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohledn&na jeho niZi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovityeh vécech, coz velmi ztéZzuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkd podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejl), obecné tedy zaktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
A&koliv stav, kdy se nemovité v&ci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, nenf nijak neobvykly, tak
vesmas se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptivka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. SkuteCnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovn&Z zohledndna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vy$e zminéného problematického aspektu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spogivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pripadného zéjemce o koupi
nemovité véci znainy zdroj potencionalnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti dancho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho Gsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnickeho podilu na nemovité véci, se
nasledné odraZeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecn& nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovita vée, v disledku
choZ je rovndz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niz8i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ§i nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ$i neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipad¢é prodeje
spoluvlastnického podilu v exekugnim ¥izeni formou vefejné drazby, naopak skutecnost je takova,
e v tomto pifpadé jsou vy¥e zmin&né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce jesté intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jeste akcentovano.

Tato snizenia obchodovatelnost musi byt pii oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyvd i z dikce ustanoveni § 2 odst. | zakona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdakona rozumi cena,
kierd by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
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zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby.*

S ohledem k vy3e nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako sougin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu déle ponizit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[Pehled podkladi l

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 19.3.2020 pod &.j. 144 EX 602/19-50.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poiizena pii prohlidce, zjidténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotlené
nemovité véci dne 23.4.2020.

Vypis z geografického informacniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdrojil.

Predvolani k ohledani nemovité véci ze dne 19.3.2020.
Kopie prohlaseni vlastnika.

Informace od povinné.

ﬁ_,iteratura:

Brad4g, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Brada¢, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4. pfepracované a
doplnéné vydéni, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tulacka, Praha 2007



Bradag, A., Krejéit, P., Scholzova, V.. Utedni ocetiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradag, A., Kledus, M., Weigel, L.: Piedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentatem — dil 1V,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

Dusek, D.: Zéklady ocefiovani nemovitosti, Vysokéa 8kola ekonomické v Praze, Institut ocetiovéni
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocefiovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka Skola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokotka, J.: Oceliovani nemovitosti podle cenovych piedpisl, Vysoké Skola ekonomické v Praze.
Praha 2012

[Mistopis |

Masto A$ se nachdzi v Karlovarském kraji, cca 10 km jizn¢ od mésta Hranice, cca 25 km
severozapadng od mésta Frantigkovy Lazn& a cca 20 km severozdpadn€ od mésta Cheb. Jedna se o
mésto s rozvinutou infrastrukturou a se stiedn& Sirokou nabidkou ob&anského vybaveni. Rozsifend
nabidka obtanského vybaveni je dostupné ve vyse zminénych méstech. Ze vzd€lavacich zatizeni se
ve mésté nachédzi mateiské, zakladni a stiedni koly v&etng gymnézia. Zdravotni pédi ve mésté
zajistuji praktiéti 1ékaii a 1ékarny. Nakup zbozi je dostupny v supermarketech. Ve mésté se dale
nachazi po$ta, muzeum, kino a knihovna. Dopravni obsluZnost mésta zajist'uji autobusy MHD,
piiméstské autobusy a vlaky.

Oceflovani nemovitd véc se nachazi v jihozapadni zastavéné &asti mésta AS v ulici Palackého
&.p./&.0.2427/18 ve smiSené zéastavbe.

Zastavka autobusu ,,A%, Palackého” se nachézi cca 200 m od ocefiované nemovité véci. Zelezniéni
stanice ,,A§” se nachéazi cca 700 m od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: (] zast. plocha [ ostatni plocha ] orna plida
O trvalé travni porosty [] zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkti: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona O] primyslové zéna [ ndkupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: / 0 voda / [ kanalizace /0 plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD Zeleznice  [¥] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice IL.,ITT.tF.
Poloha v obci: okrajové ¢ast - smiSend zastavba
Pristup k pozemku: X zpevnéna komunikace [] nezpevnénd komunikace
Piistup pi‘es pozemKky:
2781/3 Meésto A, Kamenna 473/52, 35201 A8

- 5.



|Ce]k0v3’* popis |

Jedna se o samostatné stojici bytovy diim smifené konstrukce se tiemi vchody a tiemi &isly
popisnymi. Dim je pravdépodobné zaloZen na zdkladovych roStech. Budova ma 4 nadzemni
podlazi, kde se nachdzeji jednotky a 1 podzemni podlaZzi, v kterém jsou sklepy a spoleéné prostory.
V budové neni vytah. V budové je dle databaze RUIAN celkem 36 jednotek (12 jednotek v kazdém
vchodg). Jednotlivé jednotky jsou piistupné z centralniho schodisté. Stiecha budovy je valbova s
krytinou z plechu. Na stfeSe jsou zlaby se svody a bleskosvod. Klempiiské prvky jsou z
pozinkovaného plechu. Okna budovy jsou plastovd a dievénd zdvojend. Vchodové dveie jsou
hlinikove prosklené. Fasadda domu je zateplena. Stavebné-technicky stav objektu je dobry. Pristup k
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovani je mozné v omezeném
mnozstvi pfed domem.

Ocetiovand jednotka ¢. 2427/6 se nachézi v budové €.p. 2427 ve 2. NP a jeji dispozice je 2-+1.
Jednotka sestava z kuchyné, pokoje, piedsing, sklepa, koupelny a WC. Okna bytu jsou plastova a
dfevéna zdvojena. Vchodové dvefe bytu jsou dievéné plné. Vnitini dvefe bytu jsou dievéné
prosklené. Jadro bytu je umakartové. Koupelna je s vanou. WC je samostatné. Podlahy jsou pokryté
keramickou dlazbou, koberci a plovouci podlahou. Obklady jsou keramickée. Byt je v plivodnim
stavu.

Dispoziéni ieSeni jednotky:

kuchyii 9,74 m?
pokoj 12,96 m?
pokoj 19,70 m?
predsiii 4,95 m?
koupelna 1,99 m?
wC 0,99 m?
sklep 6,77 m?
celkem 57,10 m?

Uzitnd plocha jednotky je 57,10 m? UzZitnd plocha bytu byla uréena z tdajii kopie prohlageni
vlastnika.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na vetejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu.
Piipojky nebylo mozné ovéfit. Vytapéni bytu je ustiedni. Ohiev teplé vody je centralni.

Na pozemku parc. &. St. 3014 stoji bytovy diim s &.p. 2427, 2428, 2429. Pozemek je obdélnikového
tvaru. V katastru nemovitosti je veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméie 593 m?.
Pozemek je v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikl jednotek. Pozemek je piistupny
pies pozemek parc. &. 2781/3 ve vlastnickém pravu mésta AS.

PiisluSenstvi nemovité véci nebylo zjiSt€no. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvykleé.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ohledani bylo provedeno dne 23.4.2020 za G¢asti povinné, kterd poskytla informace o nemovité
véci. Nebyla piedlozena stavebné technicka ani jina dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Véena bi'emena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna biemena nebyla zjiSténa.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 2427/6 AS



OCENINI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 2427/6 AS

Ocellovana nemovita véc
UZitna plocha: 57,10 m?

Zdivodnéni a popis pouZzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkovéa cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd srazka. V piipad€, ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramcei Gzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véei v rdmei funkéniho celku (podlaZzi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohledituje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoltena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypolten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocetiované nemovité véei byla vypoétena jako nasobek uZzitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 2+1 AS

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mésté A§ v ulici
Palackého. Diim mé 4 nadzemni a | podzemni podlaZi. Budova je po rekonstrukei.
Jednotka se nachdzi ve tietim nadzemnim podlazi bytového domu. Byt je v
plvodnim stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inzenyrskych siti je nemovitd véc
napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je tustiedni dalkové. K bytu patii
sklep. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 50,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 0,93
K3 Poloha v rameci tizemniho celku 1,00 3
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 728472
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 000 000 50,00 20 000 0,86 17 200
Nazev: Byt 2+1 AS
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mést¢ A$ v ulici

Dlouha. Diim mé 4 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je po rekonstrukei.

Jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim podlazi bytového domu. Byt je po

¢astecné rekonstrukei. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovita véc

napojena na dostupné piipojky. K bytu patii sklep a balkon. Parkovéani je mozné u

domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitna plocha: 60,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha v ramci uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,03
K5 Provedeni a vybaveni 0,95 :
K6 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www sreality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 1,00 661
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
1 050 000 60,00 17 500 0,91 15 925




Nazev: Byt 3+1 AS

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mésté A$ v ulici
Mikulasska. Diim ma 6 podlazi. Budova je po rekonstrukci. Jednotka se nachazi ve
druhém nadzemnim podlazi bytového domu. Byt je v plivodnim stavu. Okna bytu
jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na dostupné piipojky.
Vytapeéni bytu je ustfedni plynové. K bytu patii sklep, lodzie a gardZ. Pfistup Kk
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

U%itna plocha: 63,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,06
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 0,85 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 5227
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocengni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1210 000 63,00 19 206 0,83 15 941
Nazev: Byt 2+1 AS
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mésté¢ A§ v ulici

Karlova. Diim mé 8 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je po rekonstrukei.
Jednotka se nachdzi v 8estém nadzemnim podlazi bytového domu. Byt je po
¢astecné rekonstrukcei, Okna bytu jsou plastova. Z inzenyrskych siti je nemovita véc
napojena na dostupné piipojky. K bytu patii sklep. Parkovani je mozné u domu.
Pristup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 54,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97

K2 Velikosti objekiu 0,97

K3 Poloha v ramci uzemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramci funk¢niho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,00

K6 Celkovy stav 0,95 129

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?) K&/m? Kc [K&/m?]

950 000 54,00 17 593 0,85 14 954
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Nazev: Byt 2-+1 AS

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mést¢ A§ v ulici
Karlova. Diim mé 8 nadzemnich a 1 podzemni podlaZzi. Budova je po rekonstrukei.
Jednotka se nachazi v osmém nadzemnim podlazi bytového domu. Byt je po
tasteéné rekonstrukei. Okna bytu jsou plastova. Z inzenyrskych siti je nemovita véc
napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je ustiedni dalkové. K bytu patii
sklep. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 62,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha v ramci uizemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,00

K6 Celkovy stav 0,90 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K7 Vliv pozemku 1,00 723094

K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

1 070 000 62,00 17 258 0,87 15014
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 14 954 K&/m?
Primé&rn4 jednotkova porovnéavaci cena 15 807 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnédvaci cena 17 200 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primé&ma jednotkové cena 15 807 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 57,10 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 902 580 K¢&

s 1l =



REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 2427/6 AS 902 580,- K&

Porovnavaci hodnota 902 580 K¢

ﬂ(omentéf‘ ke stanoveni vysledné ceny |
P¥i zji3téni ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném misté a case se skutetnostmi zjidténymi mistnim Fetfenim. Pii stanovovani porovndvaci
hodnoty jsme vychézeli z Gidajii uvedenych v informacnich zdrojich realitnich kanceléii, zejména
internetovych strinek. V databdzi jsme nasli celkem 19 porovnavacich nemovitych véei, z nichz
jsme vybrali 5, které nejvice odpovidaly ocetiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nésledng pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
Uréeni ceny nemé za cil zjidt&ni trzni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz8iho podani pro drazbu. To, jakou mé nemovita véc hodnotu, za niz
miize byt skuteéné prodéna, se ukaze teprve v drazbe.

Obvykla cena
900 000 K¢
slovy: Devétsettisic K&
[Zaver |

1. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- jednotky €. 2427/6 (byt) v budove AS E.p. 2427, 2428, 2429 (bytovy dim, LV 3711) na pozemku
parc. & St. 3014 (LV 3711) véetn& podilu na spole¢nych &astech domu a na pozemku parc. &. St.
3014 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 5710/205032 v kat. uzemi AS, obec A8, ¢ast obce AS,
okres Cheb, zapsano na LV 3773.

I1. Piislufenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

III. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho piislufenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 900.000,- K&.

- 12 -



IV. Znama vécnd biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piedkupni priva, kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 30.4.2020

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka dolozka:

Posudek podava Znaleckd spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR ¢.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisti, do prvého oddilu
seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vankova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumo&nicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-19664 znaleckého deniku.



SEZNAM PODKLADU A PRILOH B

Podklady a pfilohy pocet stran A4 priloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 3773 3
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 3711
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

—_—— o Uny
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