ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLLE
¢islo ZP-19571

NEMOVITA VEC:  Rodinny diim Svaté

Katastralni udaje: Kraj Stfedogesky, okres Beroun, obec Svata, k.0 Svata

Adresa: ¢.p. 168,267 51 Svata

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni
exekutor

Adresa: Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zli¢in

ZHOTOVITEL: Znalecké spole¢nost s.r.o.

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:  Exekutni Fizeni & j. 144 EX 5769/17 (ocenéni stivajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 225 000 K&
Stav ke dni: 07.04.2020 Datum mistniho Setfeni:  04.02.2020
Pocet stran: 13 stran Pocet piiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 07.04.2020



| NALEZ |

|Znaleclq’( tikol |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/12 (jedna dvandctina) na pozemku parc. €. St. 190 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz
soudasti je stavba &.p. 168 Svatd, zplsob vyuziti: bydleni, véetn& piisluenstvi a pozemki parc. €.
573/5 (zahrada) a parc. &. 573/ 10 (zahrada) vSe v kat. Gzem{ Svatd, obec Svatd, ¢ast obce Svata,
okres Beroun, zapsano na LV 236.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpisti.

Iijldad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocetlovani. Obvyklou cenou se pro éely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofdadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim,

2) Jingm zplisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocendni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychdzi z vynosu z piedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci

odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z astky, na kterou piedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

¢) oceflovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobil oceilovani stanovenych na
zékladg€ ptedpish o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena ptedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
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popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkd podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejil), obecnd tedy z aktualni frzni ceny
porovnatelnych nemovitych véei, aviak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Akoliv stav, kdy se nemovité véci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmas se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vetejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptdvka po takovychto ¢astech nemovitych
vécl. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. SkuteCnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybr¥ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohledndna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti koeficientu niZ8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vyie zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spotivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovn&z nutné zminit, Ze situace, kdy predmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zajemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho ditvodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tsudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy n&jakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véei,
se nasledn& odrazeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecn& niz§i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
tehoZ je rovn&Z i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsf, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnickeho podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz§i nez polovina celé nemovite véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz§ neZ tietina celé nemovite vécei atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exeku¢nim fizeni formou vefejné drazby, naopak skute¢nost je takova,
7e v tomto pfipadé jsou vySe zmindné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce je$té intenzivngji, nebot' se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizena obchodovatelnost musi byt pii ocetiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjistén¢ obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zékona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
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mimoiadnych okolnosti triu, osobnich pomérit prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvilastni
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako sou€in velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynésobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jesté cenu déle poniZzit, a to koeficientem nizs$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild.

IPFehled podkladii |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 16.01.2020 pod ¢&.j. 144 EX 5769/17-60.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotCene
nemovité véci dne 04.02.2020.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdrojl.

Kopie usneseni o dédictvi 22 D 226/2018-35 ze dne 22.05.2018.
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|Mist0pis |

Obec Svatd se nachazi ve StiedoSeském kraji, cca 3 km severozdpadné od mésta Zdice, cca 7 km
jihozdpadng od mésta Beroun a cca 12 km severovychodné od mésta Hofovice. Jednd se o obec se
sttedn& rozvinutou infrastrukturou a s nizkou nabidkou obé&anského vybaveni. Roz8ifena nabidka
obtanského vybaveni je dostupnd ve vySe zminénych méstech. Nakup zbozi je dostupny v mistnim
obchodé. V obci se dale nachazi restauraini a ubytovaci zatizeni, sportovni hiist€, télocvitna a
knihovna. Dopravni obsluznost obce zajist'uji autobusy.

Ocefiovana nemovita véc se nachazi v jizni okrajové Casti obce Svata ¢.p. 168 v zéstavbe rodinnych
domil, Zastavka autobusu ,,Svaté, u Sykor(i” se nachazi cca 380 m od oceflované nemovite véci.

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [ orné ptda
[ trvalé travni porosty (X zahrada O jiny
VyuZziti pozemkia: ¥ RD O byty O rekr.objekt [ garaze 1 jiné
Okoli: bytova zéna O] primyslova zona O nakupni zéna
] ostatni
Piipojky: O/0voda [O/0 kanalizace /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD (1 Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice 1L, IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace (] nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
parc. & 635/3  Obec Svata, ¢. p. 40, 26751 Svata




[Celkovy popis |
Jedn4 se o samostatné stojici rodinny diim s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim.
Budova je pravd&podobné zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici prim&mé udrzbé. Fasdda domu neni zateplend. Dim je
podsklepeny. Stiecha budovy je polovalbové s krytinou z tasek. Na stieSe jsou Zlaby se svody.
Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného nebo médéného plechu. Stiecha domu je opatiena
kominem. Okna domu jsou dievéna tzv. Euro. Okna jsou opatiena parapety. K domu patti oplocena
zahrada. Pristup k nemovité v&ci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Najemni smlouvy nebyly zji§tény. Vécna biemena nebyla zjisténa.
Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny. P¥ipojky nebylo mozné ovefit.

Na pozemku parc. & St. 190 stoji stavba pro bydleni &.p. 168. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastavénd plocha a nadvoii o celkove vyméie 371 m?. Na stavebni pozemek parc. €. St.
190 navazuje pozemek parc. &. 573/5, ktery je v katastru nemovitosti veden jako zahrada o celkove
vyméfe 454 m* a pozemek parc. & 573/10, ktery je v katastru nemovitosti veden jako zahrada o
celkové vyméte 123 m2 Pozemky spoledn€ tvoii s nim jeden funkéni celek pfiblizn€ obdélnikového
tvaru. Pozemky jsou mirné svaZité, travnaté a udrzované. Pozemky jsou oploceny ocelovym plotem
s betonovou podezdivkou a s ocelovymi vjezdovymi vraty a brankou. Na pozemcich se nachézi
zpevnéné plochy, porosty a gardz Gardz je samostatné stojici s pultovou stiechou a dievénymi
dvoukiidlymi vjezdovymi vraty. Pozemky jsou jako celek piistupné pies pozemek parc. €. 635/3,
ktery je ve vlastnickém pravu obec Svata.

Soudasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutenosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé ceng.

Piislusenstvim nemovité véci je oploceni a gardz Tyto skutenosti jsou zohlednény v celkove
obvyklé ceng.

Ohledéani bylo provedeno dne 04.02.2020. Nebylo umoZn&no vnitini ohleddni. Nebyla predlozena
stavebné technicka ani jina dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véei:

NE

Nemovitd véc neni situovana v zdplavovém lizemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

Vécna bi‘emena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna biemena nebyla zji§téna.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc nenf pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény nebo piedlozeny.




| OBSAH |

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢&.p. 168 Svata

I OCENENI |

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 168 Svata

Ocefnovana nemovita véce
Plocha pozemku: 948,00 m*

Zdtivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnivacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité v&ci provizi realitni kancelai'e a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cené srovndvaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei Gizemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislugenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skutednost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Priimé&rnd jednotkové cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypodteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K. je vypodéten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Ku. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti oceiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena oceflované nemovité véci byla vypottena pifmym porovninim jako aritmeticky
priimé&r jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:



Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

PouZzité koeficienty:

Rodinny diim Tman
ulice Piatelstvi
Na prodej rodinny dim s dispozici 6+1 nachdzejici se v obei Tmafi v ulici
Pratelstvi. Jednd se o samostatné stojici, piizemni budovu zdéné konstrukce s
obytnym podkrovim. Dlim je cely podsklepen. Stiecha budovy je sedlové s krytinou
z taSek. Na stfeSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna, Nemovita véc stoji
na pozemku o celkové vymefe 1296 m”. Nemovitd véc je pfipojena na dostupné
inZenyrske sité: elektfinu, vodovod, kanalizaci a plynovod. Ohiev teplé vody
zajiSt'uje bojler. Vytapéni budovy je tistfedni plynové. Piislugenstvim nemovité véci
je oploceni. K domu patii zahrada, dvé gardZe, zahradni kuchyiika, dfevnik, kurnik
pro slepice s opocenym vyb&hem, chlivky, sklenik, vlastni studna, piivodni jimka a
pergola. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

1 296,00 m?

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pfisluenstvi nemovité véci 0,97 P
. Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 0188
K7 Vliv pozemku 0,93
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
5 666 000 K¢ 0,77 4 362 820 K¢
Nazev: Rodinny diim Zdice

Lokalita: ulice 5. kvétna

Popis: Na prodej rodinny diim s dispozici 7+1 nachdzejici se v obei Zdice v ulici 5. kvétna.
Jedna se o samostatné stojici, patrovou budovu zdéné konstrukee. St¥echa budovy je
sedlova. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievénd. Nemovitd véc
stoji na pozemku o celkové vyméfe 502 m?. Nemovita véc je piipojena na dostupné
inZzenyrské sité: elektiinu, vodovod, kanalizaci a plynovod. Vytdpéni budovy je
Ustiedni plynové. K domu patii zahrada, vlastni studna a garaz. PFistup k nemovité
véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Pozemek: 502,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,80

K4 Provedeni a vybaveni 1,05 - el

K5 Piislusenstvi nemovité véei 1,00 ! , S

. Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 1,05 N202888

K7 Vliv pozemku 1,09

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4 990 000 K¢ 0,87 4 341 300 K¢
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Nazev: Rodinny ditm Novy Jachymov

Lokalita: ulice Z Vr8ku

Popis: Na prodej rodinny diim s dispozici 4+1 nachézejici se v obci Novy Jachymov v ulici
7 Vigku. Jednd se o samostatng stojici, pfizemni budovu smiSené konstrukce s
obytnym podkrovim. V piizemi je veranda, WC, komora, koupelna, kuchyné s
jidelnim koutem, loznice, obyvaci pokoj s francouzskym oknem a vstupem do
zahrady, hala a schody do patra a suterénu. V patfe je piedsin, loZnice se Satnou a
vstupem na lodzii, détsky pokoj, komora a WC. Diim je kompletn& podsklepeny v
suterénu je chodba, kotelna, uhelna, sklep a gardz. Stfecha budovy je sedlova s
krytinou z 8ablon., Na stieSe jsou Zlaby se¢ svody. Okna domu jsou plastova.
Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméie 725 m?, Nemovitd véc je
piipojena na dostupné inzenyrské sité: elektinu, vodovod, kanalizaci a plynovod.
Olfev teplé vody a vytapéni budovy je plynovym kotlem. K domu patii zahrada a
zd&n4 dilna. Pistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 725,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 I - EE‘LHL"'*“
K5 Piislugenstvi nemovité véci 1,00 e ———

. Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 1,00 NR0276

K7 Vliv pozemku 1,04

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4900 000 K¢ 0,98 4 802 000 K¢

Minimdalni jednotkova porovnavaci cena 4 341 300 K&/ks

Pramérna jednotkova porovnavaci cena 4 502 040 Ké&/ks

Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 4 802 000 K&/ks

Vipotet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani

Priméma jednotkova cena 4 502 040 K&/ks

Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 4 502 040
Velikost spoluvlastnického podilu

*1,00/12,00 = 375 170,00

Niz&i obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,60 = 225 102,00
podilii

Vysledna porovnavaci hodnota 225102 K&
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REKAPITULACE OCENENT

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 168 Svata 225102,- K¢

Porovnavaci hodnota 225102 K¢

IKomentaf ke stanoveni vysledné ceny —|
Pfi zjiSténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnévaci
hodnoty jsme vychézeli z udajii uvedenych v informa¢nich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databézi jsme nasli celkem 25 porovnavacich nemovitych véci, z nichZ
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkoveho stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
UrCeni ceny nemad za cil zjidténi trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro draZbu. To, jakou m4 nemovita véc hodnotu, za niZ
miize byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
225 000 K¢

slovy: Dvéstédvacetpéttisic K&

[Zavér I
I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- ideélniho spoluvlastnické¢ho podilu o velikosti 1/12 (jedna dvanactina) na pozemku parc. &. St.
190 (zastav&na plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je stavba &.p. 168 Svatd, zpiisob vyuziti: bydlent,
veetné piislusenstvi a pozemkil parc. €. 573/5 (zahrada) a parc. ¢. 573/ 10 (zahrada) v3e v kat. izemi
Svatd, obec Svata, ¢ast obce Svatd, okres Beroun, zapsano na LV 236,

II. P¥isluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni a garaz.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho pFislusenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 225.000,- K¢.

’

IV. Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni & piedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 07.04.2020

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Noveé Mésto
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Znalecka dolozka:
Posudek podava Znalecka spolegnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zik. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu ustavli kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jiff Roub

Ing. Michaela Hole¢kova

Jakub Chrastecky

Za Znalecké spolecnost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumognicich)
Mgt. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. ZP-19571 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILLOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 236 3
Snimek katastralni mapy )
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci |
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