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REKAPITULACE

Identifikace pfedmétu znaleckého posudku:

Predmétem znaleckého posudku je ndvrh trzni hodnoty nemovitych vécizapsanych na LV €. 8674 k. . Nymburk
(rodinny dim vietné pozemki) ve vlastnictvi Mlejnek Antonin, bytem Zalabska 1720/4, 288 02 Nymburk,
podil 1/2, Mlejnkova Pavlina, bytem Zalabska 1720/4, 288 02 Nymburk, podil 1/2, pro potfeby insolvenéniho fizenfi
¢. j. KSPH 77 INS 5797/2019 vedeného u Krajského soudu v Praze, a ndvrh trzni hodnoty nemovitych véci
zapsanych na LV ¢. 1660 k. G. Nymburk (garaz vcetné pozemku a pozemek zahrady) ve vlastnictvi Mlejnek
Antonin, bytem Zalabska 1720/4, 288 02 Nymburk, pro potreby insolvencniho Fizeni ¢. j. KSPH 77 INS 5800/2019.

Znalecky posudek je zpracovan na zaklad€ objednavky od insolvencniho spravce AS ZIZLAVSKY v.o.s., se sidlem
Siroka 36/5, 110 00 Praha 1.

Navrh trzni hodnoty nemovitych véci je proveden na zakladé stavu k 8. 11. 2019.

Navrh trzni hodnoty oceriovanych nemovitych véci ve vlastnictvi Mlejnek Antonin (spoluvlastnicky podil 1/2
k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 8674 k. 4. Nymburk a nemovité véci zapsané na LV ¢. 1660 k. .
Nymburk) je po zaokrouhleni stanoven na:

2262 000,00 K¢

(slovy: Dva miliony dvé sté Sedesat dva tisic korun ceskych)

Navrh trzni hodnoty oceriovanych nemovitych véci ve vlastnictvi Mlejnkova Pavlina (spoluvlastnicky podil 1/2
k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 8674 k. i. Nymburk) je po zaokrouhleni stanoven na:

994 000,00 K¢

ré

(slovy: Devét set devadesat cCtyri tisic korun ceskych)

Pocet stran posudku:
Posudek obsahuje v€etné titulni strany 26 stran textu a 25 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickém vyhotoveni, které je rovnéz uloZeno v archivu
Znaleckého Ustavu.

Dne: 3. 3. 2020
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PREDPOKLADY A OMEZUJiCi PODMINKY

®  Zpracovatel predpoklad3, ze veskeré podkladové materialy, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné, neodpovida tedy za jejich
pravost a platnost;

®  zpracovatel zpracoval posudek ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji veskeré zavéry
a podminky. Pokud doslo ke zméné trzniho prostfedi po datu zpracovani, nejsou tyto skutecnosti
v posudku zohlednény;

® informace a podklady, poskytnuté objednatelem povaZujeme za vérohodné, pravdivé a spravné;

= dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdrojl, které byly v tomto znaleckém posudku
pouZity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné;

= ackoli mame za to, Ze informace, na jejichz zadkladé je znalecky posudek zpracovdn, jsme
nashromazdili ze spolehlivych zdrojl, neprebirdme Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost
jakychkoliv Gidaju takto ziskanych;

® hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na predpokladech v tomto
znaleckém posudku uvedenych;

®  datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku vztahuji, je uvedeno v tomto
znaleckém posudku;

®  obsah tohoto znaleckého posudku je ddvérny, slouzi pouze pro vnitfni potreby objednatele, pokud
objednatel predlozi znalecky posudek jako dlikaz soudu, jednd se o dovolené pouZiti tohoto
znaleckého posudku;

®  tento znalecky posudek ani Zadna jeho cast (v¢. identity zpracovatele nebo jinych osob, které
znalecky posudek podepsaly nebo se jich tyka) nesmi byt Sifena tretim strandm bez predchoziho
souhlasu a schvaleni zpracovatelem, s vyjimkou Zadosti ze strany prislusnych statnich organt;

®  zpracovatel prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychézely z dokumentd, které mu
byly prfedloZeny objednatelem. V pfipadé€, Ze objednatel nepredlozZil zpracovateli dokumenty, které
mohly mit vliv na zpracovdni tohoto znaleckého posudku, nepfijimd zpracovatel jakoukoli
odpovédnost s touto skutecnosti souvisejici;

®  znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny Ucel zpracovani a nelze jej pouZit za jinym
ucelem;

®  posudek respektuje pravni stav v oblasti dani, Ucetnictvi, financovani a oceriovani, platny k datu
ocenéni.
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1 POUZITE PODKLADY A LITERATURA

PFi zpracovani tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené dokumenty a podklady:

Podklady ziskané ze strany objednatele:

[1]  VvypisyzKNnaLV & 8674 a 1660 k. G. Nymburk

Podklady ziskané zhotovitelem:

[2] Kopie katastrdlni mapy predmétnych nemovitych véci
[3] Nabidky realitnich kanceld¥ na siti internet

[4] Fotodokumentace pfedmétnych nemovitych véci

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly vyuzity poznatky z nize uvedené odborné literatury, obecné
pfijimanych standard( oceriovéni a jinych verejné dostupnych zdrojd k datu ocenént:

Odborna literatura:

[5] ATTL, J., POLACEK, B. Posudek znalce a podnik. 1. vydéni. Praha: C.H.Beck, 2006. ISBN 8071795038.

[6] BRADAC, A.Vécna bremena od A do Z: aktualizované vydani. Praha: Linde, 2001. Praktickd pravnickd
pfirucka. ISBN 978-80-7201-761-4.

[7] ORT, P Ocefiovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik (Leges). ISBN
978-80-87212-77-9.

8] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.
9] ZAZVONIL, Z. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7.
10] ZAZVONIL, Z. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-902109-0-2.

[11] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0.
[12] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.

13] ZAZVONIL, Z. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.
Odborné ¢lanky:

[14] SNAJBERG, O. Ocenéni pozemku se stavbou ve vlastnictvi jiného subjektu. Ocefiovani, ro¢. 5, &. 5, 2012;

[15] SNAJBERG, O. Valuation of Real Estate with Easement. Procedia Economics and Finance, ¢&. 25,
S. 420—427, 2015;

[16] SNAJBERG, O. Stanoveni diskontni miry pfi vynosovém oceriovani nemovitosti. Ocefiovani, roc. 6, ¢. 4,
s. 98—111, 2013.

Obecné pfijimané standardy:
[17] Vybor pro mezinarodni oceriovaci standardy (IVS): International Valuation Standards 2017;

[18] Evropska skupina odhadcovskych asociaci (TEGoVA): European Valuation Standards 2016;

[19] Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report — Pfehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha;
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[20] Ceska komora odhadc(i majetku: Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti. Praha 2011;
Verejné dostupné internetové zdroje:

[21] Oficialni server eského soudnictvi, <www.justice.cz>;
[22
[23

] Ceskd nérodni banka, <www.cnb.cz>;
24] Ceské stavebni standardy, <www.stavebnistandardy.cz>;

Cesky statisticky urad, <www.czso.cz>;

25

Evropskd centrdlni banka, <www.ecb.int>;
Legislativa:

26

27
28

29

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku;
Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zadkonik;

[28] zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z p¥ijm{;
[29] vyhldska ¢ 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceriovani majetku;

Dalsi podklady a informace uzité pro zpracovani tohoto znaleckém posudku jsou jako zdroj v textu dale radné
oznacené.

Ddle byl tento znalecky posudek zaloZen na odbornych tsudcich a ndazorech Znaleckého Ustavu a predstavuje
tak jeho ndzor na hodnotu oceriovanych nemovitych véci.
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2 METODY OCENOVANI NEMOVITYCH VECIi

2.1 Metody trzniho ocenéni

Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouzivany tfi standardni mezindrodné uznavané
pfistupy k oceriovani. Jednd se o metodu vécné hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu
porovnavaci. Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalecky tstav odbornym odhadem,
ktery vychazi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti.

Vynosova metoda se povazuje za zakladni zplsob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské cinnosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychdzi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovité
véci plynouci ve formé ndjemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se predpoklada, ze
uvazované najemné se vaze jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosovd hodnota vychdzi
z predpokladu, Ze oceriovana nemovita véc bude v budoucnu vytvéret trvaly a udrzitelny vynos (prijem), neboli
&isty ro¢ni stabilizovany vynos. Cisty ro¢ni stabilizovany vynos - jsou vynosy (p¥ijmy) po odpo¢tu nakladd
(vydajd), nebo také soucet provozniho, financniho zisku a zisku z mimoradnych prijmu (dariovy zéklad pro darn
z prijma), stanoveny jako préimérna, nebo pravdépodobné ocekavana hodnota z ¢asové rady.

Porovnavaci metoda (také srovndavaci, komparacnfi) je vhodnym nastrojem oceriovani v ptipadé, ze v daném
misté a ¢ase existuje pro dany typ nemovité véci dostate¢né rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkach. Porovnani ceny
ocefiované nemovité véci s cenami srovnavacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci Fady kritérif
zohledriujicich vyznamné odlisnosti. Hodnoceni odliSnosti je provadéno pomoci koeficientd ¢&i indexd.
Porovndvaci metoda ma dva postupy: pfimé porovnani a nepfimé porovnani. Porovnani pfimé povazuje
ocerovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny primér. Nepiimé
porovnani pouziva Gpravu cen srovnavacich objektl nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovnavana nemovitd véc oceriovana. Jeji hodnota je
pak vypoctena jako prosty nebo vazeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci prepocteny
prislusnymi koeficienty.

Nakladova metoda (substancni, vécna hodnota) je reprodukéni cena nemovité véci snizend o opotrebeni.
Reproduk¢ni cena odpovida vysi ndkladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nemovité véci. Vécnou hodnotu staveb je tfeba urdit s prihlédnutim k opotfebeni, které s
ohledem na skute¢ny stavebnétechnicky stav a mordini zastarani se stanovuje pomoci nékteré ze zndmych
metod. Pro tcely trhu nemovitych véci je vySe vécné hodnoty prevazné informativni, protoze potencionalniho
kupujiciho obvykle nezajima, za kolik byla nemovitost pofizena, ale jaky uzitek mu mize prinaset.
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2.2 Vybér zikladnich pojmii oceriovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit, a témi,
kdo je kupuiji a prodévaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb
v daném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce trzni hodnoty odrdzi nazor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi prevlada
pojem hodnoty s prfivlastkem trzni.

Trzni hodnota je odhadnutd {astka, za kterou by byl majetek sménén k datu ocenéni mezi koupéchtivym
kupujicim a prodeje chtivym proddvajicim v transakci rovnocennych partnerd po nalezitém marketingu, kdy
kaZzda ze stran jednala informované, obezretné a bez natlakd (schvélena definice IVSC/TEGoVA, EVS 2003).

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizend o primérené opotrebeni véci stejného stari a primérené
intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizend o naklady na opravu vaznych zdvad, které znemozriuji okamzité
uzivani véci.

Cena je vyrazem pouZivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zboZi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud’ verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z dvodu financnich moznosti, motivace
a zajm0 daného kupujiciho a prodavajiciho miZe nebo nemusi mit cena placena za zboZzi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté, kterd je zboZi nebo sluzbam pfipisovana jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté
prirazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo proddvajicimi v jednotlivych situacich.

Zjisténa cena je cena zjisténa podle cenového predpisu (v soucasné dobé zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani
majetku a zmé&né& nékterych zékon(, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky €. 441/2013 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpis(, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., v platném znén).

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim (zakon o oceriovani majetku ¢. 151/1997 Sb.).

Cena pof¥izovaci je cena, za kterou bylo moZno véc poridit v dobé pofizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postavenf) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebent.

Cena reprodukdni je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou porovnatelnou véc poridit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotrebeni.
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3 IDENTIFIKACE PREDMETU OCENENI

Predmét a ucel znaleckého posudku

Predmétem znaleckého posudku je ndvrh trzni hodnoty nemovitych vécizapsanych na LV ¢. 8674 k. d. Nymburk
(rodinny ddm Nymburk &. p. 1720 umistény na pozemku parc. ¢. St. 2105 véetné tohoto pozemku a pozemku
zahrady parc. ¢ 974/16) ve vlastnictvi Mlejnek Antonin, bytem Zdalabska 1720/4, 288 02 Nymburk, podil 1/2,
Mlejnkova Pavlina, bytem Zalabska 1720/4, 288 02 Nymburk, podil 1/2, pro potreby insolvencniho fizenf ¢. j.
KSPH 77 INS 5797/2019 vedeného u Krajského soudu v Praze, a navrh trzni hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV ¢. 1660 k. G. Nymburk (garaz bez ¢p/¢e umisténd na pozemku parc. ¢. St. 2106 vcetné tohoto pozemku
a pozemek zahrady parc. ¢. 974/2) ve vlastnictvi Mlejnek Antonin, bytem Zalabska 1720/4, 288 02 Nymburk, pro
potreby insolvencniho fizeni ¢. j. KSPH 77 INS 5800/2019.

Znalecky posudek je zpracovan na zdklad€ objednavky od insolvencniho spravce AS ZIZLAVSKY v.o.s., se sidlem
Sirok& 36/5, 110 00 Praha 1.

Datum znaleckého posudku
Navrh trzni hodnoty nemovitych véci je proveden na zakladé stavu k 8. 11. 2019.
Provedeni mistniho Setieni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 8. 11. 2019 s moznosti pfistupu do vnitfnich prostor nemovitosti. Mistniho
Setfeni se vlastnici nemovitosti nezidcastnili.

Fotodokumentace oceriované nemovité véci byla porizena pfi provedeném mistnim Setreni a je uloZena
v archivu Znaleckého Ustavu, ¢ast je pouZita v pfiloze tohoto znaleckého posudku.

Informace o nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 8674 k. 4. Nymburk
Ndzev nemovité véci: Rodinny ddm Nymburk ¢ p. 1720 umistény na
pozemku parc. ¢. St. 2105 v¢etné tohoto pozemku
a pozemku zahrady parc. ¢. 974/16

Kraj: Stfedocesky
Okres: Nymburk

Obec: Nymburk
Katastralni uzemi: 708232 Nymburk

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo k oceriovanym nemovitym vécem je zapsdno dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 8674 k. u.
Nymburk. Jako vlastnik oceriovanych nemovitych véci je uveden Mlejnek Antonin, bytem Zalabska 1720/4, 288
02 Nymburk, podil 1/2, Mlejnkova Pavlina, bytem Zalabska 1720/4, 288 02 Nymburk, podil 1/2.

Jina prava, omezeni vlastnického prava, jiné zapisy, nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 8674 k. U. Nymburk (pfiloha €. 1 tohoto znaleckého posudku) bylo
zjiSténo zdastavni pravo smluvni, zdkaz zatizeni, zména vymér obnovou operatu, zahdjeni exekuce a exekucni
pfikaz k prodeji nemovitosti jako souvisejici zapis. Pro ucely tohoto posudku nebude na vySe uvedené
skutecnosti bran zretel.

Vécné bremeno
Nebyla zjisténa.
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Najemni smlouva
Nebyla predlozena.

Technicka dokumentace
Nebyla predlozena.

Informace o nemovitych vécech zapsanych na LV €. 1660 k. i. Nymburk
Ndzev nemovité véci: Garaz bez ¢p/¢e umisténd na pozemku parc. ¢. St.
2106 vcetné tohoto pozemku a pozemek zahrady

parc. ¢. 974/2

Kraj: Stredocesky
Okres: Nymburk

Obec: Nymburk
Katastralni uzemi: 708232 Nymburk

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo k ocefiovanym nemovitym vécem je zapsano dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 1660 k. U.
Nymburk. Jako vlastnik oceriovanych nemovitych véci je uveden Mlejnek Antonin, bytem Zalabska 1720/4,
288 02 Nymburk.

Jind prava, omezeni vlastnického prava, jiné zapisy, nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1660 k. U. Nymburk (priloha ¢. 1 tohoto znaleckého posudku) bylo
zjiSténo zastavni pravo smluvni, zakaz zatiZzeni, zména vymér obnovou operdtu, zahdjeni exekuce a exeku¢n{
pfikaz k prodeji nemovitosti jako souvisejici zapis. Pro Gcely tohoto posudku nebude na vyse uvedené
skutecnosti bran zretel.

Vécné bremeno
Nebyla zjisténa.

Najemni smlouva
Nebyla predlozena.

Technicka dokumentace
Nebyla predlozena.

Celkovy popis nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 8674 a 1660 k. 4. Nymburk

Nemovité véci zapsané na LV ¢. 8674 a 1660 k. . Nymburk predstavuiji jednotny funkéni celek, a proto bude
jejich popis uveden souhrnné na nasledujicich radcich. Oceriované nemovitosti predstavuji rodinny dim
s garazi a pozemky zahrady nachdzejici se ve mésté Nymburk.

Kralovské mésto Nymburk se rozkldda na obou brezich feky Labe, v Urodné c3asti stfedniho Polabi. Lezi
v nadmorské vySce 186 m, 45 km vychodné od Prahy a zhruba 30 km jihovychodné od Mladé Boleslavi. Na
zékladé dat z Ceského statistického uradu Zilo v Nymburce k1. 1. 2019 celkem 15 063 obyvatel. Mésto se
rozklddd na 20,54 km? a ¢leni se na ¢asti Nymburk a Drahelice. V soudasnosti je Nymburk obci s rozsifenou
plsobnosti a povérenym obecnim tradem. Historické jadro mésta je méstskou pamatkovou zénou.

Mé&stem prochézeji silnice 1/38 Kolin-Nymburk-Mlada Boleslav, 11/330 Sadskd-Nymburk-Cin&ves a 11/331
Podébrady—-Nymburk-Lysd nad Labem-Stard Boleslav.

Nymburk je také kfizovatkou Zeleznicnich trati. Vlaky jezdi napfiklad do Prahy, Mladé Boleslavi ¢i Ji¢ina.

Autobusova doprava zajist'uje spojeni mésta s okolnimi obcemi a mésty. Autobusy jezdi do smérd Kolin, Kutnd
Hora, Mlada Boleslav, Podébrady a podobné.
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Obrdzek ¢. 1: Poloha predmétné nemovnte véci
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Predmétny funk<ni celek rodinného domu, gardze a prislusnych pozemku se nachazi v ulici Zalabska, jizné od
reky Labe. Nemovitosti jsou umistény v zastavbé rodinnych doma, nedaleko od pivovaru. Vzhledem k blizkosti
Labe jsou nemovitosti soucasti zény s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy.

Obrdazek ¢. 2: Poloha pfedmétné nemovité véci
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Obrdzek ¢. 3: Poloha predmétné nemovité véci
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Oceriovand nemovitd véc predstavuje rodinny dim ¢. p. 1720 vCetné gardze a pozemkd, se kterymi tvori
jednotny funk¢ni celek.

Jedna se o cihlovou stavbu se dvéma nadzemnimi podlazimi a podsklepenim. Fasada je plivodni bez zatepleni.
Strecha stanova s pldvodni stresni krytinou. Vchodové dvere jsou taktéz plvodni, nepfilis udrzované. Okna jsou
z velké &asti plvodni, pouze ¢ast je vyménéna. Z ulicni strany je na ddim na levé strané napojena jednopodlazni
cihlovd stavba, kterd v minulosti slouzila jako prodejna, dle reklamnich ceduli se jednalo o zastavarnu. V pravé
¢asti domu je pak pristavéna <ast, v niz byla v prvnim nadzemnim podlazi umisténa autodilna. Tato &ast je
v lepSim stavebné technickém stavu s novou fasddou a plastovymi okny. Na tuto ¢ast navazuji déle do zahrady
dalsi stavby a kolny. Ddm ma pfipojky elektfiny, verejné kanalizace, vodovodu, plynovodu. Na pozemku je
studna a COV. Vytépéni je elektrické a plynové.

Vnitfni prostory nemovitostijsou ve velmi zanedbaném stavu. Nemovitosti nejsou obyvany a neslouzi ke svému
vyuziti. Ve vnitfnich prostorech je umisténo velké mnozZstvi rGznych predmétd, celkové nemovitosti plsobi
vybydlené a dlouhodobé neobyvané.

Zahrada domu je umisténa za domem. Za rodinnym domem jsou umistény daldi cihlové stavby, jak bylo
uvedeno vyse. Dle provedeného Setfenijsou vSechny objekty neudrzovany. Zahrada je taktéz zpustla. Pozemek
je oplocen. Moznost parkovani je pfed domem, za brankou u domu a taktéz v garazi.

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 8674 k. 0. Nymburk je parcela €. St. 2105 vedena jako zastavénd plocha
a nadvori o vymére 154 m> Pozemek parc. <. 974/16 je evidovan na tomtéz LV jako zahrada s vymérou 99 m2.
Na zakladé vypisu z katastru nemovitosti LV €. 1660 k. 4. Nymburk je jako zastavéna plocha a nadvori o vymére
159 m? evidovana parcela ¢. St. 2106. Na témze LV je jako je vedena parcela ¢. 974/2, jejiz vyméra ¢ini 432 m2.
Celkovd vymeéra oceriovanych pozemk ¢ini 844 m2.
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Obrdzek ¢. 4: Ndhled do katastrdlni mapy - LV ¢. 8674 k. 4. Nymburk
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Zdroj: katastr nemovitosti

Zdroj: katastr nemovitosti
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Na zédkladé informaci ziskanych z ndhledu do katastru nemovitosti (LV, katastrdlni mapa a ortomapa),
provedeného mistniho Setfeni a odborného odhadu Znaleckého ustavu odhad uzitné plochy rodinného domu
véetné obyvané pfistavby a prodejny ¢ini 220 m% Pldorys domu ani jind technickd dokumentace nebyly
k dispozici. Ostatni stavby (gardz, kolny) jsou uvazovény jako pfislusenstvi rodinného domu.

Tabulka niZe znazorriuje popis oceriovanych parcel dle jednotlivych listd viastnictvi.

Tabulka ¢. 1: Popis pfedmétnych pozemkl - LV ¢. 8674

Parcela ¢. Druh pozemku Zptsob vyuziti Vyméra [m?]
St. 2105 zastavéna plocha a nadvori rodinny ddm ¢. p. 1720 154,00
974/16 zahrada - 99,00
Vyméra pozemkd celkem 253,00

Zdroj: list vlastnictvi; vlastni zpracovan{

Tabulka ¢. 2: Popis predmétnych pozemkl - LV ¢. 1660

Parcela ¢. Druh pozemku Zpusob vyuziti Vyméra [m?]
St. 2106 zastavéna plocha a nadvori garaz bez ¢p/ce 159,00
974/2 zahrada - 432,00
Vymeéra pozemkd celkem 591,00

Zdroj: list vlastnictvi; vlastni zpracovani

Obrazek ¢. 6: Letecky pohled

Zdroj: mapy.cz
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4 ANALYZA TRHU NEMOVITOSTI

Trh nemovitosti Ize definovat jako oblast trhu zabyvajici se prodejem a nakupem nemovitych véci, ¢i jejich
prondjmem. Nemovité véci Ize obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, reziden¢ni nemovitosti a komer¢ni
nemovitosti.

Dle zékona o ocerlovani majetku, ktery je stézejni pro ocerilovani nemovitych véci, se pozemky déli na stavebnf
pozemky, zemédélské pozemky (evidované v katastru nemovitosti jako orna pada, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad, trvaly travni porost), lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako vodni plochy a jiné pozemky. Rezidenni nemovitosti slouzi za Gcelem bydleni,
popfipadé za Gcelem rekreace. Reziden¢ni nemovitosti pro tcely tohoto posudku budou rozdéleny do dvou
zdkladnich kategorii: rodinné domy a byty (bytové domy). Komeréni nemovitosti predstavuji dopInék staveb
k rezidencnim nemovitostem. Dle tcelu vyuziti se komercni nemovitosti dale ¢leni na kancelarské prostory,
maloobchodni prostory, primyslové a skladové prostory a hotelova ¢i jind ubytovaci zarizeni.

Rezidencni nemovitosti vykazuji trvale rostouci tendenci, kterd je v poslednich letech zapficinéna silnou
poptavkou zvysujici ceny nemovitosti. Vyvoj cen nemovitosti zakladnich tfi kategorii, mezi které jsou zafazeny
rodinné domy, byty a pozemky, zachycuje HB index, jehoZ vyvoj zobrazuje niZe uvedeny graf.

HB Index, ktery byl predstaven spole¢nosti Hypotecni banka, a.s. v roce 2011, ma za dkol stanovit vysi indexu
vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skuteéné ceny nemovitosti
k 1. lednu 2010.

Graf ¢. 1: HB INDEX v obdobi 1Q/2010-1Q/2019 [2010 = 100]
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Zdroj: Hypotedni banka; vlastni zpracovani

HB index rodinnych domd byl do roku 2016 vyssi nez index bytovych jednotek, coz se na konci roku 2016
zmeénilo, kdy ceny bytl zacaly rdst rychleji. Ceny rodinnych dom stoupaji konstantné a ve druhém kvartale
roku 2018 kopiruji rdst cen druhého kvartalu roku 2017. V poslednim kvartale roku 2018 index cen rodinnych
dom{ tésné presahl 2% hranici.

Na vyvoji HB indexu bytovych jednotek je zfejmé, Ze si ceny drZzi dynamicky charakter. V poslednim Ctvrtleti
roku 2018 viak tempo rlstu zpomalilo a s pouhymi 2 % je nejslabsi ze vSech kvartald roku. Rast cen zaznamenaly
viechny kraje Ceské republiky. Trendem je pfesouvéni poptévky z okrajovych &asti Prahy do StFfedoceského
kraje.

Ceny pozemkd v roce 2017 nezaznamenaly vyraznéjsi rdst. K dynamictéjsimu rstu doslo az béhem roku 2018,
ktery zapficinila dlouhodobé konstantni poptdvka a zarover nedostatecna a velmi slabd nabidka.
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5 OCENENI

5.1 Volba metody ocenéni

Ocenéni predmétnych nemovitych véci je provedeno porovndvaci metodou na bazi trznich hodnot, ktera je
blize specifikovdna v kapitole 2.1. Ocerffované nemovitosti zapsané na LV ¢. 8674 a 1660 k. U. Nymburk
predstavuji rodinny d@im s prislusenstvim a pozemky tvorici jednotny funkéni celek. Vzhledem ke skutecnosti,
Ze rodinny diim s pozemky zapsany na LV ¢. 8674 k. i. Nymburk je ve vlastnictvi Mlejnek Antonin, podil 1/2
a Mlejnkova Pavlina, podil 1/2, bude pro potreby urceni hodnoty jednotlivych spoluvlastnickych podill
vychazeno z celkové hodnoty funkéniho celku, jejiz hodnota bude nasledné snizena o hodnotu pozemkd
a staveb zapsanych na LV ¢. 1660, a to z ddvodu zjisténi hodnoty pouze nemovitych véci zapsanych na LV ¢
8674 k. 4. Nymburk.

5.2 Vypocet hodnoty nemovitych véci na bazi trznich hodnot

Ocenéni predmétnych nemovitych véci na bdzi trZnich hodnot bude provedeno na zdkladé metody
porovnavaci.

V Sirsi lokalité oceriovanych nemovitosti byl nalezen dostate¢ny pocet vzorkd pro porovnani trzni hodnoty.
Popis srovnavacich objekt:

1. Semice - prodej rodinného domu o dvou samostatnych jednotkdch v Semicich. Dim je v plvodnim
a neudrzovaném stavu. K domu patfi studna, dfevnik, pfistavba s gardzi, chlivkem a dloZznym prostorem na
pldé, druha pristavba s dilnou a mensimi sklipky. U domu je prostornd zahrada;

2. Veltruby - k prodeji rodinny dim umistény v obci Veltruby v blizkosti Kolina. Rodinny diim je prevazné
v plivodnim, avsak velmi udrZzovaném a dobrém stavu. K domu nalezi samostatné stojici garaz a zdénd kolna.
domé je prostorna plida vhodna k vestavbé;

3. Loucen - prodej domu v udrzovaném stavu nachdzejici se v obci Loucen, okres Nymburk. K domu
nalezi dilna, prostorna garaz a sklenik, které jsou soucasti zahrady domu;

4. Podébrady - k prodeji vicegeneracni rodinny diim se zavedenou prodejnou potravin. Ddm se nachazi
ve mésté Podébrady, v Bouckoveé ulici. K domu nalezi dva sklady, garaz, kotelna ¢i terasa;

5. Kluéov - prodeji rodinny dim v obci Klucov, okres Kolin. Na domé byla zapodata pocatecni
rekonstrukce spocivajici ve vyméné oken a rekonstrukci koupelny. Vétsina domu je vsak v pdvodnim az
zhorseném stavebné technickém stavu. Na pozemku se nachdzi jesté zdéna a drevénd kdlna, vyuzivany jsou
jako dilna a sklady;

6. Velky Osek - k prodeji rodinny diim v plvodnim stavebné technickém stavu nachazejici se ve Velkém
Oseku, v ulici Prokopa Holého. Na pozemku je vlastni studna, garaz, dilna s moznosti vybudovani druhé garaze
a udirna.
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Strucny prehled vySe popsanych vlastnosti porovndvacich nemovitych vécije uvedenv tabulce nize. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ¢tveredni uzitné plochy domu.

Tabulka ¢. 3: Parametry porovnavacich nemovitostf

Vyméra pozemku [m?] Pocet podlazi Lokalita

Uzitna plocha [m?]

Parametry oceriované nemovité véci

220,00 844,00 2 NP Nymburk
Parametry porovnavacich nemovitych véci
1. 220,00 617,00 2 NP Semice
2. 200,00 1000,00 2 NP Veltruby
3. 308,00 1060,00 1NP Loucen
4. 367,00 506,00 2 NP Podébrady
5. 192,00 858,00 1NP Klucov
6. 130,00 531,00 2 NP Velky Osek
Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Tabulka ¢. 4: Parametry porovndvacich nemovitostf{

Technicky stav

) . Prislusenstvi
nemovitosti

Dopravni dostupnost Typ konstrukce

v e

Parametry ocerlované nemovité véci

velmi dobra zdéna Spatny garaz, kolny
Parametry porovnavacich nemovitych véci

dobra zdéna Spatny garaz, dilna, chlév
dobrd zdénd dobry garaz, kolna
dobra smiSena pavodni garaz, dilna
vyborna smiSend pavodni garaz, sklad
dobrd zdéna zhorseny dilna, sklad
dobra smiSena pavodni garaz, dilna

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouzity nasledujici
korekeni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient vlastnich pozemkad,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukce,
Ks — koeficient vybaveni,

K6 - koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek<ni Cinitele budou stanoveny na zékladé odborného usudku Znaleckého Ustavu, pricemz jako
podklad pro jejich stanoveni byly uZity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dalsi odborna
literatura.

Dle provedené komparace byly zjistény nasledujici odliSnosti.

Rozdilnad uzitna plocha srovndvacich nemovitosti je upravena prostrednictvim koeficientu velikosti vymér.
Odlisna atraktivita lokalit srovndvacich nemovitosti je upravena koeficientem lokality. Oceriované nemovitosti
jsou neobyvané a neudrzované, tato skutecnost je zohlednéna pomoci korekcniho Cinitele technického stavu.

NiZe je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 5: Adjustacni matice

Nabidkova cena  Uzitna plocha

[K¢] [m?]
1. 3490 000,00 220,00 1,00 1,00 14,10 1,00 1,00 1,00 0,80 13960,00
2 4 600 000,00 200,00 1,00 1,00 4,10 0,80 1,00 1,00 0,80 16192,00
3 4990 000,00 308,00 14,10 1,00 1,05 0,90 1,00 1,00 0,80 13473,00
4. 8 900 000,00 367,00 1,20 1,00 0,80 0,90 1,00 1,00 0,80 16762,07
5 2 950 000,00 192,00 1,00 1,00 14,10 0,90 1,00 1,00 0,80 12168,75
6 3150 000,00 130,00 0,90 1,00 1,05 0,90 1,00 1,00 0,80 16486,62

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

Pro porovnani nemovitych véci bylo pouzito 6 srovnavacich nemovitych véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaiji oceriované nemovité véci. Na zakladé pouZzitého vzorku byla stanovena minimalni jednotkova
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cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a primér jednotkové ceny vzorku, ze kterého Znalecky ustav
vychazi pfi stanoveni hodnoty predmétné nemovité véci. Jednotkovd cena predstavuje metr ctverecni uzitné
plochy domu.

Tabulka ¢. 6: Vypocet primérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovndvacich nemovitych véci 6,00
MinimalIni jednotkova cena [K¢/m?] 12168,75
Maximalnf jednotkova cena [K¢/m?] 16 762,07
Pramér jednotkové ceny [K¢/m?] 14 800,00

Zdroj: vlastni zpracovani

VysSe uvedend jednotkovd cena byla ovérena prostrednictvim metody porovndvaci na zdkladé skutecné
realizovanych cen, jeZz byly Znaleckym tstavem dohledany v poslednich letech. Na zakladé provedené analyzy
bylo zjisténo, Ze v lokalité mésta Nymburk se rodinné domy prodavaly v intervalu od 9 000,00 K¢/m? do
28 000,00 K¢/m?, a to bez ohledu na jejich technicky stav, presnou lokalitu ¢i dalsi podminky specifikované
v ramci jednotlivych kupnich smluv. JelikoZ je oceriovany rodinny diim ve zhorseném stavebné technickém
stavy, je dlouhodobé neobyvany a neudrZovany, je mozné konstatovat, Ze stanovend jednotkovd cena
nachdzejici se u nizsi hranice intervalu odpovidéd oceriované nemovitosti.

Stanoveni hodnoty nemovitych véci porovnavaci metodou:

Tabulka ¢. 7: Vypocet hodnoty nemovitych véci

Nazev Hodnota
Uzitna plocha nemovitych véci[m?] 220,00
Zakladni jednotkova cena [K¢/m?] 14 800,00
Celkova hodnota nemovitych véci [K¢] 3256 000,00
Vysledna hodnota nemovitych véci po zaokrouhleni [K¢] 3 256 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

*Pozn.: VySe stanoveny ndvrh trzni hodnoty nemovité véci je kalkulovdn véetné prislusnych pozemkd, vsech
souddsti a zjisténych prisluSenstvi k nemovité véci.

Vypocet hodnoty pozemkd - LV €. 1660

V nésledujici podkapitole budou ocenény pozemky zapsané na LV €. 1660 k. 4. Nymburk. V lokalité mésta
Nymburk byly nalezeny porovndvaci vzorky, jejichZ popis je uveden nize.

Tabulka ¢. 8: Parametry porovndvacich nemovitosti

Dopravni
dostupnost

Celkova rozloha [m?] Druh pozemku Lokalita

Parametry oceriované nemovité véci

591,00 stavebni Nymburk velmi dobrd

Parametry porovnavacich nemovitych véci
1. 1323,00 stavebni Nymburk velmi dobrd
2. 819,00 stavebni Nymburk velmi dobrd
3. 3 327,00 stavebni Podébrady vyborna

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani
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Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouzity nasledujici
korekeni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient tvaru pozemkd,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient pravnich vztahd,

K5 — koeficient prislusenstvi,

K6 - koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢ni Cinitele budou stanoveny na zékladé odborného usudku Znaleckého ustavu, pficemz jako
podklad pro jejich stanoveni byly uZity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dalsi odborna
literatura.

Dle provedené komparace byly zjistény nasledujici odliSnosti.

Vétsi vyméra a atraktivné;jsi lokalita pozemku ¢. 3 je upravena koeficientem velikosti vymér. Nemovitost €. 3
taktéz zahrnuje studii na vystavbu, coz je zohlednéno korekénim cinitelem prislusenstvi. Oceriované pozemky
jsou zastavéné, kdezto srovnavaci nemovitosti predstavuji stavebni pozemky pripravené k vystavbé. Tato
odlisnost je upravena koeficientem ostatnich vliva.

NiZe je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 9: Adjustacni matice

Nabidkova cena Celkova rozloha

[Ke] [m?]
1. 2 712 150,00 1323,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 0,80 1312,00
2. 1801 800,00 819,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 0,80 1408,00
3. 8 650 200,00 3 327,00 1,10 1,00 0,80 1,00 0,90 0,80 0,80 1317,89

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

Na zdkladé vyse uvedenych vzorkll byla stanovena prlimérna jednotkovd cena pozemkl s charakterem
oceriovanych pozemki v lokalité mésta Nymburk ve vysi 1300,00 K&/m? po zaokrouhleni. Pro potreby tohoto
znaleckého posudku bude ztéto upravené jednotkové ceny vychdzeno pri vypoctu hodnoty pozemki
zapsanych na LV & 1660 k. 4. Nymburk, kterd bude ndsledné odectena od celkové hodnoty oceriovanych
nemovitosti, a to z divodu vycisleni hodnoty spoluvlastnickych podild k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢
8674 k. 4. Nymburk. Vypocet hodnoty téchto pozemki je uveden v nasleduijici tabulce.

Tabulka ¢. 10: Vypocet hodnoty pozemkd - LV ¢. 1660

Nazev Hodnota

Celkova rozloha pozemkd zapsanych na LV €. 1660 [m?] 591,00
Zédkladni jednotkovd cena [K¢/m?] 1300,00
Celkova hodnota pozemki zapsanych na LV €. 1660 [K¢] 768 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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Vypocet hodnoty staveb - LV ¢. 1660

Stavby, které jsou umistény na pozemcich zapsanych na LV ¢. 1660, budou ocenény v této kapitole. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze nebyly nalezeny vzorky, které by svou lokalitou, charakterem, vymérou a vyuzitim zcela
presné odpovidaly prfedmétnym stavbam, bylo pro potreby tohoto znaleckého posudku vychdzeno se
srovnavacich nemovitosti, jez charakterem odpovidaly garazi. Po zohlednéni kvalitativnich odliSnosti danych
vzork(, s ohledem zejména na lokalitu a stavebné technicky stav, byla jednotkové cena predmétnych staveb
stanovena na urovni 5000,00 KE po zaokrouhleni. Na z3dkladé provedeného mistniho Setfeni, verejné
dostupnych informaci a ndhledu do katastru nemovitosti a map byla Znaleckym Gstavem stanovena uzitnd
plocha vSech staveb umisténych na pozemcich zapsanych na LV ¢. 1660 k. 4. Nymburk v celkové vysi 100 m>.
V tabulce niZe je pak uveden vypocet hodnoty téchto staveb.

Tabulka ¢. 11: Vypocet hodnoty staveb - LV &. 1660

Nazev Hodnota
Celkova uzitnd plocha staveb umisténych na pozemcich zapsanych na LV ¢. 1660 [m?] 100,00
Zédkladni jednotkovd cena [K¢/m?] 5 000,00
Celkova hodnota staveb umisténych na pozemcich zapsanych na LV ¢. 1660 [K¢] 500 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani
Vypocet spoluvlastnickych podila - LV &. 8674

V ndvaznosti na predchozi kapitoly bude vramci této casti znaleckého posudku vycislena hodnota
spoluvlastnickych podild 1/2 ve vlastnictvi Mlejnek Antonin a Mlejnkové Pavlina k nemovitym vécem zapsanym
na LV <. 8674 k. 4. Nymburk.

Pro potreby vycisleni hodnoty téchto spoluvlastnickych podild budou od celkové hodnoty oceriovanych
nemovitosti zapsanych na LV ¢ 8674 a 1660 k. 4. Nymburk, jez byly ocenény jako jednotny funkéni celek,
odecteny hodnoty pozemk( na LV ¢. 1660 vcetné hodnoty staveb na nich umisténych. Po odecteni uvedenych
hodnot bude vyslednd hodnota predstavovat hodnotu nemovitosti zapsanych na LV & 8674 k. 4. Nymburk,
tudiz rodinného domu Nymburk ¢. p. 1720 umisténého na pozemku parc. €. St. 2105 v¢etné tohoto pozemku
a pozemku zahrady parc. ¢. 974/16. Tento vypocet je uveden v ndsledujici tabulce.

Tabulka ¢. 12: Vypocet hodnoty nemovitosti - LV ¢. 8674

Nazev Hodnota
Celkova hodnota oceriovanych nemovitych véci - LV €. 8674 a 1660 [K¢] 3256 000,00
Hodnota pozemk( - LV ¢. 1660 [KE] 768 000,00
Hodnota staveb umisténych na pozemcich - LV ¢. 1660 [KE] 500 000,00
Vysledna hodnota nemovitych véci zapsanych na LV €. 8674 po zaokrouhleni [K¢] 1988 000,00

Zdroj: vlastni zpracovanf

V nésledujici tabulce je uvedena hodnota spoluvlastnickych podild k nemovitostem zapsanym na LV ¢. 8674
k. d. Nymburk.

Tabulka ¢. 13: Vypocet spol. podilii- LV ¢. 8674

Nazev Hodnota
Vysledna hodnota spol. podilu 1/2 k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢&. 8674 [K{] 994 000,00
Vysledna hodnota spol. podilu 1/2 k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 8674 [K{] 994 000,00
Vysledna hodnota nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 8674 po zaokrouhleni [K¢] 1988 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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S ohledem na tabulku uvedenou vyse byla stanovena hodnota spoluvlastnického podilu 1/2 k nemovitym vécem
zapsanymna LV ¢ 8674 k. . Nymburk ve vy$i 994 000,00 K¢. V ndsleduijici tabulce je uvedena vyslednd hodnota
spoluvlastnického podilu 1/2 k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 8674 k. U. Nymburk a hodnota nemovitych
véci zapsanych na LV &. 1660 k. . Nymburk ve vlastnictvi Mlejnek Antonin.

Tabulka ¢. 14: Vypocet hodnoty ve vlastnictvi Mlejnek Antonin a Mlejnkovda Pavlina

Nazev Hodnota
Vysledna hodnota oceriovanych nemovitosti ve vlastnictvi Mlejnek Antonin [K¢] 2262 000,00
Vysledna hodnota oceriovanych nemovitosti ve vlastnictvi Mlejnkova Pavlina [K¢] 994 000,00
Vysledna hodnota ocefiovanych nemovitych véci po zaokrouhleni [K¢] 3 256 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn.: Nemovitosti ve vlastnictvi Mlejnek Antonin predstavuji spoluvlastnicky podil 1/2 k nemovitostem zapsanym
na LV ¢. 8674 k. 4. Nymburk a nemovitosti zapsané na LV ¢. 1660 k. U. Nymburk. Ve vlastnictvi Mlejnkové Pavliny je
pak spoluvlastnicky podil 1/2 k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 8674 k. u. Nymburk.
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5.3 Rekapitulace hodnot a zavérec¢na analyza

V tabulce niZe je uveden vysledny navrh trzni hodnoty nemovitych véci zapsanych na LV &. 8674 k. 4. Nymburk
(rodinny ddm Nymburk &. p. 1720 umistény na pozemku parc. ¢. St. 2105 véetné tohoto pozemku a pozemku
zahrady parc. ¢. 974/16) a navrh trzni hodnoty nemovitych véci zapsanych na LV &. 1660 k. 4. Nymburk (gardz
bez ¢p/¢e umisténa na pozemku parc. €. St. 2106 vetné tohoto pozemku a pozemek zahrady parc. ¢. 974/2) v¢.
v8ech soudasti a zjisténych pfislusenstvi:

Tabulka ¢. 15: Vyslednd hodnota nemovitych véci
Nazev Hodnota

Vyslednd hodnota spoluvlastnického podilu 1/2 k nemovitym vécem zapsanym na LV
¢. 1660 k. . Nymburk ve vlastnictvi Mlejnek Antonin [K¢]

Vyslednd hodnota nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 8674 k. 4. Nymburk ve
vlastnictvi Mlejnek Antonin [K¢]

Vysledna hodnota spoluvlastnického podilu 1/2 k nemovitym vécem zapsanym na LV
¢. 8674 k. U. Nymburk ve vlastnictvi Mlejnkova Pavlina [K¢]

1268 000,00

994 000,00

994 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.4 Zavéredna analyza

Zpracované trzni ocenéni zohledriuje vSechny zndmé skutecnosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. Pokud nenastanou kvalitativni zmény v ocenéné nemovité véci
aani zmény v jejim prostredi, je platnost uvedeného ndvrhu trzni hodnoty po dobu 3 mésicl ode dne
vyhotoveni.

Vyslednd hodnota predmétnych nemovitych véci odrdzi aktudini technicky stav a polohu nemovitych véci.
Jednd se o rodinny diim s prislusenstvim a pozemky tvorici jednotny funkcni celek. Rodinny diim se nachazi
v ulici Zalabska ve mésté Nymburk. Dim je dlouhodobé neobyvany a neudrzovany. Kladny vliv na vyslednou
hodnotu méla zejména lokalita, naopak velmi negativné plsobil neudrzovany stav rodinného domu véetné
prislusenstvi.

U prfedmétnych nemovitych véci zapsanych na LV &. 8674 a 1660 k. U. Nymburk bylo zjiSténo zastavni pravo
smluvni, zakaz zatizeni, zmé&na vymér obnovou operdtu, zahdjeni exekuce a exekudni pfikaz k prodeji
nemovitosti jako souvisejici zapis (viz vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 8674 a 1660 k. . Nymburk). Pro tcely
tohoto posudku nebude na vySe uvedené skutecnosti bran zretel.

Na zakladé ziskanych informaci neni k datu ocenéni na pfedmétnych nemovitych vécech uzavfena Zadna
najemni smlouva.

K oceriovanym nemovitym vécem nebyla zjiSté€na Zddnd vécna bfemena.

Dle zjisténych informaci se na predmétnych nemovitych vécech jina rizika ¢i omezeni, kterd by ovlivnila
vysledny ndvrh trzni hodnoty, nevztahuji.

Ndvrh trzni hodnoty oceriovanych nemovitych véci ve vlastnictvi Mlejnek Antonin (spoluvlastnicky podil 1/2
k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 8674 k. U. Nymburk a nemovité véci zapsané na LV ¢. 1660 k. .
Nymburk) v¢. viech soudasti a zjisténych prislusenstvi ¢ini 2 262 000,00 K&.

Navrh trzni hodnoty oceriovanych nemovitych véci ve vlastnictvi Mlejnkova Pavlina (spoluvlastnicky podil 1/2
k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢&. 8674 k. 4. Nymburk) v¢. viech soudasti a zjisténych pfislusenstvi ¢ini
994 000,00 K¢.
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6 VYSLEDEK OCENENI

Predmétem znaleckého posudku je ndvrh trzni hodnoty nemovitych vécizapsanych na LV €. 8674 k. U. Nymburk
(rodinny dim vcetné pozemki) ve vlastnictvi Mlejnek Antonin, bytem Zélabskd 1720/4, 288 02 Nymburk,
podil 1/2, Mlejnkova Pavlina, bytem Zalabska 1720/4, 288 02 Nymburk, podil 1/2, pro potfeby insolvenéniho fizeni
¢. j. KSPH 77 INS 5797/2019 vedeného u Krajského soudu v Praze, a ndvrh trzni hodnoty nemovitych véci
zapsanych na LV ¢ 1660 k. U. Nymburk (garaz véetné pozemku a pozemek zahrady) ve vlastnictvi Mlejnek
Antonin, bytem Zalabskd 1720/4, 288 02 Nymburk, pro potreby insolvencniho fizeni €. j. KSPH 77 INS 5800/2019.

Znalecky posudek je zpracovan na zaklad€ objednavky od insolvencniho spravce AS ZIZLAVSKY v.o.s., se sidlem
Siroka 36/5, 110 00 Praha 1.

Navrh trzni hodnoty nemovitych véci je proveden na zakladé stavu k 8. 11. 2019.

Navrh trzni hodnoty oceriovanych nemovitych véci ve vlastnictvi Mlejnek Antonin (spoluvlastnicky podil 1/2
k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 8674 k. 4. Nymburk a nemovité véci zapsané na LV ¢&. 1660 k. .
Nymburk) je po zaokrouhleni stanoven na:

2262 000,00 K¢

(slovy: Dva miliony dvé sté Sedesat dva tisic korun ceskych)

Navrh trzni hodnoty oceriovanych nemovitych véci ve vlastnictvi Mlejnkova Pavlina (spoluvlastnicky podil 1/2
k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 8674 k. i. Nymburk) je po zaokrouhleni stanoven na:

994 000,00 K¢

ré

(slovy: Devét set devadesat cCtyri tisic korun ceskych)

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve vSech vyse uvedenych tabulkdch je zplsoben zaokrouhlovdnim za vyuZiti
programového vybaveni MS OFFICE — Excel.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je poddn znaleckym Gstavem jmenovanym rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne
16.12.2009, ¢. j. MSP 194/2009-OD-ZN v oboru ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni: oceriovani
podniku a sloZzek jeho aktiv, cennych papird, nemovitosti a nehmotného majetku a majetkovych prav,
zapsanym v . oddilu seznamu znaleckych tGstav vedeném Ministerstvem spravedIinosti CR.

Znalecky Ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod poradovym cislem 442-4742/2019.

V Praze dne 3. 3. 2020

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00
1€0O: 289 33 362
Ing. Jan Attl, Ph.D., MBA
jednatel

Odpovédni zpracovatelé:
Ing. Katerina Vejmelkova

Ing. Lenka HIusi
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SEZNAM PRILOH

Priloha 1 Vypis z KN LV &. 8674 a 1660 k. 4. Nymburk

Priloha 2 Kopie katastrdlni mapy k predmé&tnym nemovitym vécem
Priloha 3 Fotodokumentace predmétnych nemovitych véci

Priloha 4

Srovndvaci nemovitosti pro porovndvaci metody (nabidky realitnich kanceldfi na siti internet)
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Prodej rodinného domu 220 m?, pozemek 617 m?
Semice, okres Nymburk

3490 000 K¢ | RN

Dvougenera¢ni diim o dvou samostatnych jednotkach v Semicich. Dim se skladéa ze dvou

samostatnych jednotek, v pfedni ¢asti je byt 5+1, v zadni ¢asti byt 3+1. Byt 5+1 tvofi v 1.NP vstupni
chodba, kuchyn s jidelnou, komora, koupelna, obyvaci pokoj, hala se schodistém do 2.NP. Ve druhém
nadzemnim podlazi je chodba, ¢tyfi samostatné loznice a toaleta. Z jedné loZnice a z chodby je vstup
na terasu. Byt 3+1, kde v 1.NP je vstupni chodba, kuchyn, jidelna, komora, obyvaci pokoj, koupelna,
schodisté do 2.NP, kde jsou dvé samostatné loznice, jedna se vstupem na terasu. V zadni ¢asti domu
je kotelna s kotlem na tuha paliva. K domu patfi studna, dfevnik, pfistavba s garazi, chlivkem a

Uloznym prostorem na pldé, druha pfistavba s dilnou a mensimi sklipky. U domu je prostorna

zahrada.
Celkova cena: 3490 000 K& za Pocet bytd: 2
nemovitost
Plocha zastavéna: 200 m?
ID zakazky: 18393
Uzitna plocha: 220 m?
Aktualizace: Vcera
Plocha pozemku: 617 m?
Stavba: Cihlova
Garaz: v
Stav objektu: Pred rekonstrukci
Voda: Mistni zdroj, Dalkovy
Poloha domu: Samostatny vodovod
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce Odpad: Vefejna kanalizace
Typ domu: Patrovy Elektfina: 230V
Podlazi: 2 Energeticka naroc¢nost Tfida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
Dojezdova

vzdalenost

Start:
Semice, okres Nymburk

Cil:

Zadejte adresu cile

SIUiby Reklama

B«e Egg::;ﬁanka 11907,14 K& / mésiené Spogitat


https://i.imedia.cz/clickthru?spotId=2662422&section=/domy/prodej/1000000&collocation=27424022%20hypoteka&bhash=1536144916111626&r=r90V9uyVtz8%2BmLvAoVH%2BbVOw0l0-2-1&destination=https%3A//track.adform.net/C/%3Fbn%3D28194383
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=14.871473&y=50.164165&z=18
https://www.sreality.cz/
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Prodej rodinného domu 200 m?, pozemek 1 000 m?
Sikma, Veltruby @ Panorama

4 600 000 K¢ | RN

Rodinny dlim ze za¢atku 80tych let v klidné ¢asti obce Veltruby v blizkosti Kolina. DGm v pfevazné
plvodnim stavu je vhodny k dvougeneraénimu bydlenti, je cely podsklepeny, u domu samostatné
stojici prostorné gardz a zdéna kolna. Dispozice domu je 2+1 ( pfizemi) a 3+1 s balkonem ( 1. patro).
VSechny pokoje jsou prostorné, na kazdém patfe je koupelna a samostatné wc .V dome je prostorna
plda vhodna k vestavbé.

Na prostorné zahradé se nachazi kryté zastfeSené sezeni. Topeni Ustfedni na pevna paliva ( kotel na
pevna paliva), ohfev vody prostiednictvim el. bojleru (v kazdém patfe ) , dim je napojen na obecni
kanalizaci, vlastni kopanéa studna (8 metr().

D0m se nachazi na rovinatém oploceném pozemku o velikosti 17000m2.

V obci se nachazi kola, dobré spojeni do Kolina, Nedaleko najezd na dalnici D11 Praha — Hradec
Kralové.

PENB zatim nebyl vypracovan, proto je uvedeno = G=.

Celkova cena: 4 600 000 K¢& za Plocha pozemku: 1000 m?
nemovitost, véetné
provize Sklep: v
Poznamka k cené: cena k jednani Garaz: v
Aktualizace: 16.11.2019 Voda: Mistni zdroj
ID: 269606492 Topent: Usttedni tuhé paliva
Stavba: Cihlova Odpad: Verejna kanalizace
Stav objektu: Pied rekonstrukei Energetickd narocnost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
Typ domu: Patrovy
Uzitna plocha: 200 m?
Dojezdova

vzdalenost
Start:

Sikma4, Veltruby
Cil:

Zadejte adresu cile

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i Cas.

V okoli najdete:

Vecerka: JEDNOTA, spotiebni druzstvov ... (365 m)
Hospoda: Obecni hosptdka (101 m)


https://www.firmy.cz/detail/726929-jednota-spotrebni-druzstvo-v-nymburce-coop-veltruby.html
https://www.firmy.cz/detail/13132548-obecni-hospudka-veltruby.html
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=15.182866&y=50.066967&z=18
https://www.sreality.cz/
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Prodej rodinného domu 1 060 m?, pozemek
1 060 m?

Nymburské, LouCen @ Panorama
4 990 000 K¢& " YL

RD 5+1, 308 m2, terasa, garaz, dilna, pozemek o celkové rozloze 1060 m2, ktery se nachazi v obci
Loucen, okr. Nymburk. Ddm v udrzovaném stavu — V 1. PP se nachazi sklepni prostory, v 1.NP -
kuchyn, 2x pokoj, koupelna se sprchovym koutem, WC, Spiz, zimni zahrada. V 2.NP - kuchyn, 2x pokoj,
koupelna s vanou, WC, Satna a spiz. Podkrovi nevyuzivané moznost dalsi bytové jednotky. Na
podlahach dlazba, PVC a koberce Vytapéni elektrickym kotlem nebo kamny na tuha paliva. Ddm
pfipojen na elektfinu vefejny vodovod a kanalizaci. Na pozemku dale dilna, prostorna garaz, sklenik,
ovocné dreviny a okrasné rostliny. Pfijezd k domu je po zpevnéné obecni komunikaci. Vyborna
ob¢anska vybavenost - Skola, Skolka, posta, obchody, sportovni hfisté. V obci je hlavni dominantou
zamek Loucen. Dobréa dostupnost do Nymburka, Benatek nad Jizerou a Prahy. MoZnost financovat

hypotékou, kterou zdarma zajistime.

Celkova cena: 4990 000 K¢ za UZitna plocha: 1060 m?2
nemovitost
Plocha pozemku: 1060 m?2
ID zakazky: N04946
Sklep: v
Aktualizace: 14.11.2019
Parkovant: 4
Stavba: Smisena
Garaz: v
Stav objektu: Dobry
Topent: Lokalni elektrické,
Poloha domu: Samostatny Usttedni tuhé paliva
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce Odpad: Verejna kanalizace
Typ domu: Patrovy Elektfina: 230V
Podlazi: 3 Doprava: Vlak, Délnice, Silnice,
Autobus
Plocha zastavéna: 308 m?

Energetickéd naro¢nost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna

Dojezdova
vzdalenost

Start:
Nymburska, Louéen

Cil:

Zadejte adresu cile


https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=15.017528&y=50.282199&z=18
https://www.sreality.cz/
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Prodej rodinného domu 367 m?, pozemek 506 m?
Bouckova, Podébrady - Podébrady Il @ Panorama

8 900 000 K¢ @ umsen

Dovoluji si Vam nabidnout ke koupi vicegenraéni rodinny dim, nachazejici se v lukrativni ¢asti mésta,
na pozemku o rozloze 506 m2. Dim je fesen jako dvougeneracni se zavedenou prodejnou potravin s
29 letou historii. V pfizemi se nachazi byt 2+1 o ploSe 64m2 s bezbariérovym vstupem a zahradou s
nadzemnim bazénem, dale se zde nachazi prodejni plocha o0 39m2 se vstupem z ulice, pfiru¢ni sklad
o plose 11,7 m2, garaz, kotelna, kryty pfijezd pro zasobovani a prostorny sklad o dalSich 39 m2.V 1.NP
nalezneme bytovou jednotku 3+1 o ploSe 110m2 s vlastnim vstupem a terasou o ploSe 70 m2. Jedna
se o zajimavou pfilezitost nejen pro bydleni v lukrativni ¢asti obce, s moznosti vlastni provozovny v
pfizemi, ale také je mozno objekt vyuzit napfiklad pro ubytovaci sluzby, ¢i restauraci. Souc€asti prodeje

je téz vybaveni. PENB tfidy G vyznacen z dlvodu pfipravy prikazu.

Celkova cena: 8900 000 K¢ za Rok rekonstrukce: 1996
nemovitost, v€etné
provize Voda: Délkovy vodovod
ID zakazky: 014N050535 Topenti: Ustiedni plynové
Aktualizace: 11.11.2019 Plyn: Plynovod
Stavba: Smisena Odpad: Verejna kanalizace
Stav objektu: Dobry Telekomunikace: Internet
Poloha domu: Radovy Elektfina: 400V
Typ domu: Patrovy Doprava: Vlak, Délnice, Silnice,
MHD, Autobus
Podlazi: 2
Energeticka naroc¢nost Tfida G - Mimoradné
Plocha zastavéna: 296 m? budovy: nehospodarna ¢.
_ ) 78/2013 Sb. podle
Uzitna plocha: 367 m vyhlasky
Plocha podlahova: 175 m? Vybaveni: v
Plocha pozemku: 506 m? Vytah: X
Garaz: v Bazén: v
Dojezdova

vzdalenost

Start:
Bouckova, Podébrady - Podébrady Il

Cil:

Zadejte adresu cile

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i Cas.


https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=15.112080&y=50.148477&z=18
https://www.sreality.cz/
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Prodej rodinného domu 192 m?, pozemek 858 m?
K|UéOV, okres Kolin @ Panorama

2950 000 KC @ umsen

Bydleni ve vlastnim domé, jen 30 km od Prahy (z toho 25 km po délnici D11). Exkluzivné nabizime k
prodeji rodinny dém v obci Klu€ov, okres Kolin. Jedna se o prostorny, samostatné stojici dvoupodlazni
dlm o dispozici 5+kk s pozemkem 858 m2. UzZitna plocha 192 m2 a vyska strop’ 3 m nabizi opravdu
dostatecny obytny prostor vice¢lenné roding, po Upravéach je dim mozno uZivat jako dvougeneracéni. V
ramci zacCinajici rekonstrukce byla vymeénéna okna za plastova, néktera doplnéna o bezpecnostni
Zaluzie. DUm je napojen na kliCové inzenyrské sité (elekttina, vodovod a kanalizace), na pozemku je
studna. Podél zapadni hranice pozemku protéka potok, bez rizika zaplav. Zahrada je rovinatg,
zatravnénd. Na pozemku se nachazi jesté zdénd a dievéna klilna, vyuZivany jsou jako dilna a sklady.
Prednosti této nabidky je ddm mimo mésto, presto z dobrou dostupnosti vétsich mést: Kolin,
Nymburk, Cesky Brod, Praha. Déim je navic upravitelny v rdmci rekonstrukce o moderni prvky: terasa,

obytné podkrovi, atd. Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky kontaktujte maklére.

Celkova cena: 2950 000 K¢& za Pocet bytd: 1
nemovitost
Plocha zastavéna: 130 m?
Poznamka k cené: zahrnuje provizi i pravni
sluzby Uzitna plocha: 192 m?
ID zakazky: 149917 Plocha podlahova: 116 m?
Aktualizace: 25.10.2019 Plocha pozemku: 858 m?
Stavba: Cihlova Parkovant: V4
Stav objektu: Pted rekonstrukci Energetickd narocnost T¥ida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
Poloha domu: Samostatny
Ukazatel energetické  450,0 kWh/m~2 za rok
Typ domu: Patrovy naro¢nosti budovy:
Podlazi: 2 Vybaveni: X
Dojezdova

vzdalenost
Start:

Klucov, okres Kolin
Cil:

Zadejte adresu cile

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i Cas.

V okoli najdete:

Vecerka: Smisené zbozi Klu¢ov 173 (249 m)
Hospoda: Hostinec U Zastavky (358 m)


https://www.firmy.cz/detail/2127917-smisene-zbozi-klucov-173-klucov.html
https://www.firmy.cz/detail/268440-hostinec-u-zastavky-klucov.html
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=14.909219&y=50.094658&z=18
https://www.sreality.cz/
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Prodej rodinného domu 130 m?, pozemek 531 m?
Prokopa Holého, Velky Osek @ Panorama

3 150 000 K¢ | RN

Dovoluji si Vam exkluzivné nabidnout k prodeji rodinny pfizemni dlim o velikosti 4+1/130 m2 ve
Velkém Oseku.
D0m je velice prostorny, jsou zde &tyfi pokoje a kuchyn, vstupni chodba, veranda s vyhledem do

zahrady, pfedsin, koupelna s vanou a umyvadlem a samostatné WC.

Vytapéni domu je zajiSténo kotlem Dakon Door 22 na tuha paliva a krbovymi kamny umisténymi v
chodbé.
Na pozemku je vlastni studna, garaz, dilna s moznosti vybudovani druhé garaze a udirna.

Je jiz zaplacena i pfipojka vody a plynu a dlim je napojen na podtlakovou kanalizaci.

V obci je veSkera obCanska vybavenost, obchody, posta, vlakové spojeni, hfisté, jen kousek od domu je

moznost prochazky do lesa.

Vice informaci o této nemovitosti u maklérky osobné, nebo na prohlidce nemovitosti, kterou Vas rada

provedu.
Celkova cena: 3 150 000 K¢& za Plocha pozemku: 531 m?
nemovitost
Plocha zahrady: 220 m?
Poznamka k cené: Kone€na cena vcetné
prévnich sluzeb a provize Sklep: v
ID zakazky: 059-N05127 Garaz: v
Aktualizace: 09.09.2019 Voda: Mistni zdroj
Stavba: Smisena Topeni: Lokalni tuhd paliva, Jiné
Stav objektu: Dobry Odpad: Verejna kanalizace
Poloha domu: Samostatny Telekomunikace: Telefon
Typ domu: Prizemni Elektfina: 400V
Podlazi: 1 Doprava: Vlak, Silnice, MHD,
Autobus
Plocha zastavéna: 311 m?
Energeticka naro¢nost Tfida G - Mimoradné
Uzitna plocha: 130 m? budovy: nehospodarna
Dojezdova

vzdalenost

Start:

Prokopa Holého, Velky Osek
Cil:

Zadejte adresu cile


https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=15.197704&y=50.098214&z=18
https://www.sreality.cz/
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Prodej stavebniho pozemku 1 323 m?
Nymburk - Drahelice, okres Nymburk @ pPanorama

2712 150 K&(2 050 K& za m?)

Prodej stavebniho pozemku v Drahelicich Nymburku. Pozemek je ur€en pro bydleni. IS na hranici

pozemku.

Celkova cena: 2712 150 K& za Voda: Mistni zdroj
nemovitost, v€etné
provize, bez poplatk, Plyn: Plynovod
bez DPH, v&etné ) L .
préavniho servisu (k Odpad: Vefejna kanalizace
jednani) Elektfina: 230V

Cenazam? 2050Ke Doprava: Vlak, Délnice, Silnice,

Aktualizace: 12.08.2019 Autobus

ID: 1076019548 Komunikace: Asfaltova

Umisténi objektu: Centrum obce

Plocha pozemku: 1323 m?

Dojezdova

vzdalenost

Start:
Nymburk - Drahelice, okres Nymburk

Cil:

Zadejte adresu cile

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Vecerka: Penny Market (1141 m)

Hospoda: Rock hospoda V Prdeli (372 m)

Hriste: Détské hfisté (876 m)

Cukrarna: Cukrarna Jahtdka (1712 m)

Divadlo: Halkovo Méstské divadlo Nym... (2207 m)
Kino: Kino Sokol (2127 m)

Veterinar: Veterinarni klinika Socrates, s.r.o. (1915 m)
Bankomat:  Bankomat CSOB (1822 m)
Obchod: Kaufland (2348 m)

Posta: Posta Nymburk 3 - Ceska post... (1739 m)
Skolka: MS Vétrnik (1442 m)
Lékar: MUDr. Pavel Rejha (1552 m)

Bus MHD:  Nymburk,Drahelice,odb. Kostom... (229 m)
Restaurace: Hostinec U Huli¢kd (275 m)


https://www.firmy.cz/detail/2413068-penny-market-nymburk.html
https://www.firmy.cz/detail/12967245-rock-hospoda-v-prdeli-nymburk-drahelice.html
https://www.firmy.cz/detail/13144201-cukrarna-jahudka-nymburk.html
https://www.firmy.cz/detail/13076115-halkovo-mestske-divadlo-nymburk-nymburk.html
https://www.firmy.cz/detail/13157874-kino-sokol-nymburk.html
https://www.firmy.cz/detail/12975082-veterinarni-klinika-socrates-nymburk.html
https://www.firmy.cz/detail/13034990-bankomat-csob-nymburk.html
https://www.firmy.cz/detail/2616827-kaufland-nymburk.html
https://www.firmy.cz/detail/217201-posta-nymburk-3-nymburk.html
https://www.firmy.cz/detail/2171545-ms-vetrnik-nymburk.html
https://www.firmy.cz/detail/388753-mudr-pavel-rejha-nymburk.html
https://www.firmy.cz/detail/153155-hostinec-u-hulicku-nymburk-drahelice.html
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=15.011458&y=50.176297&z=18
https://www.sreality.cz/

\
Hroudadn 3 \
233 \
235 \-s
234 £y
)
%
» %
A o \ ,» ; © Seznam.cz, a.s., © OpenStreetMap \ Mﬁ\‘.

Prodej stavebniho pozemku 819 m?
Na Hroudach, Nymburk - Drahelice

1801800 K&(2 200 K¢ za m?)

Spole¢nost Domy Nymburk nabizi v ramci Il. etapy projektu Domy Nymburk stavebni pozemky o
rozloze od 803 m2 do 925 m2 v klidné lokalité na zapadnim okraji mésta Nymburka. Cena za pozemek

je stanovena ve vysi 2.200,- KE/m?2.

V pfipravovaném projektu |l. etapy se nachazi 16 stavebnich parcel, ke kterym budou v roce 2019
privedené veskeré inzenyrské sité. K pozemkim budou vybudované pevné komunikace s pruhy zelené

a verejné osvétleni.

Stavebni pozemky se prodavaji s platnym stavebnim povolenim a projektem na d@im. Je dédno
komplexni urbanistické feSeni v ramci zastavby celé Ctvrti s konzistentni koncepci. Jedna se o princip
stfidani dvou typd domu s pri¢né a podélné orientovanou sedlovou stfechou nad hlavnim obytnym
prostorem, a abychom zajistili pfijemny prostor a vyhnuli se pfekvapenim vynalézavosti soused(, jsou

pro Uzemi sestavena urcita pravidla pro vystavbu.
V ramci zastavby je vy€lenéno Uzemi, na kterém je pocitano s obCanskou vybavenosti — obchod, café.

Jednou z pfednosti Nymburka je jeho blizkost jak k hlavnimu méstu, tak k okolnim méstim jako jsou
Podébrady nebo Mlada Boleslav. Do Prahy trva cesta autem 35 minut, do Podébrad 12 minut, do
Kolina 28 minut a do Mladé Boleslavi 36minut.Pfimé vliakové spoje do Prahy na hlavni nadrazi jezdi
kazdych 30 minut a cesta trva 50 minut.

Kromé obc¢anské vybavenosti, ktera je sou¢asti projektu, je v dochazkové vzdalenosti supermarket,
materska skola, moderni poliklinika, kino a dalsi vybavenost patnactitisicového Nymburka, jehoz

centrum je vzdaleno pfiblizné jeden kilometr.

Podobné jako mésto Nymburk nabizi mnozstvi historickych skvostl a malebnych zakouti, skyta okoln{

krajina podminky pro Sirokou skalu vyziti.

K relaxaci mUzete vyuZit lest kolem Kerska, ¢i 1azné nebo golfovy resort v Podébradech, na koupani Ize

zajet k nékteré z blizkych piskoven a pro cyklisty nelze opomenout Labskou stezku na Fiénim brehu.

veskeré informace.

606/216 - 819 m2
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Prodej stavebniho pozemku 3 327 m?
Podébrady, okres Nymburk @ Panorama

8 650 200 K& (2 600 K¢ za m?)

ERA SOLUTION Vam exkluzivné nabizi k prodeji stavebni pozemky o celkové rozloze 3327 m2. Parcely
jsou k prodeji pouze jako celek. Klidné misto v zadané lokalité v dosahu centra Podébrad, vhodné po
developersky projekt nebo vystavbu RD. Na pozemek je pfistup ze zpevnéné prijezdové komunikace,
ktera vede ze silnice s asfaltovym povrchem a osvétlenim. Inzenyrské sité - elektfina, vodovod a
kanalizace, plynova pfipojka neni. V obci je veSkera obCanska vybavenost.

Lokalita zarucuje budouci pfijemné bydleni na hezkém misté. S financovanim Vam radi poradime!

Celkova cena: 8 650 200 K¢ za Datum nastéhovani:  lhned

nemovitost, véetné

provize Voda: Délkovy vodovod
Cena za m2 2600 K& Plyn: Plynovod
ID zakazky: 058N049996 Odpad: Vefejna kanalizace
Aktualizace: 09.11.2019 Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,

MHD, Autobus

Plocha pozemku: 3327 m2
Dojezdova

vzdalenost

Start:
Podébrady, okres Nymburk

Cil:

Zadejte adresu cile

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i Cas.

V okoli najdete:

Vecerka: FALDO (2101 m)

Hospoda: Hospoda Velké ZboZzi (791 m)
Hristé: Détské hfisté Chvalovice (944 m)
Cukrarna: Cukrarna Sladky sen (1608 m)
Divadlo: Divadlo Na Kovarné (3002 m)
Kino: Zamecky biograf (3068 m)

Veterinar: Veterinarni o$etfovna MVDr. Cer... (134 m)
Bankomat:  Bankomat Ceské spofitelny (2615 m)
Lékérna: Dr.Max (2789 m)

Bus MHD: Podébrady, Velké Zbozi, zel.zast. (433 m)
Skola: 7S Kovanice (1640 m)

Sportovisté: Podébradska sportovni, s.r.o. (2239 m)
Lékar: MUDr. Alena Fri¢ova (2460 m)
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