ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 2885/21/19

NEMOVITA VEC:  Rodinny diim

Katastralni idaje : ~ Kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Dlouha T¥ebova, k.u. Dlouh4 Tiebova

Adresa: Dlouha Ttebova 35, 561 17 Dlouha
Ttebova

Vlastnické udaje: : Petr Jansa

Adresa: ¢. p. 186, 517 55 Rybna nad Zdobnici

OBJEDNAVATEL: 72907428, JUDr. Leo$§ Materna insolvencni spravce

Adresa: Svatopluka Cecha 268, 50601 Ji¢in
ZHOTOVITEL : Stanislav Kerhart
Adresa: Ohave¢ 18, 506 01 Jic¢in
1C: 43516963 telefon: 736 259 228 e-mail:

stanislav.kerhart@email.cz

DIC: CZ530318282 fax:

| UCEL OCENENI: Exekuc¢ni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 100 000 K&
Stav ke dni: 3.12.2019 Datum mistniho Setfeni:  3.12.2019
Za ptitomnosti: pana Petra Jansy (r.1990)
Pocet stran: 25 stran Pocet ptiloh: 13 Pocet vyhotoveni: 2

V Ohavéi, dne 14.12.2019 Stanislav Kerhart


Stana
Obdélník


| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Zjisténi obvyklé ceny pozemku st.parc.c. 204 se stavbou ¢.p. 35 a poz.parc.C. 1299/1 vSe na LV ¢. 668 pro
k.4. Dlouhé Tiebova, obec Dlouha Tiebova , okres Usti nad Orlici

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setieni t.j. 3.12.2019.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, nebo jsou nabizeny, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit
jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladii

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 668 pro k.u. Dlouha Tfebové, obec Dlouh4 Tiebova , okres Usti nad
Orlici

Kopie katastralni mapy

Zjisténi na misté samém dne 3.12.2019 v dobé od 11,05 do 12,10 hod.

Sdéleni majitele nemovitosti pana Petra Jansy

Sdéleni insolvenéniho spravce JUDr. LeoSe Materny

Vlastni databaze

Nabidky nemovitosti v mist¢ ocennované nemovitosti

Udaje Pojistovny Kooperativa - povodiiové riziko

[Mistopis

Obec Dlouha Tiebova leZi v podhiii Orlickych hor v primérné nadmotské vysce 350 m, na vychodé Cech
nedaleko historické zemské hranice s Moravou. Zije v ni pfiblizné 1.300 obyvatel. Nachazi se v $irokém
tdoli Svitavské pahorkatiny s vodnim tokem Tiebovka. Od okresniho mésta Usti nad Orlici je vzdalen cca
1,8 km, od Ceské Ttebové zhruba 3 km. V misté je matetskd a zdkladni $kola, nékolik sportovnich zatizent,
obecni ufad, obecni knihovna, prodejna potravin, hostinec a postovni trad.

Stredni Skoly, Zivnostensky ufad, matrika, financni ufad, Gfad préace, katastralni trad, soud, OSSZ a
hygienicka stanice jsou v Usti nad Orlici.

Oceniovanad nemovitost se nachazi nedaleko stfedu obce asi 100 m jihovychodné od budovy postovniho
ufadu a prodejny potravin, ve vzdalenosti cca 500 m od zakladni a matetské Skoly a asi 100 m od autobusové
zastavky ,,Dlouha Tiebova - nakupni stfedisko”. Vlakova stanice je ve vzdalenosti cca 950 jiznim smérem.

Typ pozemku: [ zast. plocha L] ostatni plocha L] orna pida
[ trvalé travni porosty [] zahrada [ jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD Ll byty L1 rekr.objekt [ garaze L1 jiné
Okoli: Xl bytova zoéna O] pramyslova zéna (1 nédkupni zéna
[ ostatni
Pripojky: [l / 1 voda / O kanalizace O/ 0 plyn
vef. / vl. xl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
1619 Obec Dlouhé Ttebova, Ustecka 235, 56117 Dlouha Ttebova (ostatni plocha -
ostatni komunikace)




[Celkovy popis

Oceniovany objekt ¢.p. 35 postaveny, podle sdéleni pana Petra Jansy, v roce 1968 je samostatné stojici dim
na pozemku st.parc.C. 204 s poz.parc.C. 1299/1 ve funkcnim celku. Nemovitost je pfistupna ze zpevnéné
komunikace ve vlastnictvi Obce Dlouha Tiebova. Dim je castecné podsklepeny, méa 1 nadzemni podlazi a
podkrovi upravené k bydleni. Zaklady jsou betonové. Svislé konstrukce jsou zdéné tl. 45 cm. Stropy jsou nad
ILPP Zelezobetonové, nad LNP jsou dievéné tramové. Stiecha je sedlovd s polovalbami s Krytinou z
asfaltového Sindele. Vytapéni je lokalni krbovymi kamny bez vyméniku a elektrickymi infacervenymi télesy,
ohtev vody je bojlerem. Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem, v podkrovi jsou stfesni okna, dvefe jsou
dfevéné v dievénych zarubnich. Schodist¢ do podkrovi je teracové.V dome, ktery je v katastru nemovitosti
veden v souladu se skuteCnosti jako rodinny diim, je jedna bytova jednotka 4+1 s terasou nad zadvetim.
Pozemek je rovinaty, je pfipojen k elektrorozvodné siti, mé ptipojku vody z vefejného vodovodu, splaskové
vody jsou svedeny do vefejné kanalizace, pfipojka zemniho plynu neni. K domu patfi garaz s dilnou na
severni stran¢ st.parc.¢. 204. Stavebn¢ technicky stav je dobry. Riziko zaplav je na st.4.

Dum ¢.p.35 byl postaven asi v roce 1968. Posledni stavebni Gpravy objektu byly provedena v roce 2000
(koupelna), v roce 2009 (vymena stiesni krytiny a vyména oken) a v roce 2012 (kuchyng).

Dum neni pronajiman, ke dni mistniho Setfeni slouZzil (podle sdéleni pana Petra Jansy) k trvalému bydleni
rodicli majitele oceniované nemovitosti.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitd véc situovana v zadplavovém tzemi

ANO Povodnova zona 4 - vysoké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentai: Podle sdéleni pana Petra Jansy, doSlo pfi povodni v roce 1997 k zaplaveni sklepa
domu.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentdi: viz LV €. 668 v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Podle sdéleni pana Petra Jansy slouzi pfedmétnd nemovitost k trvalému bydleni jeho
rodicu.




| OCENENT

|V)’7poéet hodnoty pozemki

Pozemky

Porovnavaci metoda

Cena stavebnich pozemkl se v dané lokalité pohybuje v rozpéti 500 - 600 K&/m?.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavénd plocha a st. 204 160 550,00 88 000
nadvofi
zahrada 1299/1 2217 350,00 775 950
Celkova vyméra pozemkii 2377 Hodnota pozemkii celkem 863 950

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis
Parcelni Cislo MnoZstvi JC RC Opotiebeni VH
garaz s dilnou prizemni nepodsklepena stavba zdéné konstrukce
st.parc.c. 115,00 m3 2 000 K¢/m3 230000 K¢ 0% 230 000 K¢
204
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 230 000 K¢

|V)’7poéet vécné hodnoty stavby

Diim &.p. 35
| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
sklep
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
sklep 19,03 m? 0,50 9,52 m*
9,52 m?
I.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
zadveii 3,41 m? 1,00 3,41 m?
chodba + schodisté 16,43 m* 1,00 16,43 m*
kuchyi 16,08 m* 1,00 16,08 m*
spiz 3,93 m? 1,00 3,93 m?
obyvaci pokoj 21,05 m? 1,00 21,05 m?
loznice 15,81 m* 1,00 15,81 m*
koupelna 6,01 m? 1,00 6,01 m?
WwC 1,26 m* 1,00 1,26 m*
83,98 m?



podkrovi

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoj v mezipatie 10,44 m? 1,00 10,44 m?
chodba 5,15 m? 1,00 5,15 m?
pokoj 15,53 m* 1,00 15,53 m*
terasa 12,76 m? 0,50 6,38 m?
37,50 m?
131,00 m*

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka

sklep 12,03  1,95m

I.NP 11,00%9,25+2,27*4,76 = 11256 2,86 m

podkrovi 11,00%9,25 = 101,75 2,60 m
226,34 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP sklep (12,03)*(1,95) = 23,46
NP I.NP (11,00%9,25)*3,95+(2,27*4,76)*(2,86) = 432,82

Z podkrovi a zastfeSeni  (11,00*9,25)*(3,00*1/2) = 152,63
Obestaveény prostor - celkem: 608,90 m°

Konstrukce Popis
1. Zéklady betonoveé (zelezobetonové) pasy s izolaci
2. Zdivo cihelné zdivo
3. Stropy dfevéné tramové a zelezobetonové

4. Stfecha krov dievény, vazany
5. Krytina Ziviéna
6. Klempiiské konstrukce médény plech
7. Vnitini omitky vapenné Stukové
8. Fasadni omitky btizolitova

9. Vné;jsi obklady piskovcova podezdivka
10. Vnitini obklady keramické obklady
11. Schody teracové
12. Dvete dievéné
13. Okna plastova s izolacnim dvojsklem
14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlaha + PVC
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba
16. Vytapéni kamna na tuhd paliva
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova
18. Bleskosvod chybi
19. Rozvod vody plastové trubky

20. Zdroj teplé vody bojler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace do vetejné kanalizace

23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak se sklokeramickou deskou

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC




25. Zachod splachovaci
26. Ostatni chybi

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 113
Uzitna plocha (UP) [m?] 131
Obestaveény prostor (OP) [m?] 608,90
Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 5000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 5000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3044 494
Stari rokl 51
Dalsi zivotnost rokt 49
Opotiebeni % 51,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1491 802

|Vypoéet porovnavaci hodnoty

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 131,00 m*
Obestavény prostor: 608,90 m®
Zastavéna plocha: 112,56 m*
Plocha pozemku: 2 377,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 132 m2, pozemek 804 m2

Lokalita: Niva, Dlouha Tiebova

Popis: Rodinny déim 4+1/gar4z, terasa, 132 m?, vyhled, zahrada 661 m?, Dlouh4 Tiebova —
ul. Niva, ktery se nachazi v obci Dlouha Ttebova — ul. Niva. Dispozice: 1. NP.:
zadveti, kuchyn, 2x pokoj, koupelna, WC, garaz, 1I. NP.: 2x pokoj a ptidni prostor.
Topeni je kotlem na tuhé paliva, radidtory nové — Korado, plyn neni pfiveden, vodal
z obecniho tadu. Stfesni krytina: azbestova Sablona. Okna jsou pivodni dievéna.
Dim je cely podsklepeny cca 132 m?. Dém se nachazi v misté s dobrou dostupnosti
do Ceské Tiebové /2km/ a Usti nad Orlici 7km. Ob&anské vybavenost: Tesco, Lidl ,
Kaufland cca 5 min autem. Diim je k dispozici za 7 dni po podpisu kupni smlouvy.
Cena je vcetné provize a sluzeb. Energeticka tfida: G, pritkaz neni vyhotoven.

Pozemek: 804,00 m*

UZitna plocha: 181,30 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu - vétsi vyméra podlahové plochy 1,03

K3 Poloha - nizsi riziko povodni 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - +istfedni topeni 0,97

K5 Celkovy stav - ptivodni okna, ptivodni stie$ni krytina 1,06

K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,04




K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K;: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - vétsi
vymeéra podlahové plochy; Poloha - nizsi riziko povodni; Provedeni a vybaveni - +astiedni
topeni; Celkovy stav - ptivodni okna, piivodni stfeSni krytina; V1iv pozemku - mens$i vymeéra;

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3200 000 181,30 17 650 0,99 17 474
Nazev: Prodej rodinného domu 140 m2, pozemek 443 m2
Lokalita: Cs. armady, Usti nad Orlici
Popis: Rodinny dim 5+1 s gardzi a mensi zahradou, ktery je umistén nedaleko centra
mésta Usti nad Orlici. Jednd se o samostatné stojici rodinny dim -

prvorepublikovou vilu, ktera byla postavena v roce 1930 a je urcena ihned Kk
bydleni, nebo pro podnikavé k rekonstrukci, dle vlastnich potfeb a piedstav.
Dispozice: v suterénu je gardZ a dilna, ve zvySeném piizemi je hlavni vchod do
verandy, dale vstupni chodba, bytova jednotka 2+1, komora, koupelna a WC. Z
obyvaciho pokoje lze vstoupit pfimo na zahradu, kde je mozno postavit pergolu s
posezenim. Do prvniho patra se vystupuje pies pivodni masivni dfevéné schodisté.
V patie jsou 3 obytné loZznice, vystup na balkon a ptidni prostor vhodny k ptdni
vestavbé. Celkova obytna plocha je 140 m?. Topeni je lokalni akumulac¢ni a v
kuchyni jsou jesté krbova kamna, (HUP je na hranici pozemku), voda je méstska,
odpad do kanalizace. Elektrika 230/400 V. Celkova vyméra pozemku je 443 m?, z
toho zastavéna 120 m? a zahrada 323 m® Pivodni stavebné technick)
dokumentace je kompletné k dispozici a vzhledem k lokalit¢ je na dim navic
zpracovan staticky kladny posudek. PENB — energeticka tiida G.

Pozemek: 443,00 m*

Uzitna plocha: 140,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - mensi vzdalenost do centra Usti n.O.; nizsi riziko

povodni 0,92

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelna 1,00 B
K5 Celkovy stav - horsi tdrzba, vyss§i opotiebeni 1,12 o -

K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra 1,05 Zdroj: wwiw.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
srovnatelnd; Poloha - mensi vzdéalenost do centra Usti n.O.; nizsi riziko povodni; Provedeni a
vybaveni - srovnatelnd; Celkovy stav - horsi udrzba, vyssi opotiebeni; V1iv pozemku - mensi
vymera;

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 140 000 140,00 15 286 1,03 15 745
Nazev: Prodej rodinného domu 200 m2, pozemek 1 784 m2
Lokalita: Hradek, okres Usti nad Orlici
Popis: Prodej rodinného domu v obci Hradek 6 km od Usti nad Orlici (trasa Usti nad Orlici

Chocen). Dim je vhodny k rodinnému bydleni nebo rekreacnim ucelim. Klidné a|
slunné misto s velkou zahradou. Jde o podsklepeny rodinny diim, pfizemi zahrnuje




prostornou chodbu se schodistém a vstupem do suterénu, koupelnu s chemickym
WC, spiz, kuchyn, obyvaci pokoj a loznici. V druhém nadzemni podlazi (podkrovi)
jsou dva pokoje a piida s moznosti dalsi vestavby. V suterénu je mala dilna, uhelna
a kotelna. Topeni ustfedni na tuha paliva. Na velké zahrad¢ s ovocnymi stromy stoji
samostatna garaz.

Pozemek: 1 784,00 m?

Uzitna plocha: 150,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu - vétsi vymeéra uzitné plochy 1,02

K3 Poloha - mimo zaplavové tzemi; vétsi vzdalenost do centra Usti

n.0., nizka Groven ob¢anské vybavenosti 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - ustfedni topeni 0,98 _

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 s :
K6 Vliv pozemku - neni vefejna kanalizace 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - veétsi
vyméra uzitné plochy; Poloha - mimo zaplavové uzemi; vétsi vzdalenost do centra Usti n.O.,
nizka Groven obc¢anské vybavenosti; Provedeni a vybaveni - Gstfedni topeni; Celkovy stav -
srovnatelny; V1iv pozemku - neni vefejna kanalizace;

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 080 000 150,00 13 867 1,10 15 254
Nazev: Prodej rodinného domu 236 m2, pozemek 517 m2
Lokalita: Retova, okres Usti nad Orlici
Popis: K prodeji prvorepublikova vila, kterd byla architektonicky velmi zdafile vystavéna

ateliérem Rossler a Kudlik. Do domu vstupujeme prosklenou verandou a dale do
chodby, kterd ma zachovanou nadhernou pivodni dlazbu. Prosklenou ptepazkou
vstupujeme do kuchyné a déale z ni do jidelny, obyvaciho pokoje a loZnice. V
pfizemi je rovnéz samostatné WC, koupelna, technickd mistnost a spiz. Zadnim|
vchodem z chodby muzeme vyjit do zahrady, kde je k dispozici prichozi dilna a
zahradni domek. Z chodby vede do prvniho patra pivodni schodisté s kovovym
zabradlim a na podesté se nachdzi samostatnd mistnost a jeden pokoj. V prvnim
patte pak kuchyné, obyvak, loznice, WC, koupelna, spiz a zimni zahrada. Tém¢r
vSechny pokoje maji okna na dv€ svétové strany. Dim je moZno chapat jako
rozlehly 7+1 nebo jako dva samostatné byty 3+1. Kazdé patro je o velikosti 118 m>.
Komplet cely diim je podsklepen. O diim je celé roky vzorné pecovano, je v nejlepsi
mozné kondici a rekonstrukce neni nutnd. Byla provedena vodorovna izolace a
podiezany cely dim. Dum je situovan u silnice, v samém centru obce, coz dava
moznost piijezdu pfimo k domu 1 v zimnich mésicich, kdy je cela ptiroda pokryta
vrstvou snéhu. Dojezdové vzdalenosti jsou velmi piiznivé, napt. Usti nad Orlici 7
km, C. Tiebova 8 km, Litomysl 11 km, Svitavy 29 km, Brno 96 km, Hradec
Kralové 65 km, Pardubice 63 km, Olomouc 93 Km. Dim ma zcela
neopakovatelnou, uzasnou atmosféru starych dobrych casi a nastésti bylo
zachovano mnoho plvodnich prvkl vybaveni, jako naptiklad kompletni kovani a
kliky na vSech dvefich v domé. Po nezbytnych upravach je mozno vilu zacit
pouzivat
Pozemek: 517,00 m*
Uzitna plocha: 201,25 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu - vétsi vymeéra 1,10

K3 Poloha - vétsi vzdalenost do centra, niz$i Girovenl ob¢anské

vybavenosti; neni vysoké riziko zaplav 1,08 '

K4 Provedeni a vybaveni - vyssi kvalita 0,97 3 :
K35 Celkovy stav - ptivodni sties$ni krytina 1,02 . T
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,03 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - vétsi
vymera; Poloha - vétsi vzdalenost do centra, niz$i troven ob¢anské vybavenosti; neni vysoké
riziko zaplav; Provedeni a vybaveni - vyssi kvalita; Celkovy stav - ptivodni stfeSni krytina; Vliv
pozemku - mensi vymeéra;

Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] Ke/m? Kc [K&/m?]

2 782 000 201,25 13 824 1,15 15 898
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 15 254 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 16 093 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 17 474 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkové cena 16 093 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 131,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 108 183 K¢




| REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 2108 183 K¢
Vécna hodnota 2 585 752 K¢
z toho hodnota pozemku 863 950 K¢

[Silné stranky |
Vyhodna poloha pobliz centra obce, mald vzdalenost do okresniho mésta, k vlakové stan a
autobusové zastavce. Po provedenych stavebnich uUpravach a opravach je v dobrém stavebné
technickém stavu. Gardz u domu. Nemovitost je pfipojena na vSechny druhy inzenyrskych siti
kromé zemniho plynu. Pfistup je zajiStén z vefejné komunikace. VEtsi vymeéra pozemku.

|Slabé stranky |
Riziko zaplav je na st. 4 (nejvyssi). V domé neni ustfedni topeni. Na nemovitosti vaznou zastavni a
exekuéni prava.

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvykla cena byla zjisténa porovnanim srovnatelnych nemovitosti v nabidkach realitnich kancelafi.
Pii stanoveni ceny byla posuzovana zejména poloha nemovitosti v blizkosti mésta Usti nad Orlici,
stavebn¢ technicky stav a vybaveni objektu, velikost a tvar pozemku, jeho vybaveni inzenyrskymi
sitémi, povodiové riziko na st.4.

Obvykla cena
2100 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostotisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.4

[Zaver |
Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitostech v
rovnovaze s jejich nabidkou. S ohledem na lukrativnost polohy se jedné o lokalitu primérnou.
Obchodovatelnost - cenu obvyklou dostate¢né vystihuje hodnota stanovena pouzitou metodou
porovnavaci.

OSVEDCENI

J& niZe podepsany, timto osvédcuji, Ze:

1. V soucasné dobé ani v blizké budoucnosti nebudu mit ucast nebo prospéch z majetku, ktery je
pfedmétem zpracovaného odhadu trzni hodnoty nemovité véci.

2. Zpracovany odhad trzni hodnoty nemovité véci zohlediiuje vSechny mné znamé skutecnosti,
které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadované hodnoty.

3. Pti zpracovani odhadu trzni hodnoty nemovité véci byly brany v ivahu obecné predpoklady.

V Ohav¢i 14.12.2019

Stanislav Kerhart

Ohavec¢ 18

506 01 Ji¢in

telefon: 736 259 228

e-mail: stanislav.kerhart@email.cz
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Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptredsedy
dolozka: Krajského soudu v Hradci Kralové dne 6.5.1986, ¢.j. Spr. 961/86 pro zékladni
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti zapsany v seznamu znalct
a tlumoc¢nikl vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.

Jsem si védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2885/21/19 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 668 ze dne 22.8.2019
Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace ze dne 3.12.2019

Mapa oblasti

Informace o povodnich

Usneseni

WkR P MNRPLW
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu ZZ.08.Z018 0§:15:02

Vyhotoveno beziplainé dafkovym pristupem pro Géel: Insofvencni fizeni, ©.j.: KSHK 45 INS 14890 / 2013 pro Leos Matema,

JUDr.
Ckres: CB0534 Usti nad DOxlici Obec: 548014 Dlouha Txebova
Kat.dsemi: 626503 Dlouha Trebova List viastnictvi: 668
V kat. tizemi jsou posemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = =stavebni parcela)
A Vlastnik, jicF oprdvnény Identifikitor Podzil

Viastnicke privo

Jansza Petr, ¢.p. 186, 51755 Rybna nad Sdobnici

E Nemovitosii

Pozemky
Parcela Viméra{mZ] Druh posemXu Spfizob wyuiiti Zpdizob ochrany
St. 204 160 sastavéna plocha a rozsahle chranéne
nadvori asemi
Soudisti Fe ztavba: Dlouha Tiebova, &.p. 35, rxod.dum
Stavba =ifoj1i na pozemkua p.c.: St. 204
1299/1 2217 smahrada roz=zahle chranéne

azemi, memedelsky
pudni fond

Bl Vécna prava slousSici we prospéech nemovitosti v casti B — Bex zapizu

n 2 = - - - = = - ot oY )
C Vécni priva satéfujici nemovitosti v &3ati B vietné s=ouvisejicich ddaju

Typ vatahu

© Sastavni pravo smluvni
pohledavka mesiuver, poskytovany do wvyse 2.660.000,- K& a prisluZenstvi
Oprdvnéni pro
Cezkomoravzka stavebni spoZitelna, a.z., Vinohradska
3218/169, StraZnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397
Povinnozt X

Parcela: St. 204, Parcela: 1299/1

Liztina Smlouva o s¥iseni sastavniho prava podle cbé.x. =ze dne 21.02.2013. Pravni
ucdinky vkladu prava ke doi 21.02.2013.

V-805/2013-611
Poradi k datu podle pravni upravy ucinne v dobé veniku prava

© ZSastavni pravo smluvni
budouci pohledavka uver, bude poskytnut do wyse 1.596.000,- K&
Oprdvnéni pro
Cezkomoravzka =ztavebni szpofitelna, a.s., Vinochradska
3218/169, StraZnice, 10000 Praha 10, RC/ICD: 49241397
Povinnozt k
Parxcela: St. 204, Paxcela: 1299/1
Liztina Smlouva o s¥iseni sastavniho prava podle cb&.xz. =ze dne 21.02.2013. Prawvni
ucinky vklada prava ke doi 21.02.2013.

V-805/2013-611
Poradi k datu podle prawvni upravy ucinne v dobé veniku prava

D Poconamky a dali:i obdobne udaje

Typ wztahu

© Bahajeni exekuce
povexreny soudni exekutor: JUDx. LukaZ Jicha, Komenskeho 38, 750 02 Prexovw

Nemovitostl jsou v Gremnim obvodu, va kterdm vykondvd statnt sprave katsstru namovitosti IR
Katastrialnl 0233 pra Fardubicky kraj, Zatastralni pracovifté Osti nad Orlici, k&ai €11,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datun 2Z.05.2019 0§:15:02

Ckres: C50534 Usti nad Ozlici Obec: 548014 Dlouha Tx¥ebova

Kat.dzemi: 626503 Dlouha Tiebova Liaz wlastnictvwi: 668

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ watahu

Povinrost k

Jansza Petx, &.p. 186, 51755 Rybna nad Bdobnici, RC/ICO:

Liztina Vyrxozuméni soudniho

kutora o zmahajeni exekuce 203 Ex-42836/2017 -10 povereny
zoudni exekutor: JUDx. LukaZ Jicha, Komenskeho 38, 750 02 Prerov ze dne
03.11.2017. Pravni ufinky zapizu ke dni 06.11.2017. Bapiz proveden dne
09.11.2017; ulozenc na prac. Prerxowv
£-13705/2017-808
Souvizejici sz3piszy
Bxekucni prikax k prodeji nemovitosti
Povinnozt k
Paxcela: St. 204, Parcela: 1299/1
Liztina Hxekucni pr¥ikas k prodeji nemovitych veci Hxekutorsky urad Prerov &.3j.2038X-
42836/2017 -17 se dne 04.11.2017. Pravni udinky zapisu ke dni 06.11.2017,
BEapisz proveden dne 14.11.2017; uloZenc na prac. Usti nad Orxlici

5-4733/2017-611
© Zahajeni exekuce
povereny szoudni exekutor: JUDx. Lukaz Jicha, Komenszkeho 38, 750 02 Prexow
Povinnost k

Janza Petx, &.p. 186, 51755 Rybna nad Sdobnici, RC/ICO:

Liztina Vyrozuméni soudniho exekutora o zmahajeni exekuce Bxekutorzky u¥ad Prerov
&.3.2038X-13655/2019 -9 ze dne 04.06.2019. Prawvni udinky zapisu ke dni
11.06.2019. Zapiz proveden doe 13.06.2019; ulofeno na prac. Usti nad Orlici

8-2721/2019-611
Souvisejici zdpisy
Bxekucni prikas k prodeji nemovitosti
Povinno=zt
Paxcela: St, 204, Parcela: 1299/1
Liztinz Bxekucni pr¥ikas k prodeji nemovitych veci Bxekutorzky urad Prerxov <&.j.203EX-

13655/2019 -19 me dne 11.06.2019. Prawvni ucinky Eépisn ke dni 11.06.2019.
Sapisz proveden dne 13.06.2019; ulozeno na prac. Usti nad Orxlici

5-2721/2019-611

© Roshodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho szakona)
Povinnost

Janza Petr, &.p. 186, 51755 Rybna nad Sdobnici, RC/ICO:

Liztina Usneseni insolvencniho soudu o upadku KS v Hrxadci Krxalove &.j. KSHK 45 INS-
14890/2019 A-6/celk.3 me dne 01.08.2019. Prawvni ucinky smapisu ke dni
05.08.2019. Zapi=z proveden dne 08.08.2019; ulofeno na prac. Usti nad Dxlici

5-3660/2019-611

Plomby & upozorneni - Bex smapisu

E Nakbyvaci cifuly a jine podklady szapisu

Liztina

Nemovitsstl Json v gzemnim obvods, va Kterdm vykcadva stitni sprévn Aatastro nenovitssti R
Katastrilnl O0fad pro Fardubicky kraj, Xatastralnd: pracovisté Ustl nad Orlici, kdap e11.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2012 0§:15:02
Crres: CE0534 Usti nad Oxlici

Ob=c: 548014 Dlouha Txebova
Fat.azem>: 626503 Dlouha Trebova Lisz via=tnzcovi: 668
V kat. uzemi jsou posmemky vedeny ve dvou ¢izelnych radach (St. = stavebni parcela)

Liztina

o Smlouva kupni ze dne 21.02.2013. Prawvni udinky vkladu prava ke dni 21.02.2013.

Pro: Jansa Petx, &.p. 186, 51755 Rybna nad Sdobnic:

Vztah bonztovanych pudn

& =kologickyck jednctek (BFEJ) k parcelim

Parcela EPET Vemera(mZ]
1299/1 76701 2217
Pokud je viymera bonitnic s z

menZi nez vyméra parcely, sbytek parcely neni bonitovan

Nemovitoszci

jzou v uszemnim obvodu, ve
-

Katastrilni urad pro Pardubicky kraj,

Vyhotovil:

Vyrhotoveno: 22.68.2019
Cezky uiad gzeméméricky a kataztrilmi - 5CD

Nemovitose: 7

v paemnd

m abvodu, ve ktardm vykanavia st

¥atasctralnl 4fac pro Fardubicky kraj, arassrilntl

E o% oR
pra td Ost ( 2
strana 3
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.12.2019

128343

12748

zlutou barvou je oznacena veiejnd komunikace, modrou barvou vodni tok
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£

pohled z komunikace

pohled ze zahrady vychodni strana

I.NP I.NP
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I.NP

loZznice

schodisté do podkrovi
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podkrovi - schodisté podkrovi - terasa

podkrovi

wC schody do sklepa
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sklep s bojlerem sklep
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apa oblasti
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VYHLEDAVANT ADRESY A POVODNOVE ZONY

Vyhledej adresu: [l 56117, Diouhs Tiebova, Ustecks 35

Obec: | Diouha Trebova

&

Kooperativa

VIENNA INSURANCE GROUP

Céstobce:  |Dlouha Trebova psC:

|s6117 ]

Ulice: | Ustecka | isto popisné: 135 | Eislo orientaéni: | |

Stét: | CESKA REPUBLIKA v

Najit Vynulovat
Adresa
s 56117 Poita Dlouhd Trebova
Méstska East Dlouha Trebova Cast obce Diouha Trebové
Ulice Ustecka Cislo domovni/orientaéni 35/
Okres Usti nad Orlici  Obec Diouh TFebové
GeoX 1076546.13 GeoY 602519.50
Stavebni objekt
Typ stavebniha " PO .
objektu budova s Cislem popisnym Pocet byt
DokonZeni Potet podiaZi

Kamen, cihly, tvarnice vi, Obestavény prostor

Druh konstrukce X inacl m)
(z;";“'é"é ploetit Podiahova plocha (m')
Piipojeni kanalizace  Zumpa, jimka, septik Pipojeni plyn
Pfipojeni vodovod S vodovodem Vybaveni vytahem
2Zplisob wyrdpéni Jiné (i bez topeni) Zpusob vyuiii

1

Bez plynu
Bez vytahu
rodinny

P

-22 -

UPI
Riziko povoden 4 Riziko kriminalita 2
Rizikovichfice  Riziko vioupani 2

Parcela

Kmenové &isio 204 Cista 204

Poddéleni ¢isla Vyméra parcely 160

Zplsab vyuiiti Druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii
Typ parcely  Stavebni
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