ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
dislo ZP-19020

NEMOVITA VEC:  Rodinny diim Rosice
Katastralni udaje: Kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec Pardubice, k.i. Rosice nad Labem

Adresa: Chelgického 510, 533 51 Rosice
OBJEDNAVATEL: 1. Insolven¢ni, v.o0.s.

Adresa: V. P. Ckalova 797/26, 160 00 Praha 6
ZHOTOVITEL: Znalecka spolefnost s.r.o.

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha | - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:  Insolvenni Fizeni & j. KSPA 60 INS 5242/2019 (ocenéni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 4 680 000 K&
Stav ke dni: 10.12.2019 Datum mistniho Setfeni: 6.12.2019
Podet stran: 18 stran Pocet priloh: 18 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 10.12.2019




| NALEZ |

[Znalecky tkol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni:

- cenou obvyklou pozemku parc. &. St. 848 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ souddsti je stavba
¢.p. 510 Rosice, zplisob vyuziti: bydleni, véetng piisludenstvi, pozemku parc. &. St. 1133 (zastavéna
plocha a nadvoif), jehoZ soucésti je stavba bez &.p./¢.e., zplsob vyuziti: gardz, véetng pifslusenstvi a
pozemku parc. €. 319/16 (zahrada), vSe v kat. izemi Rosice nad Labem, obec Pardubice, ¢ast obce
Rosice, okres Pardubice, zapsano na LV 42,

obvyklého ndjemného pozemku parc. &. St. 848 (zastavéna plocha a nddvoii), jehoZ soudasti je
stavba ¢.p. 510 Rosice, zplisob vyuZiti: bydleni, véetng p¥islusenstvi, pozemku parc. & St. 1133
(zastavénd plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je stavba bez ¢.p./¢.e., zplisob vyuZiti: gardz, véetns
pifsludenstvi a pozemku parc. ¢. 319/16 (zahrada), v8e v kat. uzemi{ Rosice nad Labem, obec
Pardubice, ¢ast obce Rosice, okres Pardubice, zapsano na LV 42,

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nekterych zdkonl (zékon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdejsich predpisi.

IV)’*kla[l pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob
oceflovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zv1astni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zptisobem ocefovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zdkladé je

a) ndkladovy zptisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocendni skuteéné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Girokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk¢né souvisejici véci,

d) ocenovéni podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo kterd je jinak zfejma,



e) ocenovani podle G¢etni hodnoty, které vychazi ze zpiisobii oceriovani stanovenych
na zaklade piedpisti o udetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceilovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
poptipadé€ cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili. .

V pripadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je v3ak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkd podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné tedy z aktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skute¢nost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilti na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostiednictvim uziti koeficientu niz§{ obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spocivajicim v n¢kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro piipadného zajemce o koupi
nemovité véci znacny zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tisudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vZdy n&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledné odrazeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podil k
prodeji, ktery je obecné nizs§i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v disledku
¢ehoZ je rovnéz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz8i nez tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutecnost je takova,
Ze v tomto pfipade jsou vyde zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce je$té intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pifpadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je$té akcentovano.
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Tato sniZzena obchodovatelnost musi byt pii ocenovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyvd i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro icely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avSak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoidadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviasini
obliby.*

S ohledem k vy$e nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale ponizit, a to koeficientem niz8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[Pichled podkladii |
Objednavka spole¢nosti 1. Insolvenéni, v.o.s. k vypracovéani znaleckého posudku na uvedenou

nemovitou véc uvedenou pod ¢&.j. KSPA 60 INS 5242/2019.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véei dne 6.12.2019.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroja.
Céstetna kopie projektové dokumentace.

Informace od dluznika.
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Bradaé, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4. piepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hoiinkové a Jana
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IMistopis |
Mésto Pardubice se nachdzi v Pardubickém kraji, cca 19 km jizné od mésta Hradec Kralové.
Méstem protéka feka Labe. Jednd se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a s rozsifenou nabidkou
obcanského vybaveni. Ze vzdélavacich zafizeni se ve mésté nachézi matefské, zdkladni a stiedni
Skoly vCetné gymndazia a Skola vysoka. Zdravotni pééi ve mésté zajist'uje méstskd nemocnice,
poliklinika a 1ékdrny. Nékup zbozi je dostupny v obchodnich centrech a supermarketech. Ve mésté
se dale nachazi posta, divadlo, kino, knihovna aj. Dopravni obsluznost mésta zajist'uji dopravni
prostiedky MHD, priméstské autobusy a vlaky.

Oceflovand nemovitd véc se nachdzi v severozapadni zastavéné ¢asti mésta Pardubice v ¢4sti Rosice
v ulici Chel¢ického €.p. 510 v zastavbé rodinnych domi. Zastavka autobusu ,,Rosice, ndmésti” se
nachézi cca 130 m od ocefiované nemovité véci. Zelezniéni stanice ,,Pardubice-Rosice nad Labem”
se nachazi cca 1,1 km od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: [¥] zast. plocha O ostatni plocha O orna piida
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt O] garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatn{
Ptipojky: ® / ¥ voda / O kanalizace /0O plyn
vef. / vl. ® /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice I. t¥. [ silnice I1.,111.tF.
Poloha v obci: okrajové ¢ast - smiSend zastavba
Pfistup k pozemku: zpevnéna komunikace O nezpevnénd komunikace

Pristup pies pozemky:

319/17 Statutarni meésto Pardubice, Pernstynské namésti 1, Pardubice-Staré Mésto,
53002 Pardubice

324/11 Statutarni mésto Pardubice, Pernstynské namésti 1, Pardubice-Staré Mésto,
53002 Pardubice




ICelkovy popis |
Jednd se o samostatné stojici, patrovy rodinny dim. Budova je pravdépodobné zaloZena na
zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici
bézné udrzbé. Fasada domu neni zateplend. Dim je podsklepeny. Stiecha budovy je plocha. Na
stieSe jsou zlaby se svody. Klempiiské konstrukece jsou z pozinkovaného plechu. Stiecha domu je
opatiena kominem. Okna domu jsou plastova. Okna jsou opatiena parapety. Dvefe domu jsou
plastové Castetné prosklené. K domu pati{ oplocend zahrada. Oploceni je draténé. Pristup k
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

V suterénu se nachazi sklepni mistnosti o plose 30,81 m?, 16,47 m* a 27,52 m%. Dale je zde kotelna
o plose 11,61 m?. V piizemi domu se nachdzi obyvaci pokoj (29,58 m?), loznice (11,55 m?), jidelna
(9,80 m?), kuchyi (8,10 m?), koupelna (2,94 m?), WC (1,80 m?), $atna (3,20 m?) a chodba (23,39
m?). Ve 2. NP domu je obyvaci pokoj (26,00 m?), loznice (14,40 m?), WC (2,60 m?), détsky pokoj
(7,60 m?), koupelna (3,00 m?), chodba (8,00 m?), kuchyti (7,40 m?), jidelna (9,00 m?) a spiz (1,25
m?). Vnitini dvefe domu jsou dievéné prosklené. Koupelny jsou se sprchovym koutem a ve 2. NP je
v koupelné i WC. Podlahy jsou pokryté PVC, keramickou dlazbou, kobercem a plovouci podlahou.
Obklady jsou keramické a dievéné. Pied 10 lety prob&hla vyména oken, rekonstrukce topeni a pied
8 lety prosla stfecha domu rekonstrukci. V domé je vlhkost. Diim je ur€en k modernizaci a astecné
rekonstrukei.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. V&cna biemena nebyla zjidténa.

Z inzenyrskych siti je nemovita v€c napojena na piipojku elektfiny, vodovodu, kanalizace,
plynovodu a studny. Piipojky nebylo mozné ovéfit. Vytapéni domu zajist'uji 2 plynové kotle. Ohiev
teplé vody zajist'uji kotle.

Na pozemku parc. ¢. St. 848 stoji stavba rodinného domu &.p. 510. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavén plocha a nadvofi o celkové vyméte 146 m?, Pozemky parc. &. St.
848, parc. ¢. St. 1133 a parc. ¢. 319/16 na sebe navazuji a tvoii spolu jeden funkéni celek. V
katastru nemovitosti jsou vedeny jako zahrada a zastavénd plocha a nadvoii. Pozemky jsou
rovinaté, travnaté a udrzovan¢. Pozemky jsou oploceny draténym plotem. Na pozemcich se nachazi
zpevnéné plochy, porosty, studna (hloubka 8 m), zahradni jezirko, bazén, zdénd kolna a dvojgaraz.
Konstrukce garaze je zdénd. Stiecha je plochd. Vrata gardZe jsou plechova dvoukiidla. Pozemky
jsou piistupné pies pozemky parc. ¢. 319/17 a parc. €. 324/11 ve vlastnickém pravu statutdrniho
mésta Pardubice.

Soucasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy, porosty, zahradni jezirko a studna. Tyto
skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Piisludenstvim nemovité véci je oploceni, bazén, dvojgaraz a kolna. Tyto skuteCnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 6.12.2019 za ufasti dluznika. Byla piedloZena projektova
dokumentace,



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zaji§tén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
ANO Povodtiovd zdna 3 - stfedni nebezpedi vyskytu povodng / zéplavy

Véena biemena a obdobn4 zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zji§téna.

Vyse uvedené pravni vady nebyly ve ZP zohlednény nebot’ vSechny tyto vady zanikaji dle
insolvenéniho zdkona.

Ostatni rizika:
ANO Stavby se zhorSenym technickym stavem
Komentéi: Ngjemni smlouvy nebyly zjistény.
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Obvykla cena

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dam &.p. 510 Pardubice - Rosice

Obvyklé najemné

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢&.p. 510 Pardubice - Rosice

OCENENI

Obvykla cena

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim &.p. 510 Pardubice - Rosice

Ocenovand nemovita vée

Plocha pozemku: 1 132,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Rodinny diim Pardubice - Svitkov

Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se ve mést¢ Pardubice - Svitkov. Jedna se o
samostatné stojici, patrovou budovu zdéné konstrukce. Stfecha budovy je valbova s
krytinou z taSek. Na stiese jsou zlaby se svody. Okna domu jsou plastovd. Nemovitd|
vé&c stoji na pozemku o celkové vymete 932 m?, Zastavéna plocha nemovité véci je
228 m?. Nemovité véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sité: elektiinu, vodovod,
kanalizaci a plynovod. Vytapéni budovy je ustiedni plynové. Pfisludenstvim
nemovité vé&ci je oploceni, 3 gardze a pergola. K domu patii zahrada. Pfistup K
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 932,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

EZ (P;Ilslllse’IlStVl nemovité véci 1,05 el tiilitynms Ik

elkovy stav 0,80 /4831
K7 Vliv pozemku 1,02
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
6 200 000 K¢& 0,79 4 898 000 K¢
Nizev: Rodinny diim Pardubice - Bilé PFedmésti
Popis: Na prodej rodinny dim nachézejici se ve mesté Pardubice - Bilé Piedmésti. Jedn4

se o fadovou, krajni, patrovou budovu zdéné konstrukce. Stéecha budovy je sedlova.
Na stieSe jsou zlaby se svody. Okna domu jsou plastovd. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové vyméie 835 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je 435 m>.
Nemovita véc je piipojena na dostupné inZenyrské sit&: elektfinu, vodovod,
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kanalizaci a plynovod. Vytapéni budovy je ustiedni plynové. Piislusenstvim
nemovité véci je oploceni, dilna a gardz. K domu patif zahrada. Piistup k nemovité
véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 835,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K35 PiisluSenstvi nemovité véci 1,08 ST e
K6 Celkovy stav 0,80 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 1,03 153-N01785
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

6 950 000 K¢ 0,78 5421 000 K¢

Nazev: Rodinny dim Pardubice - Bilé P¥edmésti
Popis: Na prodej rodinny d@im nachézejici se ve mésté Pardubice - Bilé Piedmésti. Jednd

se o fadovou, krajni, patrovou budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je valbové
s krytinou z taSek. Na stiede jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova.
Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméie 257 m?. Zastavénd plocha
nemovité véci je 145 m?. Nemovitd v&c je piipojena na dostupné inZzenyrské sité:
elektfinu, vodovod, kanalizaci a plynovod. PiisluSenstvim nemovité véci jel
oploceni a vedlejSi stavba. K domu patii zahrada. Pfistup k nemovité véci je 2z
mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 257,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 >
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,10 i Tl -
K6 Celkovy stav 0,80 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku . 1,09 694627
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

6 300 000 K¢ 0,84 5292 000 K¢
Minimaln{ jednotkova porovnavaci cena 4 898 000 K¢/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 5203 667 K¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 5421 000 K&/ks
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé piimého porovnani

Primérna jednotkové cena 5203 667 Ké/ks

Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 5203 667
rizika povodné *0,90 = 4 683 300,30

Vysledna porovnavaci hodnota 4 683 300 K¢
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Obvyklé najemné

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim ¢&.p. 510 Pardubice - Rosice

Ocefiovand nemovita véc
Uzitn4 plocha: 256,02 m?
Plocha pozemku: 1 132,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohledituje provizi RK a prévnich sluZeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkovd cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita sraZka. V ptipadé, Ze v nabidkové cen& srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei tizemniho celku (velikost sidla, obansk4
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislugenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piisluSenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.,

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu, V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
Jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nésobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient K¢ je vypodten jako ndsobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykld cena oceiflované nemovité véci byla vypoétena pifmym porovnanim jako aritmeticky
priimér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim Pardubice - Trnova
Lokalita: K Olginé

o e



Popis: Prondjem fadového rodinného domu o dispozici 4+1 s garazi v klidné ¢asti Pardubic
- Trnova. Prizemi: obyvaci pokoj s krbem, kuchyii s jidelnim koutem, WC. Patro: 3
pokoje, koupelna s WC. Dim je podsklepeny (gardz, dilna, pradelna). Dim je ihned
k dispozici. K pronajmu do 09/2020. Veskeré dalsi informace u makléfe.

Uz%itn4 plocha: 250,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K2 Velikosti objektu 1,00 715934

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 PrisluSenstvi 1,00

K6 Celkovy stav 1,05

K7 Vliv pozemku 1,09

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
12 000 250,00 48 1,11 53

Nazev: Rodinny dim Pardubice - Trnova

Lokalita: K Olging

Popis: Pronajmu diim v Pardubicich-Trnové, se zahradou a garazi. Dim je podsklepeny a
mé 2 obytnd nadzemni podlazi. Dispozice: 1.NP - kuchyi, obyvaci pokoj, chodba,
schodiste, WC; 2.NP - 3x pokoj, koupelna; 1.PP - garaz, sklep, pradelna. Diim je v
puvodnim stavu, bez nabytku. Dim je vybaven pouze kuchyiiskou linkou,
kombinovanym spordkem, stiil+Zidle. Zahrada u domu 200m2. Na zahradé je zahr.
domek, studna. K pronajmu od 12/2019 do 9/2020

Uzitn4 plocha: 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K2 Velikosti objektu 1,05 2507066972

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Piislusenstvi 1,00

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,08

K8 Uvaha zpracovatele ocendni 1,00

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
11 000 200,00 55 1,13 62

Nazev: Rodinny dim Srnojedy

Lokalita: Pii¢na

Popis: Dispozice 4+kk: piedsii, koupelna se sprchovym koutem a toaleta, kuchyfi spojend
s obyvacim pokojem se vstupem na zahradu. V patie tii samostatné neprichozi
pokoje, koupelna s rohovou vanou a toaleta. V pldnim prostoru je dostatek
ulozného mista nebo jej lze vyuzit na vestavbu dalsiho pokoje. Vytapéni a ohiev

-13 -



vody v domé je plynovym turbo kotlem, vyhodou je klimatizaéni jednotka. Soud4sti
domu je garaZ, moZno vyuZivat dv¢ parkovaci mista pied domem. Zahrada je
udrzovand, s posezenim s piistieskem a krbem. Materidly na domé: cihly Hebel,
stfedni krytina Bramac. Sité: elektiina, plyn, vodovodni iad i kanalizaci.

Uzitn4 plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K2 Velikosti objektu 0,80 1751

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Prislusenstvi 1,00

K6 Celkovy stav 0,85

K7 Vliv pozemku 1,09

K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

15000 150,00 100 0,78 78
Nazev: Stojice, okres Pardubice

Popis:

Uzitn4 plocha: 155,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K2 Velikosti objektu 0,80 496

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prislusenstvi 0,95
K6 Celkovy stav 0,75
K7 Vliv pozemku 1,02
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena
(K]
18 000

Prondjem luxusniho RD 4+1/terasa (100m2) + garaz (55m2), vlastni COV, vrtana
studna, el. venkovni rolety, podlahové topeni. Satelitni televize, internet. Gara
vhodn4 na dilnu. Diim je plné klimatizovan. Kolem domu jsou terasy na vychod, jih
a zapad o plofe 200 m2. Dim je novostavba z roku 2019 s nadstandartnim
provedenim a vybavenim. Diim je mozno pronajmout vybaveny. V domé je 3atna nal
miru, v pokojich jsou vestavéné skiing, postele a nabytek. Luxusni kuchyfiské linkaj
s vestavévymi spotiebi¢i Siemens (mycka, lednice, mikrovinna trouba, indukéni]
varnd deska, parni trouba). Dispozice (m2) : vstupni hala 12, $atna 5,5, tech.
mistnost s druhym WC 5, pokojl 11,5 koupelna se sprchovym koutem, vanou, WC
a bidetem 5,5, loZnice 12, pokoj2 13, kuchyii + obyvaci pokoj 37, spiz 2. Dim m4
podlahové topeni s termostatem a teplomérem v kazdém pokoji. Dlazba imitace]
dieva. V pokojich jsou luxusni vinylové podlahy Diamond.

1,05

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m? Ké&/m? Kc [Ké&/m?)
155,00 116 0,61 71
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Miniméln{ jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkové porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

53 K¢&/m?
66 K&/m?
78 K&/m?

Vypocet porovndvaci hodnoty na zdikladé uzitné plochy

Priimérna jednotkové cena

Celkova uzitnd plocha oceriované nemovité véci

Vysledni porovnavaci hodnota

66 K&m¥mdésic
256,02 m*

16 897 K¢/mésic

g 45 ¢




] REKAPITULACE OCENENI

Obvykla cena

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm ¢.p. 510 Pardubice - Rosice 4 683 300,- K¢

Obvyklé najemné

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim €&.p. 510 Pardubice - Rosice 16 897,- K&¢/mésic

’Komentﬁi" ke stanoveni vysledné ceny [
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném misté a Case se skuteCnostmi zji§t€nymi mistnim Setfenim. PFi stanovovéani porovndvaci
hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 23 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly oceriovanému objektu co do lokality, velikosti, stai{ a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzZity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
4 680 000 K¢

slovy: Ctyiimilidny3estsetosmadesattisic K¢

[Zaver l
Na zakladé vySe zjisténych skuteCnosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou pozemku parc. &. St.
848 (zastav&na plocha a nadvoii), jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 510 Rosice, zplsob vyuziti: bydleni,
véetné piisluSenstvi, pozemku parc. €. St. 1133 (zastavénd plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je
stavba bez €.p./¢.e., zplisob vyuziti: gardz, veetné piislusenstvi a pozemku parc. ¢. 319/16 (zahrada),
vie v kat. izemi Rosice nad Labem, obec Pardubice, ¢dst obce Rosice, okres Pardubice, zapsano na
LV 42 v objektivni zaokrouhlené vysi 4.680.000,- K¢&.

Obvyklé ndgjemné pozemku parc. €. St. 848 (zastavéna plocha a nddvoii), jehoZ souéasti je stavba
¢.p. 510 Rosice, zpiisob vyuziti: bydleni, véetné piislusenstvi, pozemku parc. &. St. 1133 (zastavéna
plocha a nadvoii), jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./C.e., zplsob vyuziti: gardZ, véetn& piisluSenstvi a
pozemku parc. ¢. 319/16 (zahrada), v3e v kat. iIzemi Rosice nad Labem, obec Pardubice, ¢ast obce
Rosice, okres Pardubice, zapsano na LV 42 navrhujeme stanovit v objektivni zaokrouhlené vysi
16.900,- K¢&/mésic.

V Praze 10.12.2019

Znalecké spole¢nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mgsto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl,
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpist, do prvého oddilu seznamu Gstavi
kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jiff Roub

Ing. Petra Varikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolecnost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumo¢nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. ¢. ZP-19020 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 42 3
Snimek katastrdlni mapy 2
Mapa oblasti |
Fotodokumentace nemovité véci 10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2019 17:15:02

Vivhotoveno beztiplatng délkovym pristupem pro G¢el: Insolvencni fizeni, &.j.: KSPA 60 INS 5242/2019 pro 1. Insolvenéni,

V.0.S.
Okres: CZ0532 Pardubice OCbec: 555134 Pardubice
Kat.lzemi: 741205 Rosice nad Labem List vlastnictvi: 42
V kat. Gzemi jsou pozenmky vedeny ve dvou &iselnych ¥addch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Skala Tomas, Chelcického 510, Rosice, 53351 Pardubice

B Nemovitosti ;

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 848 146 zastavéni plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: Rosice, &.p. 510, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 848
St. 1133 59 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/de, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 1133
319/16 927 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné& souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
pohledavky do vysSe 3 800 000,- K& dle smlouvy &. 1028486701 vzniklé do 18.9.2050
Oprdvnéni pro
Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s., Vinohradska

3218/169, StraZnice, 10000 Praha 10, RG/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 1133, Parcela: St. 848, Parcela: 319/16
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni &.

1028486701/1 =ze dne 03.09.2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 03.09.2018. Zapis
proveden dne 25.09.2018; uloZeno na prac. Pardubice

V=-11143/2018-606
Poradi k 03.09.2018 13:47
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zatiZeni &.

1028486701/1 =ze dne 03.09.2018. Pravni t&éinky zapisu ke dni 03.09.2018.
Zapis proveden dne 25.09.2018; uloZeno na prac. Pardubice

V-11143/2018-606
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zatiZeni &.

1028486701/1 =ze dne 03.09.2018. Pravni 0&inky zapisu ke dni 03.09.2018.
Zapis proveden dne 25.09.2018; uloZeno na prac. Pardubice

V-11143/2018-606

o Zakaz zatiZeni

Nemovitosti jsou v ilzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
strana 1


Stana
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 18.08.2019 17:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.tzemi: 741205 Rosice nad Labem List vlastnictvi: 42
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni pafcela)
Typ vztahu

zadkaz zridit bez souhlasu zAstavniho véritele vécné bremeno nebo pravo stavby ve
prospéch jiné nemovité véci nebo treti osoby po dobu trvani zAstavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Vinohradska
3218/169, Stradnice, 10000 Praha 10, RG/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 1133, Parcela: St. 848, Parcela: 319/16

Listina Smlouva o ztrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni &.
1028486701/1 ze dne 03.09.2018. Pravni G&inky zdpisu ke dni 03.09.2018. Zapis
proveden dne 25.09.2018; uloZeno na prac. Pardubice

V=-11143/2018-606

Poradi k 03.09.2018 13:47

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
- jistina ve vy3i 33.185,08 K&,
irok z prodleni =z é&astky 40.596,- K& ve vys8i 8,05 % roéné od 2. 8. 2016 do 9. 11.
2018, urok z prodleni z &astky 33.185,08 K& ve vy8i 8,05 % roc¢né od 10. 11. 2018 do
zaplaceni, nahrada nakladld ¥izeni ve vysi 3.482,- K&,
- jistina ve vysi 62.784,- K&,
irok z prodleni z &astky 51.461,- K& ve vysSi 8,05 % rodné od 3. 8. 2017 do zaplaceni,
Urok z prodleni z &éastky 11.323,- K& ve vysi 8,05 % roc¢né od 2. 8. 2017 do zaplaceni,
nadhrada nakladl F¥izeni ve vysi 15.179,50 K&,
- jistina ve vys8i 55.733,- K&,
arock z prodleni z &astky 26.122,- K& ve vysi 8,50 % roc¢né od 27. 3. 2018 do
zaplaceni, Urok z prodleni z castky 8.090,- K& ve vysi 8,50 % roc¢né od 5. 4. 2018 do
zaplaceni, Urok z prodleni =z &astky 21.521,- K& ve vysi 8,50 % roéné od 29. 3. 2018 do
zaplaceni, nadhrada nakladd ¥izeni ve vysi 11.595,80 K&.
Oprdvnéni pro
Prazska plynarenska, a.s., Narodni 37/38, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RG/ICO: 60193492
Povinnost k
Parcela: St. 1133, Parcela: St. 848, Parcela: 319/16

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky U¥ad Praha 10 183 EX-199/2019 -12 ze dne 11.03.2019. Pravni moc ke
dni 12.03.2019. Pravni G¢inky zapisu ke dni 13.03.2019. Zapis proveden dne
04.04.2019.

V-3026/2019-606

Pofadi k 20.02.2019 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k
Skala Tomas, Cheld&ického 510, Rosice, 53351 Pardubice,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 085 EX 11370/17-52 k 44 EXE-
2512/2017 11 ze dne 03.12,2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 03.12.2018. Zapis
proveden dne 05.12.2018; uloZeno na prac. Praha

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitoesti CR
Katastrdlni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Pardubice, kdéd: 606.
strana 2
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 18.08.2019 17:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.lzemi: 741205 Rosice nad Labemn List vlastnictvi: 42
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-40311/2018-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost %k
Parcela: St. 1133, Parcela: St. 848, Parcela: 319/16

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 9 085 Ex-
11370/2017 -33 ze dne 03.12.2018. PrAvni G&inky =zApisu ke dni 03.12,2018.
Zapis proveden dne 11.12.2018; uloZeno na prac. Pardubice
Z-6901/2018-606

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo

Povinnost k
Skala Tomas, Chelcického 510, Rosice, 53351 Pardubice,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenli exekuce Exekutorského Gfadu Znojmo 193
EX-5917/2018 -8 ze dne 26.09.2018. Pravni 0O&inky zépisu ke dni 31.12.2018.
Zapis proveden dne 02.01.2019; uloZeno na prac. Znojmo
Z-8560/2018-713

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1133, Parcela: St. 848, Parcela: 319/16

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Znojmo 193 EX-
5917/2018 -16 ze dne 31.12.2018. Prdvni moc ke dni 02.01.2019. Pravni u&inky
zapisu ke dni 31.12.2018. Zapis proveden dne 08.01.2019; uloZeno na prac.
Pardubice

7Z=-7324/2018-606

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky u¥ad
Znojmo 193 EX-5917/2018 -18 ze dne 02.01.2019. Pravni Géinky zapisu ke dni
02.01.2019. Zapis proveden dne 08.01.2019; uloZeno na prac. Pardubice

Z2-36/2019-606

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Kamil Soudek, Masarykovo nam. 56 Nachod 547 01
Povinnost k
Skala Tomad, Cheldického 510, Rosice, 53351 Pardubice,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Nachod 083
Ex-354/2018 -9 ze dne 19.07.2018. Pravni 0dinky zdpisu ke dni 17.01.2019. Zapis
proveden dne 21,01.2019; uloZeno na prac. Pardubice

Z-413/2019-606

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1133, Parcela: St. 848, Parcela: 319/16

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Nachod 083 Ex-

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovi’té& Pardubice, kéd: 606.
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2019 17:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.azemi: 741205 Rosice nad Labem List vlastnictvi: 42
V kat. tUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

354/2018 -13 ze dne 17.01.2019, Pravni G&inky zapisu ke dni 17.01.2019. Zapis
proveden dne 21.01.2019; uloZeno na prac. Pardubice
Z-413/2019-606

o Zahadjeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142,
190 00 Praha 9

Povinnost k
Skala Tomas, Chel&ického 510, Rosice, 53351 Pardubice,

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 183 EX 116/18-11 k 45 EXE-
249/2018 9 ze dne 13.02.2018. Pravni Gdéinky =zapisu ke dni 04.02.2019. Zapis

proveden dne 06.02.2019; uloZeno na prac. Praha
Z-3993/2019-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: S8t. 1133, Parcela: St. 848, Parcela: 319/16

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 10 183 Ex-
116/2018 -131 ze dne 04.02.2019. Pravni moc ke dni 10.02.2019. Pravni G&inky
zdpisu ke dni 04.,02.2019. Zapis proveden dne 14.02.2019; uloZeno na prac.
Pardubice

Z-761/2019-606

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 10 183 EX-116/2018 -139 ze dne 20.02.2019. Pravni uéinky =zapisu ke dni
20.02.2019. Zapis proveden dne 25.02.2019; uloZeno na prac. Pardubice

z2-1104/2019-606

o Zahadjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,

155 21 Praha 5

Povinnost k
Skala Tomas&, Cheléického 510, Rosice, 53351 Pardubice,

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 144 EX 2742/18-9 k 44 EXE
991/2018-12 ze dne 22.06.2018., Privni u&inky zapisu ke dni 05.04.2019. Zapis
proveden dne 09.04.2019; uloZeno na prac. Praha

Z-11689/2019-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1133, Parcela: St. 848, Parcela: 319/16

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky (ifad Praha 3 144 Ex-
2742/2018 -37 ze dne 05.04.2019. Pravni Géinky =zapisu ke dni 05.04.20189.
Zapis proveden dne 10.04.2019; uloZeno na prac. Pardubice
Z-2011/2019-606

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovi3té Pardubice, kéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2019 17:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.ldzemi: 741205 Rosice nad Labem List vlastnictvi: 42
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Rozhodnuti o uUpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Skala Tomas, Chelcéického 510, Rosice, 53351 Pardubice,

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaSeni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.8.182/2006 Sb.), o Gpadku Krajsky soud v Hradei Kridlové - pobocka v
Pardubicich KSPA 60INS-5242/2019 -A-18 ze dne 27.05.2019. Pravni uéinky zapisu
ke dni 27.05.2019. Zapis proveden dne 28.05.2019; uloZenc na prac. Pardubice

7Z-3132/2019-606
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Skala Tomas, Cheléického 510, Rosice, 53351
Pardubice,

Listina Usneseni insolvené&niho soudu o prohlag&eni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&,182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Hradci Krilové - pobodka v
Pardubicich KSPA 60INS-5242/2019 -A-18 ze dne 27.05.2019. Pravni u&inky
zapisu ke dni 27.05.2019. Zapis proveden dne 28.05.2019; uloZeno na prac.
Pardubice

Z2-3132/2019-606

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 17.09.2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 17.09.2018. ZApis proveden
dne 17.10.2018.
v-11778/2018-606
Pro: Skala TomAds, Chelcéického 510, Rosice, 53351 Pardubice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra (m2]
319/16 32210 927

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel menSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni u#ad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kéd: 606.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 18.08.2019 17:22:54
Cesky tifad zemémé&ricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Pardubice, kéd: 606.
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