ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-19322

NEMOVITA VEC:  Rodinny ditm Piehy¥ov

Katastralni udaje: Kraj Plzeiisky, okres Plzeii-sever, obec Piehy3ov, k.0. PichySov

Adresa: ¢.p. 129, 330 23 Prehysov

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslay Zwicfelhofer, soudni
exekutor

Adresa: _«Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zli¢in

ZHOTOVITEL: Znalecka spolefnost s.r.o.

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha | - Nové Mésto

| UCEL OCENENI: Exekucni rizeni ¢. j. 144 EX 1663/18 (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 660 000 K¢
Stav ke dni: 13.2.2020 Datum mistniho Setfeni:  4.2.2020
Pocet stran: 13 stran Pocet piiloh: 10 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 13.2.2020



| NALEZ 2

[Znalecky tikol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. ¢. St. 59/1 (zastavéna plocha a nadvoii) a na
pozemku parc. €. St. 109 (zastavéna plocha a nadvori), jehoZ souddsti je stavba &.p. 129 Piehysov,
zplsob vyuZiti: rod. diim, véetng piislusenstvi, vie v kat. Gizemi PrehySov, obec Piehygov, &ast obce
PiehySov, okres Plzefi-sever, zapsdno na LV 21.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &.
151/1997 Sb., o oceflovéani majetku a o zm&n¢ nékterych zakont (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdejsich predpis.

[V¥klad pojmii a popis metod ocenéni: |

1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla§tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky p¥irodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla3tni hodnota piikladanad majetku
nebo sluzb€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychdzi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v mist€ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteénd
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychazi z porovndni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocendni véci

odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychézi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo kterd je jinak ziejma,

¢) ocelovani podle Uicetni hodnoty, které vychazi ze zpusobu ocefiovani stanovonych
na zakladé piedpist o Gcetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny piedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,
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g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz3i obchodovatelnost spoluvlastnickych podild.

V pripadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz3i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fad€ nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se‘ pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkG podobnych nemovitych véc
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejit), obecnd tedy zaktualni trini ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avSak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, veiejns
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptdvka po takovychto &astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt na nemovitych vécech. Skutednost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovn€Z zohledn€na pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
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prostiednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vySe zmingného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spocivajicim v n&kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, e situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybiz pouze spoluvlastnicky podil, predstavuje pro piipadného zijemce o koupi
nemovité veéci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zptsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité vici,
se nasledn® odraZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovndni se situaci, kdy je nabizena cela nemovitd véc, v dbsledku
¢ehoZ je rovnéZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZif nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ8i nez tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipads prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutetnost je takova,
Ze v tomto pfipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimédny dokonce jeSt¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pifpadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jedté akcentovano.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatn¢ vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,,0bvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
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zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsSak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasmi
obliby.*

S ohledem k vy3e nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niz$i, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjist€nou obvyklou cenu celku pied korekci ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jest€ cenu dale poniZit, a to koeficientem niz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild. -

[Pichled podkladii |

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 7.1.2020 pod ¢&.j. 144 EX 1663/18-91.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace potizena pti prohlidce, zjist€ni skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 4.2.2020.

Vypis z geografického informaéniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejné dostupnych zdrojt.

Piedvolani k ohledani nemovité véci ze dne 7.1.2020.

Informace od spoluvlastnika, pana Jifiho Hakela.
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Mstopis [

Obec Piehy3ov se nachazi v Plzefiském kraji, cca 15 km jihovychodné od mésta Stifbro, cca 30 km
severozapadné mésta HorSovsky Tyn a cca 19 km zapadné od mésta Plzeil. Obci protéka Lucni
potok. Jedna se o obec se stiedné rozvinutou infrastrukturou a s nizkou nabidkou obcanského
vybaveni. Rozgifena nabidka ob&anského vybaveni je dostupné ve vySe zminénych meéstech. V obci
se nachdzi knihovna. Dopravni obsluznost obce zajidt'uji autobusy.

Ocefiovana nemovita véc se nachazi v centralni zastavéné ¢asti obce PrehySov &.p. 129 v zastavbe
rodinnych dom.

Zastavka autobusu ,,Pfehy$ov” se nachazi cca 10 m od oceilované nemovité véci.

Typ pozemku: (¥ zast. plocha [ ostatni plocha ] orna ptda
O trvalé travni porosty [ zahrada [ jiny
Vyuziti pozemki: ¥ RD O byty O rekr.objekt [ gardze O jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona [] ndkupni zéna
O ostatni
Piipojky: /¥ voda [/ kanalizace O /0 plyn
verl. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL,IIL.tf.
Poloha v obei: §irsi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku: [ zpevnénd komunikace O nezpevnénd komunikace

Piistup pi'es pozemky:
4178/19 Obec Prehysov, ¢&. p. 201, 33023 PiehySov




|Celkov3’z popis |

Jedna se o samostatné stojici, pfizemni rodinny diim s volnym piidnim prostorem. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je smiSend a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici zanedbané udrzbé. Fasdda domu neni zateplend, nese zndmky
opotiebeni a na né€kterych mistech opaddva. Dim neni podsklepeny. Stiecha budovy je sedlova s
krytinou z palenych tasek. Na stiefe jsou Zzlaby se svody. Klempiiské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Stfecha domu je opatiena kominem. Okna domu jsou ¢asteCné dievéna
dvojita a ¢asteéné plastova. Vchodové dveie domu jsou dievéné plné. K domu patii oplocend
zahrada. Oploceni je draténé. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s
chodnikem.

Dim je dispozi¢né feden jako 3+1. Vnitini dvele domu jsou dievéné plné a dievéné prosklené.
Koupelna je s vanou. WC je samostatné. Podlahy jsou betonové, pokryté PVC, koberci a
keramickou dlaZbou. Obklady jsou keramické. Diim je v plivodnim stavu, ureny k modernizaci.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

7 inzenyrskych siti je nemovitd v&c napojena na piipojku elektiiny, vodovodu, studny a septiku.
Piipojky nebylo mozné ovéfit. Vytapeéni domu je tstiedni na tuhé paliva. Ohiev teplé vody zajist'uje
bojler.

Na pozemku parc. ¢. St. 109 stoji stavba rodinného domu &.p. 129. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavénd plocha a nddvoii o celkové vymeéie 353 m?. Pozemek parc. &. St.
59/1 navazuje na stavebni pozemek parc. €. St. 109 a tvoii s nim jeden funkéni celek. V katastru
nemovitosti je veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméie 447 m?, Pozemky jsou
rovinaté a travnaté. Pozemky jsou oploceny draténym plotem. Na pozemcich se nachazi zpevnéné
plochy, studna (nefunkéni), septik, garaz, foliovnik a kolna. Konstrukce garaze je zdéna s pultovou
stiechou. V garazi je zavedena elektiina. Konstrukece kolny je zdéna s pultovou stiechou. Pozemky
jsou pristupné pies pozemek parc. €. 4178/19 ve vlastnickém pravu obce Piehysov.

Soucasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy, studna a septik. Tyto skute€nosti jsou zohlednény
v celkové obvyklé ceng,

Piislusenstvim nemovité véci je oploceni, kolna, féliovnik a garaz. Tyto skute¢nosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 4.2.2020 za G€asti spoluvlastnika, pana Jiftho Hakela, ktery poskytl
informace o nemovité véci. Nebylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla piedlozena stavebné
technicka ani dokumentace.



| RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn€ zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovéna v zdplavovém Gizemi

Vécna bi‘emena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: V&cna biemena nebyla zjisténa.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dam ¢&.p. 129 PrehySov

| OCENEN{

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢€.p. 129 PiehyvSov

Oceniovana nemovita vée

Plocha pozemku: 800,00 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita stdzka. V piipadé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci

provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem

srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci tizemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem

srovnavacim,



Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovhavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovnavaci nemovité véei je nabidkova.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoclteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primeér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim PiehySov

Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obci PiehySov. Jedna se o samostatng
stojici, pfizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova s krytinou 7
taSek. Na stieSe jsou zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovita véc stoji
na pozemku o celkové vyméie 1 703 m?. Zastavén4 plocha nemovité véci je 120 m?,
Nemovitd véc je piipojena na dostupné inzenyrské sit€: elektiinu a kanalizaci.
Vytapéni budovy je tstiedni plynové. PtisluSenstvim nemovité véci je oploceni a
kolny. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnénd
komunikace.

Pozemek: 1 703,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 Fdroj: fw.sreli.z - ID:
K6 Celkovy stav 0,90 718757
K7 Vliv pozemku 0,91
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2100 000 K¢ 0,74 1 554 000 K¢




Nazev: Rodinny diim ChotéSov - Tynec

Popis: Na prodej rodinny dim nachédzejici se v obci Chot&Sov - Tynec. Jedna se o
samostatn€ stojici, pfizemni budovu zdéné konstrukee. Stiecha budovy je sedlova s
krytinou z tasek. Na stie3e jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovitd|
véc stoji na pozemku o celkové vyméete 1 518 m? Zastavéna plocha nemovité véci
je 252 m?. Nemovitd véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sité: elektiinu.
Vytapéni budovy je ustiedni na tuhd paliva. Piisluenstvim nemovité véci je
oploceni a kolny. K domu patfi zahrada. Pfistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace.

Pozemek: 1 518,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Pfislusenstvi nemovité véci 1,00 7 dboi I' - ID

, roj: www.sreality.cz - 1D;

K6 Celkovy stav 1,02 ! 0786 y

K7 Vliv pozemku 0,93

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 080 000 K¢ 0,86 1788 800 K¢

Nazev: Rodinny diim Honezovice

Popis: Na prodej rodinny dim nachézejici se v obci Honezovice. Jednd se o samostatng
stojici, piizemni budovu zdéné konstrukce. Stfecha budovy je sedlové s krytinou 7
taSek. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovité véc stoji
na pozemku o celkové vymeéfe 1 536 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je 452 m?,
Diim je po ¢astecné rekonstrukei. Nemovitd véc je plipojena na dostupné
inZenyrské sit€: elektiinu a kanalizaci. P¥isluSenstvim nemovité véci je oploceni 4
stodola. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéng
komunikace.

Pozemek: 1 536,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

5 Pi'f)ve(viem a,vybaver.n L. 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 718861

K6 Celkovy stav 0,75

K7 Vliv pozemku 0,92

K8 Uvaha zpracovatele ocengni 0,95

Cena - Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2300 000 K¢ 0,62 1426 000 K¢




Nazev: Rodinny diim Stfibro
Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se ve mést& Stifbro. Jednd se o samostatng
stojici, patrovou budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova. Na stiese
jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovitd véc stoji na pozemku o
celkové vymefe 767 m?. Zastavénd plocha nemovité véei je 122 m?. Nemovitd véc
je ptipojena na dostupné inzenyrské sité: elektiinu, vodovod a kanalizaci. Vytapénf
budovy je tstiedni na tuhd paliva. Piislusenstvim nemovité véci je oploceni a gara?
s dilnou. K domu patii zahrada. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné

komunikace.
Pozemek: 767,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 PR posbiaia,
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,90 H102/19
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

2 950 000 K¢ 0,62 1829 000 K¢
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 1 426 000 K&/ks
Primérné jednotkova porovnavaci cena 1 649 450 Ké&/ks
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 1 829 000 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Primérna jednotkova cena 1 649 450 K¢/ks
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 1 649 450
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/2,00 = 824 725,00
INiZz3{ obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,80 = 659 780,00
podilt
Vyslednd porovnavaci hodnota 659 780 K¢&
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REKAPITULACE OCENEN{

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny d@im &.p. 129 PiehySov 659 780,- K&

Porovnavaci hodnota 659 780 K¢é

|Hmentéi" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zji§téni ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovini v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim $etienim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z Gidaji uvedenych v informacnich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 27 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stai{ a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzZity pro vypocet obvyklé ceny.
Uréeni ceny nemd za cil zjisténi trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz$iho podén{ pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za niz
muze byt skuteéné prodana, se ukéze teprve v drazbg.

Obvykla cena
660 000 K¢

slovy: SestsetSedesattisic K¢

[Zaver

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. €. St. 59/1
(zastavéna plocha a nddvoii) a na pozemku parc. ¢. St. 109 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz
soudasti je stavba &.p. 129 PiehySov, zpusob vyuZiti: rod. diim, vcetné piisluSenstvi, vie v kat.
tzemi Piehysov, obec PiehySov, ¢ast obce Piehy3ov, okres Plzen-sever, zapsano na LV 21.

II. P¥islusenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oplocent, kolna, foliovnik a garaz.

IIL. Vysledna cena nemovité véci (1.) a jejiho prisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 660.000,- K¢&.
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IV, Znima vécnd bi'emena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piredkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 13.2.2020

Znalecka spolec¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka Posudek podava Znalecka spolecnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, do prvého oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepic¢ka

Ing. Petra Vaiikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole€nost s.r.o. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-19322 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&, 21 5
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité v&ci
Snimek ortofotomapy

—_ KD et
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