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PREDMET POSUDKU

Obec
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DATUM OBJEDNAVKY
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UCEL POSUDKU

POSUDEK VYPRACOVAL :

Humpolec, dne 17. fijna 2019
(datum ocenéni nemovitosti)
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PODKLADY PRO POSUDEK :

LVE.: 194 (RD ¢p 103, prislusenstvi a pozemky)
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Harky u LiSova
Ceské Budéjovice
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Syrickova, Pavlovsky, Varkova s.r.o.
JUDr. Marek Pavlovsky Ph.D.
Plzeniska 4

150 00 Praha 5 - Andél

e- mail JUDr. M. Pavlovsky Ph.D.

24.09.2019

LV ¢.: 194 k. 0. Hirky u LiSova
Yordanov Yordan Dimitrov, Hlirky 103, 373 72 LiSov

insolvencni fizeni, ¢.j. : KSCB 46 INS 12413/2019

cena nemovitosti k datu ocenéni

podle Zakona ¢. 151/1997 Sb. ve znéni

Vyhi.441/2013 Sb.,Vyhl.199/2014 Sb.,Vyhl.¢. 345/2015Sb.,
Vyhl. 443/2016 Sb a Vyhl. 457/2017 Sb.

ucinnost od 1.1. 2018

a stanoveni ceny obvyklé v misté a ¢ase

- mistni Setfeni : 11.10. 2019
Pfitomen p. Yordanov
- vypisy ZzKN pro LV &. : 194, k.. Hurky u LiSova
- mapy KN
- platné vyhlasky a predpisy
- informace realitnich kancelari

Znalecky posudek obsahuje 14 stran véetné titulniho listu, znalecké dolozky a pfiloh.
Posudek se pfedava ve 2 vyhotovenich

A
Ing. Antonin Viarek LY
Mirova 1238
396 01 Humpolec
tel. 724 154 803
565 53 3108
marek.anto@seznam.cz




Znalecky posudek je vypracovan pro Gcel : Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSCB 46 INS 12413//2019

UKOL :
(Jkolem znaleckého posudku je vyjadreni ceny nemovitosti obvykle v misté a Case.
Jako informativni (miniméini cena, za kterou Ize nemovitost obchodovat) je provedeno ocenéni podle

platného cenového predpisu pro ocefiovani majetku.

NALEZ :

Ocefiované nemovitosti jsou vedeny u Katastralniho ufadu pro JihoGesky kraj, Katastralni pracovisté,
Ceské Budéjovice, ve vypisu z katastru nemovitosti v obci Lisov (544779),

kat. uzemi Hurky u LiSova (649589), okres Ceské Budéjovice, nésledovné:

—
Pol. | List viastn. ¢.: | Obec | Kat.iz. Vlastnické pravo Podil
Yordanov Yordan Dimitrov,
A | 194 Lisov | Harky u Lisova | Hirky 103, cely
373 72 LiSov
Poznamka :

- soucasti znal. posudku je ocenéni podle cenovych predpisti platnych v den ocenéni nemovitosti,
1) OCENENI PODLE PLATNYCH CENOVYCH PREDPISU :

v den ocenéni nemovitosti : Zak.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni a ocefovaci
vyhlasky Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., vyhl. €. 345/2015
Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb. a vyhlasky 457/2017 Sb.,

s Ucinnosti od 1.1. 2018 ( dale jen vyhlaska)

A LIST VLASTNICTVI &. 194 k.G. HURKY U LISOVA :

MISTNiM SETRENIM ZA PRITOMNOSTI PANA YORDANOVA BYLO MIMO JINE
ZJISTENO, NASLEDUJICI :

- Soucasti st.p.¢. 155 o vymére 115 m? je stavba : Hiirky, &. p. 103, bydleni. Ocefiovana stavba spliiuje
parametry dané pro rodinny dim.(CSN 734301)

-p.p.€. 123/4 0 vymére 526 m? tvofi jednotny funkéni celek se st.p.¢. 155 a je uZivana v souladu

§ pravnim stavem jako zahrada. Zahrada je situovéana za obytnou ¢asti, je rovinata, celoploéné
Zatravnéna s minimalnim vyskytem trvalych porost(. Na tomto pozemku je situovana zdéna
jednopodiazni pfistavba k pfizemi RD, vyuZivana jako kryta pergola, dale je zde celodfevéna kolna se
zastavénou plochou mensi jak 25 m2.

- Aredl je situovan pii komunikaci prochézejici mistni ¢asti Hirky, zhruba v jejim stfedu (Harky jsou
vzdaleny cca 1 km SV smérem od LiSova, neni zde Zadna infrastruktura)

- RD je napojen na vefejny rozvod el. energie, vody a kanalizace, plyn neni rozveden)

- Obec Lisov ma podle MLO 4 296 obyvatel. Nepatii mezi obce vyjmenované v pfiloze 2 nize citované
vyhlasky, je zde rozvinuta infrastruktura.

PREDMET OCENENi :

1) stavba charakterem rodinny dim &p 103 na st. p. &. 155 §35
2) vedlejsi stavba (pfistavba) nap.p.¢. 123/4 , bez ¢pl/ce §16
3) stavebni pozemek a pozemek ve funkénim celku §4



Ocenéni :

1) STAVBA CHARAKTEREM RODINNY DUM CP 103 NA ST.P. C. 155 (SKP 46.21.11) :
Jedna se dvoupodlazni stavbu, kdy pfizemi je vyzdivané a 1. Patro je montovana dfevostavba typu RD
Jesenik OKAL, podkrovi neni vyuZivano. V domé jsou situovany 2 byty (jeden v piizemni zdéné Casti,

iaden v 1. patie), vstup do 1. Patra venkovnimi ocelovymi schody. Vstup do pfizemi garazovymi vraty

s yestavénymi dvefmi a z interiéru vnitfnimi dreveénymi schody.

smérem do zahrady po celé délce 1. Patra oteviena balkon.

POPIS STAVEBNICH KONSTRUKCi A VYBAVENI :

Zaklady Pasy .betonové prol. kamenem,izolace pr. vodé funkéni
Svislé konstrukce Zdivo v tl. 45 cm v pfizemi, sendvicové df. panely v 1. patie
Stropy Rovné

Krov, stfecha Krov dfevény tramovy , sedlova s valbou

[ Krytina stiechy Taskova

Klemp.konstrukce Pozink plech ( okapy a svody )

Vnitini povrchy Stukové omitky dvouvrstvé hlazené plsti, papirové tapety
Venkovni obklady Sokl z keramickych dlazdic v pfizemni Casti

Venkovni povrchy Vapenna omitka zdéné Casti, montovana Cast natéry
Vnitimi obklady WC, koupelna, kuchyné (u linky)

Schody Ocelové, dievéne

Dvefe Dyhované hladké, nékteré ¢astecné prosklené

Vrata Do garéaze plastova kombinovana s dvefmi

Okna Drevéna zdvojena

Povrchy podiah ob.mist. Laminatové plovouci podiahy, lino

Povrchy podlah ost.mist. Keramicka dlazba

Vytapéni Ustredni, kotel na pevna paliva

Elektroinstalace 2301400V |

Bleskosvod -

Vnitini vodovod Tepla i studena voda

Vnitini kanalizace PVC, Litina

Vnitini plynovod -

Ohiev vody El. boiler

Vybaveni kuchyni Elektricky sporak

Vnitini hyg. vybaveni 2 x koupelna

Vytahy i

Ostatni :

TECHNICKY STAV :

Jedna se o montovany diim typu OKAL Vyrabény RD Jesenik na zakladé zakoupené licence OKAL
Otto Krteinbaum (Némecko), dim byl smontovan v roce 1985. Nedostatetna tepelna izolace
Ob:lOdového plasté, ktery ma navic venkovni povrch z azbestocementovych desek. ZvySena hlukova
Pruzvuénost vnitinich délicich picek.

Celkova stay jednotlivych konstrukci odpovida primémé provadéné Gdrzbé a druhu pouZitych stavebné
kor}stmkénich prvki.

Nejsou shledany viditelné stopy poskozeni prvkii dlouhodobé Zivotnosti stavby.

Celkové mozno hodnotit stav jako dobry s potiebou drobnych oprav




DISPOZICNi USPORADANi :

PRIZEMI (zdéna &ast) : pristupové dfevéné schody, chodba, 2x sklad, kuchyné, WC + sprchovy kout,
dilna, garaz, kotelna, obyvaci pokoj

1.P. (montované)  : vstupni chodba, sklad, WC, pfedsifi, kuchyné, obyvaci pokoj, pokoj, pokoj,
pokoj, koupelna

VYMERY PRO OCENENI :

Zastavéna plocha :

1.N.P 10,20 x 11,30 = 115,26 m2

2N.P 10,20 x 11,30 - 115,26 m?
230,52 m?

PodlaZnost : 230,52/115,26 = 2,00

Obestavény prostor :

Spodni stavba : 0

{NP: 10,20 x 11,30 x 2,75 = 316,96 m?

2.NP: 10,20 x 11,30 x 2,60 = 299,67 m3

Stiesni ¢ast : 115,26 x 3,10/2 - 2x (10,20 x 2,20 x 3,10/2) = 109,08 m?

celkem 725,71 m3

STANOVENI CENY PODLE VYHLASKY €. 441/2013 Sb. :
celkovy obestavény prostor = 725,71 m3 <1 100,0 m3
ZC: (pfil.c. 24 tab. 1) . JihoCesky kraj: 2001 - 10 000 obyv.:  1709,00 K&/m3

UPRAVA ZC: ) ) .
INDEX KONSTRUKCE A VYBAVENI RODINNYCH DOMU...
Pril.c. 24, tab 2:
Cislo | Nazev znaku | Cislo | Popis pasma Hodnota
0 |Typ stavby | | nepodsklepeny, M
2 nadz. pdlaZi,
drevéna sv. konstrukce
1 Druh stavby lll | samostatny RD 0,00
2 | Obvod. stény | | Na bazi dfevni hnoty -0,08
3 |TLobv.stén I |Méne jak 45,0 cm - 0,02
4  |Podlaznost Il |Hodnota 2 0,01
S  |Pripojky IV | Elektro, voda, kanal. 0,04
6 | Vytapeni stavb. il | Ustfedni 0,00
7 |Pfisludenstvi IV| 2 x WC a koupelna 0,05
8 |OstvybavRD | |Bez dalsiho 0,00
9 | Venkovni Gpr. | |Zanedbatelné -0,05
10 | Vedl.stavby il | Do 25 m2 0,05
11 [Poz.ve funké. Il {Pd 300 m2 do 800 m2 0,00
| |celku se stav.
12 | Kriterium jinde Il [ mimé sniz. -0,02
|____|neuvedené cenu (insolvence)*
| Celkem 1-12 -0,02
13 |Stavebndtechn.| 1 |dobry stav ** 1,00xs=
stav S$=1-0,005x34=0,83 1,00x0,83=
- =0,83




*iz vypis KN pro LV ¢.194, k.u. Hirka u LiSova (piiloha ZP)
* *\/jz technicky stav str.3 posudku

ly: Index konstrukce a vybaveni: 1+(-0,02)x083 = 08134

ZCU= 1709,00x0,8134 = 1 390,10 K¢/m?

ZJISTENA CENA :

725,71 m3x 1390,10 K&/m3 = 1008 809,90 K¢

2) VEDLEJSi STAVBA (PRISTAVBA) NA P.P.C. 123/4, BEZ CPICE

Jednopodlazni zdéna piistavba k RD smérem do zahrady (na p.p.¢. 123/4) je funk&né propojena
s piizemim domu a tvofi jeho pfisluSenstvi. Svislé konstrukce vyzdivané, stfecha plocha s mimym
spadem neumoziuje vyuZiti podkrovi, bez podsklepeni

KONSTRUKCE A VYBAVENI :
SKP 46.21.19.9
Pril. €. 14, tab. €. 1 Typ | A, pfil €. 21, tab. €.5,pro vedleji stavby

Konstukce, vybaveni | Pppis S|P|CH
zaklady Pasy z betonu, izol. p. vodé funkéni | S
Svislé konsfrukce | Zdivo tvamice nad 15 cm S
Stropy Standardni provedeni S
Krov, stfecha Pultova , dievény krov S
Krytina stfechy Vinity etemit S
Klemp. konstrukce | Pozink. plech S
Vnitini povrchy Vap. hrubé S
Venkovni povrchy | Hladké vapenné S
Schody - S
Dvefe plastové S
Okna Jednoduché zaskleni S
Povrchy podiah . diazba S
Elekiroinstalace S
Celkem 1

S standardni, P podstandardni, CH chybajici

Ké : = 1,00

Technicky stav:  Dobry

Opotiebeni : Celkové stafi urteno odhadem na 5 rokii, s ohledem na technicky stav
100/80 x5=5% (zbyva 95 %)

VYMERY PRO OCENENi :

Obestavény prostor :

9,05 x 3,75 x 2,65 = 50,18 m3
Obestavény prostor celkem : 50,18 m3
OCENENi :

SKP 46.21.19.9

Pfiloha ¢.14 typ Al ZC =1 250,00 K&/m?3



Uprava ZC :
K4

Ki : piil.¢ 41

(vypocet str.5)
K5 : pril.¢. 20, pol.4, tab.1

1,00
1,00
2,194

CSx = ZCU X Puj X (1 - 0/100)

ZCU: 1250,00x1,00x1,00x2,194 = 2 742,50 K&/m3
Pm : 50,18md

o : zbyva9%%

CSn= 27425K¢&m3x50,18 m3x 0,95

pp=ltxip

vypocet It a Ip viz str. 7,8 posudku
pp= 1,06x0,89 =0,9434
* tento koeficient je pouzit pro v3echny stavby oceriované nakladovym zpisobem ve smyslu § 10

£S:

CSnxpp = 130737,70 KE x 0,9434 =

3) STAVEBNI POZEMKY (ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI)
POZEMKY V JEDNOTNEM FUNKCNiM CELKU
Cena za 1 m2 podle § 4 cit. vyhlasky

Pfiloha €. 2
JihoCesky kraj

Okres Ceské budé&jovice

ZC 2195,00 K&/m?

ZC=7Cy X 01X 02x 03x O4x Os5x Og

= 130 737,70 K&

123 337,95 K¢

Pril.¢. 2, tab. 2:
Oznaceni znaku | Nazev znaku Hodnota
koeficientu
O Velikost obce
Il 2001-5000 (LiSov 4 296) 0,85
0; Hospodafsko - spravni vyznam obce
v Ostatni obce 0,70
0; Poloha obce
L Do 10 km od vyjmenované obce (C. Bud&jovice) | 1,01
0, Technicka infrastruktura v obci
f Vodovod, elektfina, kanalizace, plyn 1,00
0s Dopravni obsluznost obce
I Autobusova zastavka 0,90
05 Obé&anska vybavenost obce (K.()
Vi Z4dna vybavenost 0,80

ZC=2195,00x0,85x 0,70 x 1,01 x 1,00 0,90 x 0,80 = 949,74 K&/m?

ZCU=2C x|
I=ITX|QXIP

I index trhu (podie § 41)



pfiloha €. 3,
tabulka €. 1
[ Cislo Nazev znaku Cislo | Popis znaku | Hodnota
1 Situace na dil¢. Il | Poptavka vyssi 0,06
trhu s nemov. jak nabidka
2 Vlastnické V | Pozemek 0,00
vztahy stavba stejny
vlastnik
3 Zmény v okoli Il | Bez viivu 0,00
4 Vliv pravnich
vztahii na prodejnost Il | Bez viivu 0,00
5 Ostatni neuved. Il | Bez dalich vliv(
Celkem 1az 5 0,06
5 Povodnoveé IV | Zanedbatelné 1,00
riziko
7-9 1,00
Ir index trhu 1x 1 x (1+ (0,06) 1,06
lo index omezujicich vlivii pozemku :
pfiloha ¢ .3,
tabulka ¢. 2
Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 | Geom.tvar a vel.poz. | Il Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
2 | Svazitost pozemku a | IV | Svazitost terénu do 15% véetng, 0,00
expozice ostatni orientace
3 | Ztizené zakladove | Il Neztizené zakladové podminky | 0,00
podminky
4 | Ochranna pasma | Mimo ochranné pasmo 0,00
o | Omezeni uzivani i Bez omezeni 0,00
pozemku
6 | Ostatni neuvedené | I Bez dalSich viivii 0,00
Celkem : 1-6 0,00
lo | Index omez. viiva 1+( 0,00) = 1,00

Ip (index polohy) : priloha &. 3,
tabulka ¢. 3,

_rezidenni stavby v obcich do 2 000 obyvatel, sl. ,f*

Rezidenéni
P: | Nazev znaku Gislo | Popis pasma steviy
v obeich nad
E | 2 000 obyv.
1| Druh a Gl uziti stavby I Druh hlavni stavby 1,00
2 | Pevazujici zastavba I Rezidencéni zastavba 0,03
3| Poloha pozemku v obci Il | Na okraji obce -0,01
_ff__ Mozn. napojeni na inz. sité | Il Na néktereé sité v obci -0,10
S | Obganska vybavenost v okoli | Il | 7adna dostupna -0,05




B ob¢. vybavenost v okoli
6 | Dopravni dostupnost v Zpevnéna komunikace ke 0,00
hranici pozemku, $patné parkovani
7 | Hromadna doprava | Zastavka hromadné dopravy 0,02
do 200 m
8 | Poloha pozemku z hlediska | Il Bez mozZnosti komeréniho 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti vyuZiti
9 | Obyvatelstvo I Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I Primér v kraji 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené il Bez dalSich viivli 0,00
Celkem :2 az 11 -0,11
lp | Index polohy 1,00 x 1+ (-0,11) 0,89

1=1,06x 1,00 x 0,89 = 0,9434
ZCU = 949,74 K&/m? x 0,9434 = 895,98 K¢&/m?2

CENA POZEMKU :

C. par. | vyuziti Vyméra | Cena
(m2) | (K&/m?) | (K¢)

St. 155 | Zast. plocha a nadvoii | 115

123/4 Zahrada 526
Celkem: 641 895,98 | 574 323,20
REKAPITULACE :

INFORMATIVNi CENA ZJISTENA PODLE VYHLASKY
1) stavba charakterem rodinny diim ¢p 103 na st. p. &. 155 1 008 809,90 K¢

2) vedlejsi stavba (pfistavba) na p.p.¢. 123/4 , bez &pfce 123 337,95 K¢
3) stavebni pozemek a pozemek ve funk&nim celku 574 323,20 K¢
Celkem : 1706 471,05 Ké
Zaokrouhleno § 50 : 1706 470,00 K¢
(Slovy . jedenmilionsedmsetSesttisicityfistasedmdesat Ké)

Poznamka :

v

Takto zjisténa cena je nejniZsi cena, za kterou by nemovitost méla byt obchodovéna

2) CENA OBVYKLA :

Oduvodnéni pouZité metody ocenéni nemovitosti

1) metoda vynosova :

Vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu, ktery
lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitulace tohoto vynosu (iirokové
miry).

Oceriované nemovitosti nejsou zdrojem vynosu.

Vzhledem k charakteru a vlastnostem nemovitosti a nedostatku potfebnych dat nelze tuto
Metodu pouzit



2) obvykla cena :

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku. Pritom se zvazuji vechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avéak do jeji vySe se nepromitaji
viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky prirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jine osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviaétni hodnota

prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
véci a uri se porovnanim.

2a) metoda porovnavaci :

Tato metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
dobé realizovany na trhu a jsou zndmé. Pokud je metoda porovnavaci pouZita, musi byt uvedeny

v éasovem horizontu ne delsim jak $est mésic minimalné tii realizované ceny obdobnych nemovitosti.
Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skuteéné realizovanjch cenach.

Znalec se za poslednich Sest mésicli nesetkal s porovnatelnym prodejem nemovitosti uvedenych
v tomto posudku.

Vzhledem k charakteru a vlastnostem nemovitosti a nedostatku potiebnych dat srovnatelnych
pozemkil nelze tuto metodu pouzit.

3) oceiovani podie jmenovité hodnoty:

Vychazi z Eastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma
Vzhledem k nedostatku potfebnych dat nelze tuto metodu pouZit.

4) ocefiovani podle icetni hodnoty:

Metoda vychazi ze zpiisobu ocefiovani stanovenych na zakladé pfedpist o ucetnictvi
Pfedmét ocenéni nema stanovenou iéetni hodnotu.

3) ocefiovani sjednanou cenou:

Tputo cenou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji, popfipadé cena odvozen od
Siednanych cen

- Napredmat ocenéni( nemovitosti vedené na LV &. 52, k.. Zadni Stfitez) nejsou sjednany Zadné
~ Prodejni ceny.

 §)nékladovy zpaisob:

YchaZI z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle
#10 stavu ke dni ocenéni

lohmetoda je podle nazoru znalce pfi zvazeni pouZitelnosti jinych, vySe uvedenych metod,
“ClVhodnéjsi,

“40 podklad je pouzito porovnani nakladd na pofizeni dané nemovitosti zji$ténych jednak podle
Jaina

: IhO cenoveho pedpisu, jednak podle cen danych pro obdobnou nemovitost v nabidkéch realitnich
AdNcelar.
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Prodej domu 158 m? s pozemkem 443 m?
Olesna, okres Pisek
2-280-DPO-KE

2 090 000 K¢

Pozndmka k cené: Koneénd cena vietn& pravnich slufeb z provize.

Rodinny diim se zahradou v Ole$né u Pisku.

Exiduzivné nabizime p&kny slunny rodinny dim s novou fasidou, s vyhledem do piirody. V piizemi je gard, kotelna UT s
novym automatickym kotlem, bojlerem na ohfev teplé vody, pradelna a wc. Halou projdeme do salonku se vstupem na

zahradu a do 2 pokojii. Do patra vystoupdme do chodbifky se vstupem do kuchyné, obyvaku, nové vytapetované loZnice,
pokojiku a koupelny s we. Naproti domu se nachéz{ novd uhelna a néfadovna. Elektrické rozvody v médi. '

Prodej domu 250 m? s pozemkem 1418 m
Benefov nad Cermou - Licov, okres Cesky Krumiov §

2 500 000 K¢

Ve whradnim zastoupeni klienta nabizime k prodeji fadovy dvougeneradni rodinny diim situovany v obci Liov. Ligov je
mald obec, kterd se nachdzi 3,5 km na zapad od Benesova nad Cernou a 7 km od mésta Kaplice v okrese Cesky.Krumiov.
Tento rodinny diim z roku 1973 ma dvé bytové jednotky o dispozici 3+1 a je cely podsklepeny. Stfecha domu je sedlova s
eternitovou stiedni krytinou. Dim progel &stenou rekonstrukci: nové plastova okna v celém domé, nové rozvody vody
{plast) a topeni v médi. Vytdpéni domu: novy kotel na tuhd paliva. Elektrika 230/400 V, plivodni rozvod. Zastavéna plocha
domu &inf 96 m2. K domu patii zahrada o velikosti 1320 m2. Vyhodou je viastn{ pijezdova cesta. Cena je uvedena vietné
provize RK a pravnich sluZeb. Pro vice info prosim kontaktujte makiéfe. Prikaz energetické narocnosti budovy je F.

Prodej domu 120 m? s pozemkem 592 m?
VraZ - Stard VréZ, okres Pisek

3200 000 Kc

Poznamka k cené: kupni cena nezahrnuje daf z nabyti nemovitych véci

Prodej RD, 123 m2 (592 m2), Vraz u Pisku
Exkluzivn® v nadi kanceldti nabizime rodinny diim ve Vrazi u Pisku. Dispozice domu: 3 nepriichozi pokoje, kuchyné s
jideinou, koupelna se sprchovym koutem, samostatné WC, spi2, predsif. Podél jedné strany domu lodzie. Dim je Edstetné
podsklepen. Prostornd kuchyné s jideinim koutem je vybavena kuchyfiskou linkou s plynovym spordkem. -
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Zde je vak tfeba vzit v potaz, Ze tyto ceny vétSinou obsahuiji i provizi za prodej.(uvazovano 10%)

Pro konkrétni pfedmét ocenéni neexistuje jedina nezpochybnitelna vySe ceny obvyklé, a vysledek
ocenéni je tak vhodnéj$i prezentovat v podobé intervalu pravdépodobnych hodnot. Na zakladé
provedenych analyz a odbomné zku$enosti jsem nazoru, e se obvykla cena nemovitosti ¢p 103 v obci
LiSov, k.0. Hirky u LiSova bude pohybovat v rozmezi od 2 090 000 pres 2 500 000 do 3 200 000 - 10%
=7 790 000/3 = 2 596 666,70 — 10% = 2 337 000,00 K&

Rozumim v3ak, Ze se vysledek vyjadreny formou intervalu pravdepodobnych hodnot nemusi byt pro
dany (cel posudku dostacuiici, a proto vy&isluji vyslednou cenu obvyklou k datu ocenéni bodové na:

2 340 000,00 K¢

( slovy: dvamilionytfistacityficettisic K& )

Poznamka :
- fakto zjisténa cena nezohledriuje zadné zavazky na nemovitosti vaznouci
- pro danou cenu nemovitosti je tieba zohlednit promény vztahu mezi nabidkou a poptavkou, kterymi,

se fidi i ceny, proto je moZno takto zjisténou cenu nemovitosti garantovat po dobu Sesti mésici
od data jejiho ocenéni.

o !
Humpolec, 17. fiina 2019 X &
(uvedenym datem se rozumi datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitosti) @o%o ru e

ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKY POSUDEK JSEM PODAL JAKO ZNALEC JMENOVANY ROZHODNUTIM KRAJSKEHO

SOUDU V CESKYCH BUDEJOVICICH ZE DNE 8.DUBNA 1992

C.]. Spr. 647/92 PRO ZAKLADNI OBOR EKONOMIKA, ODVETVi CENY A ODHADY NEMOVITOSTI,
e 5 e

ZNALECKY UKON JE ZAPSAN POD PORADOVYM &ISLEM ... &. 5.5 2O\ T« 37K .

ZNALECKEHO DENIKU ,. ]

ZNALECNE A NAHRADU NAKLADU (NAHRADA MZDY) UCTUJI PODLE PRIPOJENE LIKVIDACE NA

ZAKLADE DOKLADU




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.08.2019 16:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencéni fizeni, ¢.j.: KSCB 46 INS 12413/2019 pro Marek
Paviovsky, Ph.D. JUDr.

pkres: C20311 Ceské Budéjovice Obec: 544779 Lisov
gzemi: 649589 Hurky u LiSova List vlastnictvi: 194

v kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

astnik, jiny opravnény _ Tdentifikdtor ~ Podil
sstnické prdvo
Yyordanov Yordan Dimitrov, Hurky 103, 37372 LisSov

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpisob ochrany

155 115 zastavéna plocha Aﬁ
nadvofi
Soucdsti je stavba: Harky, &.p. 103, bydleni

Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 155
123/4 526 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
;&né ﬁfévgrslouiici ve prospéch nemovitoégiméréégiirB””:-ééz zapisu

icnd prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich udaja

i vztahu

istavni pravo smluvni

t zajisténi veskerych penéZitych dluhi vzniklych nebo které vzniknou na zakladé smlouvy
0 poskytnuti mezidvéru a uvéru ze stavebniho spofeni &. 0983112-4-01 nebo v souvislosti
sni do 15.10.2049 az do celkové vysSe 4.000.000,- K&
Oprdvnéni pro

Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s., Vinohradska

3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 155, Parcela: 123/4

listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZS 0983112401/1 ze dne
15.10.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 29.10.2014. Zapis proveden dne
25.11.2014; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

V-15495/2014-301
fadi k 29.10.2014 11:30
Wisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zAst. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. ZS 0983112401/1 =ze dne

15.10.2014. Pravni 0éinky zapisu ke dni 29.10.2014. Zapis proveden dne
25.11.2014; ulozeno na prac. Ceské Budéjovice

V-15495/2014-301
Wisejici zdpisy

lavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zFfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. ZS 0983112401/1 =ze dne

15.10.2014. Pravni dcéinky zapisu ke dni 29.10.2014. Zapis proveden dne
25.11.2014; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

V-15495/2014-301
Az zatiZzeni

4z zfidit bez souhlasu zastavniho véritele vécné bfemeno a pravo stavby
dobu trvani zastavniho prava

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracoviité Ceské Budé&jovice, kéd: 301.
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