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A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1568/2 a podilu ve vysi 4380/57065 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1568/1 a pozemku parc. ¢. 2882/4, 2885/2, 2885/6 v
obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni uzemi Kyje pro potieby insolven¢niho
fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1568/2

Adresa pfedmétu ocenéni: Bojinkova ¢.p. 1568/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Bojinkova

Katastralni tzemi: Kyje

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 07.02.2019.
Prohlidka byla za pfitomnosti: Anita Kovarova, vlastnik.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Kovarova Anita, Bojinkova 1568/1, Kyje, 19800 Praha 9
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1568/2 a podil ve vysi 4380/57065 na spolecnych ¢astech budovy
C.p. 1568/1 a pozemku parc. ¢. 2882/4, 2885/2, 2885/6 v obci Praha, okres Hlavni mésto
Praha, katastralni izemi Kyje.

Predmétem ocenéni je dale pozemek parc.c. 2255/7 v obci Praha, okres Hlavni mésto
Praha, katastralni izemi Kyje. Pozemek je vyuzivan jako venkovni, nekryté parkovaci
stani. Cena pozemku parc.¢. 2255/7 je zohlednéna v obvyklé cen¢ bytové jednotky €.
1568/2.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je vybudovana v netypovém zdéném bytovém domé.
Stavba ma celkem 4 nadzemni podlazi a je bez podzemniho podlazi. V objektu neni
puda a neni zde vybudovano obytné podkrovi. Zaklady jsou zelezobetonové izolované,
konstrukce objektu je zdéna a stropy jsou tvofeny zelezobetonovym monolitem. Ma
rovnou stfechu, stfesni krytina je tvofena zivicnou lepenkou a pro konstrukci
klempiiskych prvki byl pouzit titanzinkovy plech. Vné&jsi Uprava plasté objektu:
silikatové a plast’ je zateplen polystyrenem. Spole¢nymi prostory domu jsou: vstupni
prostor, schodisté, kolarna.

Zdroj informace o dobé vystavby: vetejny dalkovy pfistup katastru nemovitosti, rok
vystavby: 2006.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad, vady
vybaveni nejsou zfejmé a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav bytového domu je velmi
dobry.

Vlastnictvi bytové jednotky je osobni. Je umisténa v 2. podlazi objektu a jeji dispozice
je 2+kk. Soucasti bytové jednotky je predsifi o vyméfe 3,51 m’, koupelna s WC o
vyméte 4,50 m’, loznice o vyméfe 11,50 m’, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem o
vyméfe 22,45 m’, balkon o vyméie 5,57 m’, sklepni kéje o vyméte 1,00 m’. Podlahova
plocha ¢&ini 41,96 m’. Podlahova plocha vé. piislusenstvi &ini 48,53 m”.

Jadro v byt¢ je vyzdéné. Vnitini omitky jsou Stukové. V byt jsou instalovana plastova
okna s dvojsklem, v celé jednotce s Zaluziemi. Orientace obytnych prostor je na zapad a
vychod. Vybaveni koupelny tvoii klasickd vana, umyvadlo a klasicka toaleta. PouZzité
vnitini dvefe jsou plastové plné a plastové prosklené, maji oblozkové zarubné a
vchodové dvete jsou drevéné bezpecnostni. V kuchyni se nachazi kuchynska linka bez
vestavénych spottebicil a elektricky sporak. Osvétlovaci techniku tvoti lustry a smérové
lampy.

V obytnych mistnostech a v kuchyni je laminatova plovouci podlaha, koupelna a
chodba mé polozenou keramickou dlazbu.

Dalsi vybaveni bytu tvoii vestavéné skiin€, anténni a sitové rozvody.

Do bytové jednotky je zavedena elektfina o napéti 230V a je napojena na rozvodnou sit’
elektrického proudu. K datu prohlidky je ocenovana bytova jednotka od elektrické
energie odpojena. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na vetejnou kanalizaci a rozvod
zemniho plynu neni pfipojen. Byt je napojen na domovni kotelnu - ustfedni topeni a
topna télesa jsou zaveésné radiatory, v koupeln€ je mozné vyuzivat podlahové vytapéni.
Ohtev vody je ustiedni.

Stény bytu jsou bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad, vady vybaveni
nejsou a rozvody jsou bez vad. Ocenovany byt je ve velmi dobrém stavu.

Na pozemku nejsou trvalé porosty a neni oplocen. Samotny pozemek je rovinaty. K
objektu lze piijet bez problému po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy diim je postaven na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé
bytovymi a rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodli je dostacujici -
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vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné
zakladni a stiedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a v misté je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli domu je pouze ¢astecna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, v okoli je kompletni soustava Gfadti a v misté se nachazi
pobocka Ceské posty.

Zivotni prostiedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé parkii. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spojii ve
vzdalenosti dojezdove, parkovaci moZznosti jsou na vlastnim pozemku.

Vlastnik neni v kontaktu se sousedy a v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny
jsou zde vyjimecné.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 4
Pocet podzemnich podlazi 0
Dim byl postaven v roce 2006

Zdroj informace o dobé
vystavby

vefejny dalkovy piistup katastru nemovitosti

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce zdéna

Stropy zelezobetonové monolitické
Stfecha rovna

Krytina stiechy ziviéna lepenka

Klempitské prvky

titanzinkové

Vné&jsi omitky

silikatové

Vnitini omitky

Stukové

Spole¢né prostory bytového
domu

vstupni prostor, schodisté, kolarna

Popis stavu bytového domu

velmi dobry

Vady bytového domu

zdivo: bez vad
stiecha: bez vad
okna: bez vad
podlahy: bez vad
vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 2+kk
Podlazi bytové jednotky 2
Bytové jadro vyzdéné




Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, zapad

Koupelna

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta

klasicka toaleta

Vstupni dvefe

dfevéné bezpecnostni

Typ zarubni

oblozkové

Vnitini dvefe

plastové plné, plastové prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

Kuchyné

kuchynska linka bez vestavénych spotfebict, elektricky sporak

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Ostatni Predsiii 3,50 m’
prostory ’

Koupelna, WC | Koupelna s WC 4,50 m’

11,50

Pokoj LoZnice 2

m

Pokoj Obyvaci pokoj s kuchynskym 22,452

koutem m

41,96

Podlahova plocha )

m

Piislusenstvi Balkon 5,57 m’

Pfislugenstvi Sklepni kéje 1,00 m’

48,53

Podlahova plocha v¢. pislusenstvi ’mz

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v byté

domovni kotelna

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

centralni

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky

velmi dobry

Vady bytové jednotky

zdivo: bez vad
okna: bez vad
podlahy: bez vad
vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostl

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno




Piistupova cesta k objektu pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci vychodni okraj obce

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi
obchody,

v misté jsou dostupné zékladni a stiedni Skoly véetné specializovanych
zatizeni,

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni,

v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadi v blizkém okoli,

v misté je pobocka Ceské posty

Vybavenost

3 klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva,
Zivotni prostfedi zelent v podob¢ parkti v dochazkové vzdalenosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji
v dojezdové vzdalenosti,
parkovani na vlastnim pozemku

Spojeni a parkovaci
moznosti

bez kontaktu se sousedy,

Sousedé a kriminalita s e i T TR
v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna bifemena

Dalii informace | Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.02.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikont (zakon o
ocefnovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzb€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trZzniho porovnani pouzita, je klasicka




metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentar k urovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1568/2

Bytova jednotka ¢. 1568/2, v ulici Bojinkova, obec Praha

M . K4 - K5 - dalsi
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kkonstrukee vlastnosti
< - = , P 1 - -
Ocen'ovany Bojinkové, Praha, okres Hlavni mé&sto 2 2kk, 41.96 Velm/l Zdena 2 NP
objekt Praha m dobry
Federova, Praha, okres Hlavni mésto 2 Velmi -
1 Praha 1+kk, 41 m dobry Zdéna 2.NP
Federova, Praha, okres Hlavni mésto 2 Velmi -
2 Praha 1+kk, 40.5 m dobry Zdéna L.NP
3 Peluskova, Praha, okres Hlavni mésto 24k, 39 m’ Dobry Zdén4 4NP
Praha ’
Sicherova, Praha, okres Hlavni mésto 2 Velmi .
4 Praha 1+kk, 39 m dobry Zdéna 2.NP
5 Il;gﬁ;cka, Praha, okres Hlavni mésto 14Kk, 36 o Dobry Cihlova 5.NP bez vihledu




Cena
poZadovan Koef. c K3 K5 K6 Cena
4 resp. oel ena po K1 - K2 - K4 - o ey ocefiovanéh
< . reduke redukei . - dalsi uvaha K1 x. .
¢ zaplacena poloh velikos konstruke o objektu
2 ena na sta vlastnost odhadc x K6 .
zalm a t e . odvozena ze
. pramen | pramen \ i e o
podlahové srovnani
plochy
80.463,41 80.463.4 1.0 1.030 78.119,83
1 K& 1 1 Ke 1.00 1.00 0 1.00 1.00 1.03 0 K&
83.209,88 83.209.8 1.0 1.009 82.434,99
2 Ke 1 8 Ke 1.00 1.00 0 1.00 0.98 1.03 4 Ke
85.897,44 85.897.4 0.9 0.921 93.214,80
3 K¢ 1 4Ke 1.00 1.00 5 1.00 1.00 0.97 5 Ke
69.205,13 69.205,1 1.0 0.970 71.345,50
4 Ke 1 3K 1.00 1.00 0 1.00 1.00 0.97 0 Ke
77.750,00 77.750,0 0.9 0.939 82.721,57
5 Keé 1 0Ke 1.00 1.02 5 1.00 1.00 0.97 9 Keé
oy 81.567,34
Celkem priamér K&
Minimum 71,'345’50
K¢
Maximum 93J214’80
K¢
Smérodatna odchylka - s 7.970,57 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 7K3é'596’77
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 18(90“'537’91

K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na konstrukei stavby

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Koeficientem K6 - tivaha odhadce je zohlednéno podzemni garazové stani u srovnavané
nemovitosti 1 a 2. Stejné tak je zohlednéno chybéjici vyhrazené parkovaci ¢i garazové
stani u srovnavanych nemovitosti ¢. 3,4 a 5.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaj a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

81.567,34 K&/m2

%

41,96 m’

= 3.422.565 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

3.423.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocenovani majetku statu) a dle

metodiky MFCR
Bytova jednotka ¢. 1568/2, v ulici Bojinkova, obec Praha
M . K4 - K5 - dalsi
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kkonstrukee vlastnosti
- B - . PR " - -
Ocen'ovany Bojinkov4, Praha, okres Hlavni mésto 2 2kk, 41.96 Velrn} Zdena 2 NP
objekt Praha m dobry
Federova, Praha, okres Hlavni mésto 2 Velmi -
1 Praha 1+kk, 41 m dobry Zdéna 2.NP
Federova, Praha, okres Hlavni mésto > | Velmi -
2 Praha 1+kk, 40.5 m dobry Zdéna L.NP
3 Peluskova, Praha, okres Hlavni mésto 24k 39 m” Dobry 7déna 4NP
Praha >
Sicherova, Praha, okres Hlavni mésto 2 Velmi -
4 Praha 1+kk, 39 m dobry Zdéna 2.NP
5 Il;izlr:;cka, Praha, okres Hlavni mésto 14Kk, 36 " Dobry Cihlové 5NP bez vyhledu

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

[

1 80.463,41
2 83.209,88
3 85.897,44
4 69.205,13
5 77.750,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max

~ z 3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

85.897,44
69.205,13
12412

79.305,17

Cena po objektivizaci

80.463,41
83.209,88
85.897,44
69.205,13
77.750,00

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.4)

OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pi'i oceiiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 1568/2, v ulici Bojinkova, obec Praha

< K2 - K4 - K5 - dalsi Viha
& K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti srovnani
i ' i 4 i 2+kk, 41.96 i
Ocen.ﬂvany B(Zj inkova, Praha, okres Hlavni LS Velml Zdena NP X
objekt mésto Praha m dobry
Federova, Praha, okres Hlavni 2 Velmi s
1 mésto Praha 1+kk, 41 m dobry Zdena 2.NP 3
i 1+kk, 40.5 i
2 Fevderova, Praha, okres Hlavni P, Velm} Zdena NP 3
mésto Praha m dobry
Peluskova, Praha, okres Hlavni 2 , M
3 mésto Praha 2+kk, 39 m Dobry Zdéna 4.NP 3
Sicherova, Praha, okres Hlavni 2 Velmi -
4 mésto Praha 1+kk, 39 m dobry Zdéna 2.NP 3
Lipnicka, Praha, okres Hlavni 2 , . . 5.NP bez
5 mésto Praha 1+kk, 36 m Dobry Cihlova vyhledu 3
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m
1 80.463,41

2 83.209.,88

3 85.897.44

4 69.205,13

5 77.750,00

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 79.305,17 K¢&/m2

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

79.305,17 * 1,0060 = 79.781,00 K¢/m2

Objektivizace nabidkové ceny

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Cena po objektivizaci ~ Vaha

80.463,41
83.209,88
85.897,44
69.205,13
77.750,00

W W W W W

Soudin

241.390,23
249.629,64
257.692,32
207.615,39
233.250,00

1.189.577,58
79.305,17

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypotet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
80.463
83.210
85.897
69.205
77.750

[ N N

Stiedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

Objektivizace nabidkové ceny

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

79.781

,00 K¢&/m2

* 41,96 m’

=3.347.

610,76 K¢

3.350.000,-- K¢

Cena po objektivizaci

80.463,41
83.209,88
85.897,44
69.205,13
77.750,00

79.305,17
80.463,41
16.692,31
69.205,13
85.897,44
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Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
69.205 az 73.378 1 0.2
73.378 az 77.551 0 0
77.551 az 81.724 2 0.4
81.724 az 85.897 2 04
)4
Cetnost
0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2 -
0,15 - .
0,1 m Cetnost
0,05 -
0 T T 1
73.378 77.551 81.724 85.897
az az az az
69.205 73.378 77.551 81.724

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 77.551,29 K¢&/m2 do 85.897,44 K¢/m2

* 41,96 m’

od 3.254.052,13 K¢ do 3.604.256,58 K¢

od 3.250.000,-- K¢ do 3.600.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

3.423.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

3.350.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR

od 3.250.000,-- K¢ do 3.600.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

3.423.000 K¢
Slovy: tfimilionyctytistadvacettiitisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. . 0., Martin Malek CEO, Jifi Sommer
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.02.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd€jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé€jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 7790-254/2019 znaleckého deniku.
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E. PFilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o stavhé

Stavba: €. p. 1568

Obec: Praha [554782]2

Cast obce: Kyje [40078512
Katastralni Gzemi: Kyie [7312286]

Cislo LV: 3269

Stavba stoji na pozemku: p. <. 2885/6

Typ stavby: budova s cislem popisnym
ZpUsob vyuzitiz bytowvy dam

Vymezené jednotky
1568/1. 1568/2, 1568/3, 1568/4, 1568/5, 1568/6, 1568/7, 1568/8, 1568/9, 1568/10, 1568/11, 1568/12, 1568/13

E] Informace z RUIAN

Stavebni objekt: R 15682
Ulice: Bojinkoviz
Adresn{ mista: Bojinkova 1568/12

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 20885/67

Obec: Praha [554782]#
Katastralni Gzemi: Kyje [731226]

Cislo LV: 3269

Vyméra [m?]: 217

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni viméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: Sp 1568

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 2B885/22

Obec: Praha [554782]2

Katastralni Gzemi: Kyje [731226]

Cislo LV: 3269

Vyméra [m?]: 79

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Zpiisob wyuZiti: Jjina plocha |
Druh pozemku: ostatnl plocha

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 2882/42

Obec: Praha [554782]2
Katastralni dzemi: Kyje[7131226]

Cislo Lv: 3269

Vyméra [m?]: 21

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost(
Mapowy list: DKM

Uréeni vymeény: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplisob wyuZiti: Jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

14



Informace o jednotce

Cislo jednotky 1568/2

Typ jednotiy: jednotka vymezena podie zakona o viastnictvi bytd
Zplsob vyuiti: byt

Budova: £.p. 1568

Katastralni uzemi: Eyje [1312261

Cislo Lv: 3374

Pediing 4380/57065

spoleénych castech:

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Podil
Kovarova Anita, Bojinkova 1568/1, Kyje, 19800 Praha 9
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekucnino fadu

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

|

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 11 cniho zakona) - Kovarova Anita

Zahajeni exekuce - Kovarova Anita

E] Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nejsou evidovana Zadna fizeni, v ramd kterych byl zapsan cenovy Gdaj k nemovitosti.
Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraln ufad pro hlavnl mécto Brahy, Katastrain' pracovists Prahas
Zobrazene udaje maji informativni charakter, Platnost k 11.02.2019 18:00:00.
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Informace o pozemku

Parcelni Sislo: 225CITH

Obec Przha [25478212

Katastraini Gzemi- Kyjel731226],

Cislo LV: 3376

Vyméra [mé]: 12

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost

Mapovy list DKM

Urgeni vwymény: Ze souradnic v 5-JTSK

Zplisob wyugin: Jjina plocha

Diruh pozemku ostatni plocha
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

Kovafova Anita, Bojinkova 1568/1, Kyje, 19800 Praha @
Zpisob ochrany nemovitosti

Mefzou evidovany 3dné zplisoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidovang BREL

Omezeni viastnického priva
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 6%z sxskucnihe fadu

Zastavnd pravo smiuvni

Jiné zapisy

|

Exskucni pfikaz k prodsji nemonvitost

Padan navrh na ziizeni exskutorského zastavwninoe prava

Rozhodnuti o Gpadku (5 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Kovafova Anita
Zahijend exekucs - Kovafova Anita

E Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj

Memovitast je v izemnim obwodu, kde stitni sprévu katastru nemaovitost CR vykondvd

Zobrazens udaje maji informativni charakter. Platnost k 11,02.2019 18:00:00.
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Porizena fotodokumentace

Predsin Kuchynsky kout

Obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem LozZnice
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|

Koupelna Parkovaci stani na pozemku parc.c.
2255/7
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 41 mz, Federova, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 3.299.000 K¢

Adresa: Federova, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.200.000 K¢ -

W \Vyvoj ceny
3.880.000 K& W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
3.560.000 K¢ - nabigky
.—G-‘N\__-
3.240.000 K¢ ey
2.920.000 K¢ -
2.600.000 K&
$P P P S P o s S8 L% o
e & & A O C S ® ® @

& -~ © IS Ak N N AY )
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Federova, Praha, okres Hlavni mésto Praha Stav objektu Velmi dobry
Cena 3299 000 K¢ Podlahova plocha 41
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 48

Dispozice 1+kk

Slovni popis

Prodej bytu, Praha 9 - Kyje. Byt o dispozici 1+kk s lodzii o celkové vyméte 48m?2
(prislusenstvim je garazové stani v domé). Byt se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi
tiipatrového bytového domu z roku 2009 - projekt Panorama Kyje. Byt je orientovany
na severozapadni stranu s péknym a volnym vyhledem. Vstupni dvefe jsou
bezpecnostni. Dispozici tvoti piedsin (8m2), koupelna spolecna s toaletou (6m2),
obyvaci pokoj s kuchynskym koutem (27m2) a lodzie (7m2). Zatizenim je kuchynska
linka se spotiebiCi a prostorna vestavéna skiii v predsini. Dim ma vlastni kotelnu na
plyn. K vyuziti je spolecna kocarkarna. Naklady na bydleni jsou velmi nizké cca 2850
ké/mésic veéetné vysokorychlostniho internetu (2084 k¢ teplo, voda, fond oprav; 470 ké
elekttina; 300 k¢ 100/50 Mbps internet). Byt ma skvélou dopravni dostupnost. V arealu
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je autobusova zastavka Sicherova, na metro B ,,Rajska zahrada® je to 12 minut pésky, 1
minutu autem na Prazsky okruh a 15 minut metrem do centra Prahy. V misté je spousta
zelen¢ s moznosti aktivniho vyziti. V dochazkové vzdalenosti pak najdeme
Hloubétinsky park, Kyjsky rybnik. V blizkosti je vyborna ob¢anské vybavenost —
obchodni a zdbavni Centrum Cerny Most vzdalené pouhych 5 minut autem nebo 1
stanici metrem. Nastéhovani mozné ihned. Osobni vlastnictvi - Ize financovat
hypotékou, kterou miizeme zafidit rychle a vyhodné.

4. Fotodokumentace

Finnem.c:
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5. Mapové zobrazeni

& =
& —
b;" Prataky Ok
‘9
BAZANTNICE #;
] ’-:a% |
5° T 1
¥ , 3 Shooping Mall |
@ Centrum Cemy Most I
s
Kolbenoyz Jdlp\ m o |
@ cigler*® - -
m CERNY MOST
PRAGUE 14 Furniture sturﬂo
LEHOVEC IKEA Cermy Most
]
oc.c-.\\'-“‘r"
Google Map data ©2019 Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Byt, 41 mz, Federova, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 3.370.000 K¢

Adresa: Federova, Praha, okres Hlavni
meésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.000.000 K¢ -

3.740.000 K¢ -

3.480.000 K¢ -

W Vyvo] ceny
W VioZenf inzeratu

Inzerat odstranén z
nabidky

3.220.000 K& -

2.960.000 K¢ -

2.700.000 K¢ -
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Federova, Praha, okres Hlavni mésto Praha Stav objektu Velmi dobry
Cena 3370 000 K¢ Podlahova plocha 41
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitna 48
Dispozice 1+kk

Slovni popis

Nabizim k prodeji krasny byt 1kk (41m2) s lodzii (7m2) a s podzemnim parkovacim
stanim. Byt se nachazi v 1. nadzemnim podlazi tfipatrové cihlové novostavby z roku
2009. Byt se sklada z nize uvedenych mistnosti: predsin (7,5m2), koupelna s WC (5
m?2), obyvaci pokoj s kuchynskym koutem (28 m2), lodzie (7 m2). Soucasti bytu je
kuchyn zhotovena na miru s vestavénymi spotfebici. Dobra dopravni dostupnost. U
domu je zastdvka MHD. Za necelé¢ 4 minuty jste na metru B Rajské zahrada ¢i
Hloubétin. Autem dobré napojeni na D10. V blizkosti je vyborna obCanska vybavenost -
Skola, skolka, poliklinika, détské hfisté, jednou stanici metra je dostupné Centrum
Cerny most. Byt je v osobnim vlastnictvi. Nizké naklady na bydleni.

4. Fotodokumentace
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22



5. Mapové zobrazeni

BAZANTNICE

Praksky pkmn-‘/

Shoepoing Mall
Centrum Cermy Most

Q

m

CERNY MOST

Furniture store
IKEA Cermy Most

12
oy
o

Map data 22015 Google

Srovnavana nemovitost

?

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

25 ‘%%
W i3
‘_D
Kolbenoyz Jn‘@&
@ cigle*®
. PRAGUE 14
LEHOVEC
]
Google
' Ocenovana nemovitost
1. Identifikace

Prodej, Byt, 39 mz, Peluskova, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 3.350.000 K¢

Adresa: Peluskova, Praha, okres Hlavni
meésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.000.000 K¢ -
W Vyvo] ceny
3.740.000 K& - W VioZenf inzeratu
Inzerét odstranén z
3.480.000 K¢ - nabiaky
3.220.000 K¢ -
2.960.000 K¢ -
2.700.000 K¢ -
@ el (el @ Cel @ 2 @ 9
/8” S - o I e S S o
o " o 92 g 2 N
QY e o o & R 2 D o°
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Peluskova, Praha, okres Hlavni mésto Praha =~ Stav objektu Velmi dobry
Cena 3350 000 K¢ Podlahova plocha 39
Konstrukce budovy SmiSena Plocha uZitna 39
Dispozice 2+kk

Slovni popis

Dovolujeme si vam nabidnout ke koupi velmi pekny, slunny byt 2+kk v osobnim
vlastnictvi a balkonem (4 m2) o uzitné plose 43 m2 a obytné plose 39 m2, situovany na
jihovychod, ve 3. patfe novostavby z roku 2004 s vytahem, v ulici Peluskova, Praha 9 —
Kyje. Pfijemné bydleni se sportovnimi aktivitami fitness, squash, minigolf. Vyborna
obcCanska vybavenost (Skolka, skola, Iékaf, posta, supermarket Albert a nedaleko OC
Cerny Most). V piedsini bytu je umisténa prostorna vestavéna skiiii, ktera nabizi
dostatek tillozného prostoru. Obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem je vybaven
veskerymi spotfebici (lednice, plynova varna deska, trouba). Prostorna loznice s
manzelskou posteli a Satni skiini. V nov¢ zrekonstruované koupelné s moznosti
prepinani barevného osvétleni, umistén sprchovy kout a toaleta. K dispozici kabelovy
internet a televize. Podlahy plovouci a dlazba. Diim je zabezpecen kamerovym
systémem. Zastavka MHD (bus) Huté 1 minutu chiize, stanice metro B — Rajska
zahrada v dochazkové vzdalenosti 950 m. Moznost koupé sklepni koje (2 m2) a
garazového stani(12 m2) v suterénu domu, které nabizi pohodIné parkovani. Jedine¢na
ptilezitost. Vhodné i jako investi¢ni nemovitost. Pro vice informaci mé¢ nevahejte
kontaktovat!

4. Fotodokumentace

24



5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Byt, 39 mz, Sicherova, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 2.699.000 K¢

Adresa: Sicherova, Praha, okres Hlavni
meésto Praha
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.200.000 K¢

W Vyvo] ceny
3.000.000 K& W VioZenf inzeratu
Inzerét odstranén z
2.800.000 K¢ nabidky
*
2.600.000 K&
2.400.000 K¢
2.200.000 K¢
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Sicherova, Praha, okres Hlavni mésto Praha Stav objektu Novostavba
Cena 2 699 000 K¢ Podlahova plocha 39
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 39

Dispozice 1+kk

Slovni popis

Zprostiedkujeme Vam exkluzivné prodej velmi pékného bytu 1+KK v osobnim
vlastnictvi s prostornym balkonem o celkové uzitné plose 39 m?, ktery se nachazi v
2.NP cihlové novostavby (kolaudace podzim 2013) bytového domu s vytahem, v Praze
- ¢ast Kyje. Dispozice bytu: vstupni chodba s Satni sténou, obytny prostor s
kuchyniskym koutem a jidelni ¢asti se vstupem na prostorny balkon s vyhledem do
zelené, koupelna se sprchovym koutem a WC. Byt je ¢astecné vybaven - kuchyniska
linka se sklo keramickou varnou deskou, digestot, lednice, jidelni sttl a zidle,
dvoultizko, pracka, Satni skiii. V byté je pouzita sklo keramicka podlahova krytina a
plovouci podlaha. V plastovych oknech jsou horizontalni hlinikové zaluzie. Byt je
vhodny pro bydleni senioril, studentil nebo k investicnimu ucelu. Pfednosti bytu jsou
nizké provozni naklady. Orientace bytu na zapad s krasnym vyhledem na centrum
Prahy. Moznost parkovani u domu. Bytovy dim "Panorama Kyje" se nachazi na
klidném misté s vyhledem do zelen¢ s dobrou dopravni dostupnosti - zastavka bus 1
min, metro B stanice Rajské zahrada i nakupni centrum Cerny most v p&si dostupnosti.
Doporucujeme prohlidku. Madme moznost Vam zajistit vyhodné financovani. Ev. ¢islo:
26373.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

& =
& —
éf' Praek) G
i
BAZANTNICE %
%
: v“.‘#& % |
Shoppina Mall |
@ Centrum Cemy Most
o
Kolbenoya o o Q
O cigle® = ;
@ CERNY MOST
PRAGUE 14 Furniture stureo
LEHOVEC IKEA Cermy Most
efkovg
o \“n“"’
ot
Google Map data ©2019 Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

27



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 36 m’, Lipnick4, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 2.799.000 K¢

Adresa: Lipnicka, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.400.000 K¢ -

W \Vyvoj ceny
3.160.000 K¢ W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2.920.000 K¢ - nabidky
L]

2.680.000 K¢
2.440.000 K¢ -
2.200.000 K¢

@&

P
c.\\"

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Lipnicka, Praha, okres Hlavni mésto Praha Stav objektu Velmi dobry
Cena 2 799 000 K¢ Podlahova plocha 36
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 36

Dispozice 1+kk

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt o dispozici 1+kk o velikosti 39 m2 (v€. balkonu 3 m2). Bytova
jednotka je situovana v 5. NP (4. patro) novostavby z roku 2000. Jedna se o velmi
atraktivni a dostupnou lokalitu Prahy 9-Kyje, ulice Lipnickd. V atriu domt prob&hla
celkova revitalizace zeleng, v blizkosti najdeme obchodni centrum Cerny Most a
vyborna je dostupnost i do centra. Byt se sklada z prostorného a svétlého pokoje, jehoz
soucasti je moderni kuchynisky kout. Zde bude ponechana elektricka trouba, plynovy
sporak a digestot. V koupelné najdeme prostornou vanu, toaletu a dostatek mista na
pracku. Balkon méti 3 m2 a poskytuje ptijemné posezeni a odpocinek. Diim je s
vytahem a parkovat je mozné prfed domem. Za zminku jisté stoji cena bytu za m2, ktera
vychazi na 77.500 K¢. Naklady na bydleni jsou velmi nizké a ¢ini 2.700 K¢ a zahrnuji
FO, vodu, topeni a elektiinu. Radi Vam pomtizeme s financovanim.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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