ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 9072-1536/2019

Objednatel znaleckého posudku:

Ucel znaleckého posudKku:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka pfedmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Advokatni kancelaf Mgr. Martin Cervinka
insolvencni spravce dluznika Romana Telvaka
Cechova 396

560 02 Ceska Trebova

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro
potieby insolvencniho fizeni.

Sidlisté Za Chlumem ¢.p. 778, Bilina, okres
Teplice

15.07.2019

15.07.2019

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a 15 stran piiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 23.07.2019



A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 778/232 a podilu ve vysi 6603/405272 na
spole¢nych castech budovy ¢&.p. 778 a pozemku parc. ¢. 1643 v obci Bilina, okres
Teplice, katastralni tzemi Bilina pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 778/232

Adresa predmétu ocenéni: Sidlist¢ Za Chlumem ¢.p. 778, Bilina, okres Teplice
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Teplice

Obec: Bilina

Ulice: Sidlist¢ Za Chlumem

Katastralni uzemi: Bilina

3. Prohlidka a zaméieni

Mistni Setieni bylo provedeno dne 15.07.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodiiova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM, prohlaseni vlastnika ze dne
18.12.1996.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Telvak Roman, Sidlist¢ Za Chlumem 778, Teplické Piedmésti, 41801 Bilina.
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 778/232 a podil ve vysi 6603/405272 na spolecnych Castech budovy
¢.p. 778 a pozemku parc. ¢. 1643 v obci Bilina, okres Teplice, katastralni uzemi Bilina.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany byt je umistén v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma celkem 4
nadzemni podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V cCasti objektu je ptida a nema
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vybudované obytné podkrovi. Zaklady jsou Zelezobetonové izolované, objekt je
panelové konstrukce a stropy jsou zelezobetonové montované. Mé sedlovou stechu,
stteSni krytinu tvofi ziviénd lepenka a pro klempifské prvky byl pouzit pozinkovany
plech. Vnéjsi omitky jsou fasadni Stukové Skrabané a zatepleni plasté je z polystyrenu.
Diim ma tyto spole¢né prostory: vstupni prostor, schodiste.

Zdroj informace o dob¢ vystavby: dle prohlaseni vlastnika, rok vystavby: 1996.

Na domé¢ probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkia: okna - celkova, zatepleni
plaste - celkova.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad,
vybaveni objektu je bez vad a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav bytového domu je
dobry.

Bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 4. podlazi objektu a jeji
dispozice je 3+1. Soucasti bytové jednotky je pokoj o vyméie 16,56 m’, pokoj o vyméie
16,22 m*, pokoj o vyméfe 12,14 m’, kuchyné o vyméte 8,02 m’, predsii o vyméfe 6,20
m’, $atna o vyméie 1,97 m’, koupelna s WC o vyméie 4,04 m’, komora o vyméie 0,88
m’. Podlahové plocha ¢ini 66,03 m’

Bytové jadro je vyzdéné. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V bytové jednotce jsou
instalovana plastova okna s dvojsklem. Orientace obytnych prostor je na sever, jih.
Koupelna je vybavena rohovou vanou a WC je vybaveno klasickou toaletou. Zarubné
ocelové, vnitini dvefe chybi, vchodové dvefe dievéné. V kuchyni se nachézi plynovy
sporak, linka chybi. Osvétlovaci techniku tvoii lustry, v ¢asti osvétleni chybi.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: koberce, lino, kuchyné mé lino, v koupelné
je polozena keramicka dlazba a v chodbé¢ je lino.

V byté jsou instalovany anténni rozvody.

Do bytové jednotky je zavedena elektiina o napéti 230V, je pfipojen na vodovodni fad,
ma piipojeni na vefejnou kanalizaci a zemni plyn je zaveden. Byt je vytapén tstfednim
topenim (dalkové) a topna télesa jsou zavésné radiatory. Ohtev vody je fesen dalkove.

Byt je vzapocaté rekonstrukci, pfi které byla modernizovdna koupelna — doslo
k vyzdéni jadra a instalaci nové sanity (vana a WC) a keramického obloZeni. Jinak je
byt v ptivodnim stavu k rekonstrukci. Podlahové krytiny zcela dozité, rozvody pivodni,
vnitini dvefe demontovany — chybi. Okna plastova bez vad.

Na pozemku se nenachazeji trvalé porosty a neni oplocen. Samotny pozemek je
rovinaty. K objektu je bezproblémovy ptistup po zpevnéné obecni cesté.

Bytovy diim je situovany ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovidé reziden¢ni
zastavbé bytovymi domy. Dostupnost obchodli je uplna - vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly
vcetn¢ specializovanych zafizeni a v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatfizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, v okoli je kompletni soustava Gifadt a v obci se nachazi pobocka Ceské posty.



Diim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen v podob¢ lest a
luk v dochazkové vzdalenosti. Objekt se nachazi v lokalit¢ se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastdvka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové, moznost parkovani je dobra - v blizkosti objektu.

Vlastnik neni v kontaktu se sousedy a v okoli domu je zvySena kriminalita - kradeze
mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi nejsou zapsédna zadna omezeni vlastnického prava, jsou zde uvedeny
jiné zaznamy (exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, prohlaSeni konkursu podle
insolven¢niho zdkona - Telvak Roman, rozhodnuti o tipadku - Telvak Roman, zahajeni
exekuce - Telvak Roman), které se dle Ucelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy diim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 4
Pocet podzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 1996

Zdroj informace o dob¢
vystavby

dle prohlaseni vlastnika

Konstrukce Rozsah Rok

Rozsah rekonstrukce domu okna celkovd

zatepleni plaste celkova
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Strecha sedlova
Krytina strechy zivi¢éna lepenka
Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky

fasadni skrabané Stukové

Vnitini omitky

vapenocementové

Spole¢né prostory bytového
domu

vstupni prostor, schodisté

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad




stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 4
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Oresskensbseh | i
Koupelna(y) rohova vana
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové
Vnitini dvete chybi

Osvétlovaci technika

lustry, z ¢asti chybi

Kuchyné plynovy sporak, linka chybi
Pokoj Pokoj 16,56 m*
Pokoj Pokoj 16,22 m’
Pokoj Pokoj 12,14 m’
Kuchyné Kuchyné 8,02 m’
Popis mistnosti a rozméry v m2 Ostatni prostory Predsin 6,20 m’
Ostatni prostory Satna 1,97 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,04 m’
Ostatni prostory Komora 0,88 m’
Podlahové plocha 66,03 m’
Elektiina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano
Reseni vytapéni v byté ustiedni dalkové
Topna télesa zaveésné radidtory
Reseni ohfevu vody v byts dalkové
mistnosti: koberce, lino
Podlahy v byté llzgflﬁ}eli‘f;,lg\ll%: keramicka dlazba
chodba: lino
Popis stavu bytové jednotky jadro po rekonstrukei ostatni pied rekonstrukci
Konstrukce Rozsah Rok
Rekonstrukee koupelna celkova nezj.

Vady bytové jednotky

rozvody: zastaraly prvek




vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

zdivo: zastaraly prvek

byt. jadro: po rekonstrukci

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody,

v mist€ jsou dostupné zakladni a stiedni skoly véetné
specializovanych zafizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni,
v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadii v blizkém okoli,

v obci je pobogka Ceské posty

Zivotni prostedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelen v podobé lesu a luk v dochazkové vzdalenosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoji v dojezdové vzdalenosti,
dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy,
v misté je zvySena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde
nejsou neobvyklé

Vécna bi‘femena

ocefované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi nejsou zapsana zadna omezeni vlastnického prava, jsou zde uvedeny jiné
zaznamy (exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona -
Telvak Roman, rozhodnuti o upadku - Telvak Roman, zahéjeni exekuce - Telvak Roman), které se
dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.07.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexli uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢&. 778/232

Bytova jednotka ¢. 778/232, v ulici Sidlisté Za Chlumem, obec Bilina

« K2 - K4 - w .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS - dalSi vlastnosti
Ocefiovany Sidlist¢ Za Chlumem, Bilina, 3+1, 66.03 Pied Panelové Nema lodsii
objekt okres Teplice m rekonstrukei
Sidlisté¢ Za Chlumem, Bilina, 2 , . .
1 okres Teplice 2+1, 64 m Dobry Panelova Lodzie
Sidlisté¢ Za Chlumem, Bilina, 2 . , , ..
2 okres Teplice 2+1, 64 m Velmi dobry Panelova Lodzie
3 Teplicka, Bilina, okres Teplice 3+1, 65 m Dobry Panelova Zasklena lodzie
Sidlisté¢ Za Chlumem, Bilina, 2 . . . .
4 okres Teplice 2+1, 64 m Velmi dobry Panelova Lodzie
Sidlisté¢ Za Chlumem, Bilina, 2 . , , Lodzie nezjisténa -
5 okres Teplice 31,63 m Velmi dobry Panclova predpoklad NE




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
» 'SP | redukce | redukei | Ki- | K2- | K3 K4- K5~ K6- | g1y, | oceliovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
< 7.092,19 <
1 | 8.343,75K¢ | 0.85 K& 1.00 1.01 0.95 | 1.00 1.05 1.00 1.0075 | 7.039,39 K¢
2 | 8.578,13Ke | 0.85 ;?)1,41 1.00 1.01 1.10 | 1.00 1.05 1.00 1.1666 | 6.250,13 K&
N ... | 6.769,23 N
3 | 6.769,23 K¢ | Nepouzit K& 0.95 1.00 1.03 | 1.00 1.05 1.00 1.0274 | 6.588,70 K¢
4| 6.718,75K¢ | 0.85 ;g10’94 1.00 1.01 0.97 | 1.00 1.05 1.00 1.0287 | 5.551,61 K¢
5 1%'698’41 0.85 1Q'793’65 1.00 1.01 1.02 | 1.00 1.00 1.00 1.0302 | 10.477,24 K¢
K¢ K¢
Celkem priamér 7.181,41 K&
Minimum 5.551,61 K¢
Maximum 10.477,24 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.920,77 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5.260,64 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 9.102,18 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.181,41 K&/m2

*

66,03 m’

=474.189 K¢

474.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka €. 778/232, v ulici Sidli§té Za Chlumem, obec Bilina

< K2 - K4 - w .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS - dalSi vlastnosti
Ocefiovany Sidli§té Za Chlumem, Bilina, 3+1, 66.03 Pred Panclova Nemd lodsii
objekt okres Teplice m rekonstrukei
Sidlist¢ Za Chlumem, Bilina, 2 , . .
1 okres Teplice 2+1, 64 m Dobry Panelova Lodzie
Sidlisté Za Chlumem, Bilina, 2 . . . .
2 okres Teplice 2+1, 64 m Velmi dobry Panelova Lodzie
3 Teplicka, Bilina, okres Teplice 3+1, 65 m Dobry Panelova Zasklena lodzie
Sidlist¢ Za Chlumem, Bilina, 2 . , . .
4 okres Teplice 2+1, 64 m Velmi dobry Panelova Lodzie
Sidlisté¢ Za Chlumem, Bilina, 2 . , . Lodzie nezjisténa -
5 okres Teplice 3+1,63m Velmi dobry Panclova piedpoklad NE

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy prFi oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 8.343,75
2 8.578,13
3 6.769,23
4 6.718,75
5 12.698,41

x 3 ” 2
Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Objektivizace nabidkové ceny

0.85
0,85
0,85
0.85

10.793,65
5.710,94

1,8900

7.531,48

Cena po objektivizaci

7.092,19
7.291,41
6.769,23
5.710,94
10.793,65

(pfipad ¢.5)
(pfipad ¢.4)
OK

Bytova jednotka €. 778/232, v ulici Sidli§té Za Chlumem, obec Bilina
< K4 - - . Viha
¢. K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS - dalSi vlastnosti srovnani
Ocefiovany Sidlist¢ Za Chlumem, 3+1,66.03 | Pied Panelova Nema lodsii X
objekt Bilina, okres Teplice m rekonstrukci
Sidlisté¢ Za Chlumem, 2 , . ..
1 Bilina, okres Teplice 2+1,64m | Dobry Panelova Lodzie 3
Sidlist¢ Za Chlumem, 2 . , . .
2 Bilina, okres Teplice 241,64 m | Velmidobry Panelova Lodzie 2
Teplicka, Bilina, okres 2 . . . .
3 Teplice 3+1,65m | Dobry Panelova Zasklena lodzie 3
Sidlist¢ Za Chlumem, 2 . , . .
4 Bilina, okres Teplice 2+1,64m | Velmidobry Panelova Lodzie 3
Sidlisté Za Chlumem, 2 . , . Lodzie nezjisténa -
S Bilina, okres Teplice 3+1,63m’ | Velmi dobry Panelovd ptredpoklad NE 3
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Vypocet zakladni ceny

&, Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 mz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soudin

1 8.343,75 0,85 7.092,19 3 21.276,57
2 8.578,13 0,85 7.291,41 2 14.582.,82
3 6.769,23 - 6.769,23 3 20.307,69
4 6.718,75 0,85 5.710,94 3 17.132,82
5 12.698.,41 0,85 10.793,65 3 32.380,95
Mezisoucet 14 105.680,85
Celkem 7.548,63

Zakladni cena: 7.548,63 K¢/m2
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
7.548,63 * 0,9700 = 7.322,17 K&/m2

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

7.322,17 K¢&/m2

* 66,03 m”

=483.482,89 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

483.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
474.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

483.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

480.000 K¢

Slovy: Ctytistaosmdesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.07.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zidkona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 9072-1536/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cislo jednotky 778/232

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zdkona o vlastnictvi bytd
Zplsob vyuZiti: byt

Budova: & p. 777,778, 779,780, 781, 782,783, 784
Katastralni Gzemi: Bilina [604208]

Cislo LV: 4524

oottt seta/a0s272

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Telvak Roman, Sidlisté Za Chlumem 778, Teplické Pfedmésti, 41801 Bilina

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zékona - Telvak Roman

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Telvak Roman

Zahajeni exekuce - Telvak Roman

E Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Vice informaci k cenovym Gdajli nalezenete v ndpovédeé k aplikaci.

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice 2

Informace o stavbé

Stavba: ¢.p. 777,778,779, 780, 781, 782, 783, 784 ‘ N
Obec: Bilina [567451]2

Cést obce: Teplické Predmésti [4235] 2 ‘

Katastralni Gzemi: Bilina [604208] = =
Cislo LV: 3339 ‘ : 7643 .

Stavba stoji na pozemku: p. & 1643 LT T T

Typ stavby: budova s cislem popisnym ‘

Zpusob vyuZiti: objekt k bydleni ﬂ:—:—

Vymezené jednotky

777/101, 777/102, 777/111, 777/112, 777/121, 777/122, 777/131, 777/132, 778/201, 778/202, 778/211, 778/212, 778/221, 778/222, 778/231, 778/232, 779/301,
779/302, 779/311, 779/312, 779/321, 779/322, 779/331, 779/332, 780/401, 780/402, 780/411, 780/412, 780/421, 780/422, 780/431, 780/432, 781/501, 781/502,
781/511, 781/512, 781/521, 781/522, 781/531, 781/532, 782/601, 782/602, 782/611, 782/612, 782/621, 782/622, 782/631, 782/632, 783/701, 783/702, 783/711,
783/712, 783/721, 783/722, 783/731, 783/732, 784/801, 784/802, 784/811, 784/812, 784/821, 784/822, 784/831, 784/832
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Informace o pozemku

Parcelni islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m2):

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

16432

Bilina [567451] 2
Bilina [604208]
3339

1482

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori

- =

ﬁ—'—'—'—-—'-r

[

1 ) 0 S T 0 5 o

1636/39

1636/40
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Situace nemovitosti v mapé

WAl ’
(' OJEZDSKE

g

PREDMESTI | |
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Porizena fotodokumentace

Celkovy pohled Celkovy pohled

Chodba

Vchod do domﬁ

Y

uchyné Koupelkna s WC
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Pokoj

Pokoj

Pokoj

Chodba
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 64 m’, Sidli§té Za
Chlumem, Bilina, okres Teplice

Celkova cena: 534.000 K¢

Adresa: Sidlist¢ Za Chlumem, Bilina,
okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

640.000 K¢ -

W \yvoj ceny
598.000 K¢ - W VioZzeni inzeratu
Inzerat odstranén z
556.000 K& - Rebidey
514.000 K& -
472.000 K¢ -
430.000 K& -
r.p{b r;\\"% rp\% [55@ ,9\(" ,.V\\XO’ r_p\-(ﬁ £ X prq pp\-q
e ‘g NV o e o o o¥ b g
,.:\ \fa n© e Qt.ﬂ (=3 ] o\ o '\f’>
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 534 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Panelova Podlahova plocha 64
Dispozice 2+1 Plocha uzitna 64

Slovni popis

Nabizime prodej bytu 2+1 s lodzii v klidné lokalité. Byt v osobnim vlastnictvi se
nachazi v 6. patie panelového domu s vytahem. Byt se sklada z predsiné se zdénou
Satnou, kuchyné se zanovni kuchynskou linkou a dvou pokojii z nichz jednomu nalezi
lodzie. Koupelnové jadro je ptivodni umakartové, vhodné k rekonstrukci dle vlastnich
predstav. Na podlahach PVC, okna jsou plastova. K bytu nalezi komora v mezipatie.
Moznost parkovani pfed domem. Veskera obcanské vybavenost v dosahu. Piepis
energii Vam zajistime zdarma.



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

. Cy
or T e
& %
; &
Q Nadrazi Bilina , © Zékladni Skola
Za Chlumem
Tesco 9
Albert ,
° Pizzerie Chlum ‘ﬁ}
B
Q 9 Penny market J\b{‘dﬁ
F S pohadkovy les @
Méstsky GFad Bilina
@ @ Zzimni stadion Bilina
Sy, Biltna %h'"'a B,
i) S
GQ‘ Hisitskd Basta Lukovsky po
oogle Map data ©2013
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 64 m’, Sidli§té Za
Chlumem, Bilina, okres Teplice

Celkova cena: 549.000 K¢

Adresa: Sidlist¢ Za Chlumem, Bilina,
okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

660.000 K&

W Vyvoj ceny
616.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_\ at odstranén z
572.000 K& nahicky
528.000 Ke
484.000 K¢
440.000 K¢
i “ g R e ol
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 549 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Panelova Podlahovi plocha 64
Dispozice 2+1 Plocha uzitna 64

Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi v Bilin¢ - Sidlisté Za
Chlumem o dispozici 2+1 s lodzii, pfed€lan je na 3+1. V byté je nové jadro, nova
koupelna. Byt prosel ¢astecnou rekonstrukci. V blizkém okoli je veskera ob¢anska
vybavenost. Vhodné i jako investi¢ni zdmér. Pro vice informaci kontaktujte makléie
nabidky!
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

(2%

b4 T e

e

3 P,
&

A

'o‘ Nadrazi Bilina , Q Zakladni Skola

Za Chlurmem

Tesco G

@ Albert ,

1™,
Pizzerie Chium @

a
o Q Penny market oq‘&-.ﬁc-‘*

P Fapouh
5

hadkovy |
Meéstsky Gfad Bilina Pohidkovy les @)

@

@ Zzimni stadion Bilina

kag, kg By
£ . Lul-mum, -pc'JJ\"
W Hositska Baste ?
Google Map data ©2013
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Ziaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Byt, 65 mz, Teplicka ¢.p. 601,
Bilina, okres Teplice

Celkova cena: 440.000 K¢

Adresa: Teplick4, Bilina, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

600.000 K& -
W Vyvoj ceny
550.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky
Datum a vyse kupni ceny

500.000 K¢ - S ®
450.000 K& -
400.000 K¢ -

350.000 K& -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cena dle kupni 440 000 K¢ Dispozice 3+1
smlouvy

Kupni smlouva 12.11.2018 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-6559/2018-509 Podlahova plocha 65
Konstrukce budovy Panelova Plocha uzitna 65

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 3+1 o velikosti 65 m2 se zasklenou lodzii v osobnim vlastnictvi
ve mésté Bilina. Byt se nachazi ve 3. podlazi. Je po ¢astecné rekonstrukci, vhodny k
okamzitému nasté¢hovani. V kuchyni je dievéna linka a kombinovany sporak. Koupelna
s WC jsou v ptivodnim umakartovém jadru, oblozeno dlazdi¢kami. K bytu nalezi sklep.
Dtim prosel celkovou revitalizaci a nachazi se na okraji mésta v klidné lokalité.
Veskerou obCanskou vybavenost naleznete v blizkém okoli. V ptipad¢ zajmu zajistime
optimalni variantu financovéani na tuto nemovitost.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

255
m
% ¥
5 ,‘%ﬁ.
e
L'n"F&
wassecks | BIlina
[ 13}
257
“ini, oy
Google Map data ©2019
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Byt, 64 m’, Sidli§té Za
Chlumem, Bilina, okres Teplice

Celkova cena: 430.000 K¢

Adresa: Sidlist¢ Za Chlumem, Bilina,
okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

520.000 K< -

484.000 K¢

448.000 K¢ -

W Vyvoj ceny

M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

412.000 K& -

376.000 K¢ -

340.000 K& -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena

Konstrukce budovy

Dispozice

Slovni popis

430 000 K¢&
Panelova
2+1

Stav objektu

Plocha uZitna

g S
\“-r f\-)’
Velmi dobry
64

K prodeji byt 2+1+L v soukromém vlastnictvi v Biling ¢asti Teplické Predmésti, ulice
Sidlisté Za Chlumem 735. Dim prosel revitalizaci zatepleni, fasady, plastova okna,
sttecha, bezbariérovy piistup. Byt se nachazi v 4. patie ( 5. NP) a je ve sluSném
standardnim stavu ( nutno vidét) K bytu nélezi sklepni koje. Nizké naklady na bydleni,
kde fond oprav ¢ini 1725,- Byt je volny k nast€éhovani v pribeéhu tinora 2019. Ptipadné
financovani Vam zajistime. Vice konkrétnich informaci u makléfe 7 dni v
tydnu. Mozné také nabidnout jinou svou nemovitost na protiucet.
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4. Fotodokumentace
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AR L

5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Prodej, Byt, 63 m’, Sidli§té Za
Chlumem, Bilina, okres Teplice

Celkova cena: 800.000 K¢

Adresa: Sidlist¢ Za Chlumem, Bilina,

okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

960.000 K< -
896.000 K¢

832.000 K¢ -
768.000 K& -
704.000 K¢ -

640.000 K& -

Cena

Konstrukce budovy

W Vyvoj ceny
M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z

nabidky
) »p‘”ﬁ ) .-;:.\('5
&> @
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
800 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Panelova Podlahova plocha 63
3+1 Plocha uZitna 63

Dispozice

Slovni popis

Prodej bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi o vymeéie 63 m2 v Biling, ul. Za chlumem.
Jednotka s balkénem je v plivodnim, ale udrzovaném stavu a nachdzi se ve druhém

nadzemnim podlazi,étyt patrového zatepleného domu po celkové revitalizaci. V cené

nemovitosti je 1 gardz o vymeéte 22m2. Nedaleko od domu. Veskera obcanska

vybavenost v dosahu. Lze financovat Hypotvérem Modré pyramidy napt. s pouzitim

vlastnich zdroji 160 000,- K¢ a mési¢ni splatkou 2 660,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte
nase call centrum v dobé€ 9 - 19 hodin. Nepiijaté hovory budou vyfizeny v nejblizsi
dobé&. Pfi komunikaci s nami uvadéjte, prosim, ¢islo zakazky.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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