ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 10164-2628/2019

Objednatel znaleckého posudku:  Advokatni kancelar Kucera a Truschinger s.r.o.

insolvencni spravce dluznika Pavila Zikmunda,
bytem Pod Vinici 732, 55203 Ceska Skalice

Basty 413/2
602 00 Brno

Ugel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro
potieby insolvencniho fizeni KSHK 15 INS
162232/2018.

Adresa predmétu ocenéni: Svini§tany ¢.p. 25, Dolany, okres Nachod

Prohlidka predmétu ocenéni 10.12.2019

provedena dne:

Zpracovano ke dni: 10.12.2019

Zhotovitel: XP invest, s. . 0., Ing. Jitka Masinova

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 9 stran textu vcetné titulniho listu a 14 stran pfiloh.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 17.12.2019



A. Nalez

1. Znalecky ukol

1. Stanoveni obvyklé ceny budovy €.p. 25 a pozemk parc. ¢. 129/1, 129/2, 129/4 v obci
Dolany, okres Nachod, katastralni uzemi Svini§tany, pro potfeby insolvencniho fizeni
KSHK 15 INS 162232/2018.

2. Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 129/1 v obci Dolany, okres Nachod,

katastralni uzemi SviniStany, pro potieby insolven¢niho ftizeni KSHK 15 INS
162232/2018.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Budova ¢.p. 25, Svinistany, Dolany
Adresa pfedmétu ocenéni: Svinistany ¢.p. 25, Dolany, okres Nachod
Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Néchod

Obec: Dolany

Katastralni uzemi: Svinistany

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 10.12.2019. Prohlidka
probéhla za ptitomnosti: Pavel Zikmund, vlastnik.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, znalecky posudek, informace
realitnich kanceldfi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

Zikmund Pavel, Pod Vinici 732, 55203 Ceska Skalice
Nemovitosti:

Budova ¢.p. 25 a pozemky parc. ¢. 129/1, 129/2, 129/4 v obci Dolany, okres Nachod,
katastralni izemi SviniStany.



6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace neodpovidd skutecnému stavu. Objekt je v KN zapsan jako budova
k bydleni, v minulosti byl vSak vyuzivan jako obchod, nyni probih4 rekonstrukce na
budovu pro stravovani (rychlé obcerstveni). Pro tcely ocenéni je budova posuzovana
podle jejiho posledniho a soucasného vyuziti — tedy budova pro obchod.

Rovnéz neodpovida zakres stavby v katastralni mapé — k objektu byla pfistavena 1
mistnost na pozemku parc. ¢. 129/4.

7. Celkovy popis nemovitosti

Obec Dolany se nachazi v zapadni Casti okresu Nachod, cca 20 km od okresniho mésta.
Ma ptiblizn€ 660 obyvatel a omezenou ob¢anskou vybavenost — MS, 1.st. ZS, postu,
restauraci. Je obsluhovana autobusovou dopravou v¢. piiméstskych spoji. Ma kompletni
vetejné rozvody inZenyrskych siti (ne vSak ve vSech Castech obce).

Ocenovana nemovitost se nachazi v centru mistni ¢asti SviniStany, u hlavni prijezdni
komunikace obci. Vzhledem k tc¢elu vyuziti objektu se jednd o velmi dobrou polohu.
Objekt je pfistupny piimo z vefejné zpevnéné komunikace. Pozemky jsou rovinaté.
Nezastavéné Casti pozemku jsou prevazné zpevnéné, vyuzitelné jako parkovisté, z casti
je zbudovana terasa.

Budova €. p. 25 je ptizemni, nepodsklepend. Je odhadem cca 50 let stard, nyni prochazi
celkovou rekonstrukci. Je zdéné konstrukce (cihly, tvarnice, YTONG), s panelovymi
stropy a plochou stfechou s lepenkovou krytinou. Vnéj$i omitky v ¢asti chybi, jinak jsou
bez zatepleni. Vnitini omitky Stukové, v ¢asti chybi. Podlahy jsou betonové, v ¢asti
s pivodni dlazbou. Okna plastova, vstupni dveife plastové, interiérové dveie nejsou.
Objekt je pfipojen na rozvody elekttiny, vody a kanalizace. Vytapéni nyni v objektu neni.

V objektu probihé rekonstrukce od r. 2016, byly upraveny dispozice, zbudovany nové
rozvody, nova pec. Chybi podlahy, dokonc¢eni socidlniho zafizeni, vytapéni (je projekt na
plynové tustfedni), dokoncovaci prace (omitky, vymalba, elektro). Na fasad¢ objektu je
misty patrné poskozeni a stopy zemni vlhkosti 1 zatékani ze stiechy. Objekt vyzaduje dalsi
upravy, nyni neni vyuzitelny.

PtisluSenstvim je samostatné stojici stanek pro prodej zmrzliny o ZP 10,5 m2. Jednd s o
zdénou zateplenou novostavbu z roku 2017, s plochou stiechou s lepenkovou krytinou.
Uvniti je uspotfaddana jako 1 mistnost, podlahy keramickd dlazba, okna plastova
s venkovnimi Zaluziemi, dvefe plastové, pfipojeni na V, K, E, bez vytapéni. Objekt je ve
velmi dobrém stavu.

Nemovitosti nejsou zatizeny zadnymi vécnymi biemeny. Zastavni prava nejsou
zohlednovana.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.12.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korek&nimi
koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze
stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni souboru nemovitosti

Budova SviniSt’any ¢.p. 25 obec Dolany
8 | K1 - poloha | K2 - velikost | K3 - stav | K4 — pozemek | K35 - dalsi vlastnosti
Ocenovany objekt | Dolany, okres Nachod | 1287 m’ | Po rekonstrukci | 656 m | terasa, parkovani
1 Hiibojedy, okres Trutnov 97 m’ Dobry 756 m’ bez venkovnich Giprav
2 Dolany, okres Nachod 185m’ Dobry 981 m’ parkovani
3 Havlovice, okres Trutnov 197 m’ Velmi dobry 569 m’ parkovani
4 Libfice, okres Hradec Kralové | 210 m’ Dobry 643 m’ zpevnéné plochy
5 Slavonov, okres Nachod 195m’° Dobry 790 m’ bez venkovnich Giprav
Cena
Cena Koef. 9 .
. | pozadovana | redukece Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kix | °ceiovaného
[ redukei na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 p
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen L.
srovnani
1 | 995.000 K¢ 0.9 %%5'500’00 0.80 0.80 0.90 | 1.05 0.90 0.90 0.4899 | 1.827.924 K¢
2 igO0.000 0.9 %210'000’00 1.00 1.30 1.20 | 1.15 0.95 0.90 1.5339 | 1.701.545 K¢
3 goo.ooo 0.9 12280'000’00 0.85 1.30 1.20 | 0.95 0.95 0.90 1.0770 | 1.838.440 K¢
4 goo.ooo Nepouzit %500'000’00 0.85 1.30 1.10 | 1.00 0.95 0.90 1.0393 | 2.116.809 K¢
5 11(.250.000 Nepouzit 12250'000’00 0.85 1.30 0.90 | 1.05 0.90 0.90 0.8458 | 1.477.891 K¢
P 1.792.521,80
Celkem primér K&
Minimum 1"}77'891’00
K¢
Maximum 2.} 16.809,00
K¢
Smérodatna odchylka - s 2K3(:2.267’79
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 114260'254’01
Pravdépodobna horni hranice - primér + s i224'789’59
K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient tpravy na pozemek stavby
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizs§i

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. V koeficientu K6 je zohlednéna samostatnd stavba stanku u ocefované
nemovitosti.



Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

=1.792.522 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1.790.000 K¢

IT) Ocenéni pozemku pare. €. 129/1

Samostatnym pozadavkem objednatele pak bylo stanovit hodnotu pozemku parc. €.
129/1, resp. jeji podil na celkové hodnoté nemovitosti.

Pozemek parc. €. 129/1 tvoii vétsi Cast nezastavénych ploch, nachazi se zde parkovaci
plochy pro objekt a stanek. Pozemek prakticky neni samostatné vyuzitelny, neni mozné
provést piimé porovnani s komerénimi pozemky ¢i ostatnimi plochami, navic mnozstvi
porovnatelnych objektl je velmi nizké. Jeho cena proto bude odvozena od upraveného
ocenéni celé nemovitosti, kdy bude alternativné stanovena cena celku bez zapocteni
pozemku parc. ¢. 129/1, tedy snizi se celkovd vyméra pozemku a odecte se Cast
prislusenstvi stavby, v¢etné stanku.

Je tedy uvazovana:

- velikost pozemku pouze 309 m2

- mensi rozsah piisluSenstvi (pouze terasa a omezené parkovani)

- neni zvazovana samostatna stavba stanku (je soucasti pozemku parc. ¢. 129/1 a bude
tudiz zahrnuta v jeho ceng¢).

Ostatni parametry ocenéni zlistavaji shodné.



Ocenéni souboru nemovitosti bez pozemku parc. ¢. 129/1:

Budova SviniSt’any &.p. 25 obec Dolany

[ | K1 - poloha | K2 - velikost | K3 - stav | K4 — pozemek | K35 - dalsi vlastnosti
Oceiovany objekt | Dolany, okres Nachod | 1287 m | Po rekonstrukci | 309 m | terasa, parkovani
1 Hfibojedy, okres Trutnov 97m Dobry 756 m’ bez venkovnich tprav
2 Dolany, okres Nachod 185m’ Dobry 981 m’ parkovani
3 Havlovice, okres Trutnov 197 m’ Velmi dobry 569 m’ parkovani
4 Libfice, okres Hradec Kralové 210 m’ Dobry 643 m zpevnéné plochy
5 Slavonov, okres Nachod 195m’ Dobry 790 m’ bez venkovnich tprav
Cena
Cena Koef. - <
« | poZadovana | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - K5 - dalsi ,K6 3 K1 x. ocenqvaneho
¢ redukci na . - . uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek | vlastnosti x K6 .
. pramen stav odhadce odvozena ze
zaplacena pramen srovnani
1 | 995.000 K¢ 0.9 1232(35'500’00 0.80 0.80 090 | 1.15 0.95 1.00 0.6293 | 1.423.010 K¢
2 12('200'000 0.9 igl0.000,00 1.05 1.30 1.20 | 1.30 1.00 1.00 2.1294 | 1.225.697 K¢
3 12('200'000 0.9 114'280'000’00 0.85 1.30 1.20 | 1.15 1.00 1.00 1.5249 | 1.298.446 K¢
4 12('200'000 Nepouzit igOO'OOO’OO 0.85 1.30 1.10 | 1.20 1.00 1.00 1.4586 | 1.508.296 K¢
5 12550'000 Nepouzit 114550'000’00 0.85 1.30 090 | 1.25 0.95 1.00 1.1810 | 1.058.425K¢
Celkem primér 12202'774’80
Minimum 12258'425’00
Maximum 11('208'296’00
Smérodatna odchylka - s 11(754‘901’41
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s ;;27'873’39
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 12277'676’21

K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na pozemek stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné Givahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. V koeficientu K6 je zohlednénd samostatnd stavba stdnku u oceniované
nemovitosti.



Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

=1.302.775 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1.300.000 K¢

C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnévaci metody — soubor nemovitosti v¢. pozemku parc. €. 129/1
1.790.000,-- K¢
Navrh ceny obvyklé — soubor nemovitosti v¢. pozemku parc. ¢. 129/1

1.800.000,-- K¢

II. Vysledek dle srovnavaci metody — soubor nemovitosti bez pozemku parc. ¢. 129/1
1.300.000,-- K¢
Navrh ceny obvyklé — pouze pozemek parc. ¢. 129/1

500.000,-- K¢



ZAVER:

1. Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkidm polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti —
pozemki parc. ¢. 129/1, 129/2, 129/4 v kat. izemi Svini§t'any, vfetné soucasti a
prisluSenstvi — v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.800.000 K¢
Slovy: jedenmilionosmsettisic korun

2. Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkidm polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti —
pozemku parc. €. 129/1 v kat. izemi SviniSt'any, véetné soucasti a prisluSenstvi — v
daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

500.000 K¢

Slovy: pétsettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. . 0., Ing. Jitka Masinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.12.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opréavnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 10164-2628/2019 znaleckého
deniku.



E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelnf ¢islo: 12912 ‘
|

| Obec Dolany [574015]2

| Katastralni uzemi: Svinistany [628441] ‘
‘ Cislo Lv: 587

Vyiméra [m?2]; 347 ‘
‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
‘ Mapovy list: DKM ‘

Ze souradnic v S-JTSK

‘ Uréeni vyméry:
|

Zpusob vyuZiti: manipulacni plocha ‘

‘ Druh pozemku: ostatni plocha ‘

Sousedn/ parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Zikmund Pavel, Pod Vinici 732, 55203 Ceské Skalice |

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné tzemi

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo smiuvni

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 129/22 |

Dolany [574015]#

‘ Obec:

Katastraln( Gzemi:
‘ Cislo Lv:

‘V)?méra [m2:

Svinistany [628441]

587

152 |

‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitost{
|
Mapovy list: DKM |
|
‘ Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
|

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori |

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Svinistany [28444]#; . p. 25; objekt k bydleni

‘ Stavba stoji na pozemku: p. € 129/2 ‘
|
Stavebnf objekt: & p 252 ‘
|
‘ Adresni mista: £.p.252 ‘

Sousedni parcely ‘
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo Podil

‘ Zikmund Pavel, Pod Vinici 732, 55203 Ceska Skalice

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné tzemi

10



Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smiuvni
|

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 129/42

Obec: Dolany [574015]#
Katastralni Gzemi: Svinistany [628441]

Cislo LV: 587

vyméra [m?]: 157

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf
Mapovy list: DKM

Uréen( vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpusob vyuZitf: jind plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Zikmund Pavel, Pod Vinici 732, 55203 Ceské Skalice

Zpusob ochrany nemovitosti

rozséahlé chranéné lzemf{

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni

Zéastavni pravo smiuvni

11
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
97 mz, Hiibojedy, okres Trutnov

Celkova cena: 995.000 K¢

Adresa: Hribojedy, okres Trutnov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.200.000 K¢ -

W \yvoj ceny
1.120.000 K¢ - W VioZeni inzeratu
Inzezrét odstranén z
1.040.000 K& - nabidky
960.000 K¢ - - - N - N i
880.000 K¢ -
800.000 K¢ -
oY RO S & o S S &Y RO S
,\vac"‘ ’ 7 )}GB d Q'qnﬂ ,\>Q’O n}gﬂ n:&?"r {:O 71 0 9\)\ Qo(%
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Hribojedy, okres Trutnov Podlahova plocha 97
Cena 995 000 K¢ Plocha uzitna 97
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Dobry

Slovni popis

Prodej komer¢niho objektu v centru obce Hiibojedy. V objektu je zapocata ¢astecna
rekonstrukce k vyuziti pro potravinaiskou vyrobu. Obnovena elektroinstalace, voda,

odpady. K nemovitosti nalezi pozemek o vyméte 638 m2 zahrnujici zpevnény piijezd k

nakladni ramp¢ a okolni plochu. Nemovitost je ithned k dispozici.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
218 m’, Dolany, okres Nachod

Celkova cena: 2.900.000 K¢

Adresa: Dolany, okres Nachod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.500.000 K¢ -
W Vyvoj ceny

3.260.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidk

3,020.000 KE - e

2.780.000 K¢ -

2.540.000 K¢ -

2.300.000 K¢ -

) ) ) o o ) )
S PRatg S g B ot S S o o
& g g S i o & S S W
P e 2 g ~ Q> & 7 7 g

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Dolany, okres Nachod Podlahova plocha 218
Cena 2900 000 K¢ Plocha uZitna 218
Konstrukce budovy SmiSena Stav objektu Dobry
Pocet podlazi 1

Slovni popis

komer¢ni objekt Prodej komer¢niho objektu v obci Dolany u Jaroméie, ktery byl v
poslednich letech vyuzivan jako prodejna smiSeného zbozi a kuchyné s jidelnou pro 40
osob, pfimo na hlavnim tahu Hradec Kralové-Jaromér-Nachod-Polsko. Jedna se o
budovu byvalé jednoty, ktera prosla rekonstrukei (plastova okna, podlahy, zatepleni 10
cm polystyren, nova vzduchotechnika, vybaveni kuchyné véetné novych
elektrorozvodit). Pozemek mé vyméru 981 m2, nachazi se na ném nékladova rampa a
vlastni parkovisté, které by bylo mozné rozsitit. Zastavéna plocha je cca218 m2. V
objektu je k dispozici: kuchyi, usek pro vyrobu tésta, pfirucni sklad, mistnost pro myti a
skladovani termoportti a ptepravek, sklad inventare, hruba ptipravna zeleniny s drti¢em
na organicky odpad, jidelna a WC pro zékazniky. Prodejna zahrnuje: prodejni ¢ast,

16



sklad potravin a kancelaf s vestavénym trezorem. Vytapéni plynovym kotlem, voda z
vlastni studny (instalovdna Upravna vody, elektiina 230/400V - 2x elektromér,
kanalizace. Mistni by uvitali opétovné otevieni prodejny smiSen¢ho zbozi i1 zachovani
jidelny, kde bylo vydano cca 70 obédii denné. Vhodné prostory k podnikani se
zachovanim dosavadniho provozu, pro cateringové firmy, na rozvoz obédl, mozné
roz$ifeni provozu na restauraci. Vice informaci v nasi RK. Cena k jednani. Zak.c.
NA21932H PENB:G

4. Fotodokumentace
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
197 mz, Havlovice, okres Trutnov

Celkova cena: 2.200.000 K¢

Adresa: Havlovice, okres Trutnov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.600.000 K¢ -

2.440.000 K¢ -

2.280.000 K¢ -

= Vyvaj ceny
W Viozeni inzeratu

Inzeréat stale v
nabidce

2.120.000 K¢ -

1.960.000 K¢ -

1.800.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Konstrukce budovy

Slovni popis

Havlovice, okres Trutnov Podlahova plocha

2200 000 K¢ Plocha uZitna

Stav objektu

) »p.\f" 5
® o
197
197
Velmi dobry

Nabizime k prodeji obchod v obci Havlovice o podlahové plose 197 m2. Prostory se v
minulosti vyuzivali jako prodejna smiSené¢ho zbozi. Obchod se nachézi 13 km od

Cerveného Kostelce, kde je veskera obéanska vybavenost. Napojeno na vodovod a
vetejnou kanalizaci. MoZnost vyuzivani je ihned. Dispozi¢né: vstupni chodba, prodejni
prostory s regaly cca 120 m2, ptipravna zbozi, skladovaci prostory, Satna, kuchyn a

socialni zafizeni. Vice informaci u makléfe realitni kancelafi.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
250 mz, Librice, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 2.200.000 K¢

Adresa: Librice, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.600.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
2.400.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidk
2.200.000 K¢ - ! — ,
Datum a vyse kupni ceny
2.000.000 K¢ - P Py
1.800.000 K¢ -
1.600.000 K¢
c O (=} (=) =) c O
S Y Q¥ M3e B o> A S
o QY 1k o &y & @ 2
;’\ Cf". \h( ; )\J .);,\' \} J/\\ A

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Libtice, okres Hradec Kralové Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 2200 000 K¢ Plocha uzitna 250
smlouvy

Kupni smlouva 12.09.2019 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-10459/2019-602

Slovni popis

Nabizime k prodeji komeréni budovu s prodejnou potravin v obci Libfice o celkové
uzitné plose 250 m2. Rocni vynos z prondjmu ¢ini 186.000,- K¢, celkova plocha
pozemku je 643 m2. Moznost prodeje 1 bez ndjemniho vztahu k okamzitému uzivani.
Pro blizsi informace nas prosim kontaktujte.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
231 mz, Slavoiiov, okres Nachod

Celkova cena: 1.250.000 K¢

Adresa: Slavonov, okres Nachod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.000.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
1.800.000 K& M VioZeni inzeratu

- Inzerat odstranén z
nabidky

Datum a vyse kupni ceny

1.600.000 K¢ -
1.400.000 K€ -
1.200.000 K¢ -

1.000.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 1250 000 K¢& Konstrukce budovy Cihlova
smlouvy

Kupni smlouva 25.03.2019 Plocha uzitna 231
podepsana dne

Cislo Fizeni V-2309/2019-605 Stav objektu Dobry

Slovni popis

K prodeji nabizeny zdény objekt v obci Slavoiiov byl v minulosti vyuzivany jako
mistni pradelna. Jesté dfive v ném byla prodejna Jednoty (smiseného zbozi). Objekt v
nedavné dobé prosel vétsi rekonstrukci. Ma nova okna, podlahy, kancelafr, pracovni
¢ast, zrekonstruované socialni zatizeni, nové rozvody elekttiny i silové v celém objektu.
Déle byla zvySena nosnost stropu pro moznou nadstavbu. K objektu je vlastni
piijezdova cesta, nakladni rampa je situovana u hlavni cesty a ma vlastni COV (&istirnu
odpadnich vod) pro cely objekt. Zajemci je k dispozici projekt k mozné vystavbeé
novych bytovych jednotek v 1.patie. S financovanim Vam pomtzeme. Objekt je
zajimavy svoji polohou v centru obce Slavonov a vybornou dostupnosti. Je vhodny napt
k vyuziti jako skladové prostory s kanceléii, mald provozovna (vyroba), prodejna ..., je
ale 1 zajimavy pro investi¢ni zdméer dvou a vice bytovych jednotek, protoze v okoli
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Nového Mésta nad Metuji je velky nedostatek byti. (napt. predevsim vhodné pro
zamé&stnance nedaleké automobilky v Kvasinach). Objekt se nachazi na jednom z
hlavnich tahti v turisticky atraktivni lokalit¢ Orlickych hor. Je zde celoro¢ni sportovni
vyziti, ¢isty vzduch a vyborna kvalita kohoutkové pitné vody. Pojd'me se na tento
objekt spolu podivat.

4. Fotodokumentace
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