ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
éislo ZP-18795

NEMOVITA VEC: Rodinny diim Sezimovo Usti

Katastralni tidaje: Kraj Jihotesky, okres Tébor, obec Sezimovo Usti, k.i. Sezimovo Usti
Adresa nemovité véci: Alfova &.p. 950, 391 01 Sezimovo Usti

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslay Zywiefelhofer, soudni
exekutor

Adresa objednavatele:  Strojirenska 47/18, 155 21 Praha 5 - Zli¢in

ZHOTOVITEL: Znalecka spoleénost s.r.0.

Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:  Exekuni Fizeni & j. 144 EX 10382/14 (ocenéni stavajiciho stavu)

\

OBVYKLA CENA 270 000 K&
Datum mistniho Setfent: 4,10.2019 Stav ke dni: 17.10.2019
Polet stran: 13 stran Pocdet priloh: 11 Potet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 17.10.2019



I NALEZ |

|Z11a]eck)” ukol |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna 3estina) na pozemku parc. & St. 1577 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz
soutasti je stavba &p. 950 Sezimovo Usti, zptisob vyuZiti: bydleni, véetnd piislufenstvi a na
pozemku parc. & 74/29 (zahrada) vie v kat. tzemi Sezimovo Usti, obec Sezimovo Usti, st obce
Sezimovo Usti, okres Tébor, zapsano na LV 1507,

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 3 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o oceflovani majetku), ve
znéni pozd&jsich predpist.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceriovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trh, osobnich
pomérh prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se
rozumg¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

2) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zplsob, ktery vychdzi z nédkladl, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat a z kapitalizace tohoto
vynosu (Urokové miry),

c) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychédzi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak zfejma,

¢) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobii ocefiovani stanovenych na zaklade
ptedpist o Ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovdni sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



3) Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipad€é ocetiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvykl¢ zohledn€na jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je v8ak v prvni fad€ nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt&Zuje nejen jejich

prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychédzi ze vzorkd podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejti), obecn& tedy zaktualni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avSak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vefejns
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto &astech nemovitych
véel. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pifmym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovn€Z zohledn€na pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti koeficientu niz8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spocivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zijemce o koupi
nemovité véci znatny zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho diivodu, ¥e se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité v&ci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho Gsudku ani s ni takto
nakladat, nybrZ bude do budoucna nucen vzdy né&akym zpiisobem kooperovat s ostatnimi

spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se ndsledn€ odréazeji v zdjmu potencionélnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podila k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v dusledku
¢ehoz je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz8i nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ8{ nezZ tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exeku¢nim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutecnost je takova,
Ze v tomto pifpad€ jsou vySe zminé€né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jest¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pifpadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jet& akcentovéno.

Tato snizen& obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kierda by byla dosazena pii prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni
obliby.*



S ohledem k vy&e nastindné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véei nizZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidt&nou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jeste cenu dale ponizit, a to koeficientem niZ8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[Pehled podkladi |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 15.9.2019 pod ¢.j. 144 EX 10382/14.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjiténi skute¢nosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 4.10.2019.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroji.
Fotodokumentace projektu rodinného domu.
Kopie ZP-6926.

Ohledani prob&hlo za i¢asti spoluvlastnika p. Jaroslava Bohéce.
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IMistopis j
Mésto Sezimovo Usti se nachazi v Jihodeském kraji, cca 18 km severovychodné od mésta Bechyné,
cca 34 km severozapadng od mésta Jindiichiiv Hradec a cca 4 km jihovychodné od mésta Tabor.
Mestem protéka feka Luznice. Jednd se o mésto s rozvinutou infrastrukiurou a s rozifenou
nabidkou obc¢anského vybaveni, Roziifena nabidka ob&anského vybaveni je dostupnd ve vyse
zminénych méstech.

Ocefiované nemovité véci se nachézi v centralni zastavéné ¢asti mésta Sezimovo Usti v ulici AlSova
¢.p. 950. Zastavka autobusu ,,Sezimovo Usti, I. ndm” se nachazi cca 520 m od ocefiované nemovité
veéci. Zelezni¢ni stanice ,,Sezimovo Usti” se nachazi cca 2 km od ocefiované nemovité véei.

Typ pozemku: zast. plocha U ostatni plocha [ orna plida
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD O byty [ rekr.objekt (1 garaze O jiné
Okoli: X bytova zéna O pramyslové zéna O nakupni zéna
O ostatni
Piipojky: /O voda [® /0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl, / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&ky): O MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,IIL.tF,
Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD

Pristup k pozemku: [® zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pi'es pozemky:
parc. €. 74/154  Mésto Sezimovo Usti




[Celkovy popis l
Jedna se o fadovy, krajni, piizemni, ¢asteéné podsklepeny rodinny dim. Budova je pravdépodobné
zalozena na zékladovych pasech. Svislé konstrukce budovy jsou zdéné, vodorovné konstrukce jsou
ze Zelezobetonovych panelii nebo Zelezobetonovych desek. Stavebné - technicky stav budovy je
odpovidajici dobré Gidrzbg. Staif budovy je cca 45 let. Stfecha budovy je plochd s Zivinou krytinou.
Na stie$e jsou zlaby se svody. Klempiiské konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Soucésti
stiechy je bleskosvod a komin. Okna budovy jsou dievéna zdvojend typu EURO s parapety.
Vchodové dveie jsou dievéné prosklené. Fasida domu je zateplend. K domu patii mald oplocené
zahrada. Oploceni je zdéné. Pristup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s
chodnikem.

V piizemi rodinného domu se nachdzi byt rozdéleny na obyvaci pokoj (30,03 m?), pracovnu (9,45
m?), loznici (13,10 m?), loznici (13,28 m?), kuchyii (7,40 m?), halu (10,82 m?), chodbu (5,69 m?),
koupelnu s WC (4,07 m2), WC (1,60 m?2), zadveii (2,05 m?), schodist& (3,11 m?), zav&tii (5,70 m?),
vestavénd gardZ s plastovymi viezdovymi vraty (21,60 m?) a atrium (75,71 m?). Na podlahach v
mistnostech je PVC a keramicka dlazba. Obklady jsou keramické. Vnitini dvefe jsou dievéné
prosklené. Vnitini omitky jsou hladké §tukové. V suterénu se nachézi kotelna (5,86 m?), pradelna
(7,20 m?), sklep (7,83 m?), sklad (5,40 m?), chodba (8,97 m?) a dal3i sklep (3,80 m?).

7 inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektfiny, vodovodu a kanalizace.
Plynovod je dostupny na hranici pozemku. Vytapéni budovy je tstiedni s kotlem na pelety. Ohtev
teplé vody zajidtuje elektricky bojler.

Na pozemku patc. & St. 1577 stoji rodinny dim s &.p. 950. Pozemek je v Katastru nemovitosti
vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii. Pozemek parc. ¢. 74/29 navazuje na pozemek parc. €. St.
1577 a tvoii s nim jeden funkéni celek pravidelného tvaru. V Katastru je vedeny jako zahrada.
Pozemek je rovinaty, travnaty a oploceny. Na pozemku se nachazeji zpevnéné plochy a porosty.

Soudasti nemovité v&ci jsou IS, porosty a zpevnéné plochy. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Prislugenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Néjemni smlouvy a vécna biemena nebyly zjidtény.

Ohledani bylo provedeno dne 4.10.2019 za ugasti spoluvlastnika p. Jaroslava Bohace. Nebylo
umoznéno vnitini ohledani. Nebyla piedloZena stavebné technickd ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajidtén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véei:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tuzemi

Véena bi‘emena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjitény.
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1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 950 Sezimovo Usti

l OCENENI |

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 950 Sezimovo Usti

Ocenovana nemovita vée
Plocha pozemku: 233,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientit pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a prévnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnévaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipadg, 7e v nabidkové cend srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediuje polohu nemovité véci v rdamei izemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient K5 zohlediiuje piisluenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceilované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledniuje obtiZnou prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Pramérna jednotkova cena ocefiované nemovité véei (ITCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficientd K1 aZ K, V
koeficientech jsou zahrnuty odlisnosti oceiflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani,

Obvykla cena ocefiované¢ nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny ditm Sezimovo Usti-Dr. E. BeneSe

Popis: Radovy diim v Sezimové Usti. Prizem{ rodinného domu je dispoziéné 2+1 s
chodbou a socidlnim zafizenim (oddélena koupelna a WC). Dvé mistnosti jsou
orientovany do ulice Dr. E. Bene$e a jedna mistnost je orientovana do zahrady.
Vstup do domu je pfimo z ulice, za¢ind chodbou, z t¢ se jde do bytu, nasleduje
schodist€¢ do podkrovi — plipraveno na rekonstrukei, kdy ve stiede jsou i osazena
stieSni okna. Chodba v piizemi je prichozi, d& se projit pfimo na zahradu, kde je
zdény piistave. Diim je podsklepen, napojen na viechny inZenyrské sité véetnd
plynu, nova plastové okna,

Pozemek: 433,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PfisluSenstvi nemovité véci 0,87 ) )
K5 Celkov$ sty 1.20 Zdroj: wwwlvésa'g?hty.cz -1D
K7 Vliv pozemku 0,98
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2750 000 K¢ 0,99 2 722 500 K¢
Nazev: Rodinny diim Sezimovo Usti - Nad Mytem
Popis: Dim je ¢asteCn€ podsklepen. Nova vestavba obytného podkrovi se zateplenim
stiechy, rekonstrukce verandy. Rozlehla zahrada obdélnikového tvaru mfize byt
zastavéna dalSi stavbou. InZenyrské sit¢ - elektiina, obecni vodovod.

Odkanalizovani do septiku. Vytapéni elektrickymi akumuladnimi kamny, v kuchyni
spordk na tuhd paliva s topenistém a troubou, v pokoji kamna na tuh4 paliva.
Pozemek: 1 254,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 s e
K6 Celkovy stav 1,05 Zdroj: nggj;%a;“y'cz -1b
K7 Vliv pozemku 0,90
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

3130 000 K¢ 0,87 2723 100 K¢
Nazev: Rodinny dim Sezimovo Usti - KaniSova
Popis: Rodinny diim na pozemku o velikosti 948 m” se zahradou v obci Sezimovo Usti.

Diim je ve velmi dobrém stavu, obytnd &ast 5+1 je po kompletni rekonstrukei, ¢4st

= O



domu byla nové piistavéna. V predni ¢asti domu se nachazi byt 2+kk v plivodnim|
udrzovaném stavu. Dim je napojen na el., obecni vodovod a kanalizaci, nal
pozemku se nachdzi vlastni studna. Vytdpéni Gstfedni kotlem na tuha paliva, ohiev
vody bojlerem.
Pozemek: 948,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
KS Prislusenstvi nemovité véci 0,90 ) D
K6 Celkovy stav 0,95 Zer): ‘8‘;9“_’1'\332&11%'02 -1
K7 Vliv pozemku 0,93
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

3950 000 K¢ 0,70 2 765 000 K&
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 722 500 K¢&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 736 867 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2765 000 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé piimého porovnani

Priimérna jednotkova cena 2736 867 Kc/ks
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 2 736 867
Velikost minoritniho spoluvlastnického podilu
*1,00/6,00 = 456 144,50
INiz8i obchodovatelnost minoritnich *0,60 = 273 686,70
spoluvlastnickych podili
Vysledna porovnavaci hodnota 273 687 K&
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| REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota )
1.1. Rodinny dim ¢&.p. 950 Sezimovo Usti 273 687,- K&

Porovnavaci hodnota 273 687 K¢

|K0ment£'u" ke stanoveni vysledné ceny [
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté¢ a Case se skute€nostmi zjiSt€nymi mistnim Setfenim. P¥i stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z tidaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 16 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypoéet obvyklé ceny.
Urceni ceny nemd za cil zjiSténi trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
miize byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
270 000 K¢

slovy: Dvéstésedmdesattisic K¢&

IZévér |
I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna $estina) na pozemku parc. & St. 1577
(zastavénd plocha a nadvoii), jehoZ soucasti je stavba &.p. 950 Sezimovo Usti, zplsob vyuZiti:
bydleni, v€éetné piisludenstvi a na pozemku parc. ¢. 74/29 (zahrada) vie v kat. Gizemi Sezimovo Usti,
obec Sezimovo Usti, ¢ast obce Sezimovo Usti, okres Tabor, zapsano na LV 1507.

II. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni.

II1. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 270.000,- K¢,

IV. Znama vécna bemena a najemni smlouvy:

- nezjisteény.

V Praze 17.10.2019

Znaleckd spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek poddva Znalecka spole¢nost s.1.0., se sidlem v Praha | — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, 1C 29042054, zapsana MSpr CR &3,
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpist, do prvého oddilu seznamu tstavii
kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M,
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jiti Roub

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumocnicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & ZP-18795 znaleckého deniku.
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C SEZNAM PODKLADU A PRILOH j

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 1507 y
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci |
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