ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo ZP-18837

NEMOVITA VEC:

Pozemek Hovorany (okr, Hodonin)

Katastralni udaje:
Adresa nemovité véci;

Kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Hovorany, k.ti. Hovorany
Hovorany 1, 696 12 Hovorany

OBJEDNAVATEL:

EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3
JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni exekutor

Adresa objednavatele:

Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zli¢in

ZHOTOVITEL:

Znalecka spole¢nost s.r.o.

Adresa zhotovitele:

Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:

Exekuéni fizeni &.j. 144 EX 25420/11 (ocendni stivajiciho stavu)
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OBVYKLA CENA 102 000 K&

Stav ke dni: 29.10.2019 Datum mistniho Setieni: 1.10.2019

Polet stran: 12 stran Pocet priloh: 6 Potet vyhotoveni: |

V Praze, dne 29.10.2019



| NALEZ |

]Znalecky kol j

Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku pare. & 760 (zahrada) v kat. tizemi
Hovorany, obec Hovorany, okres Hodonin, zapséno na LV 3254,

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢&.
151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméng n&kterych zdkond (zédkon o ocetiovéni majetku), ve
znéni pozdejsich predpisa.

|X3"kla(l pojmii a popis metod ocenéni: |

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro téely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Piitom se zvazuji vechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji naptiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéklad je

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedme&tu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocendni skutegng
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocen&ni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z ¢4stky, na kterou predmat
ocenéni zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocefiovéni podle Gicetni hodnoty, které vychazi ze zplisobii ocefiovéni stanovenych
na zaklade piedpisti o Gdetnictvi,

f) ocettovéni podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny predmétu ocenéni
zaznamenan¢ ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kierou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho
prodeji, popiipad¢ cena odvozend ze sjednanych cen.



3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podila.

V piipadé oceiiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohledn&na jeho niZsf obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véei jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fadg nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, co velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkG podobnych nemovitych véei
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecnd tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avsak nemovitych véci nabizenych & jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejne
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto &4stech nemovitych
veei. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je p¥mym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutednost, e
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
v€cech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohledngna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje

Vv r

prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilg.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spocivajicim v ne¢kdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZz nutné zminit, Ze situace, kdy predmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci zna¢ny zdroj potencionalnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi

spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odraZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné niZ3i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v dasledku
¢ehoZ je rovnéZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niz$i, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ8i neZ tietina celé nemovité v&ci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim Fizeni formou vefejné drazby, naopak skutegnost je takova,
Ze v tomto pripad€ jsou vySe zmin€né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce jedt¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,0bvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérit proddavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidsni
obliby.*



S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilé je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niz$i, ne by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku, Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu déle poniZit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilii.

IPiehled podkladii |

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znalce a objednivka
znaleckého posudku ze dne 6.9.2019 pod &.j. 144 EX 25420/11-110.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skutenosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovitosti dne 1.10.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kancela.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Uzemni plan obee Hovorany.

|Literatura: —I

Brada¢, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno
2008

Brada¢, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a préavni vztahy - 4. pfepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tulacka, Praha 2007

Bradég¢, A., Krejéit, P., Scholzova, V.: Utedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradag, A., Kledus, M., Weigel, L.: Piedpisy pro oceiiovani nemovitosti s komentaiem — dil |
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002



Dusek, D.: Zdklady ocetiovani nemovitosti, Vysok4 Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Oceilovani nemovitosti na trZnich principech, Bankovni institut Vysoké gkola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokoska, J.: Ocefiovani nemovitosti podle cenovych predpisti, Vysoké skola ekonomick4 v Praze.
Praha 2012,

[Mistopis |

Obec Hovorany se nachdzi cca 16 km severné od mésta Hodonin. Jedna se o obec se stiedné
rozvinutou infrastrukturou a s nizkou nabidkou ob&anského vybaveni. Sir$i nabidka ob&anského
vybaveni je dostupna ve mésté¢ Hodoning. Vychodnim okrajem obce protékd Hovoransky potok,
ktery napdji zdeji rybnik. Do obce vede silnice 1. tiidy.

|Stav posuzovanych pozemkii | |

Typ pozemku: [ zast. plocha [J ostatnf plocha [0 ornd piida O trvalé travni por. [¥ zahrada O jiny

Piistup k pozemku: z vefgjné komunikace O pies vlastni pozemky O zajistén vécnym biemenem
O jing zajisténi pifstupu k pozemkim O pravng nezajistén

Vyuziti pozemkii: [® RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum O kraj obce & bytova zéna [ primyslové zéna

O nakupni zéna [0 mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Plipojky: [ voda [ kanalizace [Xl plyn Pripojky: O voda O kanalizace [ plyn
elektro O telefon [® zpev. pifjezd O elektro O telefon O zpev. prijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD 0O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O danice/silnice 1. tF. silnice IL.,IILtE,
Poloha v obei: okrajové ¢ast - zdstavba RD
Eelkov)’r popis —|

Ocetovany pozemek se nachdzi v severni zastavéné &ésti obce Hovorany. Jedna se o travnaty
pozemek llchobezmkoveho tvaru. V Katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako zahrada o
vyméfe 85 m?% Pozemek je na vychodni a jiZni stran& ohr ani¢eny zivym plotem, na zdpadni strand
kovovym plotem a na severni stran& zdénym domem. Na travnatém pozemku se nachézeji okrasné
porosty. V dobé ocefiovani byl rovinny pozemek udrZovany. K pozemku vede zpevnéna
komunikace nachézejici sena pozemku parc. &. 1451/45, ktery je ve vlastnictvi obce Hovorany.

Piipojky IS jsou v dosahu.
V uzemnim planu je pozemek vedeny jako plocha smiSeng& obytna venkovska.

Soucasti ocefiované nemovité véci jsou porosty. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové cend
obvyklé,



PrisluSenstvim oceflované nemovité véci je oploceni. Tyto skute&nosti jsou zohlednény v celkové

cené obvyklé.

Vécna biemena nebyla zjisténa.

| RIZIKA |
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité vici:

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE Pifstup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Komentél: K pozemku vede zpevnéna komunikace nachézejici sena pozemku parc. ¢. 1451/45,
ktery je ve vlastnictvi obce Hovorany.

Rizika spojens s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Vécena biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
Komentdi: Vécné biemena nebyla zjisténa.




L OCENEN] ]

IVypoéet hodnoty pozemkii

Pozemek Hovorany (okr. Hodonin)

Porovnavaci metoda

Ocetiovany pozemek se nachdzi v severni zastavéné &dsti obce Hovorany. Jedna se o travnaty
pozemek lichobé&Znikového tvaru. V Katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako zahrada o
vyméfe 85 m% Pozemek je na vychodni a jizn{ strand ohraniCeny zivym plotem, na zapadni strané
kovovym plotem a na severni strang zdénym domem. Na travnatém pozemku se nachdzeji okrasné
porosty. V dob& oceflovani byl rovinny pozemek udrZovany. K pozemku vede zpevnéna
komunikace nachdzejici sena pozemku parc. & 1451/45, ktery je ve vlastnictvi obee Hovorany,

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Sardice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: N83058

Popis: K prodeji pozemek ke stavbé rodinného domu ve vinaiské obci Sardice. Ten se
nachazi ve stfedu obce, mé obdélnikovy tvar a je rovinaty. Veskeré sité jsou na hranici
pozemku,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |
1 600 000 1 397 1 145,31 0,97 1110,95

Nazev: Strazovice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 19KK228PZ

Popis: K prodeji pozemek, ktery se nachdzi v okrajové &4sti obce StraZovice. Jedna se o
stiedovy pozemek mezi dvéma pozemky. K pozemku o vyméie 1 128 m? je zpracovén|
projekt domu. Pozemek bude napojen na viechny inZenyrské sité vietng COV. Piijezd
na pozemek bude i ze zadni &asti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 300 000 970 1 340,21 0,97 1 300,00




Nazev: Kostelec, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 19K241PZ
Popis: K prodeji pozemek uréeny pro vystavbu rodinného domu, ktery se nachézi na okraji
obce Kostelec. Pozemek ma celkovou vyméru 830 m% terén je mirng svazity, IS jsou
vzdalené od pozemku cca 35 m.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

tivaha zpracovatele ocen&ni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC[K¢&/m? ] Kc [ K&/m? |

1 150 000 830 1 385,54 0,97 1 343,97

Nazev: BoSovice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 108851
Popis: Na prodej stavebni pozemek o vyméie 799 m? v obci BoSovice. V tizemnim planu jg
pozemek ur€en ke stavb¢. Jednd se svazity pozemek. V piedni asti rovinaty, poté
svah, kde navazuje zahrada. Zde je zahradni domek. Piipojky na hranici.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke&] [m? ] JC [ K¢/m? | Kc [ K&/m? ]

900 000 799 1126,41 0,92 1036,30
Néazev: Kostelec, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 1001
Popis: K prodeji stavebni pozemek o celkové vyméie 699 m? v katastrdlnim Gizemi Kostelec
u Kyjova. Pozemek se nachazi v klidné &asti obce a je uréeny k vystavbé rodinného
domu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

890 000 699 1273,25 0,97 1 235,05

-8-



Zjisténa priumérn4 jednotkova cena 1 205,25 K¢/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnévacich
nemovitych vecech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnévaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V piipadé, ¢ v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni oceftovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje: - velikost ocetiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohledfiuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmci tzemniho celku
(velikost sidla, obCanskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piisludenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

u’ostup vypoctu |
Prameérna jednotkova cena ocetiovanych nemovitosti (JTCo) je vypottena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (II'TCs). Jednotlivé upravené
Jjednotkové ceny (II'TC;) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu K.
Koeficient K¢ je vypo¢ten jako nasobek jednotlivych koeficientt.

Obvykla cena ocefiovanych nemovitosti byla vypo&tena jako nasobek primérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCyp) a celkové vyméry pfisluiné ocefiované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké&/m?| [ K¢ ]
zahrada 760 85 1 205,00 102 425
Celkova vyméra pozemkii 85 Hodnota pozemki celkem 102 425




REKAPITULACE OCENEN( |

Hodnota pozemku 102 425 K¢

[Koments¥ ke stanoveni vysledné ceny |
PIi zjiSténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnéni s nemovitymi vécmi nabizenych k
obchodovdni v daném misté¢ a mistnim 3etfenim. Pf stanovovani porovnavaci hodnoty jsme
vychdzeli z udaji uvedenych v informagnich zdrojich realitnich kancel4ii, zejména internetovych
strdnek. V databazi jsme nasli celkem 11 porovnavacich nemovitych véci, z nichz jsme vybrali 5,
které nejvice odpovidaly ocetiovanému pozemku co do lokality, velikosti, stari a celkového stavu;
tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledn& pouZity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni ceny nema
za cil zjiSt€ni trzni, obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci, ale pouze podkladem pro
stanoveni nejnizSiho podani pro drazbu. To, jakou méa nemovitd véc hodnotu, za niz mue byt
skute¢né prodana, se ukdze teprve v drazbg.

Obvykla cena
102 000 K¢
slovy: Jednostodvatisic K&
[Zavér }

Na zaklad€ vyse zjisténych skuteCnosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou pozemku parc. & 760
(zahrada) v kat. izemi Hovorany, obec Hovorany, okres Hodonin, zapsano na LV 3254 v objektivni
zaokrouhlené vysi 102.000,- K&,

V Praze 29.10.2019

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Znalecka dolozka:

Posudek podavéa Znalecké spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zapsana MSpr CR &,
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. €. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalmkovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Jakub Chrastecky.

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumoénicich)
Mgt. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & ZP-18837 znaleckého deniku.

-11 -




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace
Mapa oblasti
Ortofotomapa
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