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( NALEZ |

[Znalecky kol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku parc. ¢. St. 166 (zastavénd plocha a nddvoii), jehoZ
soucasti je stavba C.p. 141 Stifbrna Skalice, zptsob vyuZiti: rod. dim vie v kat. izemi St¥ibrna
Skalice, obec Stiibrna Skalice, ¢ast obce Stiibrna Skalice, okres Praha-vychod, zapsano na LV
2254,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢&.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nekterych zakond (zékon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdé&jsich predpisi.

IV)"klad pojmi a popis metod ocenéni: ]

1) Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpiisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kteréd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v¥echny okolnosti,
které¢ maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlagtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozumgji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zplisobem ocefovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zplsob, ktery vychézi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na potizeni
piedmeétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovndvaci zplsob, ktery vychadzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny

jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) oceflovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli oceflovéni stanovenych na
zéklade¢ predpisti o Uetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
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popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podild.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité v&ci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZsi obchodovatelnost v porovnéni s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je v8ak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt&Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkdi podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejit), obecn& tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzaené vyjimky, vefejng
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto &astech nemovitych
veéci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
dusledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skutegnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vecech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovneZ zohledn€na pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych v€cech spocivajicim v n€kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZz nutné zminit, Ze situace, kdy piedmétem obchodni transakce neni cel
nemoviti véc, nybiz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité¢ véci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho d@vodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tsudku ani s ni takto
naklddat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&akym zpGsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledn€ odréZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidee spoluvlastnickych podilil k
prodeji, ktery je obecné niZ§i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v dasledku
¢ehoZ je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ8i nez tfetina celé nemovité v&ci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exeku¢nim fizeni formou vefejné drazby, naopak skute¢nost je takova,
Ze v tomto pifpadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je$té akcentovano.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pfi oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zji§téné obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné¢ vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vySe se nepromitaji viivy
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mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviasmi
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizdi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako sou¢in velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidt€nou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym

podilem, nybrz je$te cenu déle poniZit, a to koeficientem niz3i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild.

o

[PFehled podkladit |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého vstavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 9.9.2019 pod &.j. 144 EX 11039/15-89.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidece, zjiténi skutetnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 3.10.2019,

Vypis z geografického informaé¢niho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdrojt.
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[Mistopis |

Stifbrnd Skalice lezf v turisticky pfitazlivé krajing stfedniho Posézavi, na ¢lenitém vychodnim
okraji Stiedoteské pahorkatiny. Pfirozenou krajinnou osu obce vytvai{ tidoli Jevanského potoka,
ktery jesté na tzemi Stifbrné Skalice usti v nadmoiské vy3ce asi 280 m do Sazavy. Naproti tomu
vrchol Skalka na zapadnim okraji vesnice piesahuje 500 metr nad moiem. V soucasné dobé tvoii
obec €tyfi mistni ¢asti, St¥ibrnd Skalice, Hradové Stiimelice, Kostelni Stiimelice a Hradec. Pro
blizkost a snadnou dostupnost Prahy si v poslednich desetiletich fada zajimavych osobnosti vybrala
Stiibrnou Skalici za svilj ob¢asny nebo i trvaly pobyt. Ve Vlkangickém tdoli u Skalice pobyval
Casto na své chat¢ herec Stanislav Neumann a posledni 1éta, aZ do své smurti v roce 2000, prozil v
Hradei u Stifbrné Skalice popularni herec a komik Jiti Sovak. V blizkych Kostelnich St¥fmelicich
mél rekreacni chalupu ndrodni umélec Zdenek Pluhat, spisovatel a dramaturg. MoZnost nékupu v
centru obce nabizeji dva obchody s potravinami a doplitkovym sortimentem, obchod s ovocem a
zeleninou, stanek s prodejem tisku a tabdku, své sluzby poskytuje i cestovni kancelat. Ve vsi je k
dispozici posta a obecni knihovna s vefejnym internetem. Ke st4lé oblanské vybavenosti patii
zakladni a matef'skd 3kola, které stejné tak jako mistni sokolskd organizace, tenisovy oddil a
fotbalovy klub TJ Meteor pofadaji spoleenské a sportovni akee.

Oceniovana nemovita véc se nachazi v okrajové ¢asti obee ve smiSené zéstavbg. Zastavka autobusu
Stiibrna Skalice, namésti” se nachdzi cca 250 m od oceflované nemovité véci. Zelezni¢ni stanice
3

»Stiibrna Skalice” se nachézi cca 3,4 km od oceflované nemovité véci.

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha L1 orna plida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk?: RD [ byty O rekr.objekt (] gardze O jiné
Okoli: [ bytova zéna [ primyslova zona O nakupni zéna
[ ostatni
Pripojky: O/0voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl & / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD zeleznice  [X] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. t¥. silnice I1.,ITLtF,
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
Piistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace [ nezpevnénad komunikace

Piistup pies pozemky:
parc. &. 1674/1  Obec Stiibrna Skalice




Eelkovy popis |
Jednd se o samostatné stojici, podsklepeny, piizemni rodinny dim s podkrovim. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebng
technicky stav je odpovidajici zanedbané udrzbé. Krov je dfevény. Stiecha budovy polovalbova. Na
stieSe jsou Zlaby se svody a kominy. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Vchodové dvefe do budovy jsou dievéné plné. Okna domu jsou dievénd nebo stiedni. Fasada
budovy neni zateplena.

Z inZenyrskych siti je nemovité véc napojena na p¥ipojku elektiiny. Piipojky nebylo mozné ovéfit.
Na pozemku parc. €. St. 166 se nachazi stavba rodinného domu C.p. 141. Pozemek je v Katastru
nemovitosti vedeny jako zastav&nd plocha a nadvoii o celkové plofe 165 m?, Pozemek je mirng&
svazity. Pozemek je pifstupny pres pozemek pare. &. 1674/1.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.
g

Soucésti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cens.

PisluSenstvi nemovité véci nezjisténo.

Ohledéani bylo provedeno dne 3.10.2019, bez piitomnosti majitelli. Nebylo umoZnéno vnitini
ohledani. Nebyla piedloZena stavebng technicka ani jina dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO  Nemovitd v€c situovana v zdplavovém tizemi _

Komentai: Nemovitd véc se nachazi v zaplavovém tizemf - riziko povodné 2 s nizkym rizikem
povodné (Gzemi tzv. 100-leté vody).

Vécna bi‘emena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécnda biemena nebyla zji§téna.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajiméana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zji§t€ny nebo piedloZeny.
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1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 141 Stiibrna Skalice

| OCENENI |

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 141 Sti‘ibrns Skalice

Oceliovana nemovita véc

] Plocha pozemku: - 165,00 m? |

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnévacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouZita srazka. V piipadg, e v nabidkové cend srovndvaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdamei tizemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediluje piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohledituje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnéavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledituje prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skutecnost, Ze cena srovnévaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primérnd jednotkové cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypo&tena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nésobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient K¢ je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficientti K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuty odlisnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypodtena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim Ondiejov-Tremblat

Popis: Jednad se o samostatné stojici, podsklepeny, pfizemni rodinny diim s podkrovim.
Budova je pravdépodobné zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy jel
zdéna a jeji stavebné technicky stav je odpovidajici zanedbané udrzb&. Krov je
dievény. Stfecha budovy polovalbova. Na stieSe jsou Zlaby se svody a kominy.
Klempifské konstrukece jsou z pozinkovaného plechu. Vchodové dvefe do budov
jsou dievéné plné. Okna domu jsou dfevéna nebo stie$ni. Fasada budovy nenf

zateplena.
Pozemek: 859,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piisludenstvi nemovité véci 1,00 . L . :
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: ywvvgbs;’c;ghty.cz - 1D
K7 Vliv pozemku 0,93
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 700 000 K¢& 0,90 2430 000 K¢é
Nazev: Rodinny diim Senohraby
Popis: K dispozici &tyiil mistnosti, sprchovy kout, samostatné WC, chodba a kamenny

sklep. Zastavéné plocha je 272 m?. K nemovitosti nalezi dievéna prostorna stodolal
(64m?). Vytapéni je feSeno elektrickymi piimotopy a wawky, piiprava pro vytapéni
plynem. Voda feSena domaci vodarnou ze studny, moznost napojeni na méstkou
vodu, ohfev vody bojlerem, kanalizace.

Pozemek: 336,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00 R
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 g ﬁ -, ‘
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 0,95 7d o — li D
0 e roj: www.sreality.cz -
K6 Celkovy stav 1,00 N83054
K7 Vliv pozemku 0,98
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 990 000 K¢& 0,94 2 810 600 K¢
Nazev: Rodinny diim Stibrna Skalice
Popis: RD 4+1 se zahradou. Ma obytné piizemi (kuchyi s jidelnou, samostatné piistupnyj

sklep s vodéarnou a bojlerem na ohfev vody), 1. NP (dva pokoje, $atna s koupelnou aj
WC), ze dvora je v tomto patie piistup do dilny. Céste¢né obytné podkrovi (dva




Sta\’aJICI pokoje + nevyuzita pida). UZitna plOCh’l je 119 m? + sklep 10 S m? + padal
32 m?, Celkovd plocha pozemku je 751 m?, zastavéna plocha 94 m?, zahrada 657
m?, Vytapem — 2x krbova kamna + 2x AKU kamna, ohfev vody — boﬂel 200 1.
Okna jsou dvojitd Spaletova, stfedni okna Velux, podlahy — prkna, beton. IS -
elektfina 230 V + 400 V, piivod vody ze studny, odkanalizovani do odpadni Zumpy
na vyvazeni, plyn zde neni. K domu naleZi letni pradelna.

Pozemek: 751,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny . 0,97
K2 Velikos*i-objektu 1,02
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 - - .
K Colleaws sbay 1,00 Zdroj: »Wfa:\(;.g%asllty.cz -1D
K7 Vliv pozemku 0,94
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

3 000 000 K¢ 0,88 2 640 000 K¢
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 2430 000 K¢/ks
Primérn4 jednotkova porovnavaci cena 2 626 867 Ké/ks
Maximalni jednotkové porovnédvaci cena 2 810 600 K¢&/ks

Vypocet porovnavaei hodnoty na ziakladé primého porovnani
Y 5

Priimérna jednotkova cena 2 626 867 K&/ks

Porovnavaci hodnota pred korekei ceny 2 626 867
Velikost idealniho spoluvlastnického podilu

*1,00/6,00 = 437 811,17

NiZ3i obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,60 = 262 686,70
podili
Riziko povodné *0,97 = 254 806,10

Vysledna porovnavaci hodnota 254 806 K¢

- 10 -



| REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 141 Stifbrna Skalice 254 806,- K&

Porovnavaci hodnota 254 806 K¢

KomentdF ke stanoveni vysledné ceny
Pii zji$tén{ ceny obvykl¢ klademe diraz na srovnani nemovitych véei nabizenych k obchodovani v
daném misté¢ a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim Setienim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z Gdaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kanceléii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 47 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny.
Uréeni ceny nemd za cil zjisténi trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véei, ale je pouze

podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou méa nemovita véc hodnotu, za niz
miize byt skuteéné prodana, se ukdze teprve v drazbé.

Obvykla cena
255 000 K¢

slovy: Dvéstépadesatpéttisic K&

|Z2’wér l
1. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku parc. &. St. 166
(zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je stavba ¢.p. 141 Stéibrna Skalice, zptlisob vyuziti: rod.
dam v8e v kat. tzemi Stiibrna Skalice, obec Stiibrna Skalice, ¢ast obce Stiibrna Skalice, okres
Praha-vychod, zapsano na LV 2254,

IL. PrisluSenstvi nemovité vécei, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

IT1. Vysledn# cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 255.000,- K¢.

IV. Znama vécna bi'emena, vyménky a najemni, pachtovni ¢ predkupni prava, ktera
prodejem v drazhé nezaniknou:

- nezjistény.
V Praze 14.11.2019

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mé&sto
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Zmnalecka
dolozka;

Posudek podéva Znalecké spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové M&sto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zapsand MSpr CR &.j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisti, do prvého oddilu seznamu Gstava
kvallﬁkovanych pro znaleckou ¢&innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti,

Osoby podilejici se na zpracovéni posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Magr. Petr Slepicka

Ing. Jiii Roub

Jakub Chréastecky

Za Znalecka spole€nost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumognicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-18933 znaleckého deniku.
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B SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 2254 7
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
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