ZNALECKY POSUDEK
O OBVYKLE CENE

¢. 667-173/2019

Ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 nemovitych véci: pozemek st.parc.c. 3783 0
vyméte 162m2, zastavénd plocha a nadvorii, soucasti je stavba: Plzeiiské Predmésti ¢p. 828,
zpusob vyuZiti rod.dim a parc.¢. 797/6 o vyméte 1064m2, zahrada, zapsano na LV ¢. 3070 pro
k.u. Rokycany, obec Rokycany u u Katastralniho tfadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
Rokycany.
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1. UVOoD
1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: pozemek st.parc.¢. 3783 o
vyméte 162m2, zastavénd plocha a nadvori, soucasti je stavba: Plzeiiské Predmésti ¢p. 828,
zpusob vyuziti rod.diim a parc.¢. 797/6 o vyméte 1064m2, zahrada, zapsano na LV ¢. 3070 pro
k.u. Rokycany, obec Rokycany u u Katastralniho tifadu pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracovisté
Rokycany.

1.2. Podklady

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 3070 pro k.a. Rokycany ze dne 15.09.2019

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- ¢astecnd projektova dokumentace

- povoleni venkovnich tprav a vedlejsich staveb

- fyzicka prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, zaméfeni a pofizeni fotodokumentace.
Vlastnik nebo osoba, ktera ma predmét ocenéni v drzeni nebo najmu byl pritomen Fadné
prohlidce ptedmétu ocenéni, prohlidka byla umoznéna. Veskeré popisy a informace vyplyvaji
z prohlidky, sdéleni a méfeni na mist¢ samém, informace a skuteCnosti o zakrytych
konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moZnosti
prohlidky a stavu nemovitych véci odhadnuty.

2. METODY OCENOVANI
2.1. Nakladova metoda

Nékladova metoda je zaloZena na principu pojeti ndhrady, jejim vysledkem je vécnd hodnota,
kterda vychdzi z nutnych pofizovacich nakladid, které by bylo tfeba vynalozit na pofizeni
pozemk a realizaci obdobné vystavby, sniZend pak o pfiméfené opotiebeni.

2.2. Vynosova metoda

Vynosovd metoda je zaloZena na principu ocekavani budoucich vynosi, jejim vysledkem je
vynosova hodnota, ktera vychazi z ptedpokladanych nebo skutecnych vynost jakozto budouciho
prospéchu, které je mozné od ocenovanych nemovitych véci ocekavat a které jsou
transformovany na sou¢asnou hodnotu penéz.

2.3. Porovnavaci metoda

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku
Vv dané mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejné¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pfii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vyloucenim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych
cen za piiméteny Casovy usek. Pokud ve smyslu zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
nejsou k dispozici tdaje o skute¢né realizovanych cenach stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni pro urceni ceny obvykl¢, nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak
zjisténa trzni hodnota (odhad realizovatelné ceny) na zaklad¢ porovnani v mnoziné€ nabidkovych
cen realitni inzerce, které¢ budou objektivizovany vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni
oproti cenam nakonec realizovanym. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodnoceni pozadovanych cen
se nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitych véci mezi 5% az 10% hodnoty z pozadované
ceny nad moznou cenou realizovatelnou. Takto zjisténou trzni hodnotu je mozné povazovat za
cenu obvyklou dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.
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2.4. Volba metody ocenéni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku

§2

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad
stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Pfi volb¢ metody ocenéni jsem analyzovala pouzitelnost a vypovidaci hodnotu zakladnich, v
praxi pouzivanych metod ocenéni. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o urceni obvyklé ceny
rodinného domu, tj. reziden¢niho segmentu trhu, pro které je mozné nalézt dostateCnou mnozinu
obdobného majetku a statisticky ji vyhodnotit, bude v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku obvykld cena urCena porovnanim. V daném pifipadé ocenovanych
nemovitych véci, by nakladova metoda ani vynosova metoda nemély dostate¢nou vypovidaci
hodnotu.

3. NALEZ

3.1. Identifikacni udaje nemovité véci

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 3070 ze dne 15.09.2019 pro k.u. Rokycany
Stochl Josef, Stahlavska 828, Plzefiské Predmésti, 33701 Rokycany  1/4
Stochl Petr, Stahlavska 828, Plzefiské Pfedmésti, 33701 Rokycany ~ 1/2
Stochl Vladimir, Stahlavska 828, Plzefiské Predmésti, 33701 Rokycany 1/4

Adresa: Stahlavska &p. 828, Plzefiské Piedmésti
Néazev katastralniho Gzemi: Rokycany

Nazev obce: Rokycany

Nézev okresu: Rokycany

List vlastnictvi: LV ¢. 3070

3.2. Omezeni vilastnického prdava a jiné zapisy

dle LV ¢&. 3070 pro k.u. Rokycany ze dne 15.09.2019
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovské

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Podan navrh na nafiz. vykonu rozh. prodejem nemovitosti
Zahajeni exekuce - Stochl Vladimir

- Ocenéni je provedeno bez viivu vyse uvedenych omezeni vilastnického prava a jinych zapisii
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3.3. Poloha a charakteristika nemovitosti

Rodinny dim je postaven v zastavéné, okrajové, jihozapadni ¢asti obce Rokycany, vjezd a
vstup na pozemek z vychodni strany, ze zpevnéné, frekventované komunikace ul. St'ahlavska
(parc.¢. 801/38, parc.¢. 801/40 ve vlastnictvi Plzensky kraj, parc.c. 801/39 ve vlastnictvi mésto
Rokycany) a travnaty pas (parc.C. 799/20, parc.¢. 356/2 a parc.¢. 797/39 ve vlastnictvi mésto
Rokycany). Vstup do rodinného domu z vychodni strany. Bezprosttedni okoli je béZné prostorné,
se zastavbou prevazné rodinnych domii. Rodinny diim je samostatné stojici, pfevazné jizn¢ od
rodinného domu jsou rizné sklady, kolny a skleniky. Odkanalizovani do vefejné kanalizace,
voda z vefejného fadu, elektroinstalace zavedena, bez plynu.

Mésto Rokycany spadd do okresu Rokycany a nalezi pod Plzensky kraj. Rokycany jsou obci s
rozsifenou puisobnosti a obci povéfenym obecnim Uradem, trvaly pobyt ma hlaSeno pfiblizné
14000 obyvatel, obcanska a technicka vybavenost velmi dobra.

3.4. Popis a stav objektit

Rodinny dum &p. 828, souddast pozemku st.parc.é 3783

Rodinny dim je podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a nevyuzité podkrovi (volnou pidu).

Vycet mistnosti:
1 PP (suterén):

mistnost
garaz
garaz
sklep
sklep
sklep
sklep
schodisté
sklep
celkem

Poznamka: v nékterych sklepich jsou zdéné vestavby menSich skladt.

1 NP (prizemi):

mistnost
hala

pokoj

pokoj

pokoj
kuchyné, spiz
koupelna
chodba, WC
schodisté
celkem

2 NP (patro):

mistnost
hala
pokoj
pokoj
pokoj
pokoj

plocha (m2)
22,40

19,50

16,20

13,00

19,60

7,50

11,00

2,70

111,90

plocha (m2)
23,60

10,60

14,40

25,20

20,00

8,70

5,40

11,00
118,90

plocha (m2)
23,60
10,60
14,40
25,20
20,00

podlaha
ker.dlazba
ker.dlazba
ker.dlazba
ker.dlazba
ker.dlazba
ker.dlazba
teraco
ker.dlazba

podlaha
ker.dlazba
koberec
koberec
koberec
PVC
ker.dlazba
ker.dlazba

teraco

podlaha
koberec
koberec
koberec
koberec
koberec
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Koupelna (nefunkéni) 8,70 ker.dlazba

chodba, WC 5,40 ker.dlazba
schodisté 11,00 teraco
celkem 118,90

Celkem byt 7+1, zastavéna plocha rodinného domu 162m2, podlahova plocha 249,70m2,
zapocitatelna plocha obytna 237,80m2.

Popis prrevazujicich konstrukci:

Konstrukce Popis

Zaklady betonové

Zdivo zdéné, keramické

Stropy keramické s rovnym podhledem

Stiecha krov dfevény, valbovy

Krytina eternitova

Klempitské konstrukce plechové

Vnitini povrchy omitky

Fasadni povrchy btizolitové

Vngjsi obklady sokl z kamene

Vnitini obklady bézné keramické

Schody betonové teraco

Dvete napliové

Vrata drevéna

Okna dfevéna

Podlahy mistnosti PVC, ker.dlazba, koberec

Vytapéni ustfedni teplovodni do radidtorti kotlem na tuhé paliva

Elektroinstalace svételna trifazova

Rozvod vody teplé a studené

Zdroj teplé vody ohtev vody bojler

Instalace plynu bez plynu

Kanalizace od zatizovacich predmétt

Vybaveni kuchyné kuchyniska linka, sporak

Vnitini vybaveni v ptizemi umyvadlo, vana, v patfe koupelna v nedokoncené
rekonstrukci

Zachod WC samostatné

Ostatni neni

Historie a stavebné technicky stav:

Stari rodinného domu dle sdéleni od roku 1978, pfiblizné pted 12 roky byla zapocata
rekonstrukce koupelny v patie, kterd neni dokoncena, jinak je rodinny dim v piivodnim stavu.
Stavebné technicky stav celkové dobry, odpovidajici, moraln¢ jiz zastaralé, uklid zanedban.
Rodinny dim je trvale uzivan k bydleni.

Studna
Piivodni kopana studna hloubky dle sdéleni 7m.

Vedlejsi stavby
Jedna se o rtizné zdéné a dieveéné vedlejsi stavby na pozemku zahrady, jsou v pfevazné horSim a
Spatném stavu, uzivany pro skladovani a chov driibeze.

Venkovni upravy:
V bézném rozsahu - oploceni, vrata, vratka, piipojky, zpevnéné plochy, dva skleniky apod., vSe v
mirné hor$im, spiSe neudrzovaném stavu.



3.5. Pozemky

Pozemek st.parc.é. 3783 o vyméie 162m?, zastavénd plocha a nadvofi, ktery je zastavén
rodinnym domem ¢p. 828, jenz je jeho soucasti

Pozemek parc.é. 797/6 o vyméie 1064m?, zahrada je zahradou okolo rodinného domu, s
vedlejSimi stavbami, venkovnimi upravami a trvalymi porosty v béznych druzich, zahrada
CasteCné zatravnéna, spiSe neudrzovana, na zahrad¢ je skladovano vétsi mnozstvi riznych véci.

4. Analyza trhu nemovitych véci

Trh s nemovitymi vécmi (realitni trh) 1ze obecné definovat jako misto, oblast, kde se setkava
prodavajici a kupujici (pfipadné realitni maklét, developer, banka, poradce apod.), tvoii se zde
cena a predmétem vzajemného obchodu jsou nemovité véci, ptipadné dalsi sluzby a nemovitymi
vécmi spojené. Nemovité véci lze obecné délit na rezidencni a komercni. V daném piipadé
ocenéni rezidencni nemovité véci trh vykazuje v posledni dobé prevazné (v zavislosti zejména na
lokalit€) stale rostouci tendenci poptavky, kterd prevySuje nad nabidkou a vlivem toho dochazi
ke stdlému naridstu cen rezidencniho bydleni. Ceny od roku 2014 trvale rostou, momentaln¢ jsou
spiSe ve stagnaci (resp. vlastnici za n¢€ jiz pozaduji vétSinou tak vysoké ceny, Ze kupujici nejsou
ochotni takové ceny zaplatit a nemovité véci jsou nabizeny k prodeji spisSe delsi dobu, rovnéz tak
Rokycanech jsou ke dni ocenéni nabizeny v realitni inzerci ¢tyfi rodinné domy z toho jeden
mensi v pivodnim stavu za 2.690.000,- K¢ a ostatni rodinné domy jsou nabizeny bez inzerované
ceny. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity vzorky realizovanych cen.

5. Ocenéni

5.1. Vypocet porovnavaci hodnoty

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci (vzorky), u nichZ je
realizovana cena zndma a nemovité véci (vzorky) z inzerce nabidkovych cen. Pti vybéru vzorka
je respektovana pfiméfend homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu
trhu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Ptipadné rozdily jsou
zohlednény pomoci pouZzitych korekénich koeficientli. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci
vytézit ptiblizné indicie, které naznacuji hranice urovné porovnavaci hodnoty. Pti vybéru vzorka
jsou pouzity vzorky jak horsi tak lepsi a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu,
vymezeném cenami jednotlivych vzorkd. Pii analyze transakci se srovnatelnym majetkem je pro
stanoveni indikace porovnavaci hodnoty oceflovanych nemovitych véci zvolena srovnavaci
jednotka za celek. Tato jednotka je u reziden¢nich nemovitych véci podobného typu povazovana
a pouZivana za standardni.

Poznamka:

Dle "Znaleckého standardu AZO ¢.1": Obvykla cena spoluvlastnického podilu pfi prodeji by neméla
byt rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny nemovité véci, protoze kupujici je omezen ve
vykonavani svych vlastnickych prav dalsimi spoluvlastniky, popt. nemlize nemovité véci vitbec uzivat.
Vliv na obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ma typ nemovitosti a vy$e spoluvlastnického podilu. U
nemovitosti nekomer¢nich (byt, RD) je omezeni vyrazné vétsi, nebot’ spoluvlastnik nemtize prakticky
nemovitost uzivat (mimo RD s vice byty). Rovnéz ve vykonavani vlastnickych prav je omezen vysi
spoluvlastnického podilu. Pokud je oceniovan menSinovy spoluvlastnicky podil, je snizeni OC
spoluvlastnického podilu vyssi nez u vét§inového podilu. Nekomeréni nemovitosti:- vétSinovy podil -
snizeni aritmetického podilu o cca 15 — 20 % - menSinovy podil - sniZeni aritmetického podilu o cca 20 —
80 %.

Ocenovana nemovita véc:
Zastavéna plocha: 162m?
Zapocitatelna plocha: 237,80m?
Pozemky celkem: 1226m?



lokalita cena druh ceny
1) Pod Ohradou, Rokycany 3500 000,- K¢ kupni cena, prodej 07/2018
Rodinny diim o dispozici 4+1 je napojen na veskeré inzenyrské sité¢ (vodovodni fad, elektiina, kanalizace,
plyn). Ohtev vody je zajistovan prostfednictvim karmy a vytapéni je zajisténo prostiednictvim plynového
kotle. K domu nalezi velka garaz a technicky prostor (pradelna, kotelna, dilna...), také je zde moznost
dobudovani ptidniho prostoru. Prevazné plivodni stav. Zastavéna plocha 98m?, zapocitatelnad plocha
100m?, pozemky celkem 670m2,

2) Plzeniska, Rokycany 3490 000,- Ké kupni cena, prodej
IDvougenera¢ni diim s celkovou dispozici 5+2. Dim byl kolaudovan v roce 1996 a aktualné se nachazi v
puvodnim udrzovaném stavu. Jedinym zdsahem byla v roce 2014 vyména oken za nové plastova. Dim
disponuje 3 podlazimi - suterén (garaz, kotelna, sklad topiva a 2 skladovaci mistnosti), v 1. NP bytova
jednotka 2+1 a ve 2.NP bytova jednotka 3+1. Koupelny v kazdém patfe jsou vybaveny vanou a
sprchovym koutem, WC jsou samostatné. Ve 2.NP si mtizete doprat odpocinku na balkonu orientovaném
na jizni stranu. Vytapéni zajist'uje kotel na tuhd paliva (uhli) znacky Viadrus U22 s rocnimi ndklady cca
25.000,-, ohfev vody el. boiler. Diim je zasobovan vodou z vlastni studny, odpadni vody jsou odvadény
do septiku, ze kterého je piepad do destové kanalizace. Zastavéna plocha 124m?, zapocitatelna plocha
173,60m?, pozemky celkem 1089m?.

3) Libusina, Rokycany 3500 000,- Ké kupni cena, prodej 04/2019
Rodinny dim o dispozici 4+1 z roku 1990 se nachazi v klidné ¢tvrti s dobrou dostupnosti do centra. V
suterénu o podlahové plose 73 m2 se nachazi garaz pro dve auta, dilna, sklep na ovoce, kotelna, susarna.
Ptizemi disponuje prostornym obyvacim pokojem, kuchyni, koupelnou, WC, vstupni halou. V podkrovi
jsou tfi pokoje, Satna, pracovna, koupelna, WC. Dim je napojen na vefejny vodovod a ma i vlastni vrt.
Vytapéni kondenza¢nim plynovym kotlem a v obyvacim pokoji kamny. Pfevazné piivodni stav, vyména
kuchymiske linky. Zastavéna plocha 133m2, zapocitatelna plocha 186m2, pozemky celkem 688m?2.

4) Pfremyslova, Rokycany 3920 000,- Ké kupni cena, prodej 10/2019
Rodinny dim podsklepeny, dvé nadzemni podlazi, okna plastova. Zastavéna plocha 115m2, zapocitatelna
plocha 160m2, pozemek celkem 777m2.




Pouzité koeficienty:

K1 - koeficient polohy, lokality, pfedevsim z pohledu ob¢anské a technické vybavenosti,

dopravni dostupnosti, ptistup a piijezd k nemovitosti apod.

K2 — koeficient typu stavby, materidlové provedeni, stavebné technicky stav

K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar

K4 — koeficient velikosti objektt

K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstrukce, modernizace
K6 — koeficient zdroje

K7 — koeficient ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, tivaha a nazor znalce

hodnoceni vzorku

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 Ké/mks K¢&/ks upravend

1. RD Pod Ohradou, Rokycany 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 0,95 3500 000 3491 250
2. RD Plzenska, Rokycany 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 0,95 3490000 3481 275
3. RD Libusina, Rokycany 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 0,95 3500 000 3491 250
4. RD Pfemyslova, Rokycany 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 0,95 3920000 3910 200
minimum 3481275
maximum 3910 200
median 3491 250
pramér 3593494
jednotkova cena (median) 3491 250
zapocitatelna plocha m2 1
porovnavaci hodnota 3491 250
spoluvlastnicky podil 1/4 872 813
koeficient prodejnosti spoluvlastnického podilu Kp=0,80 698 250

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 700 000,- K¢

5.2. Rekapitulace, zavérecna analyza

Na oceniované nemovité véci je nutné pohlizet komplexné€ a zhodnotit jejich silné a slabé stranky.

Silné stranky — poptavka po rodinnych domech v lokalité stale trva

Slabé stranky — rodinny diim v pivodnim stavu, moralné jiz zastaraly

Z transak¢ni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi
nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze a znalosti
trhu, z konzultaci s realitnimi kanceldfemi, z vyhodnoceni udaji odborného tisku. Z
realizovanych prodejii databaze a nabidkovych cen pro potfebné porovnani jsou vybrany
obdobné nemovité véci, které se v nekterych charakteristikaich mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy
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trhu, po zohlednéni vSech vlivii ptsobicich na cenu obvyklou, zejména poloze, stavebné
technickému stavu a vybaveni, stavu a prognézam ekonomického vyvoje v daném segmentu trhu
a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasnd cena obvykla — trzni hodnota stanovena na turovni
hodnoty porovnévaci.

6. Zaver

Analyzou trhu, porovnanim vyse vypo¢tenych hodnot a po prihlédnuti ke v§em vliviim
pusobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou ocefiovanych nemovitych véci,
ke dni ocenéni: 05.11.2019

ve vySi: 700 000,- K¢

slovy: sedmset tisic K¢

V Pardubicich, 15.11.2019

Vypracoval Jan Digitalné

Renata Havifova . v podepsal
Mi kIOSkoJan Miklosko

ZUOM a.s. - znalecky ustav
Ing. Jan Miklosko
Reditel spolec¢nosti

7. Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavi z
rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 &.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 667-173/2019 znaleckého deniku.

8. Piilohy
8.1. Osvédceni

Vyse podepsany timto osveédcuje, ze:

1. V soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebudeme mit Gi¢ast nebo prospéch z nemovitosti,
které jsou predmétem zpracované¢ho trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach.

2. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny znamé skutecnosti ke dni zpracovani,
které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

3. Pfi své ¢innosti jsme neshledali Zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze predané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
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8.2. Fotodokumentace
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1 PP (suterén)
schodi$té do suterénu

12



13






hala
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koupelna
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2 NP (patro)

nefunk¢ni koupelna

.y

pokoj
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pokoj pokoj

schodisté na pudu
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vedlejsi stavby a venkovni tpravy
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pohled jihovychodni pohled vychodni
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pohled vychodni
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katastralni mapa
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