ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-18690

[ NEMOVITA VEC: Rodinny diim Kalenice a pozemky Hejna

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni
exekutor

Adresa objednavatele;  Ringhofferova 115/1, 15521 Praha 5

ZHOTOVITEL: Znalecka spole¢nost s.r.o.

Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha | - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:  Exekuini Fizeni & j. 144 EX 1634/19 (ocenéni stavajiciho stavu)

BN

:
t

Datum mistniho Setieni: 13.8.2019 Stav ke dni: 24.09.2019

Podet stran: 15 stran Pocet priloh: 18 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 24.09.2019



l NALEZ |

[Znalecky tikol ]
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- pozemku parc. ¢. St. 30 (zastavénd plocha a nadvoif), jehoZ soudasti je stavba &.p. 6 Kalenice,
zpisob vyuZiti: bydleni a pozemki parc. ¢ 5/4 (zahrada) a parc. & 22 (zahrada), véetnd
plisluSenstvi, v8e v kat. izemi Kalenice, obec Kalenice, ¢4st obce Kalenice, okres Strakonice,
zapsano na LV 101,

- pozemkii parc. €. 459/3 (ornd plda), parc. & 459/5 (ostatni plocha), parc. &. 473/1 (orné pida),
parc. €. 474/2 (ostatni plocha), parc. €. 718/22 (ornd pida), parc. &. 718/24 (ornd puda), parc. &.
739/40 (trvaly travni porost), véetné piisluSenstvi, vie v kat. izemi Hejn4, obec Hejnd, okres
Klatovy, zapsano na LV 46.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &.
151/1997 Sb., o ocetovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdé&jsich predpisii.

]V}"klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
které¢ maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIa$tni oblibou se rozumi zvl&$tni hodnota piikladand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a urdi se
porovnanim,

2) Jingm zplisobem oceflovéani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na po¥izeni
pifedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteénd dosahovaného
nebo z vynosu, ktery Ize z ptedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocendni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny

jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocefiovéani podle ucetni hodnoty, které vychézi ze zpisobli ocefiovani stanovenych na
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zakladé¢ predpist o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které¢ vychézi z ceny pfedmétu ocendni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocetiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad€ cena odvozena ze sjednanych cen.

[Pirehled podkladii |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého Ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 11.7.2019 pod &.j. 144 EX 1634/19-49.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poiizena pii prohlidee, zjist¢ni skuteCnosti a zaméteni posudkem dotéené
nemovité véci dne 13.8.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdrojt.

Caste¢né informace po telefonu od povinného.
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Praha 2012

[Mistopis : —l
Rodinny dim ¢&.p. 6 Kalenice

Obec Kalenice s cca 80 obyvateli se nachdzi v Jiho¢eském kraji, cca 6 km jihovychodng od mésta
HoraZzd’ovice, cca 14 km severozdpadné od mésta Strakonice a cca 15 km severovychodné od mésta
SuSice. Obci protéka Kalenicky potok a nachdzi se zde nekolik rybniki. Jedna se o obec s malou
infrastrukturou a s malou nabidkou ob¢anského vybaveni. Rozgifend nabidka ob&anského vybaveni
je dostupnd ve vyse zminénych méstech. V obci se nachazi tvrz Hvizd’alka. Dopravni obsluZnost
obce je zajistovana autobusy.

Ocetiovand nemovita v€c se nachdzi v centralni zastavéné &asti obce Kalenice &.p. 6 v obytné
zastavb€. Zastavka autobusu ,,Kalenice” se nachazi cca 90 m od ocefiované nemovité véci.

Pozemky Hejnd

Obec Hejné s cca 160 obyvateli se nachézi v Plzetiském kraji, cca 4 km jihozapadné od mésta
Horazd'ovice, cca 13 km severovychodné od mésta Susice a cca 18 km severozapadné od mésta
Strakonice. Jedné se o obec s malou infrastrukturou a s malou nabidkou ob&anského vybaveni.
Roz8ifend nabidka ob&anského vybaveni je dostupna ve vy3e zmingnych méstech. V obci se nachdzi
knihovna a hiist¢. Dopravni obsluZnost je zajistovana autobusy.

Ocetiované pozemky se nachazeji cca 600 m severozapadné a 1,8 km severovychodné od zastavéné
¢asti obce Hejna.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zdna O primyslova zéna |Okoli : O bytové zona O primyslova zéna
[ ostatni O nékupni zéna O ostatn{ [ ndkupni zéna
Pripojky: O/ voda O0/0O kanalizace O/Oplyn  [PFipojky: O/0O voda O/0O kanalizace [/ plyn
vet. / vl ¥ / O elektro O telefon vef. /vl.  [0/0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD [ Zeleznice [® autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O délnice/silnice 1. tF. [ silnice I1., 111t
Poloha v obci: 8irdf centrum - zdstavba RD
Piistup k pozemku |!ZI zpevnéna komunikace & nezpevnénd komunikace
Pristup ptes pozemky:
parc. & 1352/1 Obec Kalenice, ¢. p. 47, 38716 Kalenice
parc. &. 1276 Ceska republika




|Celk0v3’r popis |
Rodinny dtim &.p. 6 Kalenice

Jedna se o fadovou, krajni, nepodsklepenou, piizemni budovu s volnym pldnim prostorem.
Budova je pravdépodobné zaloZena na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je kamenna. Jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici $patné udrzbe. Objekt je v pivodnim stavu, je vhodny ke
kompletni modernizaci. Stfecha domu je sedlova s krytinou z betonovych tasek. Sougésti stiechy je
komin. Zlaby se svody chybi. Vchodové dveie jsou dievéné plné. Okna domu j Jsou dieveénd dvojita,
opatiena parapety. Budova neni zateplend. Fasada je v hor$im stavu, misty opadava. Dispoziéni
feSeni domu je 2+1. Koupelna a WC chybi. Podlahy jsou pokryté prkny. Diim neni obyvany. K
domu nalezi oplocend zahrada, na které se nachézi kamenna kolna, pozistatky obvodovych zdi
stodoly smi%ené konstrukce a pergola v dobrém stavu. P¥istup k nemovité véci po mistni zpevnéné
komunikaci.

Najemni smlouvy nebyly zjidtény. V&cna biemena nebyla zjisténa.

7 inZenyrskych siti je nemovitd v&€c napojena na piipojku elektiiny. Zdrojem vody je studna.
Vytapéni je lokalni kamny. P¥ipojky nebylo mozné ovéfit.

Pozemek parc. €. St. 30, ktery je v KN veden jako zastavéna plocha a nadvoii a je o velikosti 1.347

, je zCasti zastavén plochou pod domem ¢&.p. 6, kolnou a pozustatky stodoly. Zbylou ¢&ast
pozemku tvoii zahrada. Na stavebni pozemek navazuji pozemek parc. &. 5/4, ktery je v KN veden
jako zahrada, je o velikosti 751 m* a je z&asti zastavén plochou pod pergolou a pozemek parc. ¢,
343, ktery je v KN veden jako zahrada a je o velikosti 22 m?. Pozemky spolu tvoii jeden celek, jsou
nepravidelného tvaru. Pozemky jsou rovinaté, travnaté, neudrzované a oplocené zdénym plotem.
Pistup k nemovité véci je po komunikaci ve vlastnictvi obce.

Soucasti nemovité véci jsou IS, studna, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutednosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

PrisluSenstvim nemovité véci je oploceni, pergola, kolna a pozistatky stodoly. Tyto skutednosti
jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Ohledédn{ bylo provedeno dne 13.8.2019. Nebylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla piedlozena
stavebné technicka ani jina dokumentace.

Pozemky Hejna

Jedna se o pozemky parc. &. 459/3 o velikosti 6.802 m?, parc. &. 473/1 o velikosti 245 m?, které jsou
v KN vedeny jako ornd piida, parc. ¢. 459/5 o velikosti 378 m? a parc. &. 474/2 o velikosti 356 m?
vedenych v KN jako ostatni plocha. Pozemky tvoii jeden celek, jsou nepravidelného tvaru a
nachdzeji se v zemédélsky obhospodafované oblasti 1,8 km severovychodnd od zastavéné &asti
obce Hejnd. Pifstup na pozemky je pres okolni zemé&d&lsky obdélavané pozemky nebo pies lesni
pozemek ve vlastnictvi mésta Horazd’ovice.

Pozemky parc. ¢. 718/22 o velikosti 19.170 m?, parc. & 718/24 o velikosti 509 m?, které jsou v KN
vedeny jako orna puda a parc. & 739/40 o velikosti 79 m* vedeny v KN jako trvaly travni porost,
spolu tvoii jeden celek. Nachdzeji se cca 600 severozdpadng od zastavéné &asti obce a jsou
piistupné po nezpevnéné komunikaci ve vlastnickém pravu statu.

Najemni smlouvy nebyly zji§tény nebo piedlozeny. VEcna biemena nebyla zjisténa.



IS nebyly zjistény. Piipojky nebylo moZné ovéfit.
Soucasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

PifsluSenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
ceng,

Ohledéni bylo provedeno dne 13.8.2019. Nebyla piedloZena stavebn& technicka ani jind
dokumentace.

| RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovité véc neni situovana v zaplavovém Gzemi

Vécna biremena a obdobna4 zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécné biemena nebyla zjiSténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Ndjemni smlouvy nebyly zjistény nebo predlozeny.
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[ OCENENI

Rodinny dim Kalenice

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dium &.p. 6 Kalenice

Ocenovana nemovita vée
Plocha pozemku: 2 441,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd srazka. V piipadé€, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohledniuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei zemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje prislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohledniuje celkovy stav ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediluje velikost pozemku oceifiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTC;). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
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koeficientu K¢. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoltena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

o

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Rodinny diim Kalenice

Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v obci Kalenice. Nemovitd véc stoji na
pozemku o celkové plose 1.518 m? Jedna se o samostatné stojici, &dstednd
podsklepenou, piizemni budovu s volnym plidnim prostorem. Budova je smiSené
konstrukce a jeji stavebné-technicky stav odpovidd zanedbané udrzbé. V budové
jsou patrné stopy po vzlinani vlhkosti. Budova je vhodna ke kompletni rekonstrukei.
Stfecha domu je sedlova s krytinou z tafek. Okna jsou dievénd dvojitd, opatiena
parapety. Dispozi¢ni feSeni domu je 4+1. Do domu je zavedena voda z kopang|
studny, obecni vodovod je u domu. Odpady jsou svedeny do septiku. Vytapéni je
lokédlni na tuhd paliva. Na obytnou ¢ast navazuji hospodéaiské budovy. K domu
nalezi zahrada, na které se nachazi stodola, kterd spoleéné s hospodaiskymi
budovami utvaii na pozemku uzavieny dviir. Piistup k nemovité véci je po mistn]
zpevnéné komunikaci.

Pozemek: 1 518,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K35 Prisluienstvi nemovité véci 0,95 Zdrmw éealit —=

K6 Celkovy stav 0,95 181077 3

K7 Vliv pozemku 1,09

K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
970 000 K¢ 0,84 814 800 K¢

Nazev: Rodinny diim Cestice, okres Strakonice

Lokalita: Doubravice u Volyné

Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obci Cestice v &sti Doubravice u Volyné.
Jedna se o piivodni zemédé&lské staveni. Budova je samostatné stojici, pfizemni s
volnym pidnim prostorem. Stiecha budovy je polovalbova s krytinou z tagek. Dam|
z 30. let slouzil pivodné jako hostinec s bydlenim a hospodaistvim. Nyni je vhodny;
ke kompletni rekonstrukci. V domeé se nachdzi 5 mistnosti. Dim napojen pouze na
elektiinu, neni zavedena obecni voda, vlastni zdroj vody je ve sklep€, neni napojeno)
na odpad. Na diim navazuje hospodaiska ¢ast. K domu naleZi zahrada, ktera neni
piilehld, nachazi se cca 170 m severovychodné od budovy.

Pozemek: 5 688,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 » W T
K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: jiho.ceskereality.cz -
K6 Celkovy stav 0,95 ID: 085-N0O7465
K7 Vliv pozemku 0,80
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1205 000 K¢ 0,67 807 350 K¢
Nazev: Rodinny diim Malenice, okres Strakonice
Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Malenice. Nemovitd véc stoji na

pozemku o celkové ploge 1.000 m® Jednd se o fadovou, krajni, podsklepenou,
piizemni budovu s volnym plidnim prostorem. Budova je kamenné konstrukce se
sedlovou stiechou. Diim je vhodny ke kompletni modernizaci. V domé se nachézeji
4 mistnosti. Objekt je napojen na kanalizaci, vodovod, plynovod, elektfinu a k
dispozici je vlastni studna. Vytdpeéni je lokdlni na tuhd paliva. Na diim navazuje
mastal a stodola. K domu ndlezi zahrada. Pfistup k nemovité véci je po mistni
zpevnéné komunikaci,

Pozemek: 1 000,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 4l
K5 Ptislusenstvi nemovité véci 0,95 = : ad
K6 Celkovy stav 0,88 Zdro}h")lbg‘lc; IS l;z;zaggy.cz )
K7 Vliv pozemku 1,14 '
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

970 000 K¢ 0,83 805 100 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 805 100 K¢/ks
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 809 083 Kc/ks
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 814 800 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé piimého porovnani
Primérna jednotkova cena 809 083 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 809 083 K¢




Zemédélské pozemky Hejna

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky Hejna
Porovnavaci metoda

Pi‘chled srovnatelnych pozemkii:
Zemédélsky pozemek Cejetice, okres Strakonice; zdroj: www.sreality.cz - ID:

Nazev: 0832

Popis: Na prodej zem&d&lské pozemky nachdzejici se v v.i. Cejetice. Celkova plocha
pozemkii je 16.083 m?. Pozemky jsou v KN vedeny jako orna piida. Pozemky jsou
obhospodaiované. Piistup na pozemky je po obecni komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
402 000 16 083 25,00 0,90 22,50
; Zemédélsky pozemek Chanovice, okres Klatovy; zdroj: www.sreality.cz - ID:

Nazev: 1066 :

Popis: Na prodej zeméd€lské pozemky nachédzejici se v k.0. Chanovice. Celkova plocha
pozemkil je 34310 m? Pozemky jsou obhospodafované mistni zemédglskou
spole¢nosti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenénf - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [ m?] JC [ Ké/m? | Kc [ K&/m? ]
823 440 34310 24,00 0,95 22,80

Nazev: Zeméd¢lsky pozemek Srby, okres Plzeii-jih; zdroj: www.sreality.cz - ID: 46989
Lokalita: Srby nad Uslavou

Popis: Na prodej soubor zem&d&lskych pozemkii nachazejicich se v k.. Srby nad Uslavou.
Celkova plocha pozemkii je 15.329 m?.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00
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poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz, - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Gvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,
[K&) [m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ K&/m? |

383 225 15329 25,00 0,95 23,75
i Zemédélsky pozemek Zdikov, okres Prachatice; zdroj: www.sreality.cz - TD:
Nézev: 1838
Popis: Na prodej zemede€lsky pozemek nachazejici se v k.1, Zdikov. Celkova plocha

pozemku je 18.188 m?. Pozemky jsou dle katastru nemovitosti vedeny jako orna plda
a trvaly travni porost. Na pozemcich hospodaii zemé&dg&lska spoletnost a jsou zcela

zahrnuty v LPIS.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&) [m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? )
454 700 18 188 25,00 0,90 22,50

Nazev: Zemédélsky pozemek Domoraz, okres Klatovy; zdroj: www.sreality.cz - ID: 8235

Popis: Na prodej soubor zemédélskych pozemkd nachazejici se v k.. Domoraz. Celkova
plocha pozemki je 51 616 m?. Pozemky jsou v KN vedeny jako ornd ptida nebo lesni
pozemky. Pozemky jsou mirné svazité.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.,
[K&] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |

1238 784 51616 24,00 0,90 21,60
Zjisténa pramérna jednotkova cena 22,63 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
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nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V piipadé, e v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkil zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediluje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei Gzemniho celku
(velikost sidla, obcanskd vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediuje vybaveni a piisluenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient tvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutenost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m? | [ K¢&]

orna plida 459/3 6 802 23,00 156 446
ostatni plocha 459/5 378 23,00 8 694
ornd pida 473/1 245 23,00 5635
ostatni plocha 474/2 356 23,00 8 188
ornd puda 718/22 19170 23,00 440910
ornd plda 718/24 509 23,00 11707
trvaly travni porost 739/40 79 23,00 1817
Celkova vyméra pozemki 27539  Hodnota pozemkii celkem 633 397
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| REKAPITULACE OCENEN{

Rodinny dum Kalenice

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 6 Kalenice 809 083,- K¢

Zemédélské pozemky Hejna

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Hejna 633 397,- K¢

|K0mentéi" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném mist¢ a Case se skuteCnostmi zjidténymi mistnim 3etfenim. P¥i stanovovéani porovnavaci
hodnoty jsme vychdzeli z udajh uvedenych v informagnich zdrojich realitnich kancela¥i, zejména
internetovych strnek. V databédzi jsme nasli celkem 29 porovnavacich nemovitych v&ci, z nich?
jsme vybrali 3 respektive 5, které nejvice odpovidaly ocetiovanému objektu co do lokality,
velikosti, stali a celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité v&ci byly néslednd pouZity pro
vypocet obvyklé ceny. UrCeni ceny nemd za cil zjidténi tizni, obecné & jinak stanovené ceny
nemovité véci, ale je pouze podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou ma
nemovitd véc hodnotu, za niz mize byt skuteén& prodana, se ukaze teprve v drazbg.

[Zaver |
4)
I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- pozemku parc. €. St. 30 (zastavéna plocha a nadvoif), jehoZ soudasti je stavba &.p. 6 Kalenice,
zpiisob vyuZiti: bydleni a pozemki parc. & 5/4 (zahrada) a parc. ¢ 22 (zahrada), vietné
piisluenstvi, vie v kat. tizemi Kalenice, obec Kalenice, ¢ast obce Kalenice, okres Strakonice,
zapsano na LV 101,
IL. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:
- oploceni, pergola, kolna a poztstatky stodoly.
IIL. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho piisluSenstvi (11.), které se vikon tyka:

A I

- v objektivni zaokrouhlené vysi 810.000,- K¢&.

IV. Znama vécnd biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piedkupni prava, ktera
prodejem v drazb¢ nezaniknou:

- nezjistény.

B)
I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- pozemki pare. €. 459/3 (ornd piida), parc. & 459/5 (ostatni plocha), parc. &. 473/1 (orna pida),

parc. & 474/2 (ostatni plocha), parc. &. 718/22 (ornd pida), parc. & 718/24 (orna puda), parc. &.
739/40 (trvaly travni porost), véetnd piisludenstvi, vie v kat. Gzemi Hejnd, obec Hejna, okres
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Klatovy, zapsano na LV 46.

I. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

IIL Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho piisluSenstvi (IL.), které se vylkon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 630.000,- K&,

IV. Znama vécna bl"'emena, Vv Y'llléllk ’ a najemni, pachtovni ¢ predku ni prava, ktera
J b ]
pl'OdeClll v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.
V Praze 24.09.2019

Znalecka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka Posudek poddva Znalecka spolecnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zapsand MSpr CR &j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl,
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist, do prvého oddilu seznamu Gstavi
kvahﬁkovanych pro znaleckou €innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Veronika Kost'alova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolenost s.1.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-18690 znaleckého deniku.
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| SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a ptilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 101 4
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 46 4
Snimek katastralni mapy 6
Mapa oblasti 2
Fotodokumentace nemovité véci 2
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