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| NALEZ |

[Znalecky vikol B

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou jednotky ¢. 214/29 (byt) v budove Lubna
¢.p. 214 (bytovy dim, LV 657) na pozemku parc. ¢. 924 (LV 657) véetng podilu na spoleénych
¢astech domu a na pozemku parc. €. 924 (zastavénd plocha a nadvoii) o velikosti 274/10000 v kat.
uzemi Lubnd u Rakovnika, obec Lubnd, ¢ast obce Lubnd, okres Rakovnik, zapsano na LV 695.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocetiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: ]

1) Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpfisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIadtni oblibou se rozumi zvIastni hodnota p¥ikladanid majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZzit na
poiizeni pfedmétu ocenéni v miste€ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptisob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteéné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (trokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z Castky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo kterd je jinak zfejma,

e) oceflovani podle u€etni hodnoty, které vychazi ze zplisobli oceriovani stanovenych
na zéklad¢ piedpisi o u€etnictvi,

f) oceflovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny predmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,



g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednané pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadeé oceriovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkli podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vetejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véel. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je ptimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech, Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéZz zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
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prostiednictvim uziti koeficientu niz3f obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych v&cech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy ptedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho usudku ani s ni takto
naklddat, nybrZz bude do budoucna nucen vzdy né&jakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi

spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrazeji v zajmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilt k
prodeji, ktery je obecné niZdi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v disledku
SehoZ je rovnéz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niz8i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz§i nez tetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou veifejné drazby, naopak skutecnost je takova,
7e v tomto ptipadg jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce je§té intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pifpadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizena obchodovatelnost musi byt pii ocetiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjidt€né obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatn€ vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zékona
& 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
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zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvildsni
obliby.*

S ohledem k vy3e nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidténou obvyklou cenu celku pied korekel ceny vyndsobit spoluvlastnickym

podilem, nybrZ jesté cenu déle poniZit, a to koeficientem niZ3f obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[P¥ehled podkladii |

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého Ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 6.6.2019 pod &.j. 144 EX 5510/15-96.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skute¢nosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 2.7.2019.

Vypis z geografického informacniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroj.

Predvolani k ohledani nemovité véci ze dne 6.6.2019.
Kopie prohlaseni vlastnika.

Informace od povinné.
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[Mistopis I

Obec Lubna se nachazi ve Stfedofeském kraji, cca 4 km jihozapadn€ od mésta Rakovnik a cca 40
km severozapadn€ od mésta Beroun. Jedna se o obec s rozvinutou infrastrukturou a se zakladni
roz3ifenou nabidkou ob¢anského vybaveni. Rozsifena nabidka ob&anského vybaveni je dostupnd ve
vySe zminé€nych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se v obei nachazi mateiska a zdkladni $kola. V
obci se dale nachdzi poSta, pohostinstvi a prodejny. Dopravni obsluZnost obce zajidtuji autobusy a

vlaky.
Ocetiovana nemovita véc se nachazi v okrajové ¢asti obce Lubna &.p. 214.

Zastavka autobusu ,,Lubna, zavod Lubna” se nachazi cca 230 m od oceflované nemovité véci.
Zelezniéni stanice ,,Lubnd” se nachazi cca 1,4 km od ocefiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zona [ pramyslova zéna |Okoli ; O bytova zéna O priimyslova zéna

O ostatni O ndkupni zéna O ostatni O nékupni z6na
Piipojky: /Ovoda B /[Okanalizace ®/Oplyn [Pfipojky: O/0Ovoda O/0O kanalizace O/ 0 plyn
vei. / vl [ / O elektro O telefon vel'. /vl. [O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [® dalnice/silnice L. tF. [ silnice 11,111t
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pristup k pozemku [® zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Ptistup pies pozemky:
927/1 [LASSELSBERGER, s.r.0., Adelova 2549/1, Jizn{ PFedmésti, 30100 Plzen




|Celkovy popis |

Jedna se o samostatng stojici, bytovy diim panelové konstrukce. Diim je pravd€podobn¢ zaloZen na
zékladovych rostech. Budova ma 5 nadzemnich podlaZi, kde se nachézeji jednotky, sklepy, garaze a
spole&né prostory. V budové neni vytah. Jednotlivé jednotky jsou pifstupné z centralniho schodiSte.
Stiecha budovy je ploché. Na stiese je bleskosvod. Okna budovy jsou plastova a dieveéna zdvojena.
Vchodové dveie jsou plastové prosklené. Fasada domu neni zateplena. Stavebné-technicky stav
objektu je pramérmny. Pifstup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Ocefiovand jednotka & 214/29 se nachdzi v budove €.p. 214 ve 3. NP a jeji dispozice je 1+1.
Jednotka sestdva z mistnosti, mistnosti, predsing, koupelny + WC. Okna bytu jsou dievénd
zdvojend. Vchodové dvefe bytu jsou dievéné plné. Vnitini dvefe bytu jsou dievéné plné a dievéné
prosklené. Jadro bytu je umakartové. Koupelna je s WC. Podlahy jsou pokryté PVC. Obklady jsou
keramické. Byt je v piivodnim stavu, ureny k rekonstrukei a modernizaci.

Dispoziéni fe$eni jednotky:

mistnost 16,40 m?
mistnost 14,80 m?
predsin 2,10 m?
koupelna + WC 3,10 m?
celkem 36,40 m?

K bytu patii lodzie (4,60 m?). Podlahové plocha lodZie se nezapotitava do celkové uzitné plochy
jednotky. UZitna plocha jednotky je 36,40 m?. Uzitna plocha bytu byla uréena z udaji kopie
prohlaseni vlastnika.

Z inzenyrskych siti je nemovita v&c napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektiinu.
Pripojky nebylo moZné ov&fit. Vytap&ni bytu je ustiedni. Ohiev teplé vody je centralni.

Na pozemku pare. &. 924 stoji bytovy dim s .p. 214. Pozemek je obdélnikového tvaru. V katastru
nemovitosti je veden jako zastavénd plocha a nadvoif o celkové vymeéfe 485 m?. Pozemek je v
podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastniki jednotek. Pozemek je piistupny pfes pozemek
pare. & 927/1 ve vlastnickém pravu soukromého vlastnika.

Prislugenstvi nemovité vici nebylo zjidténo. Tyto skutetnosti jsou zohledngny ve vysledné cend
obvyklé.

Najemni smlouvy nebyly zjidtény. Vécnd biemena nebyla zjisténa.

Ohledéni bylo provedeno dne 2.7.2019 za tgasti povinné. Bylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla
piedloZena stavebn& technicka ani jina dokumentace.



[ RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadng zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla vée)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z vefejné komunikace
Komentéai: Pozemek je piistupny pies pozemek parc. €. 927/1 ve vlastnickém pravu
soukromého vlastnika.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovéna v zaplavovém tizemi

Vécna biemena a obdobna zatizeni:
ANO Exekuce
Komentaf; Vécna bfemena nebyla zjisténa.

| OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1, Jednotka &. 214/29 Lubna

OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 214/29 Lubna

Oceriovana nemovita véc
Uzitna plocha: 36,40 m?

Zdavodnéni a popis pouZzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkové cena srovnévaci nemovité véci provizi realitnf kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZité srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité veci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovit¢ véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei funkéniho celku (podlaZi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacin.



Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.

Koeficient K7 zohledtiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skuteGnost, Ze cena srovnévaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Priimérna jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primeérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (LJTCs) jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient K je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficient K1 aZ K. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena jako nasobek uzitné plochy jednotky s
aritmetickym pramérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 1+1 Rakovnik

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+1, ktery se nachazi ve mésté Rakovnik v
¢4sti Rakovnik 11 v ulici V Lukach. Diim mé 9 podlazi. Budova je po rekonstrukei.
Jednotka se nachézi v prvnim nadzemnim podlazi panelového domu. Byt je ]
pivodnim udrzovaném stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inzenyrskych sitl je
nemovit4 véc napojena na dostupné piipojky. Vytdpéni bytu je Gistiedni dalkove. K]
bytu patti sklep. Parkovani je mozné u domu. Pristup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 37,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci Gizemniho celku 0,80

K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,03 " o

K5 Provedeni a vybaveni | 1,00 Lot wngsr/s; gglllty.cz - L

K6 Celkovy stav 0,90

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitn#a plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

1250 000 37,00 33 784 0,68 22973




Nazev: Byt 2+1 Knézeves

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachzi v méstysu KnéZeves v
ulici Strosova. Dim ma 3 podlazi. Budova je po rekonstrukei. Jednotka se nachézi v
prvnim nadzemnim podlazi panelového domu. Byt je po rekonstrukci. Okna bytu
jsou plastova. Z inzenyrskych siti je nemovité véc napojena na dostupné piipojky. K]
bytu patii sklep. Parkovéni je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace.

Uzitn4 plocha: 50,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97 F
K2 Velikosti objektu 1,05 ‘
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00 i T |
K4 Poloha v rdmei funkéniho celku 1,03 :.;-‘:w-"ﬂ:""‘*:h )
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdl'Oj: §\l;-»xw%;.;f:eality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,80 14448
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 300 000 50,00 26 000 0,80 20 800
Nazev: Byt 1+kk Rakovnik
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+kk, ktery se nachazi ve mésté Rakovnik |

casti Rakovnik II v ulici Pod Nemocnicf. Diim mé 4 nadzemni a 1 podzemni
podlazi. Budova je po rekonstrukei. Jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim
podlazi panelového domu. Byt je v dobrém stavu. Okna bytu jsou plastova. Z
inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. K bytu patii
sklep. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 27,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97

K2 Velikosti objektu 0,97

K3 Poloha v ramci tizemniho celku 0,80

K4 Poloha v ramei funk¢éniho celku 1,00 7

K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 0,90 344235612

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1200 000 27,00 44 444 0,64 28 444




Nizev: Byt 2+1 Nové Straseci
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve m&sté Nové Straseci
v ulici Kiivoklatska. Diim ma 3 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je po
rekonstrukei. Jednotka se nachazi ve druhém nadzemnim podlazi zdéného domu.
Byt je po rekonstrukei. Okna bytu jsou plastova. 7 inZenyrskych siti je nemovitd
véc napojena na dostupné piipojky. K bytu patfi balkon. Parkovani je moiné u
domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.
Uzitn4 plocha: 68,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 0,95
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00 P R R T
K5 Provedeni a vybaveni 0,95 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,90 RS
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

1 800 000 68,00 26471 0,82 21706
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 20 800 K&/m?
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 23 481 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 28 444 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérma jednotkova cena 23 481 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 36,40 m?
Porovndvaci hodnota pied korekei ceny 854 708

riziko piistupu *093 = 811 972,98
Vysledna porovndvaci hodnota 811 973 K¢

- 10 -



REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 214/29 Lubna 811 973,- K¢

Porovnavaci hodnota 811973 K¢

[Komenti¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z udajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelati, zejména
internetovych stranek. V databézi jsme nasli celkem 31 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly oceiflovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny.
Urceni ceny nema za cil zjisténi trZni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za niz
muze byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
810 000 K¢

slovy: Osmsetdesettisic K&

E{wér

I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- jednotky &. 214/29 (byt) v budové Lubna ¢.p. 214 (bytovy dim, LV 657) na pozemku parc. ¢. 924
(LV 657) v&etné podilu na spoleénych ¢astech domu a na pozemku parc. &. 924 (zastavéné plocha a
nadvoii) o velikosti 274/10000 v kat. Gzemi Lubnd u Rakovnika, obec Lubna, ¢ast obce Lubna,
okres Rakovnik, zapsédno na LV 695.

I1. Prislusenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjist€no.

II1. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (11.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 810.000,- K¢,

= HH



IV. Znima vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i piedkupni priva, ktera
prodejem v drazb¢ nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 18.7.2019

Znalecka spole¢nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha I - Nové M¢sto

Znalecka Posudek podavé Znalecké spole¢nost s.1.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vankova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumocnicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-18385 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a ptilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 695
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 657
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Schématické znazornéni
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p¥iloha &.1 - list &.1
k prohlé&Seni vlastnika

Katastrdlni dzemi: ) Lubﬂé;ﬁfﬁakovnika_
Gislo popisné: o
¢islo parcelni:

vysvétlivky:

214 ¢

G SRR
1118
$1143
IEER
1338
tit
$1e
tes
133
':, < ch
Nl lal . I, i o
a14/1 -~ |
Vv: |vatupni 13 b
3,4 |chodba 113! g
m2: (17,7 m2ss11| &
Hljlﬁl B 8 I RE R
214/6 .
20,20 m2 76,7
m2
N.jla'
214/5 t1
20,20 m2 RN
aEREN)
kodidxkdrna it |tii?
srgrrertettatane
120,20 m2 ssappfaadd
- pins
kotelnatstssap|1st
SERRERRRR R R RN
20,20 m2 syved|tent

120420 m2° a3eee

aklépy $1883828
XEERERERRRERE
20,20 m2 srese

sklepy tits33
EEEEERERRERRR
20,20 m2 ssi:

bklepy—tilf}J%
EEEREEREEEER N

prrrrrELp L]
20,20 m2 rivi

tpchodiBté: 6,3
e m2 :
SEERERRE AR RNERE:

prﬁdélna 11188
SEREREERERREE:
20,20 m2 13332

gufdyrna treiés
speteatasteeny
20,20 m2 131388

Zehlirna s3133¢
SEEEEEERRREEE
20,20 m2 s8¢

pklad sss353:8¢
SRR EE R AR R
20,20 m2 si1s3

YV = venkovni vchod
N.j.= nebytovd Jjednotka

- . el e & D—— P alnds




