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[ NALEZ |

IZnaleck}” ukol |

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. &. 546/7 (orna piida) v kat.
uzemi Ctvetin, obec Ctveiin, okres Liberec, zapsano na LV 71,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozde€jsich predpist.

IV)"klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocetovéni. Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dbsledky p¥irodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladanad majetku
nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmetu ocenéni v miste€ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutednd
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry),

¢) porovndvaci zplisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocetlovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobl oceflovéani stanovenych
na zakladé¢ predpisti o udetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

v

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho
prodeji, popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



3) Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podilt.

V piipadé oceiiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZ8i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZzto
celku. De facto je v8ak v prvni fad€ nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZzuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzork(i podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, av8ak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, veiejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skute¢nost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dé&je

oW

prostiednictvim uZiti koeficientu niz8{ obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pifpadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tGsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrazeji v zajmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podila k
prodeji, ktery je obecn& niZ3i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
¢ehoz je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niz$i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz§i nez tietina celé nemovité veéci atp. Nejinak je tomu i v plipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou veiejné drazby, naopak skuteénost je takova,
7e v tomto piipad€ jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce je3t¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizena obchodovatelnost musi byt pii oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zji$téné obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostain€ vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro icely tohoto zdkona rozumi cena,
kterda by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avSak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomeérit prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvldstni
obliby.*



S ohledem k vy$e nastinéné obecné obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem niz3i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podil.

[P¥ehled podkladii |

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znalce a objednavka
znaleckého posudku ze dne 14.6.2019 pod ¢&.j. 144 EX 6789/17-51.

Vypis z katastru nemovitosti.

Vypis z geografického informa¢niho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kancelaii.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroji.

Najemni smlouva ¢. 31 ze dne 2.1.2012.
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[Mistopis |

Obec CtveFin se nachézi cca 2 km zdpadng& od mésta Turnov a cca 14 km severovychodné od mésta
Mnichovo Hradiité. Jedna se o obec se zakladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou obcanského
vybaveni. Sir§i nabidka obganského vybaveni je dostupné v Turnové a v Mnichovu Hradisti. Na
jihu obce vede délnice D10.

|Stav posuzovanych pozemkii [ |

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatnf plocha B ornd ptida I trvalé travni por. U zahrada O jiny

Piistup k pozemku; z veiejné komunikace O pies vlastni pozemky O zajistén vécnym biemenem
O jiné zajistént piistupu k pozemkiim [ pravng nezajistén

Vyuziti pozemki: O RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum O kraj obce O bytova zéna O primyslova zona

O nakupni zéna [E mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Pifpojky: O voda O kanalizace O plyn Pripojky: O voda O kanalizace O plyn
O elektro O telefon zpev. piijezd O elektro O telefon O zpev. piijezd
Dopravn{ dostupnost (do 10 minut p&3ky): O MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tt. silnice 1L, IILtF.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - samota

lCelkovy" popis |

Ocetiovany pozemek se nachazi cca 500 m severné od okraje zastavéné &asti obce Ctvefin. Jedna se
o zeméd&lsky pozemek nepravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako ornd
plida o vymé&fe 16 460 m?. Pozemek je na jiZni strand ohraniteny Zelezni¢ni trati, na jihozapadni
strané zpevnénou cestou a nachdzi se v lanu. V dob& ocefovani byl pozemek udrzovany a
zemédélsky vyuZzivany. K pozemku vede zpevnéna cesta nachazejici se na pozemku pare. €. 758/1,
ktery je ve vlastnictvi Libereckého kraje.

V tizemnim planu je pozemek vedeny jako plocha zemédelska - orna piida.
Piislugenstvi nebylo zjisténo.
Vécna bfemena nebyla zjiSténa.

Pozemek je pronajimany spolednosti AGRO SYCHROV a.s. na dobu neur€itou s ro¢ni vypovédni
lhiitou.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véei:

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajidtén piimo z verejné komunikace

Komentaf: K pozemku vede zpevnénd cesta nachézejici se na pozemku parc. ¢. 758/1, ktery je
ve vlastnictvi Libereckého kraje.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zéplavovém tzemi

Vécna bi‘emena a obdobna zatizeni:
ANO Exekuce
Komentat: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
ANO Ngjemni smlouvy uzaviené na dobu neuréitou za trznich podminek
Komentat: Pozemek je pronajimany spole¢nosti AGRO SYCHROV a.s. na dobu neuréitou s

ro¢ni vypovedni lhiitou.




| OCENENI ]

rV)’Jpoéet hodnoty pozemki

Pozemek Ctveiin (okr. Liberec)

Porovnavaci metoda

Ocefiovany pozemek se nachdzi cca 500 m severné od okraje zastavéné ¢asti obee Ctvefin. Jedn4 se
o zemédélsky pozemek nepravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako orna
piida o vyméfe 16 460 m?. Pozemek je na jizni stran¢ ohrani¢eny Zelezni¢ni trati, na jihozapadni
strané zpevnénou cestou a nachdzi se v lanu. V dob€ ocefiovani byl pozemek udrzovany a
zemdde&lsky vyuzivany. K pozemku vede zpevnénd cesta nachdzejici se na pozemku parc. ¢. 758/1,
ktery je ve vlastnictvi Libereckého kraje.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Osetna - Kotel, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 948

Popis: K prodeji zemédélské pozemky v k.u. Kotel. Prodejni vymeéra pozemki Cini 63 584
m?. Pozemky jsou pfistupné po obecnich a statnich komunikacich.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&m? | Kc [ K&/m? ]
1799 427 63 584 28,30 0,92 26,04
Nazev: PiiSovice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: AJE0182-0002
Popis: K prodeji zemédélska plida o celkové vyméie 4 101 m? v P¥iSovicich. Ve vedeno
jako trvaly travni porost.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
108 677 4101 26,50 0,97 25,71
Nizev: Vlastibofice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 664516
Popis: K prodeji soubor pozemkil vedenych jako trvaly travni porost a lesni pozemek o
celkové vyméfe 6 609 m* v katastralnim uzemi Vlastibofice. Jednd se o sousedic
pozemky.



Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K¢/m? ]

208 443 6 609 31,54 0,97 30,59

Nizev: (v]eslq," Dub, Zdroj: www.sreality.cz - ID: AJE0219-0001

Popis: K prodeji zem&délska pida - idedlni spoluvlastnicky podil 1/10 o vyméte 5 928 m?.
Vedeno jako ornd puda, trvaly travni porost a ostatni. Pozemky jsou zapsané v
katastralnim tizemi Cesky Dub.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.,
[ K& [m?] JC [ K&/m? Kc [ K&/m? ]
177 840 5928 30,00 0,94 28,20
. Mirova pod Kozakovem - ¢ast obcee Kvitkovice, Zdroj: www.sreality.cz - ID:
Nizev:
N6493
Popis: K prodeji soubor deviti pozemk® vedenych v katastru jako ornd pida, trvaly travni

porost a lesni pozemky. Nezalesnéné pozemky v soucasné dobé obhospodaiuje mistni

zemédeélec. Pozemky se nachazi v k.0. Sekerkovy Loucky a Volavec, jsou dobie

piistupné z obeeni asfaltové komunikace. Celkovéa vyméra pozemki je 29 841 m?.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |

865 389 29 841 29,00 0,92 26,68
Zjisténa prumérna jednotkova cena 27,44 K&/m?




Stanoveni a zdiuvodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohledfiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnéavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V piipad¢, 7e v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1,

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
veéci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemk( zohlediuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledfiuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohledfiuje polohu nemovitych véci v ramei tzemniho celku
(velikost sidla, obcanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediluje vybaveni a piislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovatele ocenéni: - zohlediluje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

[Postup vypoétu |
Primérna jednotkova cena ocenovanych nemovitosti (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitosti (IJTCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (IITCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu K.
Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientt.

Obvykla cena ocetiovanych nemovitosti byla vypoétena jako ndsobek primérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCp) a celkové vyméry piisludné ocefiované nemovitosti,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m? | [ Ké]
orna pida 546/7 16460 27,00 444 420
Celkova vyméra pozemki 16 460 Hodnota pozemkii celkem 444 420




lVypOEet vécnych biremen

1 Najemni smlouva

Néjemni smlouva na pozemku parc. €. 546/7 pro spole¢nost AGRO SYCHROV a.s. podle smlouvy
¢ 31 ze dne 2,1.2012.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemeniim
Druh v&cného biemene: sluZebnosti - po€itané z najemného

Sjednané ndjemné:
Néjem:

Vyméra: 16 460,00 m?

Jednotkova cena: 0,20 K&/m?

Sjednané najemné: 16 460,00 m? * 0,20 K&/m? = 3 371,- K&/rok
Ocenéni se provede podle § 16b odst. 2) zdkona ¢. 151/97 Sb., jelikoZ roéni uZitek lze urdit ze
smlouvy, z vysledki iizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti piislusného organu a tento ro¢ni uzitek
neni o vice nez 1/3 nizsi nez cena obvykla.

Stupeni omezeni vlastnického prava: 100 %
3371,- Ké/rok * 100 % =3 371,- K&

Rocéni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 3 371,- K&

Doba trvani véeného bifemene: | let
3371,-KE*11let=3371,-K¢&

3371,- K¢

Ocenéni véeného biremene ¢ini
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| REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 444 420 K¢
Vécné biremeno 3371 K¢

[Komenti¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjidténi ceny obvyklé klademe diraz na srovndni s nemovitymi v€emi nabizenych k
obchodovan{ v daném mist¢ a mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovndvaci hodnoty jsme
vychazeli z (dajii uvedenych v informac¢nich zdrojich realitnich kancelaii, zejména internetovych
stranek. V databazi jsme nasli celkem 12 porovnavacich nemovitych véci, z nichz jsme vybrali 5,
které nejvice odpovidaly ocetiovanému pozemku co do lokality, velikosti, stéfi a celkového stavu;
tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny. UrCeni ceny nema
za cil zjisténi trzni, obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci, ale pouze podkladem pro
stanoven{ nejnizsiho podéani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za niZ miZe byt
skutednd prodéna, se ukaZe teprve v drazbg.

Obvykla cena
444 000 K¢

slovy: Ctyfistadtyficetétyfitisic K&

[Zavér

I. Nemovitost, které se vykon tyka:

- pozemku parc. & 546/7 (ornd pida) v kat. izemf Ctveiin, obec Ctvefin, okres Liberec, zapsano na
) e

11. P¥isluSenstvi nemovitosti, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I11. Vysledn4 cena nemovitosti (L) a jejiho pFisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 444.000,- K&

IV. Znima vécna b¥emena, vyménky a najemni, pachtovni € predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- s nemovitou véci je spojeno ndjemni prdvo ve prospéch spolenosti AGRO SYCHROV as.

Znalec povaZzuje ndjemné (281,- K& za mésic) ze zjisténé¢ho ndjemniho prava za v misté a Case
obvyklé a zéroveii se domniva, Ze toto pravo vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbe.

=19 -



V. Vyslednd cena nemovité véci (I.) a jejiho piislufenstvi, se zohlednénim pravni vady (I1V.),
které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 440.630,- K¢&.

V Praze 19.07.2019

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka Znalecka dolozka:

dolozka: Posudek podéavé Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisti, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti,

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr, Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Jakub Chrastecky.

Za Znalecké spolecnost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumoénicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr, Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-18402 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH ]

Podklady a ptilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti |
Ortofotomapa |
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