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V Praze, dne 20.6.2019



! NALEZ ]

[Znalecky tikol |

Znaleckym tukolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- jednotky &. 1360/12 (byt) v budové Podlesi &.p. 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364, 1365,
1366, 1367, 1368, 1369 (bytovy diim, LV 3072) na pozemku parc. &. 167 (LV 4583) vetné podilu
na spoleénych &astech domu o velikosti 51/10000 v kat. izemi Bludovice, obec Havifov, &ast obce
Podlesi, okres Karvina, zapsano na LV 4043,

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 51/10000 (padesat jedna deseti tisicin) na pozemku
parc. ¢. 167 (zastavénd plocha a nadvofif), na kterém stoji stavba Podlesi ¢.p. 1358, 1359, 1360,
1361, 1362, 1363, 1364, 1365, 1366, 1367, 1368, 1369, zpsob vyuziti: bytovy dim (LV 3072) v
kat. izemi Bludovice, obec Haviiov, okres Karvina, zapsano na LV 4583.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona C.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n&kterych zakont (zékon o oceilovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisi.
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|V)"l(la(l pojmi a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
oceftiovani. Obvyklou cenou se pro udely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlatni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zptisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdklad¢ je

a) nakladovy zplisob, ktery vychdzi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychdzi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteénd
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim 1€z ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovéani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét
ocendéni zni nebo kterd je jinak ziejma,



¢) ocetiovani podle ugetni hodnoty, které vychézi ze zplisobii ocefiovani stanovenych
na zakladg& piedpish o Gcetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny piedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz3i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz§i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véei jakozto
celku. De facto je viak v prvni fad& nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychézi ze vzorki podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZz zrealizovanych prodejli), obecné tedy zaktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Agkoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢éstech nemovitych
véei. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. SkuteCnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilti na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohledndna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité¢ véci, kdy se tak d&je
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prostiednictvim uZiti koeficientu niZ3{ obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vy$e zminéného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spodivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potencionalnich potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho usudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy n&jakym zptsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky:.

Tyto neptijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nésledng odréZeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilit k
prodeii, ktery je obecné niz§i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v dasledku
gehoz je rovndZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz§i neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v pifpadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skute€nost je takova,
7e v tomto piipadé jsou vy$e zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce je3t¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je3t€ akeentovano.



Tato sniZzend obchodovatelnost musi byt pii oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjist€né obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného popriipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvidsini
obliby.*

S ohledem k vy3e nastinéné obecn& obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjddieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zji§ténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynésobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jedté cenu ddle poniZit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[Piehled podkladii |

Usneseni soudniho exckutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tUstavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 23.4.2019 pod &.j. 144 EX 24098/15-106.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena p¥i prohlidce, zjisténi skutednosti a zaméfeni posudkem dotcené
nemovité véci dne 29.5.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Predvolani k ohledani nemovité véci ze dne 23.4.2019.
Kopie prohlageni vlastnika.

Fotodokumentace bytové jednotky.

Informace od realitniho makléie.
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|M1'st0pis I

Mésto Havifov se nachazi v Moravskoslezském kraji, cca 13 km jihozadpadné od mésta Karvina, cca
16 km jihovychodné od mésta Ostrava a cca 16 km severovychodné od mésta Frydek-Mistek. Jedna
se 0 mésto s rozvinutou infrastrukturou a se stiedné rozsitenou nabidkou ob&anského vybaveni.
Roz§itena nabidka obéanské vybavenosti se nachéazi ve vy$e zminénych méstech. Ze vzdélavacich
zalizeni se ve mésté nachazi matei'ské, zakladni a stiedni skoly véetné gymnézia. Zdravotni pé€i ve
mésté zajistuje méstskd nemocnice a lékarny. Nakup zboZi je dostupny v obchodnich centrech a
supermarketech. Ve mé&st® se déle nachézi posta, divadlo, kino a knihovna. Dopravni obsluznost
mésta zajistuji autobusy MHD, ptiméstské autobusy a vlaky.

Ocetiovana nemovita véc se nachézi v jihovychodni zastavéné ¢asti mésta Havifov v ¢asti Podlesi v
ulici Karoliny Svétlé &.p./€.0. 1360/22 ve smiSené zéastavbe.

3

Zastavka autobusu ,,Havifov, Podlesi, Okrajova u gardzi” se nachazi cca 190 m od oceflované

nemovité véci.



SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytovéa zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zdna O pramyslova zéna
[ ostatni O nakupni zéna [ ostatni [ nakupnf zéna
Piipojky: /O voda B/0Okanalizace B /O plyn |Pripojky: O/ 0O voda O/ kanalizace 0O/ 0O plyn
vel. / vl. / O elektro [ telefon vel. /vl, 0O/ 0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): ddlnice/silnice 1. ¥, [® silnice IL.,TILtT,
Poloha v obci: $irdi centrum - smigend zastavba
Piistup k pozemku [@ zpevnena komunikace O nezpevnéna komunikace
Piistup pies pozemky:
202/84 Statutdrni mésto Haviiov, Svornosti 86/2, Mé&sto, 73601 Havifov
|Cel[(0v§r popis |

Jedna se o samostatné stojici bytovy dim panclové konstrukce s dvanacti vehody a dvanacti Cisly
popisnymi. Dim je pravdépodobné zaloZen na zakladovych rodtech. Budova méa 8 nadzemnich
podlazi, kde se nachazeji jednotky a 1 podzemni podlaZi, v kterém jsou sklepy a spole¢né prostory.
V budové je vytah. V budové je dle databdze RUIAN celkem 288 jednotek (24 jednotek v kazdém
vchodg). Jednotlivé jednotky jsou piistupné z centralniho schodisté. Stiecha budovy je plocha. Na
stieSe je bleskosvod. Okna budovy jsou plastova. Vchodové dvete jsou hlinikové prosklené. Fasada
domu neni zateplend. Stavebné-technicky stav objektu je dobry. Piistup k nemovité véci je po
mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem.

Ocetiovand jednotka ¢. 1360/12 se nachazi v budové ¢.p. 1360 ve 4. NP a jeji dispozice je 3+1.
Jednotka sestava z kuchyné, pokoje, pokoje, pokoje, komory, predsing, sklepa, koupelny a WC.
Okna bytu jsou plastova. Vchodové dvefe bytu jsou dievéné plné. Jadro bytu je umakartové,
Podlahy jsou pokryté keramickou dlazbou, PVC a koberci. Obklady jsou keramické. Byt je v
puvodnim stavu.
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Dispoziéni fedeni jednotky:

kuchyii 8,80 m?
pokoj 16,07 m?
pokoj 12,33 m?
pokoj 29,34 m?
predsiii 8,81 m*
komora 3,14 m?
koupelna 2,07 m?
wC 0,97 m?
celkem 81,53 m?

K bytu patii sklep (3,96 m?) a balkon (6,66 m?). Podlahové plocha balkonu se nezapoditava do
celkové uzitné plochy jednotky. UZitna plocha jednotky je 81,53 m?. UzZitna plocha bytu byla
uré¢ena z udaju kopie prohlaseni vlastnika.

7 inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na veiejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu.
Ptipojky nebylo mozné ovéfit. Vytapéni bytu je Gstiedni. Ohiev teplé vody je centralni.



Na pozemku parc, & 167 stoji bytovy diim s &.p. 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364, 1365,
1366, 1367, 1368, 1369. Pozemek je pravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je veden jako
zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméie 2 822 m?, Pozemek je v podilovém spoluvlastnictvi
jednotlivych vlastnikG jednotek. Pozemek je piistupny pres pozemek parc. ¢ 202/84 ve
vlastnickém pravu statutdrniho mésta Havitov.

Piisluenstvim nemovité véci je sklep. Tyto skute€nosti jsou zohlednény ve vysledné cené obvykl€.
Néjemni smlouvy nebyly zjidtény. Vécna biemena nebyla zjiSténa.

Ohledani bylo provedeno dne 29.5.2019 bez ucasti povinné. Povinné bylo zasldno pisemné
oznameni o ohledani nemovité véci. Ve stanoveném Case a na misto samé se povinna nedostavila,

neumoZnila vnitini ohledani a nepiedloZila stavebng technickou ani jinou dokumentaci. Informace a
fotografie nemovité véci poskytl realitni maklIéf.

| RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita vée je Fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém Gizemi

Véena bi‘emena a obdobn4 zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: V&cna biemena nebyla zjisténa.

Ik OBSAH

1. Hodnota pozemkit
1.1. Pozemek Havifov - Podlesi
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Jednotka ¢. 1360/12 Havifov - Podlesi



OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1, Pozemek Havii'ov - Podlesi

Porovna

vaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Havitov - Bludovice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 641452
Popis: K prodeji stavebni pozemek nachazejici se ve mésté Havifov - Bludovice. Celkovdl
plocha pozemku je 1 500 m? IS jsou na hranici pozemku. Piistup k pozemku je z
mistni zpevnéné komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m? ]
1 552 500 1 500 1 035,00 0,55 569,25
Nazev: HavirFov, zdroj: www.sreality.cz - ID: N48§742
Popis: K prodeji stavebni pozemek nachazejici se ve mest¢ Havifov. Celkova plocha
pozemku je 720 m? IS jsou v dosahu pozemku. Piistup k pozemku je z mistni
zpevnéné komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuZiti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
720 000 720 1 000,00 0,58 580,00
Zjisténa pramérna jednotkova cena 574,63 K&/m?
Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouZzitd srazka. V piipad€, Ze v nabidkové cené
srovndvaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.



Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje - moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véel vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje - velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei tizemniho celku (velikost
sidla, obanské vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje vybaveni a piislufenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje dopravni dostupnost oceflovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutegnost, Ze cena srovnavaci nemovité vecei je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké]

zastavéna plocha a 167 2 822 575,00 1 622 650

nadvori
Obvykla cena pred korekei ceny 1 622 650
Podil na spoleénych prostorech domu a pozemku

* 51,00/ 10 000,00 = 8 275,52

Celkova vyméra pozemkii 2822 Hodnota pozemkii celkem 8276




2. Porovnavaci hodnota
2.1. Jednotka & 1360/12 Haviitov — Podlesi

Ocetfiovana nemovita véc
Uzitn4 plocha: 81,53 m*

Zdiavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceléfe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd srdzka. V piipadg, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité vécei
provize RK zohledn&na neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei funkéniho celku (podlazi, orientace,
plistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skutednost, e cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym prameérem
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnévacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypocten jako ndsobek jednotlivych koeficientli K1 az Ka. V
koeficientech jsou zahrnuty odli§nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypodtena jako nasobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym pramérem jednotkovych upravenych cen srovnévacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Byt 3+1 Havirov

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachézi ve mést¢ Haviiov v &asti
Maésto v ulici 17. listopadu. Diim mé 10 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova
je po rekonstrukei. Jednotka se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi panelového
domu. Byt je v plivodnim stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je
nemovita véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je tstfedni dalkové. K|
bytu patii sklep. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitn4 plocha: 64,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha v rdmei uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,03 k
K5 Provedeni a vybaveni 1,05 N o
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - 1D:
K7 Vliv pozemku 1,00 113931
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] Ké&/m? Kc [Ké&/m?]
890 000 64,00 13 906 0,88 12237
Nazev: Byt 2+kk Haviiov
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+kk, ktery se nachézi ve mé&st€ Havifov v

asti Podlesi v ulici Halkova. Dim ma 8 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova
je po rekonstrukei. Jednotka se nachazi ve druhém nadzemnim podlaZi panelového
domu. Byt je po rekonstrukei. Okna bytu jsou plastova. Z inzenyrskych siti je
nemovita véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je ustiedni dalkové. K]
bytu patii 2 sklepy a balkon. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovit¢ véci je
z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitn4 plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00 I

K5 Provedeni a vybaveni 0,95 e F Bt

K6 Celkovy stav 0.80 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
: ’ 115/4097

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 090 000 70,00 29 857 0,62 18 511

11 -



Nazev: Byt 4+1 Havitov

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 4+1, ktery se nachézi ve mést¢ Havitov v ¢asti
Podlesi v ulici Balzacova. Diim mé 4 nadzemni a 1 podzemni podlaZzi. Budova je po
rekonstrukei. Jednotka se nachazi ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi panelového domu.
Byt je po Castetné rekonstrukei. Okna bytu jsou plastova. 7 inZenyrskych siti je
nemovita véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je ustfedni dalkové. Kl
bytu patii sklep a balkon. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 76,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha v ramei tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 B
K6 Celkovy stav 0,85 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 1,00 01977
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 600 000 76,00 21053 0,73 15369
Nizev: Byt 3+1 Havifov
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mésté Haviiov v ¢asti

Podlesi v ulici Dlouha tiida. Diim ma 8 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova
je po rekonstrukei. Jednotka se nachézi v osmém nadzemnim podlazi panelového
domu. Byt je po rekonstrukci. Okna bytu jsou plastova. Z inzenyrskych siti je
nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. Vytdpéni bytu je ustfedni dalkové. K
bytu patii 2 sklepy a balkon. Parkovani je mozné u domu, Pfistup k nemovité véci je
z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 63,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 0,95 R S N SRR
K6 Celkovy stav 0,80 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 1,00 649454
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 555 000 63,00 24 683 0,58 14 316
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Nazev: Byt 2+1 Haviiov

zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitna plocha: 53,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha v ramci izemniho celku
K4 Poloha v ramci funkéniho celku
K5 Provedeni a vybaveni

K6 Celkovy stav

K7 Vliv pozemku

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni

1,00
0,85
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,90

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mésté Haviiov v Casti
Podles{ v ulici Piima. Diim ma 7 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je po|
rekonstrukei. Jednotka se nachazi v Sestém nadzemnim podlazi panelového domu.
Byt je v piivodnim stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovitd
véc napojena na dostupné pFipojky. Vytapéni bytu je tstiedni dalkové. K bytu patif
sklep a balkon. Parkovéni je mozné u domu. Pistup k nemovité véci je z mistni

'-..-\.' L - 1
Zdroj: www.sreality.cz - [D:
624543

Vysledna porovnavaci hodnota

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

800 000 53,00 15 094 0,77 11 622
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 11 622 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 14 411 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 18 511 K&/m?
Vypodet porovndvaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 14 411 K&/m?
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 81,53 m?
Porovndvaci hodnota pi‘ed korekei ceny 1174 929

odedet pozemku - 8276,00 = 1166 652,80

1166 653 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Havitov - Podlesi 8 275,50 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Jednotka ¢. 1360/12 Haviiov - Podlesi 1166 652,80 K¢
Porovnavaci hodnota 1166 653 K¢
Hodnota pozemku 8 276 K¢

[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny |

Pii zjiSténi ceny obvykl¢ klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist¢ a Case se skute¢nostmi zjiSt€nymi mistnim Setfenim. P¥i stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z daji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databdzi jsme nasli celkem 15 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
Jsme vybrali 5, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypodet obvyklé ceny.
Uréeni ceny nema za cil zji$téni trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
miuize byt skute¢ne€ prodana, se ukdze teprve v drazbé.

Obvykla cena
1179 000 K¢

slovy: Jedenmilionjednostosedmdesatdevéttisic K&

|Zf'|v5r

I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

A) jednotky & 1360/12 (byt) v budové Podlesi &.p. 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364,
1365, 1366, 1367, 1368, 1369 (bytovy dim, LV 3072) na pozemku parc. &. 167 (LV 4583) vietné
podilu na spoleénych ¢astech domu o velikosti 51/10000 v kat. uzemi Bludovice, obec Haviiov,
¢ast obee Podlesi, okres Karving, zapsano na LV 4043,

B) idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 51/10000 (padesat jedna deseti tisicin) na
pozemku parc. ¢. 167 (zastavéna plocha a nadvoii), na kterém stoji stavba Podlesi &.p. 1358, 1359,
1360, 1361, 1362, 1363, 1364, 1365, 1366, 1367, 1368, 1369, zplsob vyuziti: bytovy dim (LV
3072) v kat. izemi Bludovice, obec Havifov, okres Karving, zapsdno na LV 4583,
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C) jednotky ¢&. 1360/12 (byt) v budové Podlesi ¢.p. 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364,
1365, 1366, 1367, 1368, 1369 (bytovy dim, LV 3072) na pozemku parc. ¢. 167 (LV 4583) v&etn¢
podilu na spolednych &astech domu o velikosti 51/10000 v kat. uzemi Bludovice, obec Havifov,
¢ast obce Podlesi, okres Karving, zapsano na LV 4043 a idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 51/10000 (padesat jedna deseti tisicin) na pozemku parc. & 167 (zastavéna plocha a
nadvoiti), na kterém stoji stavba Podlesi ¢.p. 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364, 1365, 13066,
1367, 1368, 1369, zpiisob vyuziti: bytovy dim (LV 3072) v kat. tzemi Bludovice, obec Havifov,
okres Karvind, zapsano na L'V 4583.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

A) sklep.

B) nezjisténo.

C) sklep.

II1. Vysledns cena nemovité véci (L) a jejiho prisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

A) v objektivni zaokrouhlené vysi 1.170.000,- K¢.

B) v objektivni zaokrouhlené vysi 9.000,- K¢&.

C) v objektivni zaokrouhlené vysi 1.179.000,- K¢&.

IV. Znama vécend biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢ piedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

A) nezjistény.
B) nezjisteény.

C) nezjistény.

V Praze 20.6.2019

Znalecka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Zmalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecka spolecnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, I 29042054 zapsand MSpr CR &.j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. €. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisti, do prvého oddilu seznamu tstavi
l\vallhkovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepic¢ka

Ing. Petra Vaitikova

Jakub Chréstecky

Za Znaleckad spole€nost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Magr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-18238 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a p¥ilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 4043 o
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 4583 80
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 3072 27
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci |
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