ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE.
éislo ZP-17999

NEMOVITA VEC: Rodinng ditm Uvaly
Katastralni udaje: Kraj Stfedocesky, okres Praha-vychod, obec Uvaly, k.u. Uvaly u Prahy
Adresa nemovité véci:Podébradova 793, 250 82 Uvaly

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslay Zyiefelhofer, soudni
exekutor
Adresa objednavatele:  Ringhofferova 115/1, 15521 Praha 5

ZHOTOVITEL: Znalecka spole¢nost s.r.o.
Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:  Exelu@ni Fizeni &, j. 144 EX 2721/18 (ocentni stivajiciho stavu) B

OBVYKLA CENA 5910 000 K¢
Datum mistniho $etieni: 11.4.2019 Stav ke dni: 29.04.2019
Pocet stran: 15 stran Pocet piiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 29.04.2019




| NALEZ |

[Znalecky tikol |
Znaleckym tkolem je plovest ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 3688 (zastavéna plocha a
nadvoii), jehoZ soucasti je stavba &.p. 793 Uvaly, zpusob vyuziti: rodinny diim, véetné pnslusenstw
a pozemku parc. & 3689 (zahrada), vie v kat. tizemi Uvaly u Prahy, obec Uvaly, &ast obce Uvaly,
okres Praha-vychod, zapsano na LV 1013.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &.
151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zmé&né& n&kterych zékond (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpisi.

[V{klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
oceiiovani. Obvyklou cenou se pro Ulely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipad® obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy8e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozum&ji napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jin¢ osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu v&ci a ur¢i se
porovnanim.

2) Jinym zptisobem ocetiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéklade je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nékladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocendni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetn& dosahovaného
nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocendni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (trokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocen&ni véci odvozenim z ceny
jiné funkéng souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z Eastky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle Ggetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli ocefiovéani stanovenych na
zakladé predpisii o G€etnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



|Pi"ehled podkladii
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwicfelhofera o ustanoveni znaleckého tUstavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 19.3.2019 pod &.j. 144 EX 2721/18-45.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zji¥téni skutednosti a zaméfeni posudkem dotéene
nemovité véci dne 11.4.2019.

Vypis z geografického informacniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroju.
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|M1’st0pis |
Mgsto Uvaly s cca 6.500 obyvateli se nachazi ve Stiedoeském kraji, cca 17 km vychodné od mésta
Praha, cca 10 km severovychodng od mésta Rigany a cca 10 km zépadné od mésta Cesky Brod.
Méstem protéka ficka Vymoda a PiiSimansky a Skvorecky potok. Jedné se o obec se stfednd
rozvinutou infrastrukturou a se stiedn& rozdifenou nabidkou obc¢anského vybaveni. Rozsiiena
nabidka ob&anského vybaveni je dostupna ve vySe zminénych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se
ve mosté nachazi mateiska, zakladni a zakladni uméleckd $kola. Zdravotnictvi je zajiStovano
Poliklinikou Uvaly a Iékarnami. Ndkup zboZi je moZzny v supermarketech. Ve mésté se dale nachazi
posta, knihovna, galerie, sportovni hala, sportovni areal, restaurace a ubytovaci zafizeni. Dopravni

obsluznost obce zajist'uji autobusy a vlaky.

Ocefiovana nemovita véc se nachédzi v jihozapadni zastavéné ¢asti mésta v ulici Podébradova ¢€.p.
793 v obytné zastavbe.

333

Zastavka autobusu ,,Uvaly, Radlickd &tvit” se nachézi cca 90 m od ocefiované nemovité véci.
Zelezniéni stanice ,,Uvaly” se nachazi cca 1 km od ocefiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O priimyslova zéna

[ ostatni O nakupni zdéna O ostatni O ndkupni zéna
Piipojky: [O/® voda /O kanalizace (/O plyn  [Piipojky: /0 voda O/ O kanalizace [/ plyn
vef. / vl. (X / O elektro O telefon vel. /vl. 0O/ 0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pesky): 0 MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova &ist - zastavba RD
Piistup k pozemku |I:l zpevnénd komunikace (& nezpevnéna komunikace

Piistup pies pozemky: ’ )
parc. ¢. 3694 M&sto Uvaly, Arnosta z Pardubic 95, 25082 Uvaly




|Cellmv_\'r popis '
Jedna se o samostatné stojici, nepodsklepeny, prizemni rodinny diim s obytnym podkrovim. Budova
je pravdépodobné zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd. Stavebng -
technicky stav je odpovidajici spide primérné udrzbé. Stfecha budovy je polovalbové s krytinou z
palenych tasek. Soucasti stiechy jsou kominy. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Klempiiské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Okna domu jsou plastova, opatiena parapety. Fasada
domu neni zateplend. Na fasade¢ jsou patrné stopy po zemni vlhkosti. Na severozapadni roh domu
navazuje zdéna garaz s pultovou stfechou s krytinou z tasek, dievénymi dvojitymi vjezdovymi vraty
ve §patném stavu a zdéna kolna se sedlovou stiechou s krytinou z tasek. K domu nélezi zahrada.
Ptistup k nemovité véci je po mistni nezpevnéné komunikaci.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektfiny a kanalizace. Na pozemku je
kopana studna. Plynovod je v ulici. Pfipojky nebylo moZné ovéfit.

Pozemek parc. €. 3688, ktery je v KN veden jako zastavéna plocha a nadvoii a je o velikosti 119
m?, je zastavén plochou pod domem &.p. 793, garaZi a kolnou. Na stavebni pozemek navazuje
pozemek parc. &. 3689, ktery je v KN veden jako zahrada, je o velikosti 549 m?. Pozemky spolu
tvofi jeden celek. Pozemky jsou rovinaté, travnaté, udirzované a oplocené¢ plotovymi dilci s
kovovymi sloupky a betonovou podezdivkou. Pfistup na pozemky je po obecni komunikaci.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. VEcna biemena nebyla zjisténa.

Soucasti nemovité véci jsou IS, studna, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skute¢nosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

Piislugenstvim nemovité véci je oploceni, gardz a kolna. Tyto skutelnosti jsou zohlednény v
celkove obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 11.4.2019. Nebylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla predlozena
stavebné technicka ani jind dokumentace.



li= RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla v&c)
NE Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité v&ci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd v&€c neni situovana v zaplavovém izemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna bifemena nebyla zjidténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentéi': Najemni smlouvy nebyly zji§tény.
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OCENENI

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek I'Jvalv
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek Kvétnice, okres Praha-vychod; zdroj: www.sreality.cz - ID: F60009072
Lokalita: K Sibiing

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obei Kvétnice v ulici K Sibiing. Celkova
plocha pozemku je 737 m?. Na pozemek je ptivedena elektfina, vodovod, kanalizace a
plynovod.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,03

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,98

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC[ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
3 550 000 737 4 816,82 0,84 4 046,13
Nézev: Pozemek HorouSany, okres Praha-vychod; zdroj: www.sreality.cz - ID:
' N1912938

Lokalita: HorouSanky

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obci HorouSany v &asti obce
Horougdnky. Celkovd plocha pozemku je 754 m? Pozemek je mirné svazity a je
oploceny. Inzenyrské sité jsou v dosahu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,99

poloha pozemku - 1,01

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz, - 0,90

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m? ] JC[ K&/m?] Kc [ K&/m? |
3 700 000 754 4 907,16 0,85 4 171,09




Nazev: Pozemek Uvaly; zdroj: www.sreality.cz - ID: 000005
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obci Uvaly. Celkové plocha pozemku je
800 m?. Na pozemek budou piivedeny inzenyrské site elektfiny, vodovodu, kanalizace
a plynovodu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 0,99
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,98
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [ m? ] JC[ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
4 000 000 800 5 000,00 0,80 4 000,00
Zjisténa primérna jednotkova cena 4 072,41 K&/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V pripadé, Ze v nabidkové ceng
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: - velikost oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediluje polohu nemovitych véci v ramci tzemniho celku
(velikost sidla, ob&anskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediluje vybaveni a piisluenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&é]
zastavéna plocha a 3688 119 4 072,00 484 568
nadvofi
zahrada 3689 549 4 072,00 2235528
Celkova vyméra pozemkii 668  Hodnota pozemkii celkem 2 720 096

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny déim &.p. 793 Uvaly

Oceliovana nemovita véc
Plocha pozemku: 668,00 m?

Zdtavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledfiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnévacich nemovitych v&cech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V pfipad€, Ze v nabidkové cené srovnivaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediluje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei uzemniho celku (velikost sidla, obtanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym v&cem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient K5 zohlediiuje piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohledfiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soutasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypottena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako néasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypocten jako ndsobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypotena pfimym porovninim jako aritmeticky
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priimér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité vécei:

Nazev: Rodinny déim Uvaly
Lokalita: Téboritska
Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obei Uvaly v ulici Taboritska. Nemovita
véc stoji na pozemku o celkové plose 992 m? Jednd se o samostatné stojici,
podsklepenou, pfizemni budovu s obytnym podkrovim. Konstrukce domu je
smiSend. Stiecha domu je sedlova. Dim je kompletné modernizovany. Dispozi&ni
feSeni domu je 4+1. K domu nalezi zahrada, na které se nachézi samostatné stojici
zdénd gardZ a pergola. Dim je napojen na elektfinu, kanalizaci a plynovod.
Vodovod je na hranici pozemku. Zdrojem vody je vlastni studna s pitnou vodou a
vlastni studna s uZitkovou vodou. Ohfev teplé vody z&asti zajistuji kolektory.
Pozemek: 992,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,97
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 Zdroi lit i
, roj: www.sreality.cz - ID:
K6 Ce.lkovy stav 0,95 256-N00241
K7 Vliv pozemku 0,97
K8 Uvaha zpracovatele ocenénf 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
6 990 000 K¢& 0,82 5731 800 K¢
Nazev: Rodinny diim Celdkovice, okres Praha-vychod
Lokalita: Cisaiska Kuchynég, Bezejmenna
Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se ve mést& Celdkovice v &4sti mésta Cisaiska
Kuchyng v ulici Bezejmenna. Nemovitd vé&c stoji na pozemku o celkové plose 782
m?% Jedn4d se o samostatnd stojici, &4stednd podsklepenou, pfizemni budovu s
obytnym podkrovim. Konstrukce domu je zdéna. Stfecha domu je polovalbova s
krytinou z ta§ek. Dim je Casteéné modernizovany. Dispozi¢ni feSeni domu je 3+kk.
V dome se dale nachazi koupelna s vanou a sprchovym koutem. Na diim navazuje
piistavba s WC a letni kuchyni. Objekt je napojen na elektiinu, vodovod, kanalizaci
a plynovod. Vytapéni je Gstiedni plynové s rozvody do radidtori. K domu nélezi
zahrada, na které se nachazi kryty bazén, dvojgaraz, sklenik, p¥istiesek a studna.
Pristup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.
Pozemek: 782,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10 4y
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 SEey Jrmerd :)
K5 Prislusenstvi nemovité véci 0,98 v . lt —_I’]J)
roj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stay 1,05 J y
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K7 Vliv pozemku 0,99 18-0028

K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
5 500 000 K& 1,03 5665 000 K¢
Nazev: Rodinny diim Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha-vychod
Lokalita: Revoluéni
Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Kostelec nad Cernymi lesy v ulici

Revolu¢ni. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové ploSe 562 m?, Jedn4 se o

samostatné stojici, podsklepenou, pifzemni budovu s obytnym podkrovim a piidou.

Konstrukce domu je zdéna. Stiecha domu je sedlova. Souéasti stiechy je vikyr a

komin. Diim je &4steéné modernizovany. Dispoziéni feSeni domu je 5+kk. Vytapéni

domu je plynovym kotlem. Objekt je napojen na elektfinu, vodovod, kanalizaci. Na

déim navazuje garaZ s dilnou. K domu naleZi zahrada, na které se nachézi studna.
Pozemek: 562,00 m?

Poutzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,18

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Piislugenstvi nemovité véci 1,00 S ‘; _
K6 Callovs stay 1,05 Zdroj: ngg.zljg(l]lty.cz - 1D:
K7 Vliv pozemku 1,01

K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95

Cena Celkovy koeficient IKc Upravena cena
5200 000 K¢ 1,15 5980 000 K¢

Nazev: Rodinny ditm Mukaiov, okres Praha-vychod

Popis: Na prodej rodinny dim nachézejici se v obci Mukafov. Nemovitd véc stoji na

pozemku o celkové ploSe 1.160 m?. Jednd se o samostatné stojici, Castené
podsklepenou, piizemni budovu s obytnym podkrovim. Konstrukce domu je zdéna.
Stiecha domu je sedlova. Soudasti stfechy jsou stieSni okna. Okna domu jsou
plastova. Budova je &4ste¢ng modernizovana a udrzovand. Dispozi€ni feSeni domu
je 4+1. Vytdpéni zajidtuje elektricky akumulaéni kotel, ohiev vody pomoci
elektrického bojleru. Diim je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci a elekttinu. Na
hranici pozemku je piipojka plynovodu. Na diim navazuje terasa. K domu nalez|
zahrada, na které se nachazi dvojgaraz, sklenik a studna. Piistup k nemovité v&ci je
po mistni zpevnéné komunikaci.
Pozemek: 1 160,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny .97

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,18

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 PiisluSenstvi nemovité véci 0,99 L T

N — 0.95 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
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K7 Vliv pozemku 0,96 NG67755
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
6 390 000 K& 0,98 6262 200 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5 665 000 Ké/ks
Primé&rnd jednotkova porovnavaci cena 5909 750 K¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 262 200 K&/ks

Vypoket porovnivaci hodnoty na zakladg piimého porovnani

Primérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

5909 750 K¢/ks
5909 750 K&
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REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Uvaly 2 720 096,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim &.p. 793 Uvaly 5909 750,- K&
Porovnavaci hodnota 5909 750 K¢
Hodnota pozemku 2 720 096 K&

|K0me11téf' ke stanoveni vysledné ceny |
PHi zjistsni ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteénostmi zji§t€nymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovndvaci
hodnoty jsme vychézeli z tidaji uvedenych v informagnich zdrojich realitnich kancelari, zejmena
internetovych stranek. V databézi jsme nasli celkem 21 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny.
Urdeni ceny nemd za cil zjisténi trzni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité vécei, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§iho podéani pro drazbu. To, jakou mé nemovitd véc hodnotu, za niz
miiZe byt skuteéné prodana, se ukéaze teprve v drazbe.

Obvykla cena
5910 000 K¢

slovy: Pétmiliontidevétsetdesettisic K&

[ZAaver Il

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- parc. &. 3688 (zastavéné plocha a nadvoii), jehoZz soudésti je stavba €.p. 793 Uvaly, zplisob vyuziti:
rodinny dim, véetng pifslusenstvi a pozemku parc. €. 3689 (zahrada), vie v kat. uzemi Uvaly u
Prahy, obec Uvaly, ¢4st obce Uvaly, okres Praha-vychod, zapsino na LV 1013.

I1. Piislufenstvi nemovité véei, které se vykon tyka:

- oploceni, gardZ a kolna.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho piisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 5.910.000,- K&.

IV. Znidmi véena biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢ pfedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.
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V Praze 29.04.2019

Znaleckd spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha | - Nové Mésto

Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mé&sto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsani MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. €. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisti, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Veronika Kost'alova

Jakub Chréstecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumocnicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-17999 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1013 2
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
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